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Maanvuokrasopimuksen muuttaminen,
Kaupunginhaka, 638-5-754-8 ja 638-5-755-4, Kiinteisto
Oy Tarmolan Mestarintalo

Kiinteist6 Oy Tarmolan Mestarintalo (y-tunnus 1779941-0) on
vuokrannut kaupungilta tontin 638-5-754-8 13.1.2016 allekirjoitetulla
maanvuokrasopimuksella. Vuokrattu alue on noin 4837 m2,
rakennusoikeutta 2419k-m? ja oli merkitty asemakaavassa 167
kaupunginhaka TKL, eli teollisuus-, liike- ja toimisto- seka
varastorakennusten korttelialue.

Maanvuokrasopimuksella uusittin aiempi maanvuokrasopimus
vuodelta 1990. Nykyinen maanvuokrasopimus on voimassa
31.12.2035 asti ja vuokra-alueella on kaytetty 1061k-m?
rakennusoikeutta.

Vuokrasopimuksen jalkeen Porvoon kaupunki on muuttanut alueen
asemakaavaa. Nyt alueella voimassa oleva asemakaava 500
Loviisantien yritysalue on hyvaksytty 30.8.2017 ja on lainvoimainen.

Asemakaavassa vuokrattu alue on merkitty KTY-2, el
toimitilarakennusten Korttelialue. Kerrosalasta enintdan 50 % saa
kayttdda myymala- ja muita siihen verrattavia tiloja varten.
Korttelialueelle ei saa sijoittaa paivittaistavaramyymalaa eika
vahittaiskaupan suuryksikkoa eika keskustahakuista
erikoistavarakauppaa. Alueelle saa rakentaa toimistorakennuksia
seka ymparistohairiolta aiheuttamattomia teollisuus- ja
varastorakennuksia. Asemakaavanmuutoksessa muutettin  myos
noin 294 m? alue vuokra-alueesta katualueeksi samalla vahentaen
vuokra-alueen rakennusoikeutta.

Maanvuokrasopimuksen kohdan 2.8 mukaan vuokralainen on
velvollinen luovuttamaan kaupungille alueen, jos kaupunki tarvitsee
sita katualueeksi.

Osapuolet ovat sopineet maanvuokrasopimuksen vuokra-alueen
muutoksesta uuden asemakaavan 500 mukaiseksi tontiksi 638-5-
755-4 ja katualueen luovuttamisesta kaupungille. Vuokra-alueen
koko pienenee ja on muutoksen jalkeen noin 4543 m? ja
rakennusoikeus 2272 k-m?2.
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Jakelu

Liitteet

Nykyisen maanvuokrasopimuksen mukainen perusvuokra 8466,50
euroa lasketaan vahentyneen rakennusoikeuden verran. Nykyisen
sopimuksen muita ehtoja ei muuteta.

Porvoon kaupunginvaltuuston 25.2.2025 hyvaksyman
hallintosaanndn mukaan: tonttipaallikkdé solmii kaupungin puolesta
maanvuokrasopimukset, joiden tarkistamaton arvo vuokra-ajalta on
korkeintaan 500 000 euroa lukuun ottamatta yleisia alueita koskevia
vuokrasopimuksia

Kiinteistdé Oy Tarmolan Mestarintalon vuokrasopimusta muutetaan
kohdistumaan tonttiin 638-5-755-4. Muutoksen jalkeen vuokra-ala
on noin 4543 m? ja rakennusoikeus 2272 k-m2. Nykyisen
maanvuokrasopimuksen perusvuokraa lasketaan vahentyneen
rakennusoikeuden verran. Uusi perusvuokra on 7950,25 euroa.
Nykyisen sopimuksen muita ehtoja ei muuteta.

Pekka Soyrila
Tonttipaallikkd
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