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1. luku. Yleista

Korjatut tekstit vihrealla (15.9.2026 olevassa versiossa)

Lisatyt tekstit (20.10.2026)

1 § Rakennusjarjestyksen tehtava ja tavoite

Rakentamislain, maankaytto- ja rakennusasetuksen seka muiden alueiden kayttamista ja
rakentamista koskevien saanndsten ja maaraysten lisaksi kunnassa on noudatettava taman

rakennusjarjestyksen maarayksia, jos oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa, asemakaavassa

tai Suomen rakentamismaarayskokoelmassa ei ole asiasta toisin maaratty. [N

2 § Rakentamistapaohjeet

Rakentamisen ohjaamiseksi kunta voi antaa alueellisia tai koko kuntaa koskevia
rakentamistapaohjeita. Ohjeiden on edistettava alueen ominaispiirteisiin ja paikallisiin

erityisolosuhteisiin sopivaa ja kestavaa rakentamista.

Aikaisemman rakennusjarjestyksen nojalla hyvaksytyt rakentamistapaohjeet ovat voimassa

taman rakennusjarjestyksen mukaisina rakentamistapaohjeina.
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3 § Rakentamishankkeen ja toimenpiteen

ennakkolausunnot

Kun rakennuskohde tai toimenpide sijoittuu arvokkaaseen ymparistdoon, suojeltuun
kohteeseen tai alueelle, jolla on merkittavia luonto- tai maisema-arvoja, tulee hyvissa
ajoin ennen toimenpiteeseen ryhtymista selvittaa yhdessa
rakennusvalvontaviranomaisen kanssa eri tahojen lausuntotarpeet seka mahdolliset

toimenpidetta rajoittavat tekijat.

Valtakunnallisesti merkittavissa rakennetuissa kulttuuriymparistdissa (RKY-alueet),
maakunnallisesti arvokkaissa rakennetuissa ymparistoissa seka valtakunnallisesti
arvokkailla maisema-alueilla (VAMA) kaikkien uudis- ja korjausrakentamishankkeiden
rakennussuunnitelmista tulee pyytaa museoviranomaisen lausunto, [EEEEIEIEREReLE
asemakaavaa tai sellaista yleiskaavaa, jota voidaan kayttaa suoraan rakentamisluvan
B (- 5s-alle-30-kerrosnelidmetrin-k-m2)-hankkeidenluvanvaraisuus-tulee
tarkistuttaa rakennusvalvonnassa.

Arkeologisissa kohteissa (muinaisjaannokset) ja valtakunnallisesti merkittavissa
arkeologisissa kohteissa on pyydettava lausunto alueelliselta vastuumuseolta (Porvoon

museo). Kajoamislupa tulee hakea Museovirastolta.

Vanhan Porvoon alueella lausunto pyydetaan Vanhan Porvoon rakennuslupatyoryhmalta.
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4 § Maaritelmia soveltamisesta

Tassa rakennusjarjestyksessa tarkoitetaan:

Julkisella kaupunkitilalla tarkoitetaan tilaa, joka on asemakaavassa maaritelty
katu-, katuaukio-, tori-, puisto-, virkistys- tai liikennealueeksi tai joka on

asemakaava-alueen ulkopuolella edella mainitussa kaytossa.

Tontilla tarkoitetaan tassa rakennusjarjestyksessa rakentamiseen varattua aluetta

asema- tai rakennuskaavassa tairakennussuunnitelmassa; riippumatia-siita-onko-tal

tonttina-

Rakennelmiksi luokitellaan kevytrakenteiset ja siirtokelpoiset rakennuskohteet kuten pienet
(alle 5 m?) vajat, kasvihuoneet, kesakeittiot, leikkimakit, jatesuojat seka laitteet, kuten
puistomuuntamot. Alle 5 m? rakennelma tai pieni rakennus, kuten esimerkiksi vaja tai

leikkimokki ei kayta rakennusoikeutta.

Rakennuspaikalla tarkoitetaan aluetta, jolla rakennus tai rakennukset sijaitsevat tai joka on

osoitettu rakennuksen tai rakennusten sijaintipaikaksi kiinteistolla.
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Saunarakennuksella tarkoitetaan rakennusta, jonka huoneistoalasta yli puolet on saunaa

palvelevia tiloja. Rakennuksessa voi olla takka muttei ruuanlaittomahdollisuutta.
Puurakentaminen

Kun asemakaavassa maarataan, etta rakennusten tulee olla puurunkoisia, paaosa
rakennuksen kantavista runkorakenteista tulee tehda puusta tai puupohjaisista

materiaaleista.

Katoksella tarkoitetaan rakennelmaa, jonka yhteenlasketuista seinapinta-aloista on avointa

vahintaan 30 %.

Terassilla tarkoitetaan maanpaallista tai maanpinnasta vahaisesti korotettua

oleskelualuetta, joka ei ole katettu tai joka voidaan kattaa.

Sivuasuinrakennuksella tarkoitetaan paaasuntoa palvelevaa erillista asuinrakennusta,

joka ei muodosta itsenaista rakennuspaikkaa.
Maatilalla tarkoitetaan tassa maataloutta harjoittavaa tilaa.

Teknisella laitteella tarkoitetaan rakennuksen kayttoon ja toimintaan liittyvia laitteita, kuten

ilmanvaihtolaitteita, lampopumppuja, aurinkoenergiajarjestelmia ja muita vastaavia laitteita.

Mainoslaitteella tarkoitetaan kiinteaa tai siirrettavaa laitetta, rakennetta tai pintaa, jota

kaytetdan mainontaan, tiedottamiseen tai markkinointiin.

Talousrakennuksella tarkoitetaan muuta rakennusta, joka palvelee asuin- tai

lomarakennuksen kayttotarkoitusta, esimerkiksi varastoa ja autotallia.

Ranta-alueella tarkoitetaan alueidenkayttolain 72 §:n mukaista ranta-aluetta seka tallaiselle

alueelle laaditun ranta-asemakaavan aluetta.

Kerrokset: rakennuksen kerros on kokonaan tai paaosin maanpinnan ylapuolella.
Kellarikerros on kokonaan tai paaosin maanpinnan alapuolella. Ullakko on paaosin

julkisivun ja vesikaton leikkauslinjan tasoa ylempana kerroksen ylapuolella.
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Pihapiiri on rakennuspaikkaan kuuluva rajattu alue, jossa rakennukset ja niihin liittyvat
oleskelu- ja talousalan toiminnot muodostavat yhden toiminnallisen ja visuaalisen
kokonaisuuden. Haja-asutusalueella pihapiiri kasittaa asuin- tai lomarakennuksen
valittoman, hoidetun lahiympariston, joka erottuu selvasti ympardivasta luonnon- tai
viljelymaisemasta. Pihapiiri on myos kotirauhalla suojattu alue, jossa jokaisen oikeudet eivat

ole voimassa.

2. luku. Rakennuskohteen
rakentaminen

5 § Rakennuskohteen sopeutuminen ymparisto- ja
kaupunkikuvaan rakennuspaikoilla ja yleisilla

alueilla

5.1 Yleiset maaraykset

Rakennuskohteen tulee sopeutua ymparoivan alueen ominaispiirteisiin ja yleisesti
noudatettuun rakennustapaan sijoituksen, koon, muodon, ulkomateriaalien, varityksen,

valaistuksen seka julkisivun jasentelyn osalta.

Rakennuskohteen tulee muodostaa ymparisto- ja kaupunkikuvaltaan sopusuhtainen seka

alueen luonto-, maisema- ja historialliset arvot huomioon ottava kokonaisuus.
5.2 Tekniset laitteet julkisivussa

Julkisivuissa nakyvat ilmanvaihtokonehuoneet, niihin liittyvat laitteet ja kanavat seka muut
tekniset laitteet on suunniteltava kaupunkikuvaan / maisemaan ja rakennukseen

sopeutuviksi.
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Tekniset laitteet tulee ensisijaisesti sijoittaa pihan puoleiselle julkisivulle tai parvekkeiden

sisapuolelle.
5.3 Korjausrakentaminen

Rakennuskohteen julkisivujen korjaus- ja muutostoissa tulee pyrkia vaalimaan

rakennuskohteelle ominaista tyylia ja piirteita.
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6 § Rakennuskohteen sijoittelu rakennuspaikalle
6.1 Yleiset maaraykset

llIman palo-osastointia olevan palevaaralisen katoksen-tairakennelman rakennuskohteen

etaisyyden tulee olla vahintaan 4 metria naapurin rajasta ja 8 metria muista rakennuksista.

Savusaunaa tai muuta palovaarallista rakennuskohdetta, kuten viljankuivaamoa, ei saa
sijoittaa 15 metria Iahemmaksi toisen omistamaa tai hallitsemaa maata eika 20 metria

lahemmaksi rakennusta, joka on toisen omistamalla tai hallitsemalla maalla.

Palovaarallinen rakennuskohde tulee sijoittaa naapurin rajasta palomaaraysten

edellyttamalla tavalla.
6.2 Rakentaminen maanteiden laheisyydessa

Maanteiden laheisyyteen rakennettaessa on huomioitava maanteiden suoja-alueet seka

voimassa olevan maanteita koskevan lainsaadannon asettamat rajoitukset ja maaraykset.
6.3 Erityismaarays asemakaava-alueilla

Asemakaava-alueella rakennuksen etaisyys tontin rajasta tulee olla vahintaan nelja

metria, jollei kaavasta muuta johdu.

7 § Rakennuskohteen korkeusasema

7.1 Yleiset maaraykset

Rakennettaessa epatasaisella rakennuspaikalle rakennus tulee suunnitella ja sijoittaa

maaston olosuhteet huomioiden niin, ettd maaston leikkaukset ja taytdét minimoidaan.

Maataytot tulee sijoittaa kokonaisuudessaan oman Kkiinteiston puolelle. Tontin
rajalla maanpinnan tulee yhtya luontevasti naapurikiinteistoon. Tontin taytosta ei

saa johtua hulevesien ohjautumista naapurikiinteistolle.
Jos sokkeli tai terassi jaa maastollisista syista korkeaksi, tulee se sopeuttaa ymparistoon.
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7.2 Erityismaaraykset asemakaava-alueilla

Rakennuskohteen korkeusaseman tulee sopeutua olemassa olevan ja suunnitellun

ympariston korkeusasemiin seka katukorkeuteen ja muuhun kuntatekniikkaan.

Rakennuskohteen perustamissyvyytta ja alinta lattiakorkeutta maariteltdessa on otettava
huomioon viemariverkoston padotuskorkeus, pohja- ja tulvaveden korkeus seka

perustusten kuivatusmahdollisuus.
7.3 Selvitysvaatimukset

Paapiirustusten asemapiirustuksessa tulee riittavalla tarkkuudella esittaa tontin ja
ymparoivan alueen olemassa olevat ja suunnitellut korkeudet (esim. maanpinnan
korkeudet, sokkeli- ja katukorkeudet). Rakennusvalvontaviranomainen voi
lupahakemuksen arvioimiseksi edellyttda luvanhakijalta, etta tontin kulmapisteiden ja
suunnitellun rakennuksen nurkkapisteiden sijainti ja korkeusasema merkitaan tontille, kun

lupahakemusta kasitellaan.

8 § Tontin rajan ylittaminen katu- tai muulle yleiselle

alueelle

8.1 Rakennuksen vahaiset ylitykset yleisille alueille

Mikali luvanvarainen rakennus voidaan asemakaava-alueella sijoittaa kadun vastaiselle
tontin rajalle, rakennus ja sen rakennusosat saavat ulottua tontin rajan yli katualueelle tai

erityisesta syysta muulle yleiselle alueelle seuraavasti:

1) rakennuksen perustusrakenteet maanpinnan alapuolella 1,5 metrin syvyyteen saakka
0,2 metria ja maanpinnasta 1,5 metria syvemmalla olevat perustusrakenteet 1 metria

2) erkkerit, katokset, raystaat, parvekkeet ja muut vastaavat ilmassa olevat rakennuksen
kiinteat osat 0,5 metrilld; julkisen rakennuksen ja liikerakennuksen paasisaankaynnin
katos voi ulottua kevyen liikenteen vaylalle enemmankin. Vapaan alikulkukorkeuden
on oltava vahintaan 4,8 metria

3) tekniset laitteet, ulkoseinan lisaeristys, ulkoporras tai -luiska tapauskohtaisen
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harkinnan mukaan.

Ylityksista ei saa aiheutua haittaa kadun tai muun yleisen alueen kaytalle.

8.2 Rakennukseen kiinnitettavan vahaisen laitteen, suojan ja katoksen vahaiset

ylitykset yleisille alueille

Rakennukseen Kiinnitettavat laitteet, suojat ja katokset saavat ulottua katualueelle tai muulle
yleiselle alueelle

1) myynti-, tiedotus- ja mainoslaite enintédan 0,5 metria
2) ikkuna- ja ovimarkiisit seka terassien katokset, aurinko- ja sadesuojat enintaan 0,5 metria.
Ylityksista ei saa aiheutua haittaa kadun tai muun yleisen alueen kaytdlle. Kadun pinnan ja

rakennuksen osan alapinnan valilla on oltava vahintaan 3,2 metria vapaata tilaa ja ajoradan

kohdalla vahintaan 4,8 metria vapaata tilaa.

9 § Tontin sisaisen rakennusalueen rajan ylittaminen

Rakennus ja rakennusosat saavat erityisesta syysta ulottua asemakaavassa maaratyn tontin

sisdisen rakennusalueen rajan yli seuraavasti:

1) rakennuksen perustusrakenteet ja kellarin rakenteet maanpinnan alapuolella

2) erkkereiden, katosten, raystaiden, parvekkeiden, kuistien, portaiden ja muiden
vastaavien rakennusosien ylitykset tapauskohtaisesti

3) ulkoseinan lisaeristys, tekniset laitteet ja muu vastaava tarpeen mukaan.

Ylityksista ei saa aiheutua haittaa ymparistolle tai naapureille.
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10 § Maanalainen rakentaminen

Selvitysvaatimukset
Maan alle rakennettaessa on selvityksin varmistuttava,

1) ettei rakentamisella ole vaikutusta ymparistdssa jo olemassa oleviin maanpaallisiin tai
maanalaisiin rakennuksiin, rakenteisiin tai johtoverkostoihin ja niiden

kayttoturvallisuuteen ja

2) ettei rakentaminen aiheuta vaikutusalueellaan puupaaluperustusten kuivumista tai

pohjavesiolosuhteiden muuttumista.

11 § Rakennuspaikan ja rakennuskohteen

osoitemerkinta

11.1 Yleiset maaraykset

Rakennetun rakennuspaikan omistajan tai haltijan tulee asettaa kadulta, muulta
likennevaylalta ja rakennuspaikan sisaiselta liikennealueelta nakyvaan paikkaan riittavan
korkea osoitenumero ja mahdollinen porrashuoneen tunnus, joka selkeasti erottautuu

taustastaan.

Milloin rakennetun rakennuspaikan rakennuskohde ei ulotu katuun, liikennevaylaan tai
rakennuspaikan sisaiseen liikennealueeseen taikka sen valittotmaan laheisyyteen,
osoitenumero tai sen osoittava ohjaus on sijoitettava rakennuspaikalle johtavan ajovaylan

alkupaahan.
11.2 Erityismaaraykset asemakaava-alueilla
Asemakaava-alueelle rakennettaessa osoitenumerot ja -kirjaimet on valaistava.

Porrashuoneen sisaantulokerroksessa tulee olla ulkoa pain luettavissa olevat huolto- ja

isannointipalvelujen yhteystiedot.
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12 § Rakennuspaikan ja rakennuskohteen valaistus

Valolaitteiden sijoitus, suuntaus ja valoteho on sovitettava siten, etta ne lisaavat alueen
turvallisuutta, -z viihtyisyytta ja monimuotoisuutta, eivatka tarpeettomasti ja haitallisesti
luo ymparistdonsa hairidvaloa tai valosaastetta. \Valosaaste ei saa aiheuttaa haittaa

luonnonvaraisille elaimille.

Valaisinten tulee soveltua kunkin alueen ominaispiirteeseen ja kaupunkikuvaan. Julkisivujen
valaiseminen on aina luvanvaraista. Valaistusuunnittelu tulee yhteensovittaa viereisten

tonttien ja yleisten alueiden olemassa olevan ja suunnitellun valaistuksen kanssa.

13 § Mainos- ja tekniset laitteet

13.1 Yleiset maaraykset

Tontille, rakennuspaikalle tai yleiselle alueelle sijoitettavan laitteen muodon, varityksen ja

rakenteen tulee sopeutua rakennukseen ja ymparistoon.
Laite on kiinnitettava tukevasti, eika se saa haitata yleisen alueen kayttdéa ja kunnossapitoa.

Laitteet on pidettava kunnossa. Rikkinaiset laitteet on joko korjattava tai poistettava

valittomasti.
13.2 Valaistut laitteet

Laitteen valoteho ei saa olla merkittdvasti voimakkaampi kuin ympariston valaistus.

Valosta ja valkkeesta ei saa aiheutua haittaa ympardivalle asutukselle.

Liikkuvaa tai vaihtuvaa kuvaa esittavia mainoslaitteita ei saa sijoittaa katuymparistoon.
Kaupunginosiin 1 ja 2 ei saa sijoittaa liikkuvaa kuvaa esittavia mainoslaitteita julkisivuun tai

ikkunoihin.

Laite ei saa aiheuttaa estohaikaisya tai syttya ja sammua toistuvasti pimealla, eika sen

naytolla saa esittaa voimakkaasti valkkyvia kuvia.

Kaupunginosassa 1 ei saa kayttaa valaistuja mainoslaitteita.
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13.3 Siirrettavat laitteet

Siirrettavat mainoslaitteet tulee sijoittaa kiinni rakennuksen julkisivuun.

Siirrettavia mainoslaitteita ei saa sijoittaa jalkakulkuun ja pyorailyyn varatuille alueille
likennetta hairitsevasti. Vapaan kulkutilan leveyden tulee olla vahintaan 1,7 metria

kavennettua osuutta saa olla korkeintaan 1,5 metrin matkalla.

Muiden siirrettavien laitteiden sijoituksesta on sovittava aina erikseen Porvoon kaupungin

kanssa.

14 § Hyva rakentamistapa

Rakentamisessa on noudatettava hyvaa rakentamistapaa. Uudis- ja korjausrakentamisessa
tama tarkoittaa rakennuksen huolellista sovittamista maisemaan ja kaupunkikuvaan seka
ymparoivaan rakennettuun ymparistoon sijainnin, koon, muodon, materiaalien ja varityksen
osalta. Rakennusten tulee muodostaa harmoninen ja ymparistoon soveltuva kokonaisuus.
Kaytettavien rakennusmateriaalien tulee olla tarkoituksenmukaisia, kayttotarkoitukseensa
sopivia, terveellisia seka kestavan kehityksen mukaisia. Rakentamisessa-on-nroudatettava

Rakentamisessa tulee lisaksi erityisesti ottaa huomioon kosteusvaurioiden syntymisen

estadminen. Rakennukseen tulee tehda sellaiset (riittdvan pitkat) raystaat, niin etté ne
suojaavat rakennuksen ulkoseinia. llmanvaihtokonehuoneet ja niihin liittyvat laitteet ja
kanavistot tulee suunnitella ja sijoittaa rakennuksen luonteeseen ja kaupunkikuvaan

soveltuvaksi.

Rakennuksen korjaamisessa on otettava huomioon kunkin rakennuksen ominaispiirteet,
eikd korjaaminen saa ilman erityisia perusteita johtaa tyylillisesti alkuperaisesta
rakennuksesta poikkeavaan lopputulokseen tai heikentaa suojeltavan rakennuksen

rakennushistoriallista arvoa.

PORVOO .@‘ BORGf& Sivu 14/ 63



3. luku. Erityiset maaraykset
rakentamisesta
asemakaava-alueen
ulkopuolella

15 §S ittelut I masrittEmi

Koko | i I : alueon denkavitslain .
lueita seki. lueita—jciden- ol eaAdetain alucidenkavitblaissa.

16 § Rakennuspaikalle asetettavat vaatimukset

16.1 Yleiset maaraykset

Rakennuspaikan on oltava sijainniltaan, muodoltaan, maastosuhteiltaan ja maaperaltaan
sovelias. seka pinta-alaltaan-rakentamiseen-riittava:

Alle 2 hehtaarin suuruiset rakentamattomat saaret on jatettava rakentamattomiksi.
16.2 Selvitysvaatimukset

Rakentamishankkeeseen ryhtyvan on selvitettava etukateen, soveltuuko kiinteisto
rakentamiseen, kun otetaan huomioon suojelulliset, historialliset ja luontoarvot seka

ennusteet muuttuvista ilmasto-olosuhteista.

Rakennettaessa asuinrakennusta, liiketilaa tai kotielainsuojaa kiinteistolle, jota ei ole liitetty
vesijohtoverkostoon, on varmistettava, etta rakennuspaikalla on kaytettavissa riittavasti

laadultaan soveltuvaa talousvetta. Rakentamishankkeeseen ryhtyvan tulee tarvittaessa
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esittaa tata koskeva selvitys poikkeamis-, sijoittamis-, ja/tai rakentamislupahakemuksen

yhteydessa.
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16.3 Asuinrakennuspaikkaa koskevat maaraykset

Uuden asuinrakennuspaikan vahimmaispinta-ala asemakaava-alueiden ulkopuolella

ja yleiskaava-alueilla, joissa ei ole rakennuspaikan kokoa koskevaa maaraysta:
1. 3000 m?

2. Bl m? ranta-alueet. Rannalla olevan rakennuspaikan vesistéon tai vesijattoon
rajoittuvan rantaviivan pituuden tulee olla vahintadan 50 metria

3. [l m2 pohjavesialueella, maisemallisesti herkélld avoimella alueella ja suurilla
yhtenaisilla peltoaukeilla, maakunnallisesti ja valtakunnallisesti merkittavalla

kulttuurimaisema-alueella.

Rakennuspaikan pinta-alan vahimmaisvaatimus ei koske uudelleenrakentamista, korjaus- ja
muutosrakentamista eika vahaista lisarakentamista, jos rakennuspaikka pysyy samana ja

rakentamisluvan myontamisen edellytykset ovat muutoin olemassa.

16.4 Vapaa-ajanasuinrakennuspaikkaa koskevat maaraykset

Uud I kan Kok tuloe olla vahintiin 5000_m2

Uuden vapaa-ajanasuinrakennuspaikan vahimmaispinta-ala asemakaava-alueiden
ulkopuolella ja yleiskaava-alueilla, joissa ei ole rakennuspaikan kokoa koskevaa

maaraysta:
1. 3000 m2

2. Bl m? ranta-alueet. Rannalla olevan rakennuspaikan vesistéon tai vesijattoon
rajoittuvan rantaviivan pituuden tulee olla vahintaan 50 metria

3. BB m? pohjavesialueella, maisemallisesti herkalla avoimella alueella ja
suurilla yhtenaisilla peltoaukeilla, maakunnallisesti ja valtakunnallisesti
merkittavalla kulttuurimaisema-alueella.

Sellaisella itsenaisella tilalla, joka on pinta-alaltaan yli 1000 m?, mutta alle $J8[6]§) m?,
lasketaan vapaa-ajanasuinrakennuksen rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeus

tehokkuusluvun (kerrosalan suhde rakennuspaikan pinta-alaan) e [(}8El mukaan.
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Rakennuspaikan pinta-alan vahimmaisvaatimus ei koske uudelleen rakentamista
(korvaavaa rakentamista), korjaus- ja muutosrakentamista eika vahaista lisarakentamista,
jos rakennuspaikka pysyy samana ja rakentamisluvan myontamisen edellytykset ovat

muutoin olemassa.
Rakennettaessa ranta-alueelle tulee rantaviivan pituus olla vahintaan 50 m.
16.5 Puhtaan siirtyman rakennuspaikkaa koskevat maaraykset

Puhtaan siirtyman rakennuspaikan on oltava vahintaan yhden hehtaarin kokoinen ja riittdvan

suuri niin, etta hankkeen haitalliset vaikutukset eivat ulotu rakennuspaikan ulkopuolelle.
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17 § Rakennusoikeus, rakennuskohteiden

koko ja kayttotarkoitus

17.1 Pysyvaan asumiseen tarkoitettu asuinrakennuspaikka

Asuinrakennuspaikalle on sallittua rakentaa yksi enintaan yksiasuntoinen asuinrakennus,
seka paarakennuksia palvelevia talousrakennuksia. Rakennusten suurin sallittu kerrosluku
on kaksi.

Asuinrakennuspaikan rakennusoikeudet ovat seuraavat:

o Asemakaava alueen ulkopuolella ja muualla kuin ranta-alueella sijaitsevalle
rakennuspaikalle pysyvaan asumiseen tarkoitettu yksi (1) asuinrakennus 350

k-m?2

¢ Muualla kuin ranta-alueella olemassa olevalle rakennetulle rakennuspaikalle
pysyvaan asumiseen tarkoitettu yksi (1) sivuasuinrakennus enintaan [Jjij k-m2,
jos rakennuspaikan pinta-ala on vahintaan BN 2. Sivuasuinrakennuksen
tulee kuulua samaan pihapiiriin vakituiseen asumiseen tarkoitetun
paarakennuksen kanssa ja paasaantoisesti hyodyntaa samaa tieliittymaa seka
samoja teknisia jarjestelmia (talousvesi, jatevedenkasittely) kuin paarakennus.
Sivuasuinrakennus ja paaasunto muodostavat kiinteistojaosta huolimatta
yhdessa yhden rakennuspaikan.

e Asumiseen tarkoitetulla asuinrakennuksen rakennuspaikalla ymparistohairiottoman
yritystoiminnan tai tuotanto- ja liikerakentamisen mahdollistaminen:
Rakennuspaikan koko 3000m2 tai suurempi rakennusoikeus 150m2
Rakennuspaikan koko 5000m2 tai suurempi rakennusoikeus 250m2
Rakennuspaikan koko 1 ha tai suurempi rakennusoikeus 500m2

Asuinrakennuspaikan omistajien tai haltijoiden rakennuspaikalla tapahtuvaan
pienyritystoimintaan kaytettavan erillisen rakennuksen rakentamiseen
asuinrakentamisen yhteydessa tai olevan asuinrakennuksen rakennuspaikalle.
Pienyritystoimintaan kaytettavan rakennuksen taytyy sopeutua ymparistoon seka
rakennuspaikan muihin rakennuksiin kokonsa, muotonsa ja materiaaliensa osalta.
Toiminnasta ei saa aiheutua pysyvaa haittaa lahella asuville eika ymparistoa pilaavaa
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tai rumentavaa varastointia. Pienyritystoiminnan pysakointi tulee jarjestaa
rakennuspaikalla. Pysakointiin on varattava toiminnan laatuun ja laajuuteen nahden
rittava tila ja siten, ettei toiminnasta aiheudu haittaa liikenteelle, naapureille tai
ymparistolle

e Ranta-alueella sijaitsevalla ja pysyvaan asumiseen kaytettavalla rakennuspaikalla
pysyvaan asumiseen tarkoitettu yksi (1) yksikerroksinen asuinrakennus enintaan

180 k-mZ2, tai useampaan tasoon rakennettava yksi (1) asuinrakennus enintaan 250
k-m?2.

Rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeus on enintdan 12 % rakennuspaikan pinta-alasta.
Luvanvaraisuudesta vapautettujen rakennuskohteiden kerrosalat lasketaan
rakennuspaikan kokonaisrakentamisen maaraan eli rakennuspaikan
kokonaisrakennusoikeuteen.

17.2 Vapaa-ajanasuinrakennuksen rakennuspaikka ranta-alueella

Vapaa-ajan asumiseen tarkoitetulle rantarakennuspaikalle on sallittua rakentaa yksi (1)
yksiasuntoinen vapaa-ajanasuinrakennus talousrakennuksineen. Vapaa-ajan

asuinrakennuksen suurin sallittu kerrosluku on kaksi, II.

Talousrakennusten tulee olla yksikerroksisia, sopusuhtaisia ja paarakennukseen nahden

alisteisia. Rakennuspaikan rakennukset on sijoitettava samaan taloryhmaan.

Vapaa-ajan asuinrakennuspaikan rakennusoikeus jakautuu seuraavasti:
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1.) rakennuspaikan pinta-ala on El§ m? ja suurempi:

Rakennuspaikan yhteenlaskettu kokonaisrakennusoikeus on 190 k-m?2.

e Luvantarpeesta vapautettujen rakennusten kerrosala lasketaan
rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeuteen.

vapaa-ajanasuinrakennus saa olla enintaan 120 k-m?2

o erilliset talousrakennukset yhteensa enintaan 70 k-m2. Yksittgisen
talousrakennuksen, mukaan lukien vierasmaja, kerrosala saa olla korkeintaan

40 k-m2 ja yksittaisen saunarakennuksen kerrosala saa olla korkeintaan 30 k-
2
m#<.

2.) itsenaiseksi tilaksi muodostettu rakennuspaikka, joka on pinta-alaltaan alle £86J¢) m2

e vapaa-ajanasuinrakennuksen rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeus
lasketaan tehokkuusluvun (kerrosalan suhde rakennuspaikan pinta-alaan)

NI mukaan.

e Luvantarpeesta vapautettujen rakennusten kerrosala lasketaan
rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeuteen.

o yksittaisten rakennusten enimmaiskerrosalat ovat samat kuten edella kohdassa 1.

Muualla kuin ranta-alueella sijaitsevan vapaa-ajanasutukseen kaytettavan rakennuspaikan

osalta noudatetaan myos edella tdssa kohdassa 17.2 esitettyja maarayksia.

17.3 Kellari- ja ullakkotilojen rakentaminen

Asemakaava-alueen ulkopuolella saa rakennuksen paaasiallisen kayttotarkoituksen
mukaisia tiloja sijoittaa maanpinnan alapuolelle tai ullakon tasolle, mikali rakennus

korkeusasemansa ja julkisivunsa suhteen sopeutuu rakennuspaikan maastomuotoihin
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seka ymparistoon.

Paakayttotarkoituksen mukaiset tilat lasketaan mukaan kokonaiskerrosalaan.

18 § Elainsuojat ja maatilarakentaminen
18.1 Rakennuspaikan vaatimukset

Alle kahden (2) hehtaarin kiinteistoille ei saa rakentaa hevostallia, tai muuta vastaavaa
BMMic|sinsuojaa tai maneesia. Rakennuspaikalla on oltava riittavat ulkotarha- ja
laidunalueet, jotka tulee sijoittaa voimassa olevan lainsaadanndn ja paikallisten
maaraysten mukaisesti ja riittavan etaalle rakennuspaikan rajoista siten, etta

sijoittamisesta ei aiheudu haittaa naapurikiinteistoille.

Viitta (5) hehtaaria pienemmille kiinteistoille ei saa sijoittaa yritystoimintaan kaytettavaa
hevostallia/ponitallia tai maneesia. Kyseiset rakennukset tulee sijoittaa tilan alueelle siten,
etta naapureiden asuinrakennuksiin jaa riittava suojaetaisyys. Tilalla tulee voida osoittaa
elaimille riittavat ulkotarha- ja laidunalueet, jotka tulee sijoittaa voimassa olevan
lainsdadannon ja paikallisten maaraysten mukaisesti ja riittavan etaalle rakennuspaikan

rajoista siten, etta sijoittamisesta ei aiheudu haittaa naapurikiinteistaille.
18.2 Rakentamisen maara

Sen estamatta, mita edellda on maaratty, rakennusvalvontaviranomainen voi antaa luvan
rakentaa maatalouskaytossa olevan maatilan talouskeskuksen yhteyteen siihen sopeutuvia

maatilataloutta tai litannaiselinkeinoja palvelevia rakennuksia.

Rakennuspaikan yhteenlaskettu kokonaiskerrosala saa olla enintdan 12 %

rakennuspaikan pinta-alasta.
18.3 Etaisyysvaatimukset

Elainsuojan, maneesin, lantalan ja ulkotarhojen sijoittamisessa tulee noudattaa Porvoon

ymparistonsuojelumaarayksia ja muuta voimassa olevaa lainsaadantoa.
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4. luku. Rakentaminen ranta-
alueilla

19 § Rakennuskohteen sopeutuminen ranta-alueille

Rakennusten ja katosten tulee olla varisavyltaan hillittyja ja maisemaan sopeutuvia.

Rakennettaessa ranta-alueille tulee erityista huomiota kiinnittaa rakennusten
korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen. Rakennuksen on sovelluttava
ymparoivaan maisemaan seka rakennettuun ymparistoon. Saariston omaleimainen ja
perinteinen rakentamistapa tulee ottaa huomioon uudisrakennuksia rakennettaessa.
Rakennukset tulee paasaantoisesti sijoittaa rannalla olevalle rakennuspaikalla siten, etta

katon harja on rannan suuntainen.

Rakennuspaikalla tulee rantavyohykkeen kasvillisuus padosin sailyttaa. Maisemanhoidolliset

toimenpiteet ovat sallittuja.

Rakennuksen etaisyyden rantaviivasta ja sijainnin rakennuspaikalla tulee olla sellainen,

ettd maiseman luonnonmukaisuus sailyy mahdollisimman hyvin.

Ranta-alueilla, jollei oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa, asemakaavassa, ranta-

asemakaavassa tai poikkeamispaatoksessa ole toisin maaratty, vesikaymalan

PORVOO<S BORGA Sivu 24/ 63



rakentaminen on kielletty vapaa-ajan asutukseen kaytettavilla rakennuspaikoilla. Lupa
vesikaymalan rakentamiseksi voidaan kuitenkin myontaa, jos jatevedet johdetaan

vesihuoltolaitoksen viemariverkkoon.

Lisaksi lupa vesikaymalan rakentamiseksi voidaan myontaa, jos vesikaymalan jatevedet
johdetaan umpisailiéon ja rakennuspaikalla on ymparivuotisesti liikennditavissa oleva
yhteys kiinteaan tieverkkoon siten, etta umpisailion tyhjennys on jarjestettavissa

lietekuljetukseen tarkoitetulla sailidautolla.

Harmaat jatevedet tulee kasitella riittavan kaukana rannasta ja tulvariskikorkeuden
ylapuolella, siten etteivat jatevedet paase vedenkorkeuden vaihtelun ja aaltoilun

seurauksena sekoittumaan meri- tai jarviveteen.

Jatevesien kasittelysta, puhdistusvaatimuksista ja jatevesilaitteistojen suojaetaisyyksista
maarataan ymparistonsuojelulaissa ja Porvoon kaupungin

ymparistonsuojelumaarayksissa.

20 § Lupaa edellyttavan rakennuskohteen
korkeusasema ranta-alueilla ja muilla alavilla

alueilla

20.1 Yleiset maaraykset

Rakentaminen on sijoitettava tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskin hallinta on

muutoin varmistettava.

Rakennettaessa ranta-alueilla on rakennushankkeeseen ryhtyvan otettava huomioon
vedenpinnan korkeusvaihtelut riittavan suurella varmuudella. Rakennuksen korkeusasemaa
maaritettdessa tulee ottaa huomioon myods rakennuksen kayttotarkoitus, rakennustapa ja
vesiston ominaispiirteista johtuva lisakorkeus (esim. jaan tyontyminen rantaan ja veden

aaltoiluvaikutus).
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20.2 Maaraykset alimmista rakentamiskorkeuksista

Mereen rajoittuvilla ja muilla alavilla rakennuspaikoilla alin rakentamiskorkeus vaurioituville
rakenteille on vahintaan + 3,2 metria (N2000-jarjestelma). Muun vesiston (joen tai jarven)
rannalla tulee alin rakentamiskorkeus vaurioituville rakenteille olla vahintaan 1 metria
ylavesirajaa (keskimaarin kerran 50 vuodessa toistuvan tulvan ylaraja) korkeammalla, ja
ellei ylavesiraja ole tiedossa, tulee rakentamisen vaatimukset arvioida tapauskohtaisesti
kuitenkin siten, etta alin rakentamiskorkeus vaurioituville rakenteille on oltava vahintaan 2,5
metria keskivedenkorkeudesta. Lisaksi alinta rakentamiskorkeutta maaritettdessa on
tulvavaara otettava siten huomioon, etta rakenteet eivat vaurioidu veden noustessa.

Erityisesti avointen ulapoiden rannalla on otettava lisdksi huomioon aaltoiluvara.

21 § Vahimmaisetaisyydet rantaviivasta

Rakentamislupaa edellyttavan rakennuksen etaisyyden keskivedenkorkeuden

mukaisesta rantaviivasta tulee olla vahintaan El§] metria.

Rakentamislupaa edellyttdvan saunarakennuksen, jonka kerrosala on 30 m? tai
suurempi, saa rakentaa vahintaan 20 metria keskivedenkorkeuden mukaisesta

rantaviivasta.

Venevaja on sijoitettava niin, ettd maiseman luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan

sailyy. Rakennustarkastaja ratkaisee venevajan sijoituspaikan.

Rakennukset on sijoitettava niin, etta maiseman luonnonmukaisuus sailyy
mahdollisimman hyvin. Luvan myontava viranomainen voi asettaa rakentamisluvan
myontamisen ehdoksi vahimmaisetaisyytta suuremman tai pienemman etaisyyden
rantaviivaan, mikali maiseman luonnonmukaisuus taikka rakennuksen sopeutuminen
ymparistoon sita edellyttavat. Ranta-alueella sijaitsevalla rakennuspaikalla rakennusten
sijainnin ratkaisemiseksi tekee rakennustarkastaja maastokatselmuksen ennen

rakentamisluvan myontamista.
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22 § Saunalauttaa koskevia maarayksia

Saunalautan voi sijoittaa alueelle, jos kaava sen erikseen sallii ja alueella on

kunnallistekniset valmiudet lautan liittamiseksi.
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5. luku. Rakentamisen

luvanvaraisuus

23 § Luvanvaraisuudesta vapautetut

uudisrakentamiskohteet ja niita koskevat maaraykset

23.1 Yleismaarays

RakL 42 §:n 2 momentissa tarkoitettuina vahaisina hankkeina pidetaan seuraavat ehdot

tayttavia rakentamiskohteita, jotka vapautetaan luvanvaraisuudesta.
23.2 Aidat, kasviaidat ja tukimuurit
Yleismaaraykset

Aidan ja tukimuurin materiaalin, muodon ja varisavyn tulee olla alueelle ominainen ja
soveltua maisemaan / kaupunkikuvaan. Aidan tulee noudattaa myos alueen
asemakaavamaarayksia ja rakennustapaohjetta.

Aita tai kasviaita ei saa muodostaa liikenteelle nakemaestetta kadulle tai tielle.
Risteysalueella ja pihaliittymissa aita tai kasviaita saa olla enintaan yhden metrin
korkuinen (1m) kahden metrin etaisyydella risteysalueen tai pihaliittyman reunasta
mitattuna. Aidan, kasviaidan ja tukimuurin on oltava kokonaisuudessaan tontin rajan
sisapuolella ja vahintaan 1 metrin etaisyydella ajoradan reunasta. Mikali kohdassa on

pyoratie tai jalkakaytava, aidan tai kasviaidan tulee olla vahintaan yhden metrin paassa

pyoratien / jalkakaytavan tai sivuojan ulkoreunasta.
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Luvanvaraisuudesta on vapautettu tonttien valisen aidan rakentaminen kiinteistdjen

rajalle, kun tonttien haltijat ovat yhdessa kirjallisesti sopineet tonttien valisen aidan

rakentamisesta ja kunnossapidosta ja kun
1) asuintonttien aidan enimmaiskorkeus tukimuureineen on 1,6 metria

2) Asuintonttien erityyppisten kasviaitojen enimmaiskorkeus on 2 metria.
3) teollisuus-, liike- ja varastotonttien aidan enimmaiskorkeus on 2 metria.

Naapurin kirjallista suostumusta ei vaadita, kun aidan sijainti rajasta on vahintaan puolet
aidan korkeudesta.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu kokonaan tontin puolelle sijoittuva katuun, puistoon ja
muuhun yleiseen alueeseen rajoittuva aidan rakentaminen, kun kadun / tien vastainen aita

ei aiheuta liikkenteelle nakemaestetta ja

1) kadun vastaisen aidan enimmaiskorkeus tukimuureineen on 1 metri
2) puistoa ja muita alueita vastainen aita tukimuureineen on enintaan 1,6 metria

3) teollisuus-, liike- ja varastotonttien aidan enimmaiskorkeus on 2 metria.

Suojellut kohteet, arvokkaat kulttuuriymparistot ja rasitealueet. Vapautus
luvanvaraisuudesta ei koske suojeltuja kohteita, asemakaavoissa sailytettavaksi merkittyja

ymparistoja tai rasitealueelle sijoittuvia aitoja tai tukimuureja.
23.3 Aurinkoenergiajarjestelmat

Yleismaaraykset. Aurinkoenergiajarjestelmien tulee sopeutua rakennukseen siten, ettei se

heikenna kaupunki- ja ymparistokuvaa.
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Luvanvaraisuudesta on vapautettu. Rakennuksen katolle sijoitettavat
aurinkoenergiajarjestelmat, kun niiden teho on alle 10 kW ja ne on asennettu katon

suuntaisesti.

Suojellut kohteet, arvokkaat kulttuuriymparistot, maisemallisesti arvokkaat alueet ja

ranta-alueet. Nailla alueilla luvan tarve tulee selvittaa rakennusvalvontaviranomaiselta.

23.4 limalampopumput

Yleismaaraykset

liImalampopumput tulee sijoittaa siten, etteivat ne heikenna kaupunkikuvaa eika aiheuta
meluhaittaa naapurustoon. limalampdpumput tulee ensisijaisesti sijoittaa pihan puoleiselle

julkisivulle tai parvekkeiden sisapuolelle.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu

lImalampopumpun asentaminen muihin kuin suojeltuihin rakennuksiin ja katujulkisivuihin.
Suojellut kohteet ja arvokkaat kulttuuriymparistot

Nailla alueilla luvan tarve tulee selvittaa rakennusvalvontaviranomaiselta.

23.5 Jatevesijarjestelmat

Luvanvaraisuudesta on vapautettu rakennuksen liittaminen vesihuoltolaitoksen tai

jatevesiosuuskunnan verkostoon.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu kiinteistdkohtaisen jatevesijarjestelman rakentaminen,

kun

1) kysymyksessa on ns. harmaavesijarjestelman rakentaminen, joka ei sijoitu
pohjavesi- tai ranta-alueelle

2) rakennuksessa on ns. kantovesi ja se sijoittuu muualle kuin asemakaava-alueelle

Vaikka jarjestelma on vapautettu luvanvaraisuudesta kohdan 1) ja 2) mukaisesti tulee
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asennettavan jatevesijarjestelman noudattaa voimassa olevaa lainsaadantoa ja

jatehuoltomaarayksia.

23.6 Julkisivuun kiinnitettavat laitteet

Luvanvaraisuudesta on vapautettu seuraavat toimenpiteet muualla kuin Vanhassa

Porvoossa ja suojelluissa kohteissa.

¢ antennin sijoittaminen rakennuskohteeseen tai pihamaalle

¢ julkisivuun kiinnitettavan kilven asentaminen

23.7 Laiturit

Luvanvaraisuudesta on vapautettu seuraavat toimenpiteet muualla kuin Vanhassa

Porvoossa ja suojelluissa kohteissa.

Laiturit ovat vapautettu rakentamisluvan tarpeesta. Vesilain mukainen luvantarve tulee

selvittaa.
23.8 Lantalat, lietesailiot ja laakasiilot, siilot ja varastointisailiot

Luvanvaraisuudesta on vapautettu maatilan tilakeskuksen alueelle sijoittuvat lantalat,
lietelantasailiot ja laakasiilot, siilot ja varastointisailiot asemakaava-alueen ulkopuolella.
Sijoittamisessa ja rakenteissa tulee noudattaa Porvoon ymparistonsuojelumaarayksia ja
muuta voimassa olevaa lainsaadantoa.

Ks. myos luku 3 kohta 18.3.

23.9 Liikuteltavat laitteet

Luvanvaraisuudesta on vapautettu asemakaava-alueen ulkopuolella tontille sijoitettavan
tavanomaista retkeily- ja virkistyskayttoa palvelevan liikuteltavan laitteen paikallaan

pysyttaminen, kun
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1) siirrettava laite on enintaan 3 metria korkea ja sen kokonaisala on alle 30 m?

)
2)
3) paikallaan pitdmisen enimmaisaika on 2 kk
4)

julkisivujen varisavyt ja materiaalit ovat ymparistoon sopeutuvia ja hillittyja
likuteltavaa laitetta pidetaan pysakoityna rakennuspaikalla

23.10 Merikontit

Merikontteja kaytettaessa tavaran sailytykseen asemakaava-alueella tulee merikontit, joko
verhoilla (esim. maalaus tai panelointi) kiinteistolla sijaitsevien rakennusten julkisivun
savyyn. Vaihtoehtoisesti merikontit voivat sijaita kiinteistolla ulkovarastointialueen
sisapuolella peittavan aidan takana, jolloin ne eivat heikenna tai pilaa nadkymaa tielle,

kulkuvaylalle, muulle julkiselle alueelle tai naapuriin.

Asemakaava-alueella merikontteja ei saa varastoida paallekkain eika merikonttien paalla
saa varastoida tavaraa, mikali se nakyy tielle, kulkuvaylalle, muulle julkiselle alueelle tai

naapuriin.
23.11 Vahainen puunkaato

Asemakaava-alueella omalta kiinteistolta saa kaataa 1-5 kpl puita
rakennusvalvontaviranomaisen kirjallisella suostumuksella.
Rakennusvalvontaviranomainen voi maarata istuttamaan tilalle uusia puita. Puita ei saa

kaataa perakkaisina vuosina.

Asemakaavassa suojeltuja puita, kaupunkikuvallisesti merkittavia puita ja arvopuita, kuten
jalopuita tai mantyja, ei saa kaataa ilman maisematyodlupaa. Asemakaava-alueen
ulkopuolella puita saa kaataa voimassa olevan lainsaadannon mukaisesti ja ranta-alueella
34 § mukaan.

Oman ja yleisen turvallisuuden vuoksi vaaralliset puut tulee kaataa tonteilta. Kiinteiston
haltijan on valvottava kiinteiston puiden kuntoa. Jos puu on ymparistolleen vaarallinen,
kiinteiston haltijan on ryhdyttava tarpeellisiin toimenpiteisiin ja haettava lupaa puiden

kaatoon.
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24 § Luvanvaraisuudesta vapautettavat korjaus- ja

muutostyot ja niita koskevat maaraykset

241 Yleismaarays

RakL 42 §:n 3 momentissa tarkoitettuina vahaisina hankkeina pidetaan seuraavat ehdot

tayttavia rakentamiskohteita ja -toimenpiteita, jotka vapautetaan luvanvaraisuudesta.

24.2 Asuinrakennusten terassien ja parvekkeiden lasittaminen

Luvanvaraisuudesta on vapautettu terassin ja parvekkeen lasittaminen, kun

1) terassit ja parvekkeet ovat osastoituja palomaaraysten edellyttamalla tavalla.

2) terassin koko on enimmillaan 20 m2, saa terassin lasituksen tehd iiman

rakentamislupaa. Enimmillaan 20 m?2 lasitettu terassi ei kayta
rakennusoikeutta.

Taloyhtidissa terassin ja parvekkeen lasitusten on oltava yhtenaisia.
Suojellut rakennukset ja alueet

Vapautus luvanvaraisuudesta ei koske suojeltuja rakennuksia, eika alueita, joita koskee

aluesuojelumerkinta.
24.3 Aurinkoenergiajarjestelmat korjaus ja muutostyossa

Yleismaaraykset. Aurinkoenergiajarjestelmien tulee sopeutua rakennukseen siten,

etteivat ne heikenna kaupunki- ja ymparistokuvaa.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu. Rakennuksen katolle sijoitettavat
aurinkoenergiajarjestelmat, kun niiden teho on alle 10 kW ja ne on asennettu katon

suuntaisesti.

Suojellut kohteet, arvokkaat kulttuuriymparistot, maisemallisesti arvokkaat alueet ja
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ranta-alueet. Nailla alueilla luvan tarve tulee selvittaa rakennusvalvontaviranomaiselta.

24.4 Savupiiput ja tulisijat

Luvanvaraisuudesta on vapautettu uuden savupiipun ja tulisijan asentaminen olemassa
olevan vastaavanlaisen tilalle.

Suojellut rakennukset ja alueet

Vapautus luvanvaraisuudesta ei koske suojeltuja rakennuksia, eika alueita, joita koskee

aluesuojelumerkinta.

aluesuojelumerkinta—< Poistetaan tama vapautuksesta

24.6 Hiihtohissit
Luvanvaraisuudesta on vapautettu hissin korvaaminen vastaavalla uudella hissilla.

24.7 Omakoti- ja paritalojen talotekniset jarjestelmat (LVI-tyot)

Omakoti- ja paritalojen taloteknisten jarjestelmien korjaus- ja muutostyoét eivat vaadi

rakentamislupaa (pois lukien suojellut rakennuskohteet).
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24.8 Valitonta korjausta vaativat LVI-tyot

Akillisiin putkivuotoihin tai laiterikkoihin tarvittavat valittdmat korjaustyot eivat vaadi

rakentamislupaa.
249 Jatevesijarjestelmat

Luvanvaraisuudesta on vapautettu rakennuksen liittdminen vesihuoltolaitoksen tai

jatevesiosuuskunnan verkostoon.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu kiinteistokohtaisen jatevesijarjestelman

asentaminen tai uusiminen, kun

1) kysymyksessa on ns. harmaavesijarjestelman rakentaminen, joka ei
sijoitu pohjavesi- tai ranta-alueelle

2) rakennuksessa on ns. kantovesi ja se sijoittuu muualle kuin asemakaava-alueelle.

Vaikka jarjestelma on vapautettu luvanvaraisuudesta kohdan 1) ja 2) mukaisesti tulee

asennettavan jatevesijarjestelman noudattaa voimassa olevaa lainsaadantoa.
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6. luku. Rakentaminen

erityisalueilla

25 § Arvokkaat ja suojellut ymparistot ja kohteet

25.1 Arvokkaan kulttuuriympariston ja suojelualueen seka kohteen maaritelma

Arvokkailla kulttuuriymparistdalueilla ja -kohteilla tarkoitetaan seuraavia alueita ja kohteita:

1)

museoviraston tekemaan inventointiin perustuvat valtakunnallisesti
arvokkaat rakennetut kulttuuriymparistét (RKY)

valtakunnallisesti merkittavat maisema-alueet (VAMA)
Muinaismuistolain (295/1963) nojalla suojellut muinaisjaannokset
Valtakunnallisesti merkittavat arkeologiset kohteet (VARK).

Luonnonsuojelualueet seka muut luonnonsuojelulain nojalla suojellut alueet ja
kohteet

maakuntakaavassa osoitetut maakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistot,
jotka kasittavat seka maisema- etta rakennetun kulttuuriympariston alueita

kulttuuriympariston hoitosuunnitelmassa osoitetut paikallisesti
arvokkaat rakennuskohteet ja -alueet

asema-, yleis- ja osayleiskaavoissa osoitetut kaupunkikuvallisesti tai
kulttuuriymparistollisesti arvokkaat alueet ja alueen osat, jossa
rakennettu ymparistokuva sailytetaan

yleis- ja osayleiskaavoissa osoitetut erilliset arvokkaat rakennukset tai muut kohteet.
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25.2 Eritysalueen yleiset maaraykset

Arvokkaille kulttuuriymparisto- ja maisema-alueille rakentamista suunniteltaessa on
erityistd huomiota kiinnitettava rakennuskohteen sijoittumiseen ymparistoon,
maisemaan, rakennuskantaan ja alueen ominaispiirteiden sailyttamiseen niin, etta

kulttuuriymparisto- ja maisema-arvot sailyvat.

Alueella olevaa rakennuskantaa ja pihapiireja tulee sailyttaa ja korjata perinteita vaalien.
Rakentamisen tulee tapahtua alueen kulttuurihistoriallisia ja maisemallisia arvoja korostetusti

huomioiden.

25.3 Suojellun rakennuksen maaritelmia

Kun kaavamaarays tai suojelupaatos kieltaa rakennuksen julkisivun tyylin ja
ominaispiirteiden muuttamisen, tallaisiksi tyylin ja ominaispiirteiden muuttamiseksi katsotaan
rakennuksen julkisivun, katon, savuhormien, ilmanvaihtojarjestelman, ovien ja

ikkunapuitteiden ja -karmien materiaalin, varityksen seka ikkunajaon muuttaminen.

Kun suojelu koskee rakennuksen sisatiloja, tyylin ja ominaispiirteiden muuttamiseksi
katsotaan tulisijojen, sisakaton, seinien, lattian, listojen, helojen ja valaisinten seka

kiinteiden kalusteiden muuttaminen.
25.4 Selvitysvaatimukset

Rakennettaessa uudis- tai lisarakennus sellaiselle tontille, jonka asemakaava on ollut

voimassa yli 13 vuotta, on selvitettava tontin mahdolliset kulttuuriarvot.

Kun toimenpide kohdistuu arvokkaaseen kulttuuriymparistokokonaisuuteen tai kohteeseen
tai suojeltuun rakennukseen, on ennen kaupunkikuvaan vaikuttavien toimenpiteiden
toteuttamista, kayttotarkoituksen tai sisatilojen muuttamista oltava hyvissa ajoin
yhteydessa rakennusvalvontaviranomaiseen seka pyydettdva museoviranomaisen

lausunto muutoshankkeesta ja kohteen kulttuurihistoriallisesta arvosta.
25.5 Empirekaupunginosan asemakaavoja taydentavat maaraykset

Olemassa olevalle ullakolle voi sisustaa asuintiloja, mikali nykyisten maaraysten mukaiset
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huonekorkeudet, eristepaksuudet, rakennusfysikaalinen toimivuus ja valaistus voidaan
jarjestaa, ellei asemakaavalla toisin maarata. Valaistus tulee jarjestaa paasaantoisesti
olemassa olevien ikkunoiden kautta. Uusia kattolyhtyja ja ikkunoita saa rakentaa vain

erityisesta syysta. Rakenteiden, paloturvallisuuden ja ilmanvaihdon toimivuuteen tulee

kiinnittaa erityista huomiota. Portaat tulee jarjestaa luontevasti huonetiloja rikkomatta.

Ullakkorakentamisella ei saa tarvella rakennuksen suojeltuja osia, kuten kattotuoleja, tai

muuttaa sen painovoimaista ilmanvaihtoa koneelliseksi.

26 § Rakentaminen pohjavesialueilla
26.1 Pohjaveden suojelu ja pilaantumisen estaminen

Pohjaveden suojeluun ja pintavesien pilaantumisen ehkaisemiseen on kiinnitettava erityista
huomiota pohjavesialueilla seka vedenhankintavesistdjen valuma-alueilla rakennustoita

tehtaessa.
Ainoastaan puhtaiden hulevesien imeyttaminen alueelle on mahdollista.

Maata kaivettaessa pohjaveden ylimman pinnan ja maanpinnan valille on jatettava riittava
suojakerros ja tayttoja tehtaessa tayttdainesten on oltava laadultaan tayttoon soveltuvia

puhtaita maa-aineksia.

Oljy- ja polttoainesailiéta tai muuta ymparistélle haitallisten kemikaalien s&iliéta ei tule
sijoittaa luokitellulle pohjavesialueelle ilman perusteltua syyta. Mikali sailié on valttamaton,
se tulee sijoittaa maan paalle ja varustaa katoksellisella suoja-altaalla tai sijoittaa sailio
sisatiloihin suoja-altaaseen. Muualla, pohjavesialueiden ulkopuolella, maanalaiset
Oljysailiot on sijoitettava suoja-altaisiin tai —kammioihin, tai sailién on oltava
vuodonilmaisujarjestelmalla varustettu kaksoisvaippasailié. Suoja-altaiden tilavuuden on
oltava riittava. Rakentamista suunniteltaessa on tarvittaessa tutkittava rakentamisen

vaikutukset pohjaveden laatuun, korkeusasemaan ja virtauksiin.

Rakentaminen |uokitelluilla tarkeilla pohjavesialueilla ja pohjaveden pysyva alentaminen

edellyttda pohjaveden hallintasuunnitelmaa ja tarkkailuohjelmaa. Mikali rakentaminen
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aiheuttaa pysyvia muutoksia pohjavesien maaraan tai laatuun, tulee hankkeeseen ryhtyvan

selvittaa vesilain mukaisen luvan tarve ennen hankkeeseen ryhtymista.
26.2 Maalampokaivojen sijoittaminen luokitelluille pohjavesialueille

Maalampodkaivojen ja maalampokenttien sijoittaminen luokitelluille pohjavesialueille on

rakentamisluvalla kielletty.

27 § Pilaantunut maapera
27.1 Selvitysvaatimukset

Jos tontin tai ymparoivan alueen maapera on pilaantunut tai sen epaillaan pilaantuneen,

tulee maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve selvittaa tutkimuksin.

27.2 limoitusvaatimus

Maaperan epaillysta pilaantuneisuudesta on ilmoitettava valtion valvontaviranomaiselle ja
kunnan ymparistonsuojeluviranomaiselle. Maaperan puhdistamisesta ja siita tehtavassa
iimoituksessa tulee noudattaa mitd muualla voimassa olevassa lainsdadannossa

edellytetaan.
27.3 Maarays

Pilaantunut maapera on kunnostettava rakentamiseen soveltuvaksi.

Maalampokaivojen ja maalampokenttien sijoittamisesta alueelle, jossa maaperan

epaillaan olevan pilaantunut, saadetaan Porvoon ymparistonsuojelumaarayksissa.

PORVOO "; BORGA Sivu 39/ 63



28 § Haitalliset aineet ja yhdisteet
28.1 limoitusvaatimus

Jos rakentamiseen liittyvan suunnittelun, selvitysten tai rakennustyon aikana havaitaan
jatteita, haitallisia aineita tai yhdisteita, mukaan lukien. happamat sulfidimaat, radon ja

arseeni, on siita vipymatta ilmoitettava valvontaviranomaiselle.
28.2 Selvitysvaatimukset

Porvoon kaupungin alue kuuluu kokonaisuudessaan radonalueeseen.
Erityissuunnitelmissa tulee esittaa rakenteelliset ratkaisut radonin torjumiseksi ja
huolehtia siita, ettei rakennettavien uusien ja peruskorjattavien asuin- ja tyotilojen

huoneilman radonpitoisuus ylita valtakunnallisia ohjearvoja.

Porvoon alueella on happamia sulfidimaita. Sulfidimaan esiintyminen kohteessa tulee
selvittaa ennen rakennustydhon ryhtymista. Mikali rakennustyoalueella on happamia
sulfidimaita, tulee tydmaalla olla suunnitelma, jonka mukaan toteutetaan rakentamisen
aikaisten happamien maa-ainesten kasittely, tydmaavesien seuranta, johtaminen ja
tarkkailu seka tarvittaessa neutralointi. Porvoon alueella luontainen arseenipitoisuus on

korkea.

Arseenipitoisuuden mahdolliset haitalliset ymparisto- ja terveysvaikutukset on selvitettava.

28.3 Maarays

Jos maaperan pilaantumattomuutta/soveltuvuutta suunniteltuun kayttoon ei ole pystytty
tehtyjen tutkimusten perusteella yksiselitteisesti selvittamaan,
rakennusvalvontaviranomainen voi maarata luvanhakijan varmistamaan rakennuksen
alapohjarakenteiden ja ilmanvaihdon suunnittelulla, etta maaperassa mahdollisesti olevat

haitalliset aineet tai yhdisteet eivat paase rakennuksen sisatiloihin.
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29 § Puisten perustusrakenteiden huomioon ottaminen
29.1 Yleiset maaraykset

Alueilla, joilla rakennusten perustamiseen on kaytetty puupaalutusta tai muita puisia
rakenteita, rakentamisella ei saa haitallisesti muuttaa vallitsevia pohjaveden pinnan tasoja

eika estaa pohjaveden virtausmahdollisuuksia.
Mahdollisimman laaja osa tontista tulee toteuttaa vetta lapaisevalla pintamateriaalilla.
29.2 Selvitysvaatimukset

Rakennustyon aikaiset pohjaveteen kohdistuvat lyhytaikaisetkin muutokset edellyttavat
asiantuntijan laatimaa pohjaveden hallintasuunnitelmaa ja siihen liittyvaa pohjaveden

tarkkailuohjelmaa.

30 § Melun ja tarinan huomioiminen

30.1 Yleiset maaraykset

Rakennuksen suunnittelussa ja rakentamisessa on kiinnitettava erityista huomiota
rakennukseen ulkoapain tunkeutuvan melun, runkomelun seka tarinan torjuntaan

rakennuksen kayttotarkoitus huomioiden.

Rautateiden, maanteiden ja katujen laheisyydessa rakennuspaikan maaperaan
likenteesta mahdollisesti aiheutuva tarina tai runkomelu tulee ottaa huomioon

rakennusten sijoittamisessa ja rakenteiden suunnittelussa.
30.2 Selvitysvaatimukset
Liikenteen aiheuttamat maaperan tarinatasot tulee selvittaa tarvittaessa mittauksin.

Rakennettaessa tie- katu- tai ratamelualueille tulee tarvittaessa ennen rakennuksen

kayttdonottoa todentaa aaneneristavyyden riittavyys melumittauksella.
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7. luku. Luonnon
monimuotoisuus
rakentamisessa

31 § Luonnon monimuotoisuuden huomioiminen

kaikilla rakennuspaikoilla

31.1 Yleiset maaraykset

Rakentamisen suunnittelussa tulee huomioida puiden ja viheralueiden sailyttaminen ja

lisdaminen.

Mahdollisimman suuri osuus rakennuspaikasta on pyrittava sailyttamaan tai toteuttamaan

viherpeitteisena ja vetta lapaisevana. Viherpeitteisyyteen luetaan myds viherkatot.

Rakennettaessa on pyrittava sailyttamaan puut, joiden kaataminen ei ole rakentamisen

kannalta valttamatonta.

Rakennuskohteiden lasipinnat suunnitellaan ja toteutetaan siten, etta lintujen

tormaaminen lasiin minimoidaan.

Kiinteistdn pihaan kajoavien peruskorjaushankkeiden, seka kaikkien uudis-, lisa- ja
taydennysrakennushankkeiden rakentamislupahakemukseen on liitettava laskelma
kaupunkikehityslautakunnan hyvaksyman viherkertoimen tavoitetason tayttymisesta.
Porvoon viherkerroinlaskurilla tehty laskelma ja laskuriin sisaltyvan luontolaskurin tulos
tulee liittdd myds omakoti- tai paritalon uudisrakentamista koskevaan

rakentamislupahakemukseen.
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31.2 Pihan rakentaminen

Rakentamattomat kiinteistonosat tulee sailyttaa ensisijaisesti mahdollisimman
luonnontilaisina ja puustoisina tai pihapiiriin tulee kasvattaa alueelle luonteenomainen

pihapuutarha tai metsapuutarha.

Kasiteltavat piha-alueen osat tulisi mahdollisuuksien mukaan toteuttaa vetta lapaisevin
kerroksin ja suosia niilla monikerroksisia istutuksia ja viherrakentamista, jossa

kasvualustojen materiaalina hyddynnetaan rakennuspaikan eloperaista pintamaata.

Istutuksissa ja viherkatoilla tulee suosia paikan kasvuolosuhteisiin sopivaa, monipuolista ja
kotoperaista tai luontaista kasvilajistoa. Puiden ja pensaiden tulee olla luontaisia puu- ja
pensaslajeja eli lajeja, jotka esiintyvat luontaisella levinneisyysalueellaan ja

leviamispotentiaalillaan.

Puita ei saa istuttaa teknisten verkostojen paalle.

Erityyppisten kasviaitojen enimmaiskorkeus on 2 metria.
Rakennettaessa on torjuttava vieraslajeja ja estettava niiden leviaminen.
31.3 Selvitysvaatimus

Rakentamishankkeeseen ryhtyvan on tarvittaessa esitettava lupahakemuksessa selvitys

siita, miten uhanalaiset ja muut suojellut lajit otetaan huomioon rakentamisen tai muun

toimenpiteen yhteydessa.

32 §Erityismaaraykset asemakaava-alueilla

32.1 Yleiset maaraykset

Asemakaava-alueella asuinpientalotontin pinta-alasta tulee vahintaan 1/3 olla

viherpeitteisena ja vetta lapaisevaa pintamateriaalia. Viherpeitteisyyteen luetaan myos
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viherkatot.
32.2 Pihan rakentaminen

Asemakaavassa istutettavaksi maaratylle seka rakentamattomalle tontin osalle on
istutettava tai siina on sailytettava puita ja pensaita vahintaan kymmenen prosenttia tontin

pinta-alasta.

33 § Erityismaaraykset asemakaava-alueiden

ulkopuolisilla alueilla

Peltoalueiden maisemaan vaikuttava rakentaminen tulee sijoittaa olemassa olevien

pihapiirien ja metsasaarekkeiden tuntumaan.

Avoimen peltoalueen ja nakyvan maaston korkeimpien kohtien kayttamista

rakennuspaikkana tulee valttaa.

Rakentamisessa on pyrittava sailyttamaan rakennuspaikan kasvillisuus, pinnanmuodot

seka erityiset luonnonarvot.

34 § Erityismaaraykset ranta-alueilla

34.1 Yleiset maaraykset

Rakennuskohteiden rakentaminen on suunniteltava ja toteutettava siten, etta kiinteiston
puusto ja muu kasvillisuus, pinnanmuodot seka luonnonarvot sailyvat mahdollisimman

luonnonmukaisina.

Luvanvaraisen rakennuksen sijainnin rakennuspaikalla ja etaisyyden rantaviivasta tulee

olla sellainen, etta rantamaiseman luonnonmukaisuus sailyy.
34.2 Pihan rakentaminen

Rakennuspaikalla tulee rantaviivan valittomassa laheisyydessa puusto ja kasvillisuus

paaosin sailyttaa. Rantavyohykkeella vahaiset maisemanhoidolliset toimenpiteet ovat
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sallittuja, mikali toimenpiteet eivat heikenna uhanalaisten tai suojeltujen lajien

elinymparistdja, eivatka ne muuta merkittavasti luonnontilaisen rantavyohykkeen

kasvillisuutta.

35 § Arvokkaat luontoalueet

Rakentamisessa ja piha-aluetta suunniteltaessa ja toteutettaessa on kiinnitettava

korostettua huomiota luonnonarvojen sailyttdmiseen rakennuspaikalla.
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8. luku. Piha-alueen
rakentaminen

36 § Piha-alueen suunnittelu ja rakentaminen

36.1 Yleiset maaraykset

Piha-aluetta suunniteltaessa ja rakennettaessa on huolehdittava, etta siita tulee tontin tai
rakennuspaikan kayttotarkoituksen edellyttamalla tavalla kayttokelpoinen, terveellinen,

turvallinen ja viihtyisa eika se tuota haittaa naapureille.
36.2 Korjausrakentaminen koskeva erityismaarays

Olemassa olevan pihamaan kayttokelpoisuuta ja viihtyisyytta tulisi mahdollisuuksien
mukaan parantaa toteutettavien rakennustoimenpiteiden yhteydessa esimerkiksi
autopaikka-alueiden, puiden ja istutuksien, leikki- ja oleskelualueiden ja piharakennelmien

osalta seka parantamalla piha-alueen esteettomyytta.

37 §Piha-alueen korkeusasema

Piha-alueen korkeusaseman on sopeuduttava olemassa olevan ja suunnitellun
ymparistdon korkeusasemiin siten, etta se sopeutuu luontevasti naapurin, kadun ja muiden

ymparoivien alueiden korkeusasemaan.

38 § Pengerrykset ja tukimuuri

Jos pihamaata on tarpeen tasata, se on ensisijaisesti toteutettava pengertamalla ja

toissijaisesti tukimuureilla.

Pengertamista tontin rajalla ei saa tehda jyrkemmaksi kuin (1:3). Pengerrykset tulee

sopeuttaa ymparistoon esimerkiksi istutuksin.
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39 § Ajoneuvoliittyma ja liikkennejarjestelyt, pelastustie
39.1 Ajoneuvoliittyma
Tontille tai rakennuspaikalle saa rakentaa yhden kadulle tai tielle johtavan ajoneuvoliittyman.

Erityisesta syysta rakennusvalvontaviranomainen voi sallia rakennettavaksi useamman

ajoneuvoliittyman, mikali se tontin tai rakennuspaikan kayton kannalta on perusteltua.
Ajoneuvoliittymassa on oltava riittava esteeton nakemaalue.

Asemakaava-alueilla. Ajoneuvoliittyman leveys asuntoalueilla saa olla enintaan 4
metria ja muilla alueilla enintaan 7 metria. Leveammat liittymat voidaan sallia vain

perustelluissa tilanteissa.
39.2 Liikennejarjestelyjen turvallisuus

Tontin ajoneuvoliikenne ja esteettomat kulkuvaylat on suunniteltava ja toteutettava
siten, ettei niista aiheudu vaaraa tai haittaa asukkaille, ymparistolle tai yleiselle

liikenteelle.

Tontin autopaikat ja pihajarjestelyt tulee toteuttaa siten, etta autoilla on
kaantymismahdollisuus oman tontin alueella, jotta kadun tai tien liikkenneturvallisuus ei

vaarantuisi.
39.3 Pelastustie
Halytysajoneuvoilla tulee olla paasy riittavan lahelle rakennusta ja sen sisaankaynteja.

Pelastuslaitoksen nostokalustolla on oltava vapaa paasy kolmikerroksisen tai sita
korkeamman rakennuksen lahelle siten, etta pelastustoimenpiteet ovat mahdollisia.

Pelastustielle tontin sisaantulon yhteyteen on sijoitettava pelastustieta osoittava kilpi.

Pelastustientulee-olla-vahintaan-3;5-metrialevedjavapaan-ajokorkeudenvahintaan4:5
metria—Pelastustie tulee mitoittaa, suunnitella ja toteuttaa HIKLU ohjeen rakenteellinen

paloturvallisuus Ita-Uudenmaan pelastuslaitos mukaisesti. Kiinteiston omistajan/haltijan on
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huolehdittava pelastustien talvikunnossapidosta.

Nostopaikan saa sijoittaa yleisilla alueilla ainoastaan paallystetyille alueille.

Sijoituspaikka yleiselle alueelle tulee hyvaksyttaa kaupungilla.
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40 § Auto-ja polkupyorapaikat
40.1 Moottoriajoneuvot ja sahkoiset liikkumisvalineet

Ellei asemakaavassa ole toisin maaratty, tontille tulee rakentaa (1,5) autopaikkaa yhta

asuntoa kohden ja joista vahintaan (10) % on nimettava vieraspysakointipaikoiksi.

Tontilta tulee uudis- ja muutosrakentamisen yhteydessa varata riittavasti tilaa myos
kevyiden mopoautojen, moottoripyorien ja mopojen pysakaointiin seka sahkodautojen tai

muiden sahkoisten liikkumisvalineiden latauspisteille.
40.2 Pysakointi asemakaava-alueilla

Kuorma-autojen ja isojen tyokoneiden saannollinen pysakodiminen tai sailyttaminen
asemakaavan mukaisella asuntorakentamiseen tarkoitetulla tontilla loppukatselmuksen

jalkeen ei ole sallittua.

Katualueilla ja muilla yleisilla alueilla noudatetaan likennemerkein osoitettuja tai
tielikennelain mukaisia pysakointirajoituksia. Taman lisaksi kielletdan ajoneuvojen
sailyttaminen (ajoneuvot, jotka eivat ole tosiasiallisessa liikennekaytdssa) katu- tai muilla
yleisilla alueille 6 viikkoa pidempaan. Pysakoinnintarkastus tai katutarkastaja voi talloin

puuttua ajoneuvon sailytykseen joko pysakointivirhemaksulla tai ajoneuvon siirrolla.
Esteettomyys

Asuinkerros- ja rivitalotonteille on rakennettava yksi autopaikka jokaista alkavaa 30.
paikkaa kohden liikkumis- ja toimimisesteisille kayttgjille, ja ne tulee sijoittaa niiden
kaytettavyyden kannalta tarkoituksenmukaisesti ja merkita erillisin tunnuksin. Nailta
autopaikoilta on oltava liikkumis- ja toimimisesteisille soveltuva kulkuvayla rakennukseen

ja sita palveleviin tiloihin.
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40.3 Polkupyorapaikat

Tontilta on varattava riittavasti tilaa polkupyorien sailyttamista varten, ja ne tulee olla
esteettomasti saavutettavissa seka mahdollisuuksien mukaan rakennuksen sisaankaynnin

tuntumassa.

Asemakaava-alueet. Ellei asemakaavassa ole toisin maaratty on polkupyorapaikkoja

rakennettava seuraavasti:

Asuinrakennukset. Asuinkerros- ja rivitalotontilla polkupyorien sailytystilaa on oltava
vahintaan yksi polkupyodrapaikka asuntojen kerrosalan alkavaa 30 k-m? kohden. Paaosa
paikoista tulee sijaita pihatasossa olevassa katetussa ja lukittavassa tilassa. Tiloista tulee
olla kaynti suoraan ulos. Ulkona sijaitsevilla paikoilla tulee olla runkolukitusmahdollisuus.
Asuinkerrostalojen ulkoiluvalinevarastojen, pyoravarastojen tai sisdankayntien yhteyteen

on varattava tilaa myds liikkkumisen apuvalineille.

Tyo-, kokoontumis- ja liiketilat. Yksityisten ja julkisten lahipalveluiden seka ty6-,
kokoontumis- ja liiketilojen tonteilla on oltava vahintaan yksi polkupyorapaikka kutakin
rakennettavaa (30 k-m?) kohden. Polkupydrapaikat on sijoitettava paasisaankayntien
l&heisyyteen, ja niiltd on oltava sujuva yhteys liikennevaylille. Polkupyoérapaikoista

vahintaan puolet on rakennettava katetuiksi ja runkolukitsemisen mahdollistaviksi.
40.4 Polkupyorapaikat, korjaus- ja muutostyot

Piha-alueeseen kohdistuvan rakennustoimenpiteen yhteydessa tulee mahdollisuuksien

mukaan parantaa polkupyorien pysakaointia ja sailytysta.
40.5 Sahkopotkulaudat

Sahkopotkulaudat on pysakoitava turvalliseen paikkaan. Pysakoinnista ei saa aiheutua

vaaraa muulle liikenteelle.
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41 § Jatehuolto ja varastointitilat
41.1 Jatehuolto

Jatteen keraysvalineet, jatekatokset, -aitaukset ja kompostorit eivat saa rumentaa

ymparistoa.

Keraysvalineet, jatekatokset ja -aitaukset tulee sijoittaa omalle kiinteistolle paloturvallisuus

huomioiden.

Kompostorit on sijoitettava 5 metrin etaisyydelle naapurin rajasta. Naapurin kirjallisella
suostumuksella sen voi sijoittaa lahemmas rajaa. Alueellisia jatehuoltomaarayksia on

noudatettava.

41.2 Varastointitilat

Pientalotonteille on rakennettava riittavasti varastointitiloja.
41.3 Ulkovarastointi pientaloalueella

Ulkovarastointi ei saa heikentaa tai pilata nakymaa, kulkuvaylalta, muulta julkiselta
paikalta tai naapurista tarkasteltuna. Asemakaava-alueella on kiinnitettdva huomiota
rakennusten vierella tapahtuvaan erilaisten materiaalien varastointiin. Materiaalin
varastoinnilla ei saa kasvattaa palokuormaa alle neljan metrin etaisyydella kiinteiston

rajasta ilman naapurin suostumusta.
41.4 Ulkovarastointi teollisuusalueilla ja muilla alueilla

Ulkovarastointi ei saa heikentaa tai pilata nakymaa kulkuvaylalta, muulta julkiselta paikalta
tai naapurista tarkasteltuna. Ulkovarastointialueet on tarvittaessa aidattava 2 metria

korkealla peittavalla aidalla tai pensasaidalla.

42§ Maa-ainesten hyodyntaminen

Ral an ral : ) ) nekset tuloo.onsisiiisest
v dvRtas ral iealla_oihan. . |
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Puhtaiden. : ) pois kul sta tuleo VAIAS_mikiliniid
S dvatEminen.ral kalla on_mahdollista.

Rakennuspaikalla syntyvien maa-ainesten hyodyntamisesta, kasittelysta ja
valivarastoinnista maarataan mm. jatelaissa, ymparistonsuojelulaissa ja Porvoon kaupungin

ymparistonsuojelumaarayksissa.
43§ Kiinteiston lumet

Tontilta on varattava tontin lumien varastoinnille laskennallisesti tarvittava tila. Kiinteiston

omistaja vastaa kiinteiston talvikunnossapidosta liitteen mukaisesti. (Liite 2).

Rakentamisluvan yhteydessa on esitettava laskennallinen selvitys lumelle varatun tilan

riittdvyydesta. (esim. lumitilalaskurin avulla)

Lumitilan pitaa olla kayttokelpoinen lumen varastointiin eika tilaa saa sijoittaa siten, etta

se haittaa naapuria tai sulamisvedet aiheuttavat ongelmia.
Kiinteiston lumia ei saa siirtaa yleisille alueille

Porvoon kaupungin rakennusvalvonta voi antaa kiinteiston omistajalle kehotuksen siirtaa
tai poistaa kiinteiston omistajan vastuulla olevat lumet. Mikali kehotusta ei noudateta
maaraajassa, voi Porvoon kaupunki siirrattaa tai poistaa kiinteiston omistajan
kustannuksella lumet. Kustannukset laskutetaan toteutuneiden kustannusten mukaisesti.

Lisaksi laskutetaan alueen luvattomasta kaytosta.
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44 § Hulevedet ja perustusten kuivatusvedet

Kunnan paattamalla vesihuoltolaitoksen hulevesiviemardinnin alueella oleva kiinteistd on

liitettava laitoksen hulevesiviemariin.

Kiinteistdlle on rakennettava hulevesi- ja perustusten kuivatusvesijarjestelma, josta vedet
on mahdollisuuksien mukaan imeytettava omalla tontilla, jos maaperaolosuhteet sen

sallivat ja jollei siita aiheudu alueen rakennuksille kosteusvauriovaaraa.

Ne hulevedet ja perustusten kuivatusvedet, joita ei imeyteta tontilla, on johdettava
viivyttamalla yleiseen hulevesijarjestelmaan. Viivytys on toteutettava ensisijaisesti
luontopohjaisina ratkaisuina kuten painanteina, viivytysaltaina tai vastaavina, ja

toissijaisesti maanalaisena viivytysratkaisuna.

Avo-ojia ei saa tayttaa tai niiden linjauksia siirtaa, ellei selviteta ojan tayttamisen vaikutuksia
oman tontin ja naapuritonttien hulevesienvesien johtamiselle ja haittojen syntymista

ehkaista.
Selvitysvaatimukset

Imeyttaminen tontilla edellyttaa pohjatutkimusta ja sen perusteella tehtya

pohjarakennesuunnitelmaa.

Rakennuksen rakentamista ja peruskorjaamista koskevaan rakentamislupahakemukseen
on liitettdva selvitys hulevesijarjestelman ja perustusten kuivatusjarjestelman
rakentamisesta tai olemassa olevasta jarjestelmasta, sen riittavyydesta, toimivuudesta ja

kunnossapidosta.

PORVOO<S BORGA Sivu 53 /63



9. luku. Rakennuksen tai sen
osan purkaminen

45 § Rakennuksen tai sen osan purkaminen

45.1 Yleismaarays

Rakennuskohteen osittaisessa purkamisessa ja korjaamisessa on otettava huomioon
rakennuksen ominaispiirteet, eika toimenpide saa harkitsemattomasti johtaa rakennuksen

alkuperaisesta tyylillistd poikkeavaan lopputulokseen.
45.2 Selvitysvaatimukset

Rakennusvalvontaviranomainen voi erityisesta syysta rakennuksen purkamisen sisaltavaa
rakentamislupahakemusta tai erillista purkamislupahakemusta kasitellessaan edellyttaa,
etta hakija toimittaa selvityksen rakennuksen ja sen sisatilan historiallisesta,
rakennustaiteellisesta arvosta tai rakennuksen kunnosta. Rakennusvalvontaviranomainen
voi myQs edellyttaa, etta ennen purkamistyon kaynnistymista on laadittava
purkamissuunnitelma, jossa tulee mm. selvittaa kayttokelpoisten rakennusosien kierratys.
Lisaksi lausuntotarpeiden selvittamisesta ja lausuntojen pyytamisesta on huolehdittava 3

§:n mukaisesti.

45.3 Purkamistyon toteuttaminen

PurkamistyOsta ei saa aiheutua haitallisia melu-, poly-, haittaelain- tai muita vastaavia

vaikutuksia ymparistolle.

Purkamistyossa tulee noudattaa kiertotalouden periaatteita. Purkamistyota ei saa
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toteuttaa polttamalla.

Purkaminen on toteutettava siten, ettei siita aiheudu rottien tai muiden haittaelainten
leviamista ymparistoon. Tarvittavat haittaelainten torjuntatoimenpiteet on tehtava ennen

purkutdihin ryhtymista.
45.4 Rakennuspaikan siistiminen purkamisen jalkeen

Jos uuden rakennuksen rakentamista ei aloiteta valittomasti rakennuksen tai sen osan
purkamisen jalkeen, niin tontti tai rakennuspaikka on viivytyksetta siistittava purkamisen

jaljilta.

Mikali kiinteistolla on harjoitettu toimintaa, jonka seurauksena maaperaan on voinut
paasta haitta-aineita, on purkutyon jalkeen selvitettava maaperan mahdollinen

pilaantuneisuus maaperatutkimuksin.
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10. luku. Yleiset alueet,
julkinen kaupunkitila

46 § Puistot ja muut virkistysalueet, rannat ja laiturit

46.1 Puistot ja muut virkistysalueet

Puistoihin ja muille vastaaville virkistysalueille rakennettavien rakennusten, rakennelmien,
laitosten ja muiden rakenteiden julkisivupintojen, puistokaytavien ja -aukioiden pinnoitteiden
seka hulevesien hallintajarjestelmien on sovelluttava kunkin puiston tai muun vastaavan

virkistysalueen luonteeseen.
46.2 Julkisen kaupunkitilan rannat ja laiturit

Julkisen kaupunkitilan rantaan sijoitettavien laiturien, aallonmurtajien ja muiden vastaavien

rakennelmien tulee soveltua kunkin alueen kaupunkikuvaan ja rantamaisemaan.

Julkisen kaupunkitilan laiturien tulee soveltua myos liikuntaesteisille.

47 § Julkisen kaupunkitilan rakennuskohteet

47.1 Puistot ja muut virkistysalueet

Toreille, puisto- ja virkistysalueille rakennuskohteet on pyrittava sijoittamaan siten, etteivat

ne haittaa alueiden kayttéa ja kunnossapitoa tai niiden saavutettavuutta.
47.2_Alucelliset istteiden keriveni

ulkiseen tilaan voidaan sioittaa alueslisia jaticiden kerdilvpisteiti_kun
S N tuttoisecn | T ket tai
: ol ]
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11. luku. Rakennustyon

alkaiset jarjestelyt

48 § Tyomaan perustaminen, kaytto ja siistiminen
Tybmaan perustaminen yleisille alueille vaatii aina kaupungin luvan, kuten kaivulupa tai
sijoituslupa.

48.1 Tyomaan perustaminen ja aitaaminen

TyOmaa on erotettava ymparistostaan turvallisesti ja tarkoituksenmukaisesti, tarvittaessa

aitaamalla.

Tydmaa-aidat on pidettava siisteina ja tydmaan edustalla oleva katualue jalankululle ja

muulle liikenteelle kayttokelpoisessa kunnossa.
TyOmaa-aita ei saa heikentaa liittymien nakymia, eika heikentaa valaistusta.

Tyomaalta tulee I0ytya tydmaakyltti, josta |0ytyy vastuullisen rakennuttajan ja vastaavan
tyonjohtajan yhteystiedot.

Tydmaa ei saa olla esteena pelastustoiminnan jarjestelyille.

48.2 Sailytettava puusto

Tydmaalla sailytettavaksi tarkoitettu puusto on suojattava asianmukaisesti tyon ajaksi.
Sailytettavien puiden juuristoalue on rajattava, eika sita saa kayttaa varastointiin. Yleisten
alueiden puuston suojaamisessa on oltava yhteydessa kaupungin puistoista vastaavaan

tahoon ennen tydmaan perustamista.
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48.3 Tyomaan siisteys
TyOmaa on pidettava hyvassa ja siistissa jarjestyksessa.

Tydmaalla rakennusmateriaalit on sailytettava suojattuina. Rakentamisessa ei saa kayttaa

vaurioituneita materiaaleja tai rakennusosia.

48.4 Tyomaasta aiheutuvien haittojen vahentaminen ja torjuminen

Tyomaata on hoidettava niin, ettei siitéa aiheudu henkild- ja omaisuusvahinkoja, liikenne- ja
muita hairidita tai kohtuutonta muuta haittaa ymparistolle.

Kaikissa tOissa ja toimissa on estettava hairitsevan polyn, kaivumaiden, lietteen, savun,
hajun, irtoroskien ja muiden haitallisten aineiden leviaminen ymparistoon. Tyomaa on
velvollinen siivoamaan ja ennallistamaan aiheuttamansa yleisten alueiden likaantumisen ja
rakenteiden rikkoutumisen, Yleisilla alueilla tydskenneltdessa on haettava tarvittavat luvat
kaupungilta. Tyokoneiden poltto- ja voitelunesteiden ja muiden aineiden varastointi
tyomaalla on jarjestettava siten, ettei vaarallisia tai haitallisia aineita joudu ymparistoon ja
maaperaan esim. kaksoisvaipallisilla saili6illa. Tydmaalla on oltava poltto- ja
voitelunesteiden ja muiden aineiden aiheuttamia mahdollisia vahinkoja varten riittavasti
imeytysainetta.

Onnettomuuksista on ilmoitettava pelastus- ja ymparistonsuojeluviranomaisille.
TyOmaavedet taytyy kasitella siten, etta niista ei aiheudu ymparistdlle haittaa.

Kaivu- ja louhintatdiden yhteydessa on ryhdyttava toimenpiteisiin pohjaveden pinnan
alenemisen estamiseksi niin, ettei ympariston tila rakennustyon takia olennaisesti huonone

eivatka ymparistdssa olevat rakennukset tai muut rakenteet vahingoitu.
Melua aiheuttavissa toissa ja muissa ymparistohaittoja aiheuttavissa toiminnoissa on

noudatettava ymparistonsuojelulakia ja Porvoon ymparistonsuojelumaarayksia seka muita

ymparistolle aiheutuvien haittojen ehkaisemisesta koskevia saannoksia.
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48.5 Tyomaan jatehuolto

Tyomaan jatehuolto on jarjestettava voimassa olevien jatehuoltomaaraysten edellyttamalla

tavalla.
48.6 Tyomaan siistiminen toiden paatyttya

Tyon valmistumisen jalkeen tilapaiset tydmaarakennukset, tydmaa-aidat ja vastaavat

tyomaarakenteet on poistettava viipymatta ja tydomaa-alue on siistittava.
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12. luku. Rakennuskohteen
Ja ympariston yllapito

49 § Rakennuskohteen ja sen ympariston hoitaminen

Rakennusvalvontaviranomainen voi tarvittaessa jarjestaa kaupunginosa- tai aluekohtaisia
tarkastuksia rakennetun ympariston valvomiseksi. Tarkastuksen yhteydessa havaitut

puutteet kirjataan ja ryhdytaan asian vaatimiin toimenpiteisiin.

50 § Tyoajoneuvojen ja laitteiden

sailyttaminen rakennuspaikalla

Asemakaava- ja rakennuskaava-alueilla asumiseen tarkoitetuilla tonteilla ei saa sailyttaa
sellaisia tyoajoneuvoja, tyokoneita, laitteita tai tavaroita, joiden sailyttaminen ei perustu

viranomaisen lupaan.

Asuntoauton, asuntovaunun, veneen tai muun vastaavan kulkuneuvon kausiluonteinen
sailyttaminen tonteilla on sallittua, mikali sailytettavan kohteen kokonaiskorkeus ei ylita

kolmea metria.
Valiaikaisten suoja-, veneensailytys- ja muiden vastaavien rakenteiden tulee olla kooltaan,
korkeudeltaan ja ulkonadltaan sellaisia, etteivat ne kohtuuttomasti hairitse naapuria tai

rumenna ymparistokuvaa.

Asemakaavassa pelkastaan asumiseen osoitetuilla tonteilla rekisterista poistettujen

ajoneuvojen ulkosailytys on kielletty.
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51 § Rakentamattomat tontit ja muut alueet

Rakentamattomia tontteja tulee hoitaa siten, etteivat ne pilaa tai heikenna kaupunki- ja
ymparistokuvaa. Tontteja ei saa kayttaa varastointiin tai ajoneuvojen sailytykseen tai

pysakointiin asemakaavan vastaisesti.
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13. luku. Erinaiset
maaraykset, liitteet

52 § Rakennusjarjestyksen voimaantulo

Tama rakennusjarjestys tulee voimaan xx.xx.2026.

Rakennusjarjestys maarataan tulemaan voimaan muutoksenhausta huolimatta (niiltd osin

kuin muutoksenhaku ei koske).

Talla rakennusjarjestykselld kumotaan kunnan / kaupunginvaltuuston __hyvaksymaja ___

voimaan tullut rakennusjarjestys.

53 § Liitteet

1) Liite 1 Kaupunginosat

2) Liite 2 Kunnossa ja

puhtaanapitovastuut kadulla
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