Beslut om samreglering enligt 135 § i bygglagen

Tillstands- och tillsynsnamnden 22.06.2026

1560/10.03.00.08/2026

Beredning och tillaggsuppgifter:
byggnadstillsynschef Miia Hento, 040 182 3894,
miia.hento@borga.fi

ANSOKAN

Asunto Oy Porvoon Dynamo, 3323335-3 (638-6-115-26),

Asunto Oy Porvoon Virta, 3323333-7 (638-6-115-25),

Asunto Oy Porvoon Teho 3323343-3 (638-6-115-24),

Borga stad, 1061512-1 (638-6-115-24, 638-6-115-22, 638-6-115-23)
Borga Energi Ab, 0855859-4 (som innehavare av tomt 638-6-115-22
och agare av den skyddade byggnaden)

Borga Elnat Ab, 0855859-4 (som innehavare av tomt 638-6-115-23)

ansoker genom en ansokan inlamnad 18.5.2026 om ett
samregleringsbeslut for fastigheterna 638-6-115-26, 638-6-115-25,
638-6-115-24, 638-6-115-23 och 638-6-115-22 samt registrering av
det bifogade samregleringsavtalet och samregleringen.

Samregleringsavtalet galler foljande fastigheter i detaljplanen for
Borga Energi i kvarteret 115 i stadsdel 6 i Borga stad: 638-6-115-
26, 638-6-115-25, 638-6-115-24, 638-6-115-23 och 638-6-115-22.
Med avtalet avtalas om samreglering av fastigheterna. Anvandning
av gemensamma omraden. Med avtalet avtalas alltsd om
nyttjanderatter, servitut och andra arrangemang enligt det bifogade
avtalet. Eftersom man skulle behdva stifta flera servitut eller
rattigheter mellan fastigheterna, ar det mera andamalsenligt att
avtala om dem centraliserat genom samreglering pa det satt som
avses i 135 § i bygglagen i stallet for att inga servitutsavtal mellan
fastigheterna.

AVTALSPARTER

Avtalsparterna ar

Asunto Oy Porvoon Dynamo, 3323335-3 (som agare av tomten 638-
6-115-26),

Asunto Oy Porvoon Kajastus 3323333-7 (som agare av tomten 638-
6-115-25),

Asunto Oy Porvoon Teho 3323343-3 (638-6-115-24),

Borga stad, 1061512-1 (agare av tomterna 638-6-115-24, 638-6-
115-22, 638-6-115-23)

Borga EInat Ab, 0855859-4 (som innehavare av tomten 638-6-115-
22 och agare av den skyddade byggnaden)

Borga EInat Ab, 0855859-4 (som innehavare av tomten 638-6-115-
23)

”Samreglering av fastigheter enligt 135 § i bygglagen (751/2023)
Om genomférandet av detaljplanen férutsatter regleringar som ar
gemensamma for flera fastigheter, kan kommunens
byggnadstillsynsmyndighet pa en fastighetsagares initiativ i



samband med byggande eller annars bestamma att ett
kvartersomrade eller en del av det eller en lagenhet som ansluter sig
till fastigheten ska anvandas gemensamt.

Ett beslut om samreglering ska innehalla en regleringsplan, i vilken
det bestams hur omradet eller lagenheten ska anvandas,
istandsattas och underhallas samt hur kostnaderna for regleringen
ska férdelas och betalas.

Byggnadstillsynsmyndigheten far utfarda ett férordnande om
samreglering, om regleringen pa ett bestaende satt framjar
anvandningen av flera fastigheter och den inte orsakar nagon
fastighet oskalig belastning. Om de som saken galler inte kommer
Overens om de ersattningar som hanfoér sig till regleringen, avgors
saken i enlighet med lagen om inldsen av fast egendom och
sarskilda rattigheter.

Narmare bestammelser om registreringen av rattigheter som stiftats
genom ett beslut om samreglering far utfardas genom férordning av
statsradet. ”

BESKRIVNING

De s6kandena ansdker om ett samregleringsbeslut for fastigheterna
638-6-115-26, 638-6-115-25, 638-6-115-24, 638-6-115-23 och 638-
6-115-22 samt registrering av det bifogade samregleringsavtalet
(undertecknat 14.4.2026) och samregleringen i fastighetsregistret.

Innehallet i samregleringsplanen galler:

- Anvandning av gardsomradet, placering av sndmassor

- Kostnader for byggande, skétsel, underhall och renovering av
garden

- Utrustning pa gardsomraden (anskaffning, underhall och annat
ansvar)

- Tillfalliga arrangemang pa gardsomradet under byggtiden

- Avledning av ytvatten

- Ratt att fardas och nyttjanderatt

- Tak for cykelparkering

- Placering av korforbindelser och bilplatser, parkering

- Bilpoolsbilar

- placering av tekniska anslutningar, ledningar, kablar, ror, kanaler
och annan teknisk utrustning m.m.

- Ordnande av underhall

- Avfallshantering

- Raddningsvagar och lyftplatser

- Byggande, anvandning och underhall av ett gemensamt
skyddsrum

- Byggande, anvandning och underhall av gemensam tvattstuga
och torkrum

- Byggande, anvandning och underhall av en gemensam husbastu
och klubbrum

- Principer fér 6verenskommelser om gemensamt underhall.

- Andring av avtal och registrering av andring



Samregleringsavtalet har undertecknats pa vagnar av alla
fastigheter som berdrs av arrangemanget.

Det undertecknade samregleringsavtalet som ar bifogat till ansdkan
kan godkannas som regleringsplan som ska inga i beslutet om
samreglering.

Samregleringsavtalet enligt ansdkan kan anses vara nédvandigt for
att detaljplanen ska kunna genomféras. Samregleringen betjanar de
fastigheter som har forbundit sig till avtalet. Samregleringen framjar
pa ett bestaende satt anvandningen av de fastigheter som ar
avtalsparter, och orsakar inte oskalig belastning for fastigheterna.

Bilaga 1. Samregleringsavtal
Bilaga 2. Utdrag ur fastighetsregister
Bilaga 3. Handelsregisterutdrag

Byggnadstillsynschefen

Tillstdnds- och tillsynsnamnden beslutar stifta de rattigheter och
skyldigheter som grundar sig pa samregleringsavtalet undertecknat
14.4 som samreglering av fastigheter enligt 135 § i bygglagen.

Vill man andra samregleringsplanen som avses i detta beslut, ska en
ansOkan om det lamnas till byggnadstillsynsmyndigheten for
behandling och godkannande.

Om samregleringen enligt detta beslut gors en anteckning enligt 81

§ i MarkByggF i fastighetsregistret for de fastigheter som berérs av
samregleringen.



