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Sammanfattning

Byggnadstillsynen i Borga stad har mottagit en begaran om atgarder
avh i vilken man begar en utredning av lagligheten i fraga
om parkering som beror pa en brygga i slutet av & och att
parkering ska forbjudas pa omradet i fraga.

Specificering av fastighet dar parkeringsverksamhet bedrivs enligt
anmalan:

Ingen gatuadress

Agare/innehavare:

Beskrivning av arendet

Foremalet for begaran om atgarder (bilaga 1) ar en fastighet som
ligger i Il by 13ngs ﬁ inom omradet for
delgeneralplanen for byar och glesbygd utan rattsverkan, som
godkants av fullmaktige, med beteckning AT-1. har gjort
en anmalan och agerar med en fullmakt fér fastigheten
Fastigheten har ingen gatuadress. | anmalan kravs att man utreder
om parkeringen vid bryggan i slutet av || ] - 1aglig och, vid
behov, forbjuder parkering i det aktuella omradet. Anmalaren har
ldamnat in en motivering till sin begaran om atgarder.

| motiveringen till begaran om atgarder framgar det att agaren till
fastigheteng- hyr ut omradet till en oregistrerad férening, som i
sin tur hyr ut dessa parkeringsplatser vidare.

De bilar som star parkerade pa parkeringsplatserna utgér bland
annat landskapsolagenhet for fastigheten [ ]l (Bilaga 1).

Anmalaren ger foljande motiveringar for begaran om atgarder:
Byggande i strandzon utan plan ar forbjudet utan undantagslov.
Detta galler aven konstruktioner som till exempel ett

parkeringsomrade.

Strandzoner betraktas ofta som omrade i behov av planering.



Det kravs troligen ett tillstand enligt vattenlagen.

Museiverket har i sitt utlatande konstaterat att parkeringsplatsen ar
en betydande olagenhet i kulturlandskapet, sarskilt sett fran land mot
havet.

En anlagd parkeringsplats skulle ha kravt ett undantagslov, bygglov
eller placeringstillstand och eventuellt aven ett tillstand enligt
vattenlagen (Avi). Det finns inga tillstand. Parkeringsplatsen i sin
nuvarande form medfér betydande olagenheter bade for
grannfastigheten och for omradets kulturlandskap.

Ett hyresavtal har ingatts mellan fastighetsagaren och en
oregistrerad forening. Avtalsparterna ska vara juridiska personer
(personbeteckning/féretag) for att avtalet ska vara rattsgiltigt. Man
har forsokt kringga de saknade vagratterna genom en oregistrerad
forening.

Det finns inga vagratter, parkeringsplatsen nas via privata
vag, vagen slutar och tva fastigheter ( har servitut
for att na stranden dver fastigheterna

Hyresvarden (JJl}) har inte vagratt att passera via och har

darfor inte tilltrade till platserna 1-13.
Hyresvarden far inte salja rattigheter eller formaner som hen inte
har.

Tva hyrestagare har vagratt att till stranden, men denna rattighet
galler endast tilltrade till egen fastighet. Uthyraren far inte utnyttja sin
fastighets ratt for att fa tilltrade till en parkeringsplats som inte ligger
pa den egna fastigheten. Det ger inte ratt till att ga till den andra
fastigheten ( ).

Hyresvarden far inte bedriva uthyrning av parkering med hjalp av
sina kunders vagratt.

Ingen av dem far bedriva det.

Vagratt far inte utnyttjas utdver vad som kravs for fastighetens
normala bruk. Turism, uthyrning under en kort tid och
parkeringsverksamhet raknas inte som normal anvandning.
Innehallet i vagratten: paragraf 8, paragraf 9, paragraf 28.

Byggnadstillsynen i Borga stad har skickat en begaran om utredning
(Bilaga 2) till fastighetsagaren || av fastigheten .
Byggnadstillsynen i Borga stad har fragat om parkeringsplatser och
omstandigheterna kring parkeringen. h har gett ett
bemdtande (Bilaga 3) av begaran om utredning. Fritt sammanfattat
besvarar ﬂ fragorna i begédran om utredning pa foljande
satt:

Hen har sjalv hyrt dessa parkeringsplatser sedan 2016, efter att ha
arvt fastigheten. Platserna hyrs endast ut till personer som bor pa [}



. och antalet platser som kan hyras har inte 6kat i och med den
nya bryggan. Antalet platser som kan hyras har varit oforandrat
under de senaste 20 aren.

Byggnadstillsynens bemdtande av begaran om atgarder

Den brygga som orsakar parkering ligger vid andan av | Gz, i
Fagersta by, inom omradet fér delgeneralplanen for byar och
glesbygd utan rattsverkan. Av de fotografier som bifogats begaran
om atgarder framgar att parkeringen utgor landskapsolagenhet for
fastigheten ﬂ Agarna till fastigheten | har byggt ett
nytt egnahemshus pa fastigheten, och huset stod klart ar 2024.
Byggnadstillsynen i Borga stad har utrett bakgrunden till
parkeringssituationen genom begaran om utredning och granskning
av flygbilder. Utredningen visar att den brygga som orsakar
parkeringen har varit i gemensam anvandning i flera artionden.
Genom att granska flygbilderna (bilaga 4) kan man konstatera att
bryggan har haft sin nuvarande storlek redan sedan bérjan av 2000-
talet. Antalet parkeringsplatser har alltsa troligen varit oférandrat i
flera decennier.

Ett atgardstillstand for bryggan har ansokts 2023 och en begaran om
omprovning av atgardstillstandet har lAmnats in. Tillstands- och
tillsynsnamnden har genom sitt beslut ||l vpphavt det
aktuella beslutet, och bryggans agare har uppmanats att anséka om
ett nytt bygglov. Agarna till de angransande fastigheterna kommer
ocksa att héras i samband med behandlingen av det nya bygglovet
for bryggan. Parkering pa grund av bryggan ar en naturlig sak, och
agarna till angransande fastigheter har mgjlighet att yttra sig i
samband med behandlingen av tillstandsansokan.

Motivering

| markanvandningsbeteckningarna i tabell 3 (bilaga 5) i delen for
beskrivning av delgeneralplan for byar och glesbygd i Borga anges
féljlande om arenden som lampar sig for AT-1 omradet:

"Byggandet av bostader och driftscentrum samt sadant som normalt
hor till bylivet, sasom skolor, daghem, butiker, sma verkstader och
liknande. Pa grund av platsens skonhet och synlighet maste
byggandet vara forenligt med byns sardrag och se vackert ut.”

Den gemensamma bryggan och tillhdrande parkering kan betraktas
som en normal sak som lampar sig for omradet, i enlighet med
beskrivningen i delgeneralplanen.

Enligt en utredning i arendet har inga egentliga
landskapsforandrande arbeten utforts, inga trad har fallts och
parkeringen placeras mellan det befintliga tradbestandet, varfér det
inte ar maojligt att tillampa tillstand for miljdatgarder enligt 53 § i
bygglagen (751/2023) pa den parkering som bryggan orsakar. |
regeringens forarbeten till bygglagen (RP 139/2022) hanvisas till den
europeiska landskapskonventionen som ingicks i Florens
20.10.2000 och som i Finland tradde i kraft genom lag
25.11.2005/922 (FérdragsS 13/2006). Enligt artikel 1 a) i kapitel 1 i



konventionen avses med landskap ett omrade sadant som det
uppfattas av manniskor och vars karaktar ar resultatet av paverkan
av och samspel av naturliga och/eller manskliga faktorer. Den
gemensamma bryggan ar en del av omradets verksamhet, och
parkeringen som den orsakar ar en del av manniskans verksamhet.

Med hanvisning till ovanstaende och pa grundval av den utredning
som genomforts kan man konstatera att parkeringen har pagatt i sin
nuvarande form i flera decennier och att bryggan har anvants
gemensamt sedan 1970-talet. Borga stads byggnadstillsyn ser ingen
orsak till att forbjuda parkering i anslutning till bryggan.
Verksamheten har funnits i artionden innan det nya egnahemshuset

byggdes pa fastigheten | N

Eventuella rattigheter som rér vaganvandning faller inte inom
byggnadstillsynens behdrighet, utan ar en privatrattslig fraga.

Bilagor

Bilaga 1 Ovrigt inlamnat material

Bilaga 2 Begaran om utredning

Bilaga 3 Bemoétande av begaran om utredning
Bilaga 4 Flygbilder

Bilaga 5 Beteckning i delgeneralplanens text
Bilaga 6 Begaran om atgarder

Lagrum som har tillampats

Delgeneralplan for byar och glesbygd i Borga

Bygglagen (751/2023) 53 §

Regeringens proposition till riksdagen med forslag till bygglag och till
vissa lagar som har samband med den (139/2022), 53 §

Rakennusvalvontapaallikko

Tillstands- och tillsynsnamnden beslutar att begaran om atgarder till
byggnadstillsynen har provats tillrackligt och att begaran inte ger
anledning till atgarder.

Behandling

Niklas Montonen foreslog att arendet aterremitteras fér ny beredning
och att Museiverkets och NTM-centralens iakttagelser beaktas samt
att raddningsverkets kommentarer inhamtas. Motforslaget fick inget

understod.

Beslut

Tillstands- och tillsynsnamnden beslutade att begaran om atgarder
till byggnadstillsynen har provats tillrackligt och att begaran inte ger
anledning till atgarder.



