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BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 Identifikationsuppgifter

Andringen av detaljplanen géller ett hamnomrade i byggnadsplanen, fastigheten 638-469-19-30 i
stadsdelen Tolkis i Borga.

Genom planandringen bildas del av kvarter 3800 i stadsdelen Tolkis (35.) i Borga stad.

I samband med detaljplanen avtals om en bindande tomtindelning. Planprojektet ingar i stadens
planldaggningsprogram och planlaggningsoversikt 2025.

1.2 Planomrdadets lage

Planeringsomradet ligger pd stranden av Krakviken i Finska viken, i stadsdelen Tolkis i Borga stad
i landskapet Nyland. Planeringsomradet ligger ca 10 kilometer fr&n Borgd centrum mot sydvast.

Planéndringen galler fastigheten 638-469-19-30 och planeringsomradet &r ungefir 3tta hektar
stort. Omradet har ett flackt omrade som har behandlats kraftigt av manniskorna. Fér ndrvarande
finns det inga byggnader i omrddet. Planeringsomradet gransar till gatan Havslinjen (pd finska
Merilinja). Ndromgivningen &r ett bebyggt industriomrade (Figur 1-1).

Planbeskrivning / Version 0.1 3/57
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Figur 1-1. Planeringsomradet avgridnsat pd baskartan (Lantmaéteriverket).
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Figur 1-2. Planeringsomradet avgrdnsat pa en ortobild.
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Figur 1-3. Fastigheterna i planeringsomradet med omgivning.

1.3 Planens namn och syfte

Planen heter Tolkis, vidtgasanldggning, &ndring av detaljplan. Malet med planarbetet &r att gora det
mojligt att bygga en produktionsanldggning fér s.k. gron vitgas genom att anvisa planeringsomra-
det som ett kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader, dér en anldggning fér produktion eller
lagring av farliga kemikalier far placeras (T/kem). I samband med planldggningen bedéms omradets
lamplighet for placering av verksamhet som |6per risk for storolyckor.

En mer ingdende projektbeskrivning ingdr som ett eget kapitel i planbeskrivningen.

1.4 Borgds stadsstrategi 2022-2025

Enligt Borgas stadsstrategi ska Borga vara en klimatneutral stad senast ar 2030. I strategin fastslds
att

“en klimatneutral stad minskar p§ utsléppen och férbereder sig p8 klimatféréndringens ef-
fekter”;

- Borga utvecklar stadsstrukturen genom att bygga ut den redan befintliga byggda miljén;

- Borgd uppmuntrar och stéder féretagen och industrin i omradet att ta fram klimatsmarta
I6sningar;

- Borgd framjar utvecklingen av cirkuldr ekonomi, effektivt utnyttjande av olika produkter
och material och minskande av avfallsmangden;

— Den cirkulara ekonomin erbjuder féretag nya affarsmajligheter;

- Borga skapar forutsattningar fér nya arbetsplatser samt en livskraftig, vdxande och klimat-
smart féretagsverksamhet.

Planbeskrivning / Version 0.1 6/57
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Den planerade anldggningen for produktion av grén vatgas framjar och stéder uppndendet av malen
i stadsstrategin — vatgas har stor betydelse nar det géller att minska vaxthusgasutsldppen och
minska koldioxidavtrycket. Genom att ersatta fossilt vdate med fornybart, s.k. "gront" vate kan man
vésentligt minska utslappen fran industrin.

1.5 Forteckning over bilagorna till planbeskrivningen
BILAGA 1. Program for deltagande och bedémning
BILAGA 2. Sammanfattning av hérande / utkastskedets responsrapport

BILAGA 3. Preliminar tomtindelningskombination

Till planbeskrivningen hér en planférslagskarta med beteckningar och bestammelser (20.1.2026).

1.6 Olika skeden i planprocessen

Stadsstyrelsen i Borga beslutade att godkénna avtalet om att pabérja en detaljplaneandring i Tolkis
pa sitt sammantrade 22.4.2024 § 138. Detaljplanesndringen ingar i stadens planlaggningséversikt

2024.
Avtal om att inleda planldggning Stadsstyrelsen 22.4.2024 § 138
Anhdngig 9.4.2024
PDB offentligt framlagt 10.2-14.3.2025
Framlaggning i beredningsskedet 10.2-14.3.2025

Godkannande och framldaggning av materi-
alet i forslagsskedet
Godkannande

1.6.1  Anhangiggdrande och program for deltagande och bedémning, beredningsskedet
Planprojektet gjordes anhdangigt 9.4.2024. Planutkastmaterialet och PDB var offentligt framlagda
10.2-14.3.2025 vid Borgdinfo (Lundagatan 8, 1 van.) och pa stadens webbplats. Ett méte for all-
manheten om detaljplaneutkastet ordnades 27.2.2025.

Myndigheternas samrad i inledningsskedet hélls 10.12.2024.

1.6.2  Forslagsskedet

Kompletteras

1.6.3  Godkannande

Kompletteras

1.6.4  Planens genomférande

Detaljplanen kan bérja genomféras genast nar planen har vunnit laga kraft. Borgd stad ansvarar

for detaljplanens genomférande i fraga om kommunaltekniken, gatunatet och de allmédnna omra-
dena. De privata markédgarna ansvarar fér genomférandet i fraga om tomterna.
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UTGANGSPUNKTER

2.1 En allman beskrivning av omradet

Planeringsomradet ligger i Nylands landskap, i Borgd stad, pa stranden av Krakviken i Finska viken.
Planeringsomradet ligger ca 10 kilometer frdn Borgd centrum mot sydvast.

Planéndringen galler fastigheten 638-469-19-30 och planeringsomradet &r ungefar dtta hektar

stort. Omradet &r ett flackt, obebyggt lageromrdde utan byggnader. I véster gréansar planomradet

till Krdkviken. I dster grénsar planeringsomradet till gatan Havslinjen (pa finska &ster Merilinja).

Ndromgivningen kring planeringsomradet &r ett bebyggt industri- och hamnomrade. P planerings-
o . o [} . . . .

omradet och s6der om det pagar omfattande utvinning och krossning av stenmaterial.

2.2 Naturmiljo
2.2.1  Mark- och berggrund

Marken i planeringsomrddet har brutits och dess nuvarande héjd &r ca 1,4-6,7 meter dver havet.
Markytan reser sig i riktning mot 6ster. Markgrunden &r hallmark med inslag av ungefar ett en
meter tjockt lager av sandmoran (Figur 2-1). Berggrunden bestar av kvartsdiorit och granodiorit.

Sannolikheten for sura sulfatjordar ar liten eller mycket liten. Inga undersékningar av foérorenad
jordman har gjorts i omradet. Efter brytningen har basberggrunden i planeringsomradet jamnats
ut med stenkross och ddrmed &r omradet inte l&ngre i naturligt tillstand. Det finns inga uppgifter
om tjockleken pd jordlagren pa havsbottnen och inga uppgifter om nivan pa berggrundens yta.
Enligt Geologiska forskningsinstitutet férvantas berggrunden pa havsbottnen bestd av granit.
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Figur 2-1. Markgrunden i planeringsomradet.

2.2.2  Vattendrag, yt- och grundvatten

En dagvattenutredning har utarbetats for omradet. Planeringsomradet hor till Finska vikens kust-
omrade och ligger pd stranden av Krdkviken. Den ekologiska statusen for havet kring Tolkis &r
otillfredsstallande (Figur 2-2). Tillstdndet i havsomradet utanfér Borgd pdverkas av den belastning
av naringsdmnen och sediment som Svartsd, Borgd 8 och Illby@n fér med sig, framst hanforlig till
den diffusa belastningen fran jordbruket. Belastningen grumlar havsvattnet pa flera kilometers av-
stand.

Planeringsomradet ligger inte inom ett grundvattenomrade (Figur 2-3). Det ndrmaste klassificerade
grundvattenomradet &r Mickelsbole (klass I, 0161307), som ligger mer &n fem kilometer fran pla-
neringsomradet mot nordvést. I Tolkisomradet séder om planeringsomradet finns tva observations-
rér for grundvatten, som underhadlls av Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland.
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Figur 2-3. Klassificerade grundvattenomraden i omgivningen kring planeringsomradet.

2.2.3  Vegetation och naturtyper, djur, skyddsomraden

Utifran flygfoton &r planeringsomradet ett ndstan helt omformat filt av marksubstanser som férlorat
sitt naturtillstand och dar det inte finns kvar ndgon véxtlighet férutom pa en liten yta i planerings-
omrédets norra del. (Figur 1-2). Aven Tolkislandet séder om planeringsomrddet &r ett kraftigt
kalhugget, stallvis &ven klippigt omrdde med stenbrottsverksamhet. Enligt Skogscentralens 6ppna
geografiska information (Skogscentralen 2025) finns det inga sarskilda livsmiljéer enligt 10 § i
skogslagen eller andra skogslagsobjekt pa planeringsomradet. Séder om planeringsomradet, pa ett
avstand av ca 120 meter, finns det en kélla enligt kartgranskningen.
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Natura- och naturskyddsomréden:

De ndrmaste Natura 2000-omradena &r Mossarna pa Emsalé (FI0100076) ca 2,0 kilometer fran
planeringsomradet mot sydost; Borgd amynning (FI0100074) ca 5,0 kilometer fran planeringsom-
rddet mot nordost; och Mossarna i Box (FI0O100068) a 5,4 kilometer fran pIaneringsomr%det mot
sydvéast. De ndrmaste privata naturskyddsomradena ligger pa ett av stand av ca 2,5 kilometer fran
planeringsomradet mot norr (Figur 2-4).
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Figur 2-4. Skyddsomrdden i planeringsomradets omgivning.

Virdefulla fagelomrdden (MAALI-, FINIBA- och IBA-omraden):

Ostra delen av Sillvik-Kulloviken, som &r 2019 klassificerats delvis som ett regionalt viktigt fagel-
omrade (MAALI), ett vardefullt omrade dar faglar samlas i flyttningstider. Andra regionalt vardefulla
fagelomrdden som ligger narmast planeringsomradet &r Kodderviken ca 300 meter mot Oster,
Emsald vastra rutt ca 800 meter mot séder och Haikofjarden-Domargard ca 1,8 kilometer mot 6ster
samt skogen i Aminsby ca 2,3 kilometer mot nordvast.

N&rmaste nationellt viktiga fAgelomrade (FINIBA) Haikofjarden ligger som ndrmast pa ett avstand
av cirka 650 meter fran planeringsomradet mot sydost. Narmaste internationellt viktiga fagelom-
rade (IBA), Borgd 8mynning, ligger som narmast cirka 5,5 kilometer frdn planeringsomradet mot
Oster/nordost.
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Omraden som &r viktiga for fagelbestdndet (MAALI, FINIBA ochIBA) visas pa foljande figur (Figur
2-5).

Sillvik-Kulloviken (MAALI 230085) &r ett 286 ha stort, mangsidigt omrade som &ven &r viktigt for
det hickande fagelbestandet. Det bestdr av ett flertal frodiga vikar, holmar och fagelskar. Den
djupa farleden till hamnarna i Skéldvik och Tolkis och flédet fran Svartsd gor att isen lossnar tidigt
om vararna. Aven kondensvatten fran Skéldviks industriomrade rinner ut i omradet fran en vak
som inte fryser till ens vid hdrdaste kold. Har samlas faglar tidigt pa varen (sarskild grasand, knipa
och salskrake) och sent pd hosten. Omradet &r ocksa ett viktigt vilboomrade under dagen fér géss
som soker féda pa dkrarna i Vastra Borga om vararna och héstarna. (Lehtiniemi m.fl. 2019)

Koddervikken (MAALI 230008) ar en 178 ha stor, grund havsvik i norra kanten av Emsald - en inre
vik som kantas av tata vassruggar. Tack vare havreutfodring som inleddes i bérjan av 2000-talet
har Kodderviken blivit ett av de viktigaste samlingsomrddena for svanar och gass i Ostra Nyland.
P& hosten samlas &ven rikligt med ander i omrédet. (Lehtiniemi m.fl. 2019)

Emsalé véstra rutt (MAALI 230071) &r en 6 916 ha stor viktig flygrutt fér faglar och Haikofjarden-
Domargard (MAALI 230072, FINIBA 230051) &r en 1 756 ha stor viktig flygrutt fér faglar.

Borg8d 8mynning (MAALI, FINIBA 230029, IBA 76) &r ett 996 ha stort viktigt hdcknings- och sam-
lingsomrade for faglar. Deltaomradet &r ett vidstrackt, grunt och labyrintiskt havsviks-/deltaomrade
med tva stora fjardar, Ruskisfjarden och Stensbdlefjarden, samt ett flertal vassbevuxna inre vikar,
av vilka de viktigaste ar Ruskis, Sammalaviken, Stensbéleviken och Bjurbdleviken. Borgd &mynning
&r vid sidan av Kantele i Bukkila det éverldgset mest betydande och méangsidiga fagelomradet i
Borgaregionen, ett betydande samlingsomrade fér nastan 30 arter under var och hést. (Lehtiniemi
m.fl. 2019)
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Figur 2-5. De nidrmaste fdgelomrddena som klassificerats som viktiga (IBA-, FINIBA-, MAALI-omraden).

Fdgelarter:

Utifrdn material fran Finlands Artdatacenter (2025) har inga nara hotade, hotade eller fridlysta véxt-
eller djurarter, arter i bilaga IV (a) till EU:s habitatdirektiv eller invasiva frammande arter observe-
rats i planeringsomradet p& 2000-talet.
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F8glar:

Inom en radie av cirka tva kilometer fran planeringsomradet har pa basis av tillgéngliga uppgifter
fradn Artdatacentret (Artdatacentret 2025) féljande nara hotade (NT), sarbara (VU) eller starkt ho-
tade faglar (EN) (exklusive ugglor och rovfaglar) observerats:

e Nara hotade (NT): alfdgel, skata, storskrake, bergfink, tradlarka, sanglarka, grénbena,
svart rédstjart, ndtskrika, térnsdngare, mindre strandpipare, rédbena, rosenfink, skiaggdop-
ping, enkelbeckasin, smaskrake, sidesérla.

e Sarbara (VU): ladusvala, gratrut, havstrut, skrattmds, sivsparv, tofsmes, vitryggig hack-
spett, skdggmes, forsdrla.

e Starkt hotade (EN): talltita, sommargylling, hussvala, silltrut, tornseglare, sparv, gronfink

Inom en radie av cirka fem kilometer fran planeringsomradet har pd basis av tillgdngliga uppgifter
frdn Artdatacentret (Artdatacentret 2025) féljande ugglor och rovfaglar observerats:

e Livskraftiga (LC): stenfalk, hékuggla, kattuggla, havsérn, larkfalk, brun karrhék, hornuggla,
fiskgjuse, tornfalk, sparvhok, slaguggla.
e Nadra hotade (NT): parluggla, duvhok.

e S&rbara (VU): ormvrak, sparvuggla.
o Starkt hotade (EN): berguv, bivrak, fjallvrak.

Foér de senaste 10 3ren finns det inga anteckningar hos Artdatacentret om bon som skulle finnas
inom planeringsomradet. De narmaste kénda uggle- eller rovdjursbona som man kanner till (Art-
datacentret 2025):

e duvhok (NT) ca 1,4 km mot sydvast (hackning 2016-2017), ca 2,5 km mot nordvast
(hackning 2019-2020) och ca 2,8 km mot nordost (hackning 2021-2023)

e havsdrn (LC) ca 3,4 km mot soéder (hackning 2017, 2019-2020) och ca 4,3 km mot sdder
(hackning 2021)

e kattuggla (LC) ca 4 km mot nordost (hackning 2019)

e tornfalk (LC) ca 5,3 km mot &ster (hackning 2016-2018)

I frdga om 6vriga fagelarter (NT, VU, EN) har hos Artdatacentret (2025) registrerats féljande hack-
ande arter under de senaste 10 aren:

e rosenfink (NT) ca 550 m mot sydost (hackning 2020)

e mindre strandpipare (NT) ca 800 m mot norr (hackning 2023)

e vitryggig hackspett (VU) ca 1,2 km mot norr (hackning 2012, 2014, 2016, 2018)
e storskrake (NT) ca 1,7 km mot nordvast (hackning 2020)

Arter i bilaga 1V (a) till EU:s habitatdirektiv:

Inom en radie av cirka tva kilometer fran planeringsomradet har pa basis av tillgédngliga uppgifter
frén Artdatacentret (Artdatacentret 2025) féljande arter i bilaga IV (a) till EU:s habitatdirektiv ob-
serverats:

o Akergroda:
o ca 500 m mot sydost 2017 (fuktig vassrugg, lte fran en individ)

o ca 800 m mot dster 2017 (fuktig vassrugg intill vagen, laten frén flera individer)
2018 (laten fran flera individer, uppskattningsvis fem)
e Fladdermdss:
o sydfladdermus ca 1,5 km mot norr 2011 (en individ, tr'adggrd, den andra observat-
ionen i Finland)
e Trollsléandor:
o citronflackad karrtrollslanda ca 1 km mot séder 2022 (en individ)

KALLFORTECKNING:

Planbeskrivning / Version 0.1 15/57



Ramboll Finland Oy & Borga stad - AK 567 Tolkis, vatgasanlaggning, &ndring av detaljplan

Artdatacentret 2025. Finlands Artdatacenter. Begaran om material: 22.1.2025
(nara hotade, hotade och fridlysta vaxt- och djurarter, arter i bilaga IV (a) till EU:s
habitatdirektiv samt invasiva frammande arter inom ca 2 km frén planeringsomra-
det, (rovfaglar och ugglor inom ca 5 km frén planeringsomradet).

Lehtiniemi, T. Leivo, M., 2019. Porvoon seudun maakunnallisesti tarkeat lintujen
muutonaikaiset kerdaantymisalueet. Vuoden 2019 uudistettu MAALI-selvitys. Nat-
publikation.

Lehtiniemi, T. Leivo, M., Sundstrom, J., 2013. Raportti Porvoon seudun Lintu-
yhdistyksen toimialueella sijaitsevat tiedossa olevat maakunnallisesti tarkeat lintu-
alueet. Porvoon seudun lintutieteellinen yhdistys - Borgdnejdens fagelférening
2013 Natpublikation.

Leivo, M, Asanti, T, Koskimies, P, Lammi, E., Lampolahti, J, Mikkola-Roos, M
och Virolainen, E. 2002. Suomen tarkeat lintualueet FINIBA. BirdLife Finlands
publikationer nr 4. Suomen graafiset palvelut, Kuopio. 142 s.

Skogscentralen 2025. Oppen geografisk information om sérskilt viktiga livsmil-
jéer och skogslagsobjekt. https://metsakeskus.maps.arcgis.com (kartan uppdate-
rad 2.9.2024)

2.3 Landskap och kulturmiljo
2.3.1  Landskapsstruktur och landskapsbild

Planeringsomradet &r beldget i landskapsprovinsen Sédra kustlandet, i landskapsregionen Finska
vikens kustregion. Grunda, vassbevuxna vikar som stracker sig langt in i inlandet och stora klippiga
dar i inre skargarden &r typiska for landskapstypen pa kusten i Borgd och Lovisa. Den gamla bo-
sattningen har funnits vid de inre vikarna och den skyddade inre skargdrden. Borgd stad har legat
i knutpunkten mellan Borgd &, en havsvik och ett savsnitt. Landskapet pryds av de stora gardarnas
odlingar och smaskaliga skargardsbyar. Nar man gar dsterut blir kusten och skargdrden kargare,
och klippiga grynnor och flyttblock &r typiska landskapselement p& grund av rapakivisten. (Nylands
forbund 2022.)

Planeringsomradet ligger i vastra delen av Borgd stad, dar havskusten ar effektivt bebyggd. Den
byggda miljoén i ndromradena bestar av industri- och hamnomraden (Tolkis, Skoldvik) samt tamli-
gen tatt byggda bostads- och fritidsbostadsomraden (Auguststranden, Tolkis, Sillvik, Haiko och
Hermansd). Landskapsbilden har bearbetats kraftigt av manniskorna.

Planeringsomradet har mist sitt naturliga tillstand och &r ett flackt och dppet, brutet lagringsomrade
som ansluter till hamn- och industrimiljén i Tolkis i norr. I dster tangerar omradet till Tolkisvdgen
(forbindelsevag 1543), som gar till Emsald. Langs Tolkisvdgen gar Borgad Elnat Ab:s 110 kV:s kraft-
ledning till elstationen vid gasturbinanlaggningen i Tolkis. Frdn planeringsomradet éppnar sig ett
landskap &ver havsviken, pa vars motsatta strand det ligger ett omrade som stracker sig fran be-
folkade Sillvik till Rantakyla; i sydvastlig riktning bakom 6n Illvarden reser sig Skéldviks industri-
omrade och Neste Abp:s raffinaderi i Borgd. Tolkislandet séder om planeringsomradet &r ett kraftigt
kalhugget, stallvis klippigt omrdde d&r man bryter stenmaterial.
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Figur 2-6. Landskapsstrukturen i planeringsomrddet med ndromgivning samt landskaps- och kulturmiljéobjekt i
ndaromgivningen.

2.3.2  Vardefulla landskapsomraden- och objekt, vardefulla kulturlandskapsomraden och -ob-
jekt.

Planeringsomradet ligger inte inom ett nationellt vardefullt landskapsomrade. Det narmaste nation-
ellt vardefulla landskapsomradet Borg8 &dals odlingslandskap ligger som narmast ca 7,6 km fran
planeringsomradet mot nordost. Borga adal &r en livskraftig och mangsidig adal i sédra Finland med
betydande kultur- och boséattningshistoria. Omradets kulturhistoriska sédrdrag utgérs av en lang
bebyggelse- och odlingshistoria samt flera vardefulla by- och herrgdrdsmiljoer. I Borgd &dal finns
dven betydande fornlamningskoncentrationer. Omradets naturvdrden representeras av nagra fro-
diga lundomraden, nyanserad topografi, rikliga drag fran istiden samt vardefulla fagelobjekt i om-
givningen av sjén Kanteleenjarvi. Borgd adal utgér tillsammans med Gamla Borga ett av Finlands
27 nationallandskap. (Miljdministeriet & Finlands miljécentral, 2021.)

PIaneringsomr%det ligger inte i en byggd kulturmiljé av riksintresse (RKY 2009). Narmaste RKY-
omradet, Bjérkholms lotsstation ligger cirka 2,8 kilometer nordost om planeringsomradet, och nést
narmsta Kullo herrgdrd ligger cirka 3,5 kilometer nordvést om planeringsomradet. Inom mindre &n
5 kilometers radie fran planeringsomradet ligger dessutom Drégsby gard (ca 4,7 kilometer norrut)
samt bostadsomradet Hammars och platsen fér Borga angsag (ca 4,5 kilometer mot nordost).

P& norra sidan av planeringsomradet finns ett omrade som i landskapsplanen har beteckningen for
ett omrade som &r viktigt med tanke pa kulturmiljon eller landskapsvarden. Det &r frdga om en
punktvis landskapsplanebeteckning ca 350 meter fran planeringsomradets norra gréns. Tolkis in-
dustrimiljé &r ett kulturlandskap som &r av intresse pa landskapsniva och regional niva. Industri-
miljon kring sulfitcellulosafabriken som grundades i slutet av 1800-talet i Tolkis ar sallsynt i Nyland.
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De &ldsta industribyggnaderna &r fran sekelskiftet mellan 1800- och 1900-talet, och de mest bety-
dande fabriksbyggnaderna fr&n 1920-talet till 1960-talet. En halv kilometer fran fabrikerna ligger
ett ursprungligen sammanhéngande bostadsomrdde byggt som arbetarbostéder, Vita linjen. (Ny-
lands férbund 2022.)

Fore industrialiseringen foretraddes Tolkisomradet, som fére industrialiseringen ndrmast hérde till
randomrddena bortom kustens gamla jordregisterbyar och herrgardar, inleddes den industriella
eran 1875 vid Kattsundet, d@ Tolkis Angs8g anlades dar. I och med &ngsdgen, cellulosafabriken
som stod klar 1893 samt tegelbruket som stod klart 1889 bildades Tolkisomradet till ett livligt
industrisamhélle. Borgdbon August Ekléf och hans bolag stod utéver industribyggandet &ven for
bostads- och servicebyggandet i omrddet dnda in pd 1960-talet. Omradets &ldsta bevarade indu-
stribyggnader &r fran sekelskiftet 1900. Hela omradets utvecklingshistoria ar fast férknippad med
omradets industri, men till foljd av féorandringar har det traditionella sambandet mellan arbete och
boende &ndrats. Till Tolkis industriella arv hér bostadsomradena for fabrikernas anstéllda, de s.k.
Vita linjen och Graa linjen. (Kati Salonen och Mona Schalin Arkkitehdit Oy & Arkkitehtitoimisto
Kristina Karlsson, 2021.)

KALLFORTECKNING:

Kati Salonen och Mona Schalin Arkkitehdit Oy & Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson
2021. Kulturmiljéutredning fér de centrala delarna i Borg§ 2021.

Nylands férbund 2022. Misséd maat on mainioimmat. Uudenmaan kulttuuriympéristét.
Nylands forbunds publikationer E 245 - 2022.

Miljdministeriet & Finlands miljdcentral 2021. Nationellt vérdefulla landskapsomr§-
den. VAMA 2021. Nyland.

2.3.3  Det arkeologiska kulturarvet

Det finns inga fasta fornlamningar i planeringsomradet (Figur 2-7). P3 ett avstand av tva kilometer
fran planeringsomradet finns sju fasta fornlamningar:

— Stenbacka (613010022)

— Storberget (613010021)

— Tojberget (613010020)

- Koité (613010019)

— Illvarden (613010028)

— Skoéldvikbergen (613010029)

— Emesald Kivitakaviken (1054)

I Tolkislandet séder om planeringsomradet finns ett &vrigt kulturarvsobjekt: Tolkislandet
(1000044728).
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Figur 2-7. Fasta fornlamningar i omgivningen kring planeringsomradet.

2.4 Samhallsstruktur och byggd miljo
2.4.1  Sambhallsstruktur och bebyggelse

Planeringsomradet ligger i landskapet Nyland, vastra delen av Borga stad, stadsdelen Tolkis och
utmed Tolkisvagen vid havsstranden. I slutet av juni 2025 hade Borgd 51 853 invanare (Statistik-
centralen). Frén planeringsomradet &r det cirka 10 kilometer till Borgd centrum langs vagnatet.

Planeringsomradet ar samhallsstrukturellt beldget i den sédra kanten av tatortsstrukturen (Borga
centralort) i det yttre stadsomradet (Figur 2-8). Omradet norr om planeringsomradet har klassifi-
cerats som ett tatt titortsomrade. Planeringsomradet blir omedelbart en del av den befintliga sam-
hallsstrukturen. Tolkis, Auguststranden och Sillvik p& den motsatta stranden &r narliggande bo-
stadsomraden.

Enligt Corine Land Cover (2018) har planeringsomradet klassificerats som ett omrade fér industri
och service samt i sédra delarna som ett glesbevuxet omrade. P& planeringsomradets &stra sida
gar férbindelsevédg 1543 (Tolkisvdgen) med en gang- och cykelvag pa sidan om.

I omgivningen kring planeringsomradet bedrivs hamn-, lagrings- och stentaktsverksamhet. Det
narmaste enskilda bostadshuset finns ldngs Tolkis hamnvéag, ca 290 meter norrut fran planerings-
omradet. Den narmaste titare bosattningen vid Auguststranden finns ca 500 meter fran plane-
ringsomradets gréns mot nordost. I detta omrade finns tiotals fristdende smahus. P& den motsatta
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stranden, som narmast pd ett avstdnd av ca 600 meter fran planeringsomradets grans, pa udden
av Koitholmen, finns bdde fast bosé&ttning och fritidsbosattning.

Omradets norddstra och dstra grannskap bestdr av produktions- och lagerbyggnader fran 1920-
2020-talet. Den stora och ouppvarmda lagerbyggnaden i dstra grannskapet &r fran ar 2018.

Den narmaste fritidsbostaden som tagits ur bruk ligger vid stranden, cirka 270 meter frén plane-
ringsomradet mot sydost pd Tolkislandet. Denna byggnad &r registrerad som ett egnahemshus och
har inte anvénts pa flera ar. Byggnaden tillsammans med dess uthus &r i rivningsskick pa grund av
vandalism. Marken och byggnaderna dgs gemensamt av Borga stad och Helsingfors stad.

En annan fritidsbostad &r beldgen cirka 430 meters avstand nordvast om planeringsomradet pa 6n

Getholmen.
¥
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Koukudden
o P Tolkislandet
o
1 thaven : 4
!
R
. [ Suunnittelualue
risssiesnamen : (i Harva ja tihea taajama-ale
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Figur 2-8. Planeringsomradets lage i samhéllsstrukturen.
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Kartta: Ramboll Finland MUHE 15.8.2025
Taustakartta: ©MML 2024, Aineisto MML 2025, SYKE 2023
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Figur 2-9. Markanvéndningen i planeringsomradet med nidromgivning enligt Corine Land Cover.
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Figur 2-10. Bostadshus och fritidshus i Tolkis. Ett enskilt fritidshus pa planeringsomradets sédra sida pa Tolkislan-
det ar i rivningsskick.

2.4.2  Arbetsplatser, naringsverksamhet och service

Borgd &r en stad i landskapet Nyland, vars invdnarantal i slutet av juni 2025 var 51 853. Ar 2023
var arbetslésheten 9,7 procent och arbetsplatssufficiensen 92,8 procent. Andelen arbetsplatser
inom service var samma ar 67,6 procent, andelen inom féradling 30,1 procent och andelen inom
primarproduktion 1,0 procent.

Planeringsomradet &r ett tills vidare obebyggt lagringsomrade i direkt anslutning till industri- och
hamnomradet och det finns inga befintliga arbetsplatser, naringsverksamhet eller tjénster har. De
narmaste arbetsplatserna och féretagsverksamheterna &r férlagda till industri- och hamnomradet i
Tolkis. Bland foéretagen i omradet finns bl.a. Borgd Energi Ab (biokraftverk) samt restaurang
Tahtikerho. Séder om planeringsomradet bedriver NCC stentékt och hér finns ocksa Fingrid Abp:s
gasturbinanldggning. I bostadsomradet Auguststranden finns dessutom andra mindre restaurang-
och smaforetagsverksamheter. Dansholmens danspaviljong och festlokal ligger ungefar en kilome-
ter fran planeringsomradets grédns mot ost-sydost.

Nestes raffinaderi och Skéldvik hamn ligger p@ den motsatta stranden i Skéldvik.

I Tolkis, norrut fr&n Auguststranden, finns de narmaste skolorna och narrekreationstjinsterna samt
en bathamn. Den finska skolan Tolkkisten koulu ligger pd ett avstdnd av ca 1,4 kilometer frén
planeringsomradets gréans mot norr.
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Det finns utmarkta trafikférbindelser till planeringsomradet da laget &r en del av Borgds sydvéstra
tatortsstruktur. Avstandet till Borga centrum &r 10 kilometer och till huvudstaden Helsingfors cirka
52 kilometer.

2.4.3 Rekreation

Det finns inga rekreationsfunktioner eller -tjanster inom planeringsomradet. I planeringsomradets
omgivning finns inte heller tjanster med anknytning till friluftsliv och motion, sdsom idrottsplaner,
badplatser, motionsleder eller -omraden. Till exempel ligger Tolkis néridrottsplats med tennisbanor
och rinkar pa cirka 1,5 kilometers avstdnd i anslutning till Tolkkisten koulu. Léngs Tolkisvdgen gar
dock den s.k. Hammarsleden, som &r en cirka 15 kilometer 18ng promenad-/friluftsled mellan Konst-
fabriken i Borgd och Emsalé. Avstandet frdn planeringsomradets 6stra grans till Hammarsleden &r
som narmast cirka 260 meter.

2.4.4  Trafik

En trafikutredning har utarbetats som stod for planarbetet och bifogas planbeskrivningen. Plane-
ringsomradet &r belaget langs Tolkisvagen (férbindelsevdg 1543). Langs Tolkisvdgen gar dven en
gang- och cykelvag dnda till korsningen med Skallholmsvégen, dit vagen ocksa &r belyst. De ndrm-
aste hallplatserna fér kollektivtrafik finns vid Tolkisvdgen i Auguststranden samt i séder vid kors-
ningen med vagen till gasturbinanlaggningen.

Enligt Trafikledsverket &r hastighetsbegransningen pa Tolkisvdgen 60 km/h vid planeringsomradet,
och medeldygnstrafiken ar 2 990 fordon (tung trafik 217 fordon per dygn). (Figur 2-11). Fran Tolk-

isvagen leder gatan Havslinjen, pa finska Merilinja, till planomradet.

Bakgrundsprognos for trafiken 2050

Det lagre vagnatet i omradet har mycket lite trafik. Avvikande fr@n de medelvérden fér vagavsnitt
som anges pa Trafikledsverkets karta ar den nuvarande trafikmangden p& Tolkisvdgen (ADT) ome-
delbart norr om Dragsbyvagen redan under 6 000, men vid anslutningens sddra gren strax dver
3 000. Pa Tolkisvagen ar andelen tung trafik ca 3 procent norr om Drégsbyvégen och ca 7,2 procent
séder om Drégsbyvagen. P38 Dragsbyvagen utgér den tunga trafiken 6,8 procent.

I trafikutredningen valdes ar 2050 som dimensionerande prognoslage. Traficoms tillvaxtkoefficient

(prognosen ar 2022) &r 1,29 for latta fordon och 1,13 fér tunga fordon. Fér jamférelsens skull kan
namnas att Borga trafikmodell (uppdaterad 2024) tillampar tillvixtkoefficienten ca 1,31. Progno-
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sen i trafikmodellen fér Dréagsbyvagen ar klart hégre an Traficoms: koefficienten ar ca 1,39. Stor-
leksklasserna i prognoslaget (ADT 2050) har lagts till pa kartan (
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Figur 2-11. Trafikmangder i planeringsomradet med naromgivning.
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Figur 2-12. Storleksklasser i prognosliget (ADG 2050) i omgivningen kring anslutningen mellan Tolkisvigen och
Dragsbyvéagen.

Till och frén planeringsomradet fardas man ldngs Tolkisvégen. Trafiken fran stadshallet och &steri-
frdn gar via Véstra Mannerheimleden, trafiken vasterifran via Dragsbyvagen. Till riksvag 7 (E18) &r
det cirka 10 kilometer ldngs den forst namnda rutten, och ldngs den senare namnda cirka 6 kilo-
meter.

I narheten av planeringsomrddet gar en huvudled fér batfarare samt en farled for handelssjofarten.
2.4.5  Teknisk forsoérjning

Hamnomradet i Tolkis ar en del av affarsverket Borga Vattens verksamhetsomrade. Fastigheten i
planeringsomrddet har anvisats som ett framtida verksamhetsomrdde, det vill sdga att vatten- och
avloppsnat byggs i omrddet enligt Borgd stads plan fér genomférande av markanvéndningen. Plik-

ten att ansluta sig trader i kraft efter att vattenférsérjningen har byggts.

Oster om planeringsomradet vid Tolkisvagen gar Borga Elnat Ab:s 110 kV:s kraftledning till gastur-
binanlaggningen.

2.4.6 Sarskilda funktioner

Det finns inga sarskilda funktioner inom planeringsomradet.

Planbeskrivning / Version 0.1 25/57



Ramboll Finland Oy & Borga stad - AK 567 Tolkis, vatgasanlaggning, &ndring av detaljplan

2.4.7  Miljéskydd och miljéstérningar

Inom planeringsomradet finns inga kdnda objekt enligt miljéférvaltningens datasystem om jordma-
nens tillstdnd (MATTI), med undantag av objektet pa grdnsen mellan fastigheterna 19:30, 19:2 och
3800:8. Inga undersdkningar om férorenad mark har gjorts i omradet. NCC bedriver stentakt pd
sodra sidan av planeringsomradet.

Bullerkallor i planeringsomradets narmiljo &r Tolkis hamn, Borgd Energis kraftverk, Tolkisvdgen som
leder till Emsald samt tidvis under testdrift Fingrids reservkraftverk. Miljbuller fran de petroke-
miska fabrikerna och plastfabrikerna i Skéldvik sydvast om havsviken har uppmatts i omgivningen
sedan 1990-talet. Ar 2022 uppmaéttes inga miljobullernivder som éverskred tillstdndsbestammel-
serna i petrokemi- och plastfabrikerna under normal drift och de uppmaétta miljobullernivderna av-
vek inte ndmnvart fran tidigare observationsar. Vid alla matpunkter 18g ljudnivan under 45 dBAeq
vid alla mattillfallen.

Luftkvaliteten i Borg% foljs upp med kontinuerlig matning i Nyland, passiva insamlare och bioindi-
katorundersdkningar. Platserna for de kontinuerliga matstationerna for luftkvaliteten i Nyland vari-
erar, och en sddan fanns pa Kramaretorget i Borgd centrum ar 2020 och nésta gang i Borga ar
2025. Luftkvaliteten i Borga &r i genomsnitt god. Betydande utslépp frén tung industri och energi-
produktion i Skdldviksomradet kan tidvis férsdmra luftkvaliteten. I évrigt férsamras luftkvaliteten
av trafiken sarskilt i narheten av riksvag 7 och i centrumomradet, samt av vedeldning i hushall.

Planeringsomradet ligger inom en skyddszon som omger produktionsanldggningar och lageromra-
den dar farliga kemikalier behandlas och férvaras samt inom en konsultzonen (Seveso III-direkti-

L/ A

Havslinjen Merilipg

Figur 2-13. Objekt pa fororenad mark i planeringsomradets ndromgivning (bld punkter) enligt datasystemet for
jordmanens status (MATTI).

2.4.8  Markéagoférhdllanden

Planeringsomradet &gs av Borgd stad (638-469-19-30, TOLKKISTEN SATAMA).

Planbeskrivning / Version 0.1 26/57



Ramboll Finland Oy & Borga stad - AK 567 Tolkis, vatgasanlaggning, &ndring av detaljplan

3. PLANERINGSSITUATIONEN

3.1 Riksomfattande mal for omraddesanviandningen

De riksomfattande mélen fér omrédesanvéndningen (RMO) &r en del av systemet for planering av
omradesanvandningen som foreskrivs om i lagen om omradesanvandning. Det primara syftet med
malen &ar att sdkerstélla att frAgor som har riksomfattande betydelse beaktas i landskapens och
kommunernas planldggning och i de statliga myndigheternas verksamhet. Ett syfte &r ocksa att
framja verkstallandet av internationella konventioner och férbindelser i Finland samt att trygga ett
andamalsenligt genomférande av avgérandena inom den riksomfattande omradesanvandningen.

De riksomfattande méalen for omradesanvandningen stéder uppnaendet av malen i lagen om omra-
desanvandning genom att bidra till férutsattningar fér en god livsmiljé samt genom att framja en
ekologiskt, ekonomiskt, socialt och kulturellt hallbar utveckling. Syftet med att framja hallbar ut-
veckling &r att trygga goda levnhadsmdjligheter for nuvarande och kommande generationer. Detta
innebar ocksd att miljén, manniskan och ekonomin beaktas jamlikt i planering och beslutsfattande
som géller omrddesanvandning. Statsradet beslutade om en revidering av malen 14.12.2017 och
de tradde i kraft 1.4.2018.

De riksomfattande malen fér omrddesanvéndningen omfattar féljande helheter:
— fungerande samhallen och h8llbara fardsatt
- ettt effektivt trafiksystem
— en sund och trygg livsmilj6
- en livskraftig natur- och kulturmiljé samt naturtillgdngar
- en energiférsdrjning med férmaga att vara férnybar.

3.2 Landskapsplan

Etapplandskapsplanen for Ostra Nyland (lagakraftvunnen 13.3.2023), som ingar i planhelheten Ny-
landsplanen 2050, &r i kraft i omradet (Figur 3-1). I landskapsplanen &r planeringsomradet ett s.k.
"vitt omrade”, som dock berdrs av beteckningarna fér skyddszon (sv-t) och konsultationszon (sev)
i Skoldvik; Tolkis hamn har anvisats med beteckningen fér en hamn. Utanfér planeringsomradet
har farleden till Tolkis betecknats som farled for battrafik och industrimiljén i Tolkis som ett omrade
som &r viktigt med tanke pa kulturmiljén eller landskapsvarden. Dessutom gransar planeringsom-
radet i dster till en utvecklingszon for tatortsfunktioner.
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Figur 3-1. Utdrag ur den gédllande landskapsplanen.

ojen epavirallinen yhdistelma 13.3.2023

Suunnittelualue

Planbeteckning

Beskrivning

Planeringsbestammelse

Skyddszon i Skoéldvik

Med egenskapsbeteckningen
anges den skyddszon som
omger produktionsanlagg-
ningar och lageromrdden déar
farliga kemikalier behandlas
och férvaras pa T/kem-omra-
det i Skoldvik. Skyddszonen
baserar sig p& utredningen
Uppdatering av utredningen
om beaktandet av storolyckor
i Skoldvik i planeringen av
markanvandningen 2018.

P& skyddszonen tillats ingen
ny bosattning eller fritidsbo-
sattning. P8 skyddszonen far
inte placeras skolor, vardin-
rattningar, offentliga inkvar-
teringsrorelser eller offentliga
tjanster, affarer eller sam-
lingsplatser som besdks av el-
ler dar det vistas betydande
mangder manniskor.

I den mer detaljerade plane-
ringen av skyddszonen ska
dartill narmare utredas och
beddmas vilka begransningar
verksamheten som medfér
risk foér en storolycka har for
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markanvandningen och funkt-
ionerna.

Konsultationszon i Skéldvik

Med egenskapsbeteckningen
anges den skyddszon som

N&r omradet planlaggs ska
man narmare utreda risker

Sev omger produktionsanlagg- for storolyckor och bekamp-
- - - - ningar och lageromrdden dér | ning av olyckor samt begéra
farliga kemikalier behandlas ett utldtande av raddnings-
och férvaras pa T/kem-omra- | myndigheten och TUKES.
det i Skdldvik. Zonen baserar
sig pa Seveso III-direktivet.
Hamn Med objektsbeteckningen Laget och omfattningen for en

—1

anges omraden fér hamn-
funktioner av betydelse pa
minst landskapsnivd samt &v-
rig verksamhet i anslutning
dartill.

hamn som angetts med ob-
jektsbeteckning ska avgoéras i
samband med den mer detal-
jerade planeringen s& att om-
radet bildar en funktionellt
enhetlig helhet och att omra-
det ar tillrackligt for att
trygga hamnens verksam-
hets- och utvecklingsforut-
sattningar.

Hamnen ska planeras sa att

verksamheten medfor sa lite
buller och andra miljéolagen-
heter som mdjligt.

I den mer detaljerade plane-
ringen av hamnar fér person-
trafik ska det reserveras
vagar for kollektivtrafiken och
byteshallplatserna med vilka
det gar smidigt att byta mel-
lan kollektivtrafik och fartygs-
trafik.

V&g av betydelse pa regional
niva

Med linjebeteckningen anges
landsvagar och gator som ar
av regional betydelse. Den
regionala betydelsen kan till
exempel bero p3 trafikledens
betydelse som vag for gods-
trafiken eller kollektivtrafiken.
Beteckningen omfattas av
bygginskrankning enligt 33 §
i MBL.

P3 trafikleden eller i dess
omedelbara nérhet tilldts inte
dtgarder som foérsamrar ser-
vicenivan for kollektivtrafik
eller transporter.

Allmédnna planeringsbestammelser i landskapsplanen (till de delar som gailler plan-

projektet)
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Landskapsplanens beteckningar ar dversiktliga. Landskapsplanens 6versiktlighet berér planens
innehall, framstéliningssatt och tolkning. Lésningarna som géller omradesanvandningen ska
preciseras i den mer detaljerade planeringen eller i samband med myndighetsbeslut.

H8lIbar styrning av tillviéxten samt fardsétt och logistik

—  Vid planeringen av omradesanvéandningen ska man framja hallbara l6sningar for stav-
jandet av klimatférandringen och anpassningen till klimatférandringen.

— Region- och samhéllsstrukturen ska utvecklas s3 att den stéder sig pa den befintliga
strukturen.

—  Aretruntboende och arbetsplatsbyggande ska i férsta hand styras till de centrum, hu-
vudstadsregionens kdrnzon, utvecklingszoner fér tatortsfunktioner och servicekoncent-
rationer som anges i landskapsplanen. Utvecklingen av trafikférbindelser mellan cent-
rumen ska stddas, i synnerhet utgdende fran kollektivtrafiken.

— Nya bostads- och arbetsplatsomrdden ska planeras sa att de uppfyller kriterierna for
en hallbar miljé: omradena ska vara beldgna i region- och samhéllsstrukturen och byg-
gandets omfattning och effektivitet ska vara sadana att det skapar férutsattningar for
mangsidig verksamhet, nérservice och kollektivtrafikférbindelser samt fér att korta re-
sor for att utratta arenden kan goras till fots eller med cykel.

— Byggande av bostader och arbetsplatser utanfér centrum, servicekoncentrationer och
utvecklingszoner for tatortsfunktioner som anges i landskapsplanen ska i férsta hand
dga rum invid den befintliga samhéllsstrukturen. D& byggandet styrs ska man se till att
sa effektivt som mdjligt utnyttja den befintliga infrastrukturen, tjansternas tillgénglig-
het och férutsattningarna for hallbara fardsatt.

— Iden mer detaljerade planeringen ska man strava efter att minimera oldgenheter pa
grund av buller, skakningar och utslapp som orsakas av trafiken.

Miljéns resurser och dragningskraft

— Iden mer detaljerade planeringen och omradesanvandningen ska omradenas vérde-
fulla sérdrag tas i beaktande och naturens, landskapets och kulturmiljéons varden tryg-
gas. I den mer detaljerade planeringen ska man kontrollera de senaste uppgifterna om
vardefulla omrdden, objekt och forbindelser som ingar i myndighetsbeslut, invente-
ringar eller register samt noggrannare grénser for omraden och objekt.

— Det ska tas i beaktande vilken betydelse vidstrackta, sammanhangande natur- och kul-
turlandskapsomraden har fér stévjandet av klimatféréandringen och anpassningen till
klimatférandringen, for utvecklingen av jord- och skogsbruket och naringar som stéder
dem samt fér naturens mangfald och rekreationsbruk. Man ska undvika att vidstrackta,
sammanhangande obebyggda omrdden splittras och att deras areal blir mindre, sé&r-
skilt p& omraden som ligger utanfér utvecklingszonerna for tatortsfunktioner. Utveckl-
ingen av helheten med Helsingforsregionens gronbélte ska tas i beaktande i den mer
detaljerade planeringen.

— Iden mer detaljerade planeringen ska vattenvarden framjas och stravas efter att vatt-
nens ekologiska status férbattras.

— P& skargdrdsomrdden ska skargdrdsnaringarnas verksamhets- och utvecklingsférut-
sattningar, méjligheterna att anvanda omradena for rekreation, dretruntboende, fri-
tidsboende och turism tas i beaktande. Dartill ska sjotrafik och teknisk férsorjning av
betydelse pa landskapsniva samt Férsvarsmaktens och grédnsbevakningens verksam-
hetsférutsattningar tas i beaktande. I den mer detaljerade planeringen ska bevarandet
av naturens, landskapets och kulturmiljons vérden, férbattrandet av miljéns tillstand
och framjandet av vattenvarden tas i beaktande.
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Energi och teknisk férsérjning

- Overgdngen till ett energisystem som ar hallbart for klimatet ska framjas. I den mer
detaljerade planeringen ska man framja hallbar anvandning av naturtillgdngar, cirkular
ekonomi och bioekonomi, produktion av fornybar energi och utnyttjande av spillvarme.
Vid byggande ska hallbar marksubstanshantering framjas.

— I den mer detaljerade planeringen ska verksamhetsforutsattningarna och utvecklings-
behoven for den samhallstekniska forsdrjningens nat och anlaggningar tas i beaktande.

- Omraden for cirkular ekonomi som &r avsedda fér sortering, hantering och tillfallig lag-
ring av avfall ska inte placeras i narheten av boséattning eller annan verksamhet som &ar
kanslig for miljdoldgenheter. Vilka skyddsavstand som behévs, hur miljtoldgenheterna
kan férebyggas och vilken inverkan trafiken har ska utredas i den mer detaljerade pla-
neringen.

Miljbéoldgenheter

— I den mer detaljerade planeringen ska anléaggningar och magasin som medfor risk for
en storolycka tas i beaktande. I den mer detaljerade planeringen ska de senaste upp-
gifterna som beror dessa kontrolleras med sakerhets- och kemikalieverket Tukes och
ett utldtande ska begéras av raddningsmyndigheten.

3.3 Generalplan

Delgeneralplanen fér de centrala delarna av Borgd, godkand 15.12.2004, &r i kraft i omradet (Figur
3-2). I generalplanen har planeringsomradet anvisats som ett hamnomrade (LS).

=3 Suunnittelualue

T 0 1 2 km Kartta: Ramboll Finland AJNT 22.11.2024. |
L

| | Taustakartta: ©MML, Aineisto: MML 2024. |
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Figur 3-2. Utdrag ur den gédllande generalplanen.

Planeringsomradet &r omfattad i revideringen av delgeneralplanen fér Borgds centrala stadsomra-
den. Utkastet fér den nya delgeneralplanen for centrala stadsomraden 2050 har fardigstallts och
Borgas stadsutvecklingsndmnd behandlade planutkastet den 9 december 2025.

I planutkastet har planeringsomradet anvisats som ett industri- och lageromrade, dar en betydande
anlaggning som tillverkar eller lagrar farliga kemikalier kan placeras (T/kem-1). Vid placering och
genomfdrande av verksamheten maste sdkerhets-, miljo- och skyddsavstandskrav beaktas. Dess-
utom ligger planeringsomradet inom skyddszonen fér Skéldvik (skyddszon-2). Omradet grénsar i
vaster till hamnomradet (LS), och en ny férbindelsesvédg eller matargata (yt/kk) har anvisats pla-
neringsomradets dstra del.

3 Suunnittelualue ] ~ A
i PONSSSSE . s A fIJ | 05 1 2 km

Figur 3-3. Utdrag ur Borga centrala stadsomraden delgeneralplans 2050 utkast.

3.4 Detaljplan

Den gamla byggnadsplanen fér Tolkis hamn (AK-RK 145), godkand 26.10.1995, ar i kraft i planom-
radet (Figur 3-4). I detaljplanen har planeringsomradet anvisats som ett hamnomrade (LS). Fél-
jande tabell innehaller beteckningar och bestammelser som berér planomradet. Enligt den gallande
detaljplanen har omradet tilldelats byggnadsratt med ett exploateringstal e=0,25, och med en yta
pa cirka 8,35 ha innebar detta totalt cirka 20 890 kvm byggnadsrétt. En liten del av byggnadsratten
ar i praktiken belagen p& vattenomradet.
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Figur 3-4. Utdrag ur den gédllande detaljplanen.

Planbeteckning Forklaring och planbestammelse

Hamnomrade.
I omradet far byggas for hamnverksamheten nédvandiga byggnader

8 L S ﬁ och anlaggningar s som kajer och bilplatser mm.

Del av hamnomrade som huvudsakligen bér bevaras som vattenom-
o
rade.
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P& omradet far byggas for hamnen behdvliga m.fl. konstruktioner.
t SV Omradets areal beaktas inte vid bestimmande av hamnomradets
byggnadsratt.

Exploateringstal, dvs. forhallandet mellan vdningsytan och byggnads-

E“G 25 platsens yta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antal vaningar i byggnader,
byggnad eller del darav.

[1I

3.5 Byggnadsordning

I Borga stad géller den byggnadsordning som godkandes 12.12.2007. En revidering av byggnads-
ordningen har pabérjats eftersom bygglagen (751/2023) tradde i kraft 1.1.2025.

3.6 Byggforbud
Inga byggférbud &r i kraft i omradet.
3.7 Baskarta

Som baskarta anvénds Borgd stads digitala baskarta. Baskartan har setts éver och godkénts i for-
slagsskedet. Baskartan uppfyller kraven pa planlaggningsmétning i 54 a-c § i lagen om omrades-
anvandning.

3.8 Utredningar som har utarbetas i omradet

En plan ska grunda sig pa planering som omfattar bedémning av de betydande konsekvenserna
av planen och pa sddana undersdkningar och utredningar som planeringen kréver. N&r planens
konsekvenser utreds ska planens uppgift och syfte beaktas (9 § i lagen om omrddesanvéndning).

Féljande basutredningar har utarbetas for planomradet:
— Ramboll Finland Oy, 2025. Olycksmodellering - Vate, Plug Power, Borg§
— Ramboll Finland Oy, 2025. Dagvattenutredning
— Ramboll Finland Oy, 2025. Trafikutredning
-~ Ramboll Finland Oy, 2024. MKB-behovsbedémning foér vateanlaggning i Borgd

Dessutom klimatpdverkans bedémning, naturutredning och kulturmiljé-och landskapsutredning
som raporteras i planbeskrivningen.

Utredningarna bedéms ge tillracklig utg@ngsinformation fér att kunna bedéma de betydande kon-
sekvenserna av den markanvandning som planen mojliggor.
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3.9 Andra beslut, planer och program som beror omradet

En behovsprévning av en miljékonsekvensbedémning (Ramboll Finland Oy, 2024) har utarbetats
over omradet. Utifrdn utldtanden frdn Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland (UU-
DELY/16211/2024) 11.12.2024 och (UUDELY/1708/2025) 27.5.2025 behéver lagen om forfarandet
vid miljokonsekvensbedémning (252/2017) inte tilldmpas pa projektet.

PROJEKTBESKRIVNING

Plug Power planerar att bygga en anldggning fér produktion av grén vétgas. Anldggningen ska besta
av hogst atta elektrolysérer pd 10 MW vardera. Vid elektrolys anvands elektrisk strom for att bryta
ned vatten (H20) till syre (02) och vadte (H2). Huvudprodukten ar vate och dessutom bildas syre
och varme i processen. I den férsta fasen planeras anldggningen pa ett atta hektar stort omrade.

Véte transporteras fran projektomradet som gas forst under havet och vidare ldngs ett rér som
byggs som en del av projektet fran projektomradet i Tolkis till Gasgrids kopplingsstation i Skéldvik.
Det planerade vatgasroérets diameter uppskattas till 4-10 tum; rérets storlek kommer att preciseras
allt eftersom planeringen framskrider. Rérledningen kan genomféras antingen genom att Idgga det
viktade roret pd havsbottnen, borra roret i berget i havsbottnen eller genom en kombination av
dessa. Rorledningens eventuella stréckning paverkas bl.a. av naturliga férhallanden, miljébegrans-
ningar, befintlig bebyggd miljé samt myndighetsanvisningar.

En forstudie har gjorts for den forsta fasen av projektet. Konceptplaneringen inleddes hésten 2024
och basplaneringen pabérjas i bérjan av 2026. I den férsta fasen producerar den planerade anlégg-
ningen i genomsnitt 23-27 ton per dygn, dock tillfalligt hdgst 34 ton per dygn nar elektrolysdrernas
effekt ar hogst 80 MW.

Om den vattenforsérjning som anléaggningen behdéver och om behandlingen av sanitetsavloppsvatt-
net har man férhandlat med Borgd Vatten. Fér elanslutningens del har diskussioner férts med
Fingrid, Borgd Elnit och andra tjansteleverantérer. En eventuell anslutning sker till Borga Energis
110 kV kraftledning i narheten eller sd byggs en 110 kV frénskiljarstation for luftledningar utanfor
tomten. Vatgasanldggningen behdver tvd hégspanningskablar eller luftledningar som ska byggas
frén anslutningspunkten (avstdnd ca 50 meter) i samarbete med Borgd Energi. Anlaggningen férses
med tva interna storspénningsstationer.

OLIKA SKEDEN I DETALIJPLANERINGEN

5.1 Behovet av detaljplanering

Borgd stad har inlett &ndringen av detaljplanen for Tolkis hamnomrade p3 initiativ av Plug Power.
Avtalet om att inleda detaljplanering och reservera tomten godkandes av stadsstyrelsen 22.4.2024
§ 138.

Malet med planarbetet &r att géra det mdjligt att bygga en produktionsanldggning fér s.k. grén
vitgas genom att anvisa planeringsomradet som ett kvartersomrade fér industri- och lagerbyggna-
der, dar en anldggning for produktion eller lagring av farliga kemikalier far placeras (T/kem). I
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samband med planldggningen bedéms omradets lamplighet for placering av verksamhet som I6per
risk fér storolyckor.

Den gamla byggnadsplanen fér Tolkis hamn, godkénd 26.10.1995, &r i kraft i omradet. Den gamla
byggnadsplanen gér det inte méjligt att forlagga produktionsanldggningen till omradet och inte
heller att bevilja miljétillstdnd. Malet &r att se dver detaljplanen sa att den motsvarar projektets
behov.

5.2 Planeringsstart och beslut

Planprojektet gjordes anhangigt 9.4.2024. Programmet for deltagande och bedémning och planut-
kastet var offentligt framlagda under tiden 10.2-14.3.2025. Detaljplaneprojektet ingar i stadens
planlaggningsoversikt 2025.

5.3 Deltagande och samarbete
5.3.1 Intressenter

Intressenter &r markagarna och de vars boende, arbete eller andra foérhallanden kan paverkas be-
tydligt av planen. Dessutom &r myndigheter och sammanslutningar, vars verksamhetsomrade be-
handlas i planeringen, intressenter i projektet. Myndighetsintressenterna raknas upp i programmet
for deltagande och bedémning, som finns som bilaga till planbeskrivningen. Intressenter har ratt
att delta i beredningen av planen, bedéma verkningarna av planlaggningen och skriftligen eller
muntligen uttala sin dsikt om saken (OAL 62 §).

5.3.2  Anhéngig

Planprojektet gjordes anhangigt 9.4.2024. Programmet for deltagande och bedémning uppdateras
efter behov allteftersom planprocessen fortskrider.

5.3.3 Deltagande och vaxelverkan

I bérjan av planldaggningsprocessen utarbetades ett program for deltagande i enlighet med 63 § i
lagen om omradesanvandning (finns som bilaga till beskrivningen). I programmet for deltagande
och beddémning redogérs fér planens mal, tidtabell, méjligheter att delta och férfaranden for véxel-
verkan under planlaggningen.

5.3.4 Myndighetssamarbete

Myndigheternas samrad i det inledande skedet enligt OAL 66 § [f.d. MBL] hélls 10.12.2024. En
promemoria fr&n samradet finns som bilaga till planbeskrivningen. I férslagsskedet begars officiella
utldtanden av de myndigheter vars verksamhetsomrade behandlas i planen (markanvandnings- och
byggférordning 28 §). Vid behov ordnas arbetsméten mellan myndigheterna.

5.4 MaAl for detaljplanen

5.4.1  Mal enligt utgdngsmaterialet

Krav pa detalijplanens innehall, 54 § i lagen om omradesanvindning
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Detaljplanen skall utarbetas s3 att det skapas forutsattningar for en halsosam, trygg och trivsam
livsmiljo, for regional tillgéng till service och fér reglering av trafiken. Den byggda miljén och na-
turmiljon skall varnas och sarskilda vérden i anslutning till dem far inte férstoras. P& det omrade
som planlaggs eller i dess narmaste omgivning skall det finnas tillrackligt med parker eller andra
omraden som lampar sig for rekreation.

Detaljplanen far inte leda till att kvaliteten pd ndgons livsmiljo forsdmras avsevart pa ett satt som
inte &r motiverat med beaktande av detaljplanens syfte. Genom detaljplanen far inte heller marké-
garen eller ndgon annan réttsinnehavare aldggas sadana oskaliga begrénsningar eller orsakas sa-
dana oskéliga oldgenheter som kan undvikas utan att de mal som stélls for planen eller de krav
som stélls pa den 3sidosétts.

Riksomfattande mal for omrddesanvéndningen, 22-24 § i lagen om omradesanvéndning

De riksomfattande malen fér omradesanvandningen (RMO) tradde i kraft genom statsrddets beslut
1.4.2018. Mélen har utifran sakinnehll grupperats in i féljande helheter:

1) Fungerande samhallen och hdllbara fardsatt

2) Ett effektivt trafiksystem

3) En sund och trygg livsmiljo

4) En livskraftig natur- och kulturmiljé samt naturtillgdngar

5) En energiférsérjning med féormaga att vara férnybar

Projektet knyter an sarskilt till malen fér fungerande samhéllen, hallbar mobilitet och férnybar ener-
giférsérjning, och om det genomfdrs bidrar det till att malen fér dessa delomraden uppnas.

5.4.2 M3l som stallts av staden och projektaktdren

Malet med planarbetet &r att géra det méjligt att bygga en produktionsanldggning for s.k. grén
vétgas genom att anvisa planeringsomradet som ett kvartersomrade fér industri- och lagerbyggna-
der, dér en anldaggning fér produktion eller lagring av farliga kemikalier far placeras (T/kem). I
samband med planldggningen bedéms omradets lamplighet fér placering av verksamhet som |éper
risk for storolyckor.

5.4.3 M3l som grundar sig pa planeringssituationen

Planeringsomradet har i sammanstallningen av Nylands landskapsplaner anvisats i skyddszonen
och konsulteringszonen i Skoldvik. I landskapsplanen har dessutom beteckningen fér en hamn an-
visats i Tolkis. Dessa beteckningar tas i beaktande vid detaljplanlaggningen.

I delgeneralplanen for de centrala delarna av Borgd har planeringsomradet anvisats som ett hamn-
omrade (LS). De omgivande omradena har anvisats som industri- och lageromraden (T). Land-
skapsplanen och generalplanen ska tas i beaktande nar en detaljplan utarbetas. Om man avviker
fran generalplanen ska &ven tillampliga delar av kraven pa en generalplans innehall tas i beaktande
(39 § i lagen om omradesanvandning).

5.4.4  Mal som grundar sig pa férhallandena och egenskaperna i omradet

Tack vare fordelaktiga trafikférbindelser och den genomférda markanvandningen i omgivningen har
planeringsomradet en stor utvecklingspotential.
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5.4.5

M3l som uppkommit under processen, precisering av malen

Kompletteras

5.4.5.1

Respons i beredningsskedet

Sammanfattning av ordnande av hérandet / utkastskedets responsrapport ar som bilaga till plan-
beskrivningen. Planutkastet var offentligt framlagt i enlighet med OAL 62 § och MBF 30 § under
tiden 10.2-14.3.2025. Nio utldtanden erhélls, inga 3sikter lamnades. Utldtandena och bemétandet
av dem har samlats i en rapport som finns som bilaga till planbeskrivningen. Féljande @ndringar
gjordes i planhandlingarna utifr@n utldtandena och responsen:

5.4.5.2

En allman bestammelse lades till: “Arbetslokaler som byggs i omr8det ska skyddas mot
radon.”

En allman bestammelse lades till: “Bullerddmpningen i byggnadernas tekniska utrustning
ska genomféras s§ att bullerniv8n inomhus och p8 utomhusomr8den i bostadshus i ndrom-
r8det inte 6verstiger de av statsr8det faststéllda riktvdrdena. En bullerutredning i anslutning
till verksamheten ska ldggas fram i samband med bygglovet. Kontorslokaler i anslutning till
det huvudsakliga anvdndningséndamélet ska skyddas mot buller s§ att bullerniv8n &r hégst
45 dB.”

Den allmanna bestammelsen 12 § kompletterades: “Komponenter som kan utgbra en be-
tydande risk fér miljén eller sékerheten om de utsétts fér svémvatten ska placeras ovanfor
héjdnivdn N2000 +3,7 meter. Operativ drift eller kontrollerad nedkérning av anldggningar
och funktioner ska tryggas under en éversvdmningshdndelse som motsvarar ifrgavarande
héjdniva.”

Byggnadsytorna och de planterade omraden justerades.

Konsekvensbeddémningarna kompletterades utifr@n responsen pa utkastskedet.
Férlangningen av gatan Havslinjen mot pIaneringsomr%det har lagts till med hansyn till
delgeneralplanen 2050 fér Borgds centrala stadsomrdden. Den férldngda gatans bredd &r
20 meter. Vid dimensioneringen av gatuférldangningen sakerstalldes svangmdjligheten for
en 30,6 meter 1dng HCT-lastbil pa den plats dér straket svdnger séderut.

Allm&nna bestammelsen "Vid placering av produktionsanléggningar som lagrar eller hante-
rar kemikalier och till det tillhérande verksamhet ska Sdkerhets- och kemikalieverkets (Tu-
kes) anvisningar féljas.” lades till.

Allménna bestammelse “I omridet f8r man utéver byggnader och i anslutning till byggnader
dven placera solpaneler samt relaterade tekniska konstruktioner, utrustning och néatverk.”
lades till.

En 6 meter bred servitutvdg i det nordéstra omradet anvisades som kérférbindelse pa
plankartan

T/kem-beteckningens bestdmmelse har preciserats till: “"Kvartersomrade fér industri- och
lagerbyggnader dar en betydande anlaggning for produktion eller lagring av farliga kemi-
kalier far placeras. P& omradet ska det placeras vid bygglovsskedet ett tillrackligt antal
bilplatser och cykelplatser enligt den utredning som kravs av den sdkande, dock minst 10
bp och minst 5 cp.”

Respons i forslagsskedet

Kompletteras
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BESKRIVNING AV DETALIJPLANEANDRINGEN

6.1 Planens struktur

I och med detaljplanedndringen anvisas planeringsomradet i huvudsak som ett kvartersomrade for
industri- och lagerbyggnader (T/kem), dar en betydande anlaggning for produktion eller lagring av
farliga kemikalier finns/far placeras. T/kem-omradet omfattar en byggnadsyta dar byggnader, kon-
struktioner och anordningar som betjanar hamnverksamheten far placeras. Dessutom anvisas en
del av omrddet som ska planteras samt riktgivande omrdden fér bortledning och behandling av
dagvatten (hu). Den 6 meter breda servitutvdgen i det norddstra omradet har anvisats som korfor-
bindelse (ajo) pa plankartan .

Till planeringsomradet fardas man via ett befintligt gatuomrade (Havslinjen/Merilinja), och detalj-
planen visar en férldngning av gatuomradet. I planen anvisas byggrdtt med exploateringstalet
e=0,35. Den nya byggratten som bildas utgér 26 933 vy-m2. Det ges ingen bestammelse om va-
ningstalet men pa tomten tilldts hégst 30 meter hdéga byggnadsmassor. Enstaka byggnadsdelar
som ar underordnade den totala volymgestaltningen, som skorstenar, far vara hogre an detta. En
bindande tomtindelning anvisas i detaljplanen.

6.2 Dimensionering

Anvandningsdnda- | Areal (m?2) Byggratt (vy-m?2) Effektivitet (e)
mal

T/kem 76 952 26 933 0,35

Gata 3 349

Sammanlagt 80 301 26 933 0,34

Planeringsomradet &r ungefir dtta hektar stort. Den totala byggratten blir ca 26 933 vy-m2 och
omradeseffektiviteten e; = 0,34.

I den gamla detaljplanen som &r i kraft har det anvisats byggratt for c. 20 890 k-m2. Byggnadsratten

O6kar absolut med cirka 7 700 kvm enligt den nya detaljplanen jamfért med detajlplanen som upp-
hévs med andringen.

6.3 Planbeteckningar och bestammelser

PIanbeteckning Fiirklaring och bestammelse

T/ke m Kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader dér en bf;;tydande an- .

laggning for produktion eller lagring av farliga kemikalier far placeras. Pa
omradet ska det placeras vid bygglovsskedet ett tillrackligt antal bilplatser
och cykelplatser enligt den utredning som kravs av den sdokande, dock
minst 10 bp och minst 5 cp.

Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Planbeskrivning / Version 0.1 39/57



Ramboll Finland Oy & Borga stad - AK 567 Tolkis, vatgasanlaggning, &ndring av detaljplan

Kvarters-, kvartersdels- och omr%desgréns.

Gréns for delomrade.

Tomtens grans och nummer enligt bindande tomtindelning.

Stads- eller kommundelens nummer.

3800

Kvartersnummer.

HAVSLINJEN

Namn pa gata, vdg, dppen plats, torg, park eller annat allmént omrade.

e =0.50

Exploateringstal, dvs. vaningsyta i férhallande till tomtens/byggplatsens
yta.

Hogsta tillatna héjd pa byggnad och konstruktioner. Enstaka byggnadsde-
lar som ar underordnade den totala volymgestaltningen, som skorstenar,
far vara hogre an detta.

Byggnadsyta.

L

- I h Byggnadsyta dar byggnader, konstruktioner och anordningar som betjanar
L __ 1 hamnverksamheten far placeras.
;_ _h_ 1 Riktgivande del av omrade som reserverats for bortledning och behandling
l__ u_ _,' av dagvatten.

Del av omrade som ska planteras.
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- Korférbindelse.

Gata.

6.3.1

18

28

38

48

58

68

78

88§

Allmanna bestammelser

Laget inom konsultationszonen for en anlaggning férenlig med Seveso III-direktivet
ska tas i beaktande i planeringen och byggandet av omradet.

Over dréneringen av tomten ska en plan utarbetas, av vilken framgar hur dagvatten
som samlas pa tomten kommer att ledas bort till en fér &ndamalet sérskilt planerad
behandlingsplats. Byggande forutsatter en plan fér slackvattenhantering. Slackav-
loppsvatten ska kunna samlas upp sa att det kan behallas kvar pa fastigheten och s3
att dess spridning till omgivningen och jordmanen kan férhindras vid olyckssituat-
ioner. Dagvattensystemet kan anvandas for uppsamling av sldckavloppsvattnet och
systemet ska for denna del vara ogenomtrangligt och stéangbart.

Bygglovet ska omfatta en plan for dagvattenhantering och en plan fér hantering av
byggplatsvatten. Omraden och system fér behandling av dagvatten ska byggas i en-
lighet med byggnadstillsynsmyndigheternas anvisningar. Kvaliteten pd havsvattnet
far inte forsamras jamfort med nuldget med anledning av dagvattnet fr&n tomten.
Dagvatten fran parkerings-, trafik- och lageromraden ska ledas till sand- och oljeav-
skiljningsbrunnar.

P& tomten ska utomhusfdérvaring ordnas sa att den inte férstér det landskap som &r
synligt fr&n Tolkisvagen eller havsomradet, eller stér den omgivande markanvand-
ningen.

Verksamheten vid anldggningar i kvartersomradena eller lagringen p8 omradet far
inte orsaka skadlig spridning av damm.

Byggnaderna ska betraffande exterior, utvandigt material samt fargsattning anpas-
sas till sin omgivning.

Sarskild uppméarksamhet ska fastas vid fasadernas belysning och fargsattning. P3
fasaderna tillats inga stora ytor av klara farger. Belysning eller glansande ytor pa
produktionsanldggningen eller i dess gdrdsomrdde far inte orsaka blédndning eller
varmedverféring for omgivningen, sdsom for bosattningen eller trafiken.

Groneffektiviteten pd tomten ska uppfylla det malsatta vardet i Borgd stads raknare
for gronkoefficienten.
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98§

10 §

11§

12§

13 §

14 §

15§

16 §

17 §

Nar man planerar riskbendgna funktioner i konsultationszonen fér de anlaggningar
som &r placerade pa tomten ska utldtande begéras av rdddningsmyndigheten och
Sakerhets- och kemikalieverket (Tukes).

Storolycksscenarier som ska beaktas vid planeringen av markanvandningen for in-
dustri med risk for storolycka far inte dverskrida kvartersomradets gréns och anlégg-
ningarna ska kunna placeras i omradet med iakttagande av Tukes tillstandspraxis.

Tomtindelningen i detta detaljplaneomrdde &r bindande och ingdr i detaljplanen.

Fasta konstruktioner och permanenta funktioner som kan skadas eller orsaka skada
vid havsvattendversvamningar ska placeras ovanfor héjdnivdn N2000 +3,4 meter.
Komponenter som kan utgéra en betydande risk fér miljoén eller séakerheten om de
utsatts for svamvatten ska placeras ovanfér héjdnivdn N2000 +3,7 meter. Operativ
drift eller kontrollerad nedkdrning av anldggningar och funktioner ska tryggas under
en éversvamningshdndelse som motsvarar namnda hajdniva.

Arbetslokaler som byggs i omradet ska skyddas mot radon.

Bullerddmpningen i byggnadernas tekniska utrustning ska genomféras sa att buller-
. O . o o N . . o . . .

nivan inomhus och pa utomhusomraden i bostadshus i naromradet inte dverstiger de

av statsradet faststallda riktvdardena. En bullerutredning i anslutning till verksam-

heten ska laggas fram i samband med bygglovet. Kontorslokaler i anslutning till det

huvudsakliga anvéndningsdndamalet ska skyddas mot buller sd att bullernivan &r

hogst 45 dB.

Innan byggnadsarbetet inleds ska det sékerstéallas att marken ar ren.
Vid placering av produktionsanlaggningar som lagrar eller hanterar kemikalier och till
det tillhérande verksamhet ska Sakerhets- och kemikalieverkets (Tukes) anvisningar

foljas.

I omradet far man utdver byggnader och i anslutning till byggnader dven placera
solpaneler samt relaterade tekniska konstruktioner, utrustning och natverk.

6.4 Namnbestand

Inga nya namn behévs for andringen av detaljplanen. Férldngningen av gatan som kommer fran
Oster har namnet Havslinjen.

7. PLANENS KONSEKVENSER

Direkta och indirekta konsekvenser som genomférandet av detaljplaneandringen medfér bedéms i
samband med planeringen i enlighet med lagen om omradesanvéndning samt markanvandnings-
och byggférordningen (OAL 9 § och MBF 1 §).
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Bedémningen grundar sig p@ de basuppgifter som finns om omradet, de utredningar som ska géras,
de terrdngbestk som ska goras, utgangsinformation fran intressenterna samt utldtanden och re-
spons. Konsekvenserna av genomfdrandet av planen jamfort med nulaget bedéms av planlaggaren
och andra sakkunniga i samband med beredningen av planen.

7.1 Konsekvenser i forhallande till hogre planer

Landskapsplan
Landskapsplanen tjanar till ledning nar generalplaner och detaljplaner utarbetas och @ndras. De-

taljplaneéndringen motsvarar vél Nylands landskapsplans mal och styrande effekt, och detaljplane-
andringen forsvarar inte genomforandet av landskapsplanen. Planeringsomradet ansluter sig na-
turligt till Tolkis hamn- och industrimiljé i norr. Laget inom konsultationszonen for en anldaggning
forenlig med Seveso III-direktivet ska tas i beaktande i planeringen och byggandet av omradet.

Generalplan
I den gamla delgeneralplanen for de centrala delarna av Borgd &r planeringsomradet ett hamnom-

rade och till denna del stéder generalplanen inte &ndringen av detaljplanen. Om generalplanen &r
uppenbart foraldrad, far detaljplanen av grundad anledning utarbetas eller innehallet i den &ndras
s att det avviker fran den géllande generalplanen. I s3 fall ska det emellertid ses till att detaljplanen
anpassas till generalplanen som helhet och det som féreskrivs i 39 § om kraven pa generalplanens
innehall ska beaktas.

Krav pa generalplanens innehall (39 § i lagen om omradesanvandning)

N&r en generalplan utarbetas skall landskapsplanen beaktas pa det satt som bestadms ovan [OAL
32 8].

Nar en generalplan utarbetas skall beaktas:

1) att samhaéllsstrukturen fungerar, &r ekonomisk och ekologiskt hallbar;

2) att den befintliga samhallsstrukturen utnyttjas;

3) att behov i anslutning till boendet och tillgdngen till service beaktas;

4) att trafiken, i synnerhet kollektivtrafiken och gang-, cykel- och mopedtrafiken, samt
energiférsérjningen, vatten och avlopp samt avfallshanteringen kan ordnas pa ett dnda
malsenligt och med tanke p@ miljén, naturtillgdngarna och ekonomin hallbart satt;

5) att det ges mdjligheter till en trygg, sund och for olika befolkningsgrupper balanserad
livsmiljo;

6) att det ordnas verksamhetsbetingelser féor kommunens naringsliv;

7) att miljéoldgenheterna minskas;

8) att den byggda miljon, landskapet och naturvérdena varnas, samt

9) att det finns tillrackligt med omréden som ldmpar sig fér rekreation.

De omstandigheter som avses i 2 mom. skall utredas och beaktas i den omfattning som styr-
malet for generalplanen och generalplanens noggrannhet forutsatter.

Generalplanen far inte orsaka markagare eller andra réttsinnehavare oskéliga oldgenheter.
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Med beaktande av planeringsomradets samhéllsstrukturella Idge och omradets karaktdr samt dess
nuvarande markanvandningsbehov kan det anses att detaljplanedandringen som helhet uppfyller
kraven pa detaljplanens innehall enligt OAL 54 § och &ven kraven pa generalplanens innehall enligt
ovan.

En delgeneralplan for de centrala delarna av Borgd 2050 &r under beredning, och har ndtt utkast-
skedet. I arbetet med delgeneralplanen beaktas detaljplanedndringen fér Tolkis vateanldaggning,
och planeringsomradet har i generalplanutkastet anvisats som ett T/kem-omrade. I detaljplanen
for Tolkkisens vateanlaggning beaktas ocksd den nya férbindelsevég eller matargatan (yt/kk) som
ar beldgen planeringsomradets 6stra del i generalplanutkastet.

7.2 Konsekvenser for samhallsstrukturen och markanvandningen

Planomradet utvidgar inte den nuvarande samhéllsstrukturen namnvart eftersom det ligger i den
sO0dra kanten av den nuvarande industri- och hamnstrukturen. Att forlagga industrifunktioner cent-
raliserat med stéd av den befintliga strukturen &r motiverat med tanke pa en gynnsam utveckling
av samhallsstrukturen. Genomforandet férutsatter inte att nya bostads-, rekreations- eller service-
omraden byggs pa ett satt som avviker fran gallande markanvandningsplaner. Detaljplanednd-
ringen stéder sig pa det nuvarande vag- och gatunétet (Tolkisvdgen och Havslinjen). Genomféran-
det av planen medfér sdledes inga nya trafikleder som skulle splittra samhaéllsstrukturen. N&t for
kommunalteknisk férsérjning finns i narheten av planeringsomradet. Vid genomférandet av detalj-
planen beaktas Borgd Elnat Ab:s 110 kV kraftledning och kraven pd avstand till den.

I narheten av planeringsomradet kan det uppstd utvecklingsbehov i hamn- och industriomradet i
Tolkis p& grund av vatgasanldggningens verksamhet. & andra sidan bedéms de industriella utbygg-
nadsbehoven galla omradet séder om planeringsomradet, pa Tolkislandet. I detaljplaneéndringen
anvisas férlangningen av gatan Havslinjen séderut till den dstra delen av planeringsomradet.

Detaljplaneéndringen bedéms inte ha nagra séarskilda konsekvenser fér behovet av eller tillgdngen
till service i omradet. Den planerade produktionsanldggningen skulle i praktiken vara ett privat
industriomrédde med passerkontroll. Aktéren ordnar sjalv den service som personalen eventuellt
behover.

7.3 Konsekvenser for manniskors halsa, livsmiljo, trivsel och rekreation

Den ndrmaste bebyggelsekoncentrationen ligger pa cirka 500 meters avstand fran projektomradets
kant (cirka 600 meter fran processomradet) mot nordost, och det ndrmaste enskilda bostadshuset
ligger pa cirka 290 meters avstand fran projektomradets grans (cirka 420 meter fran processom-
radet) norrut vid Tolkis hamnvég. Restaurang Tahtikerho driver verksamhet i en separat byggnad
intill ett bostadshus. Enligt Lantméteriverkets material ligger de tvd ndrmaste fritidshusbyggna-
derna pa cirka 270 meters avstdnd séder om projektomradet pd Tolkislandet, samt pa cirka 430
meters avstand nordvast om projektomradet pa 6n Getholmen. Frén det egentliga processomradet
ar avstdndet till fritidshuset pd Getholmen ca 550 meter. Fritidshuset pa Tolkislandet &r i rivnings-
skick och behéver inte beaktas.

I planeringsomradets omedelbara omgivning finns inte heller tjanster med anknytning till friluftsliv
och motion, sdsom idrottsplaner, badplatser, motionsleder eller -omraden. Enligt Lipas gar dock
den s.k. Hammarsleden, som &r en cirka 15 kilometer 1ang promenad-/friluftsled mellan Konstfa-
briken i Borgd och Emsald, ldngs Tolkisvégen. Avstandet frdn projektomrddets ostra grans till
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Hammarsleden ar som narmast cirka 260 meter. Projektet beddms ha ringa konsekvenser for lev-
nadsférhallandena och trivseln i omradet.

Buller och vibration

Under byggnadstiden uppstar buller och damm nér jord ska schaktas, tomten ska jamnas, byggna-
den ska grundl&ggas och uppforas och utrustning installeras. Trafiken till omrédet under byggnads-
tiden orsakar ocksa buller. Byggnadsfasens langd &r dock relativt kort och bullret avviker inte fran
buller frén vanligt industribyggande. Det &r inte m&jligt att genomféra ett omfattande byggprojekt
som detta helt storningsfritt. Man stravar efter att forutse och minimera tillfalliga stérningar genom
ett nara samarbete mellan staden och projektutvecklaren - inva@narna i ndromradet informeras i
ratt tid om byggskedena.

Bullereffekterna under driften bedéms vara mycket mindre @n under byggnadstiden. Kylsystem
(luftkylare), kompressorer, pumpar och flaktar i vatgasproduktionsprocessen orsakar buller som ar
normalt for industrianlaggningar. Buller férebyggs genom ratt val av utrustning, ratt placering och
isolering av utrustning som orsakar buller, till exempel inkapsling. Aven trédplanteringar i plane-
ringsomradet kan lindra bullereffekterna. Det &r méjligt att halla bullernivderna under riktvérdena
med tekniska och strukturella |6sningar. Andra reduceringssatgarder &r bl.a. férbattring av bygg-
nadsisoleringen samt optimering av drifttiderna. Verksamheten gér inte att riktvardena enligt stats-
radets férordning (993/1992) éverskrids vid normal drift.

En allman bestdmmelse har utférdats i detaljplanen: “Bullerdédmpningen i byggnadernas tekniska
utrustning ska genomféras s8 att bullerniv8n inomhus och p8 utomhusomr8den i bostadshus i nér-
omrédet inte éverstiger de av statsr8det faststéllda riktvdrdena. En bullerutredning i anslutning till
verksamheten ska ldggas fram i samband med bygglovet. Kontorslokaler i anslutning till det hu-
vudsakliga anvdndningsdéndamélet ska skyddas mot buller s§ att bullernivdn &r hégst 45 dB.” Det
sakerstéller att buller som 6verskrider de tilldtna virdena inte férekommer i omgivningen kring
anlaggningen.

Buller under byggnadstiden och bekampningen av det kraver ytterligare utredningar samt évervak-
ning under byggnadstiden. Genom planering av bullerbekdmpningen under byggnadstiden och pla-
nering av olika arbetsmoment kan olagenheterna fér ljudmiljén i naromradet lindras, i och med att
man kan férutse de mest bullriga arbetsmomenten och tilldmpa de bullerbekdmpningsmetoder som
lampar sig bast.

Fragor om buller och bullerbekdmpning behandlas i detalj i miljétillstandsskedet efter detaljplane-
ringen nér planerna fér anldggningen har preciserats och fardigstallts. P8 det sattet férsdkrar man
sig om tillrackliga och nddvandiga bullerskyddsatgarder.

Under driften har produktionsanldggningen inga sddana maskiner och inga sddana funktioner som
skulle initiera sd starka vibrationer att betydande vibrationer skulle sprida sig i marken. Aven vib-
rationseffekterna av tunga fordon beddéms vara sma, eftersom trafiken i anslutning till verksam-
heten sker langs befintliga trafikleder.

Riskfyllda verksamheter

Foljande allmé@nna bestammelser har utfardats i planen:
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“Ndr man planerar riskbendgna funktioner i konsultationszonen fér de anldggningar som &r place-
rade p§ tomten ska utl§tande begéras av rdddningsmyndigheten och Sdkerhets- och kemikalie-
verket (Tukes).”

“Storolycksscenarier som ska beaktas vid planeringen av markanvédndningen for industri med risk
foér storolycka f8r inte 6verskrida kvartersomrddets gréns och anldggningarna ska kunna placeras i
omr8det med iakttagande av Tukes tillst8ndspraxis.”

En olycksmodellering har utarbetats som stdd for planarbetet. Grannfastigheterna har industribygg-
nader som gransar till vateanldggningens fastighet. Vateanldggningen placeras dock pa tomten sd
att de zoner som definieras enligt olycksmodelleringen inte nar de befintliga byggnaderna.

Foér anlaggningen kommer det att forutsattas tillstdnd av Tukes enligt kemikaliesdkerhetslagstift-
ningen. Tukes kommer att faststélla en konsultationszon, beraknad frdn tomt-/fastighetsgransen,
for kemikalianldaggningen for att sdkerstdlla att olyckseffekterna och de relaterade riskerna beaktas
pa ett behorigt satt. Vid den mer detaljerade planeringen av anldggningen och nér de tekniska
detaljerna blir klara preciseras @ven olycksscenarierna samt beredskapen for olycks- och stérnings-
situationer i tillstAndsforfarandet pd det satt som Tukes forutsatter. P& sa satt forsdkrar man sig
om att anlaggningen inte medfér oldagenheter for miljén och manniskors sakerhet.

Man férbereder sig pd processsakerhetsavvikelser i anldggningen for produktion av vite med hjélp
av noggrant planerade skyddsavstand och materialval. Med dessa avstdnd strédvar man efter att
minimera konsekvenser av eventuella olyckor, sdsom ldckage samt brander eller explosioner, for
personal och miljé. De kritiska delarna av anldggningen placeras pa tillrdckligt avstdnd fran
varandra samt fran andra konstruktioner och omraden for att riskerna ska kunna begrénsas vid en
eventuell farlig situation. Sakerhetsavstanden kommer att baseras pa riskanalyser och félja nation-
ella och internationella sakerhetsstandarder.

Radon

En allmén bestdmmelse har utfardats i planen: “Arbetslokaler som byggs i omr8det ska skyddas
mot radon.”

Luftkvalitet

Luftutsldppen frédn anlaggningen kommer att vara obetydliga. Planeringsomradets och narmiljéns

kanslighet for konsekvenser som galler luftkvaliteten bedéms vara liten, eftersom det inte finns

sarskilt kansliga objekt for forandringar i luftkvaliteten i omradet. Detaljplanen bedéms inte ha
o . N

nagra betydande konsekvenser for luftkvaliteten.

7.4 Konsekvenser for trafiken och trafiksakerheten

Genomférandet av planen ékar fordonstrafiken pa végarna som leder till planeringsomradet, sérskilt
under byggnadstiden. For transporternas del berdor konsekvenserna sarskilt anslutningen mellan
Tolkisvagen (lv 1543) och Dragsbyvégen (lv 1541) och anslutningen till lv 1542 som leder till den
planskilda anslutningen Dragsbyvagen-Dragsby. 75 procent av transporterna beréknas anvanda
Dragsbyvagen och fortsatta i huvudsak Iangs riksvag 7 vasterut - resten anvander Tolkisvagen mot
Borga centrum, och sedan i huvudsak Vastra Mannerheimvagen mot riksvag 7 (mot &ster) eller
Mantsalavagen (stamvag 53, mot nordvast).
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Av arbetsresorna gar storsta delen mellan Borgd och Tolkis l&dngs Tolkisvdgen, mindre &n en tred-
jedel av personbilstrafiken antas kéra Dragsbyvagen.

Under den egentliga driften &r den extra trafik som anldaggningen alstrar ganska liten, uppskatt-
ningsvis cirka 40 personbilar och farre &n 10 transporter av tung trafik per dygn (ADT, b&da rikt-
ningarna sammanlagt). Trafikmdngderna under byggtiden ar stdrre, eventuella specialtransporter
anvander rutten Dragsbyvagen. Trafiken under byggnadstiden kan tillfélligt férsamra trafiksdker-
heten i omradet och trafikens smidighet i omgivningen.

Dimensionering av trafiken i huvudanslutningarna i prognosléget, Tolkisvédgen—-Dragsbyvagen

Trafikmangderna i prognosen tolkades som svangande trafikstrommar. Mittemot Dragsbyvéagen gar
O6stra Mensasvagen med ringa trafik, dvs. granskningen gjordes som en fyrvagskorsning. Projektet
har mycket liten betydelse fér trafikmangderna.

Anslutningen har redan en vanstersvangsfil féor dem som anlander soderifrén, och den behdvs &ven
i prognoslaget i omradet med hastighetsbegransningen 60 km/h. Den trafik norrifrdn som svanger
mot dstra Mensasvégen &r sa liten att ingen vénstersvangsfil nédvéndigtvis behdvs. For detta talar
ocksa det faktum att Tolkisvégen korsas av en skyddsvég vid anslutningens norra gren. Den totala
trafiken som kommer till anslutningen &r i en prognossituation mindre &n 10 000 bilar per dygn, sa
det finns inte heller ndgot behov av trafikljus (i Trafikledsverkets anvisningar &r grénsvardet
12 000-15 000 bilar per dygn).
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Figur 7-1. Dimensionering av trafiken i huvudanslutningarna i prognoslaget, Tolkisvagen-Dragsbyviagen.

Dimensionering av trafiken i huvudanslutningarna i prognoslaget, Dréagsbyvagen-Iv 1542

Landsvagsanslutningen som leder till motorvagen granskades som en trevagskorsning. Ett sarskilt
drag hos anslutningen &r den stora trafikmangden fr&n motorvdgen, som svanger till vanster i
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riktning mot Tolkis frdn en av sidogrenarna. Projektet har mycket liten betydelse for trafikmang-
derna. (Prognosen ar forknippad med osakerhet. For den fortsatta planeringen bérs trafikrakningar
gbras som underlag for en mer exakt prognos.)

Utifran anvisningen om plananslutningar (Tasoliittymét -ohje) skulle en preliminar granskning visa
att det kan bli nédvandigt att lagga till ett korfalt for dem som svanger till vanster fran Helsingfors-
vagen (lv 170). Daremot skulle det inte behdvas ndgon separering av vanster- och hégersvangarna
frdn motorvagshallet.
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Figur 7-2. Dimensionering av trafiken i huvudanslutningarna i prognoslaget, Drdagsbyvagen-Iv 1542,

N&r projektet ar klart kommer dess inverkan i férhallande till nuvarande och prognostiserade tra-
fikmangder att vara liten. Konsekvenserna under byggtiden kan bli tydligare om det behdévs rikligt
med marksubstanser for att jamna ut tomten och detta leder till 6kad trafik. Aven byggandet av
anlaggningen férutsatter transporter av vilka en del kan vara stora specialtransporter.

Arrangemangen och anslutningarna pa Tolkisvdgen och Dragsbyvégen &r tillrackliga for de trafik-
mangder som projektet medfér. Dimensioneringen av anslutningarna lampar sig dven fér kombi-
nationsfordon. Till exempel Ekléfska skolan och Tolkkisten koulu &r beldgna léngs Tolkisvagen s3,
att trafiken pd végen inte medfér ndgra stora oldgenheter for dem. Skyddsvédgen som leder till
idrottsplatsen i Tolkis ar férsedd med en mittrefug och vid den ar hastighetsbegransningen 50 km/h.

Utifran trafikprognosen kan det p& grund av den allménna trafikdkningen bli nédvandigt att se dver
korfaltsarrangemangen vid landsvagsanslutningen som leder till den planskilda anslutningen Drags-
byvagen-Dragsby. Vatgasanlaggningen har dock bara marginell betydelse for trafikékningen.

7.5 Konsekvenser for mark- och berggrunden

Marken i planeringsomradet &r redan kraftigt behandlad och planeringsomradet &r inte i ett naturligt

tillstdnd. Konsekvenserna for marken under byggnadstiden uppkommer av markbyggnadsarbeten
som ska gdras innan byggnaderna grundldaggs. Sannolikheten fér férekomst av sura sulfatjordar i
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omradet ar mycket liten. Inga undersdkningar av férorenad jordman har gjorts i omradet. I detalj-

planen finns en allmdn bestammelse om att man ska sakerstalla att marken &r ren innan byggandet
o Prr)

pabdrjas.

Under driften medfér produktionsanldggningen under normala férhallanden inga utslapp eller kon-
sekvenser for mark- eller berggrunden. Kemikalieutslapp och férorening av marken kan uppstd
endast pa grund av en olycka eller annan exceptionell situation. Den planerade anldggningens
gardsomrade kommer enligt behov ja vid behéva omrdden att beldggas for att forhindra markfor-
orening.

En allman bestammelse har utfardats i planen: “Fasta konstruktioner och permanenta funktioner
som kan skadas eller orsaka skada vid havsvattenéversvdmningar ska placeras ovanfér héjdnivén
N2000 +3,4 meter. Komponenter som kan utgéra en betydande risk for miljén eller sékerheten om
de utsétts fér svdmvatten ska placeras ovanfér héjdnivdn N2000 +3,7 meter. Operativ drift eller
kontrollerad nedkérning av anldggningar och funktioner ska tryggas under en éversvdmningshén-
delse som motsvarar ifr8gavarande héjdniv8.” Planeringsomradet maste jamnas ut innan byggan-
det pabérijas.

7.6 Konsekvenser for grundvattnet och ytvattnen

Det huvudsakliga kylsystemet i projektet kommer att vara luftkylare, men i projektet planeras @ven
majligt havsvattenkylning som ett alternativt reservsystem, nar anlaggningen koérs med lagre ka-
pacitet (max. 80 MW), eller eventuellt som ett parallellsystem. Nar man anvander havsvattenkyl-
ning leds vattnet (ca 3 500 m3/h) tillbaka till havet. Kylvattentemperaturen ar uppskattningsvis 3-
5°C hégre an havsvattnets naturliga temperatur.

Rejektvatten frén rening av hushallsvatten som anvénds for vatgasproduktion leds ut i havet ca 5
m3/h och temperaturen pa det varierar mellan 5 och 25 °C. Om man ser till kvaliteten &r rejekt-
vattnet i frdga om upplésta &mnen ca 4-5 ganger mer koncentrerat &n hushallsvatten. Vattnet
innehaller ocksd férhdjda halter av kalcium- och magnesiumsalter samt tidvis sma mangder neut-
raliserad saltsyra och natriumhydroxid. Rejektvattnet innehaller inga @mnen i sddana halter att
dmnena skulle férsamra vattenkvaliteten i havsomradet eller att de skulle kunna orsaka skada for
vattenlevande organismer. Rejektvattnet har ingen métbar inverkan pd havsvattnets kvalitet.

Planeringsomrade ligger inte inom ett klassificerat grundvattenomrade. Den planerade anldggning-
ens gardsomrade kommer vid behov och vid behévda omradenatt beldggas for att forhindra mark-
fororening. I anlaggningens processer anvands inga farliga kemikalier som kan orsaka férorening
av grundvattnet. Grundvatten fran omrddet anvéands inte som hushallsvatten. Planen bedéms inte
ha ndgra konsekvenser for grundvattnet.

Trafikomradena &r asfalterade och dagvatten samlas in genom olje- och sandavskiljning av klass 1.
Dessutom gar vattnet via en férdréjningsbassang innan det leds ut i havet. Férdréjningsbassédngen
dimensioneras i planeringsstadiet och férses med en avstédngningsventil som gér det mdgjligt att
stanga av flédet vid behov.

Projektomradet ligger i Finska vikens kustomrade, i havets omedelbara narhet. Den ekologiska
statusen fér havet kring Tolkis &r otillfredsstallande Tillstandet i havsomradet utanfér Borga paver-
kas av den belastning av ndringsdmnen och sediment som Svartsa, Borgd & och Illbydn fér med
sig, framst hanférlig till den diffusa belastningen fran jordbruket. Mdngden vatten som slépps ut i
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havet bedéms vara liten och projektet bedéms inte ha ndgon namnvérd inverkan pd omradets
ytvatten.

En allmén bestdmmelse har utfardats i planen: "Over dréneringen av tomten ska en plan utarbetas,
av vilken framg8r hur dagvatten som samlas p8 tomten kommer att ledas bort till en fér &ndamélet
sérskilt planerad behandlingsplats. Sldckavioppsvatten ska kunna samlas upp s8 att det kan beh§i-
las kvar p§ fastigheten och s§ att dess spridning till omgivningen och jordm&nen kan férhindras vid
olyckssituationer. Dagvattensystemet kan anvédndas fér uppsamling av sldckavloppsvattnet och sy-
stemet ska for denna del vara ogenomtréangligt och stdngbart.”

I planen anvisas pd basis av dagvattenutredningen riktgivande delar av omradet som reserverats
for bortledning och behandling av dagvatten (hu), och dessutom ges en allman bestdmmelse i
planen: "Bygglovet ska omfatta en plan fér dagvattenhantering och en plan fér hantering av bygg-
platsvatten. Omr8den och system for behandling av dagvatten ska byggas i enlighet med bygg-
nadstillsynsmyndigheternas anvisningar. Kvaliteten p8 havsvattnet f8r inte férsémras jamfort med
nuldget med anledning av dagvattnet frén tomten. Dagvatten fr8n parkerings-, trafik- och lager-
omr8den ska ledas till sand- och oljeavskiljiningsbrunnar.”

Dessutom utfidrdas foljande allmanna bestdimmelse: "Gréneffektiviteten p§ tomten ska uppfylla det
mélsatta vérdet i Borg8 stads réknare fér grénkoefficienten. 1 industri- och logistikomradet ar det
malsatta talet 0,5.

I den fortsatta planeringen av detaljplaneomradet ska féljande aspekter géllande hantering av dag-
vatten utredas och preciseras:
e Anpassning och precisering av bildningen och mangden dagvatten som ska férdrdjas base-
rat pa de slutliga ytmaterialen i omradet.
e Val av brandscenario och narmare uppskattning av mangden slackvatten.
e Noggrannare utformning, placering, héjdnivder och dimensionering av (dagvattenaviopp),
hanteringsstrukturer samt sand- och oljeavskiljningsbrunnar.
e Séakerstallande av éversvamningsvagar i samband med omradets hojdplanering.
e Utredning av grundvattenniva for att vélja lamplig férdréjningslésning.

I och med byggandet 6kar mangden ogenomtranglig yta i planeringsomradet, vilket ocksd ékar
dagvattenflédet, varfor det ar nddvandigt att fordréja dagvattnet. Det rekommenderas att dagvatt-
net fordréjs med 1 m3 per 100 m2 ogenomtranglig yta. Vid férdréjningen kan dagvattenkvaliteten
forbattras genom sedimentering och avldgsnande av fasta &mnen. Omradet rekommenderas dess-
utom ha sand- och oljeavskiljning samt smaskaliga naturbaserade hanteringsmetoder. Det &r viktigt
att dversvadmningsvagarna i planeringsomradet sakerstélls genom héjdjusteringar. Planeringsom-
radet ska ocksd ta hansyn till risken for havsvattenflode.

Slackvatten maste kunna samlas i en sluten och ogenomtranglig fordréjningsstruktur for att moj-
liggora insamling och korrekt hantering av slackvatten. Mangden slackvatten och dimensioneringen
av fordrojningen ska preciseras i den fortsatta planeringen.

Sanitart avloppsvatten leds till Borgd Vattens kommunala avloppsnét.

Ett underjordiskt rér planeras bade under viken och till kopplingsstationen i vatgasnétet orsakar

miljokonsekvenser under byggnadstiden, vilket ska beaktas noggrant vid planeringen och genom-
forandet. Den stracka som gar under viken kan paverka undervattensekosystemet, sarskilt under
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byggnadsarbetena, d@ grumling och buller frén vattnet kan stéra havets fauna och flora. Undervat-
tensbrytning och gravning under byggnadstiden kan ocksa leda till spridning av sediment och even-
tuell tillfallig forsamring av vattenkvaliteten.

7.7 Konsekvenser for naturmiljon

Planeringsomradet &r till sina naturférhallanden redan ett starkt forandrat omrade. Det naturliga
tillstdndet har gatt forlorat och omradet bedéms inte ha ndgra betydande naturvarden. Inga obser-
vationer av ndra hotade, hotade eller fridlysta vaxt- eller djurarter, arter i bilaga IV (a) till EU:s
habitatdirektiv eller invasiva frammande arter har kommit till kdnnedom i planeringsomrédet eller
dess omedelbara néarhet.

P& grund av avstdnden beddms projektet inte ha ndgra konsekvenser for de narmaste Natura-
omradena och de 6vriga skyddsomradena. Kéllan som ligger pa cirka 120 meters avstand séder om
planeringsomradet bedéms inte exponeras fér ndgra betydande konsekvenser till féljd av uppsam-
lingen och behandlingen av dagvatten fran projektet.

Planeringsomradet gransar delvis till ett vardefullt omrade pa landskapsniva dér faglar samlas under
flyttningstiden (MAALI) och ocksa3 till 6stra delen av Sillvik-Kulloviken, som &r ett viktigt hdcknings-
omrade. Ett viktigt samlingsomrade fér faglar under flyttningstiden &r &ven Kodderviken, vilken
som narmast ligger ca 300 meter fradn planeringsomradet mot dster. Projektets konsekvenser for
fagelbestdndet beddms huvudsakligen bestd av buller som uppstdr under byggnadstiden och stér-
ningar som beror pa 6kad méansklig aktivitet och som drabbar faglar som vilar och hackar i ndrom-
radet. Dessa stdrningar kan bedémas minska klart efter att bygget slutférts. Planeringsomradets
narmiljé &r redan idag i huvudsak ett bebyggt omrade (hamn, industri och bebyggelse) dar stér-
ningar orsakade av mansklig verksamhet redan férekommer.

Utifrdn materialet fr&n Artdatacentret (2025) finns det i planeringsomrddets omedelbara nérhet
inga uggelbon eller bon till andra rovfaglar eller faglar som klassificerats som néra hotade eller
hotade och som projektet beddms ha betydande konsekvenser for.

Utifrdn materialet fran Artdatacentret (2025) finns det inom projektomradets bedémda influensom-
rade inga kdnda observationer av arter i bilaga IV till EU:s habitatdirektiv. P& planeringsomradet
eller i dess omedelbara narhet finns enligt kart- och flygbildsgranskningar inga potentiella livsmil-
joer som vore viktiga for arterna.

Projektets konsekvenser fér omradets naturvarden bedéms pa det hela taget vara ringa.

7.8 Konsekvenser for landskapet, kulturmiljon och den bebyggda miljon

Omradet &r redan idag ett lagringsomrade i anslutning till industri- och hamnomradet och i pro-
jektets omgivning finns inga nationellt vardefulla landskapsomraden eller betydande bebyggda kul-
turmiljéer. Detaljplanedandringen méjliggér hdégst 30 meter hdga byggnader. Byggnaderna eller de-
lar av dem kommer att synas tydligast fr&n havsviken och dess motstrander, i industriomradet i
ndromgivningen samt fran Tolkisvagen i korsningsomradet med Havslinjen. Byggnaderna syns &ven
séder om planeringsomradet vid Tolkislandet samt i liten utstrédckning méjligen vid gasturbinan-
laggningen i Tolkis pa grund av omfattande kalhyggen och schaktning.
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Den planerade produktionsanldggningen i omradet kommer att vara modern, och gardsomradena
kommer att vara asfalterade 6verallt. Storre delen av verksamheten kommer att forsiggd inuti an-
laggningen. Idag &r omradet ett planat tradlést lagringsomrdde, och i och med den nya anlagg-
ningen fortydligas det allménna intrycket av planeringsomradet till en bebyggd miljé. Industri- och
hamnomradet &r ur landskapssynpunkt inget sarskilt kdnsligt omrade i och med det redan genom-
férda industribyggandet. Framfor allt Skoldvik pd den motsatta stranden har redan omformat land-
skapet kraftigt. Produktionsanldggningen kompletterar det befintliga industrilandskapet och be-
déms inte p& nadgot betydande satt forsamra vardena for den pa landskapsniva betydande industri-
miljén i Tolkis, ndr man beaktar omradets nuvarande tillstand.

P& planeringsomradet eller i dess narhet finns enligt Museiverkets registeruppgifter inga kénda fasta
fornldmningar. Detaljplaneidndringen bedéms inte ha ndgon inverkan pa det arkeologiska kulturar-
vet.

7.9 Konsekvenser for ekonomin och naringslivet

Det planerade projektet i planomradet utvecklar Borgas och Nylands naringspolitiska ekosystem
och framjar en ren omstdllning. Detaljplaneandringen kan anses ha positiva konsekvenser for na-
ringslivet och utvecklingen i Tolkis. Positiva effekter fér den kommunala ekonomin uppstar nir nya
arbetstillfdllen skapas i omradet och foretagen betalar fastighets- och samfundsskatter. Det berak-
nas att det i och med véatgasanldaggningen uppkommer 15-20 nya arbetstillfdllen i omradet.

7.10 Konsekvenser for den tekniska forsorjningen

Den infrastruktur som den nya produktionsanldggningen kraver finns i huvudsak redan i omradet.
Om den vattenforsdérjning som anldaggningen behdéver och om behandlingen av sanitetsavloppsvatt-
net har man férhandlat med Borgd Vatten.

Fér elnatsanslutningens del har diskussioner férts med Fingrid, Borgd Elndt och andra tjansteleve-
rantérer. En eventuell anslutning sker till Borgd Energis 110 kV kraftledning i narheten eller s
byggs en 110 kV franskiljarstation for luftledningar utanfér tomten. Plug Powers vitgasanlaggning
behéver tvd hégspanningskablar eller luftledningar som ska byggas fran anslutningspunkten (av-
stdnd ca 50 meter) i samarbete med Borgd Energi. Anlaggningens interna hégspédnningsstationer
ska konstrueras for en effekt pa 80 MW. De kommer att behévas tva av dem for att en kontinuerlig
process ska kunna sakras.

7.11 Konsekvenser for klimatet
7.11.1 Beskrivning av konsekvenserna
Byggandet av anldggningen har konsekvenser for klimatet under hela dess livscykel - fran byg-

gande och drift till avveckling. I klimatpaverkan under livscykeln betonas substitutionseffekten av
groént vate under driften, dd véte ersétter energi i elndtet som producerats pa annat satt.
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Vid bedémningen har man undersékt konsekvenserna fére, under och efter driften. Projektets kli-
matpaverkan har att géra med materialen i anldggningens konstruktioner och en eventuell rérled-
ning for vatgas, elférbrukningen, vattenférbrukningen samt utsldppen fran arbetsmaskiner och
transporter. Dessutom bildas syre och varme som biprodukt i processen.

De foérandringar i forhdllanden och miljder som sker i och med klimatféréandringen sker under en
18ng tid, men effekterna syns redan och beredskapen infér dem &r en viktig del av projektets livscy-
kelbedémning. Beredskapen infor klimatférandringen har granskats med hdnsyn till anpassningen
och klimatriskerna.

8.11.2 Beddmning av klimatkonsekvenser
8.11.2.1 Fore driften

I bérjan av livscykeln uppstar utsldpp vid anldggningsbygget och vid anskaffning, tillverkning och
transport av rdvaror till byggnadsdelarna, vid verksamheten p& byggarbetsplatsen, sdsom av
energi- och bransleférbrukningen for arbetsmaskiner.

Dessutom uppstar konsekvenser vid anskaffning, tillverkning, transport och installation av material
for en eventuell rérledning for vatgas.

Konsekvenser uppstar ocksd av forandringar i markanvéndningen allteftersom kolsénkor och kolla-
ger samt markens kolférrdd forédndras. Omradets omgivning &r ett industriomrdde och tomtens
basberggrund har jamnats ut med stenkross. Det finns inget kolférrad i marken, eftersom éver 90
procent av kol binds i det dversta en meter tjocka skiktet, vilket i detta fall har gatt férlorat i
samband med brytning och utjamning.

Trad och véxter saknas helt med undantag av en liten tradbevuxen remsa pa den nordnordvastliga
stranden. Omradet &r sammanlagt ca 7 000 m?2 stort och endast p& sma delar vaxer det tradbestand
och en del andra marktéckesvéxter eller plantor. Det trédbevuxna omradet av detta utgér ca 2 000
m2, dvs. 0,2 ha. Kolférradet i vegetationen &r ca 80 t COe.

8.11.2.2 Under driften

Klimatpdverkan under driften uppstar av det ingdngsmaterial som krévs for vateproduktion, pro-
cesserna for produktion och distribution, substitutionseffekter samt biprodukter.

Ingangsmaterial

Utslappen fran vatgasproduktionen uppstar genom elektrolys dar el och vatten anvénds. Enligt ak-
téren prioriteras gron el i elanvandningen i anlaggningens driftsfas, det vill sdga el som producerats
med vind-, sol- och vattenkraft. All el som anvands i produktionen ar dock utslappsfri, det vill séga
gron el och karnkraftsproducerad el.

Klimateffekterna av vattenférbrukningen under processen &r sma med hénsyn till utsldappen. Om
det vatten som anvands vid elektrolysen inte behandlas kommer det inte att leda till utslapp. Re-
jektvatten fran rening av hushallsvatten leds ut i havet, vilket enligt en tidigare bedémning inte har
nagon maétbar inverkan p& havsvattnets kvalitet.

Vattenférbrukningen i véteanlaggningen kan dock bidra till pafrestningar pa vattenresurserna till

foljd av klimatférandringen, sasom torka och férandringar i Ostersjéns ekosystem. Darfor bor till-
o . . . . e . o .
gangen till vatten och bedémningen av alternativa vattenkallor inga i beredskapsplanerna.
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Processer

Enligt planeringen i inledningsskedet har anlaggningens elférbrukning uppskattats till i genomsnitt
500-550 GWh per &r, vilket innebér att elférbrukningen a&r anmarkningsvéart hég. Fér den elinten-
siva elektrolysen anvands el som producerats med fornybara energikéllor, vilket innebar att inga
utsldpp uppstdr. Darmed ar klimatpaverkan i produktionsfasen liten och hér samman med distri-
bution av vate och trafiken.

Trafiken under driften av anldggningen uppkommer av vatgasdistribution, pendlingstrafik och ser-
vicetrafik. Vatgasen distribueras antingen i ror eller 1angs landsvégsnatet. I fraga om distributionen
orsakas utsldapp av den elférbrukning som behdvs for att transportera vatgas i roret, eventuell
kondensering av vatgas for distribution, lossning eller lastning pa bensinstationer samt landsvégs-
transporter. Transportfordon kan t.ex. vara ldngtradare vars utslédppseffekt &r beroende av driv-
kraften (t.ex. diesel eller vate). Underhdllistrafik under driften &r till exempel avfallstransporter och
dtgarder for service pa byggnader. Konsekvenserna av denna trafik beror pa utslédppen fran trans-
portfordonen.

Klimatpaverkan orsakas ocksa av sma méangder vate som slapps ut i atmosfaren i form av lackage
bl.a. under upp- och nedkérningen av anldggningen Ndr man utfér service sldpps dven sma méng-
der kvave ut i atmosfaren.

Substitutionseffekter

Den storsta klimatpaverkan under livscykeln uppstar av substitutionsseffekten av gront vate. Vat-
gasanldggningen ger under sin drifttid en betydande positiv klimatp@verkan, d3 grént véte ersatter
fossilbaserat vate.

Biprodukter
I processen bildas férutom vate dven syre och varme. En eventuell nyttoanvandning av dessa till

exempel vid avfallsférbranning eller dverféring av spillvarme till fjarrvarmenatet kan medféra be-
tydande klimatférdelar utanfor livscykeln. Tillvaratagande av spillvarme i fjarrvarmenatet minskar
utslappen om det ersatter utslappsintensivt producerad energi. Utsldppseffekten beror bl.a. pa vilka
energiformer spillvdarmen skulle ersdtta samt den lokala fjarrvarmens nuvarande utslapp.

8.11.2.3 Efter driften

Efter driften uppstar klimatpaverkan genom avveckling, nedmontering av anldggningen och genom
transport, atervinning och sortering av rivningsmaterial.

Det &r méjligt att minska klimatpdverkan efter driften genom att forbinda sig att atervinna och
dteranvanda byggmaterial samt genom att anvénda transporter med 13ga utslépp.

8.11.2.4 Beredskap for klimatférandringen

Anlaggningens verksamhet utsatts for fysiska risker som orsakas av klimatférandringen. Riskerna
kan p%verka anlaggningens driftsdkerhet, sakerhet och effektivitet. Fysiska klimatrisker ar till ex-
empel 6kad hetta och dkat solgass, torka, nederbdrd och 6éversvamningar, samt extrema vaderfe-
nomen.

Nar varmebdljorna varar langre till foljd av stigande temperaturer behdvs mer kylning, vilket 6kar

energiférbrukningen. Héga temperaturer kan ocksa férsamra utrustningens och materialens hall-
barhet i anlaggningen, vilket 6kar behovet av service och underhall.
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I takt med klimatférandringen vantas regn och stormar 6ka. Kraftiga nederbérdsmadngder kan 6ka
Oversvamningsrisken, vilket kan skada anldaggningens infrastruktur och orsaka stérningar i produkt-
ionsprocessen. Dessutom kan den dkande ytavrinningen paverka vattenkvaliteten och den lokala
ekologin, samt hur man rér sig pd anlaggningsomradet. Stormar, kraftiga vindar och &skvader kan
skada anlaggningens elsystem och andra kritiska konstruktioner, vilket leder till driftsavbrott. Dess-
utom kan de férsamra forutsattningarna for att rora sig i omradet under driften. P38 detta kan man
forbereda sig genom att planera konstruktioner och vaxtlighet som ger skugga och skydd i miljon.
Okad ytavrinning vintertid och 8 andra sidan mer frekventa frys- och smaltcykler vintertid kan 6ka
risken for olyckor, sdsom halkrisk. Enligt planerna ska dagvattnet fran omrddet under driftstiden
ledas ut i en férdréjningsbassidng med hjalp av den sluttande gardsplanen samt de fallande dag-
vattenavloppen, innan det leds ut i havet. Man kan férbereda sig pa riskerna genom noggrann
planering av ytavrinningen och dagvattenhanteringen, genom att 6ka den genomslappliga ytan och
genom att utnyttja naturbaserade I6sningar, sdsom en fordrojningsbassdng som minskar ytavrin-
ningen.

Vattenférbrukningen i vateanlaggningens kan utéver klimatférandringen satta ytterligare tryck pa
vattenresurserna. Viteanldggningen behdver avsevarda méngder vatten, sa |&nga torkperioder kan
begransa kontinuiteten i driften. Torka kan ocksa férsémra det lokala ekosystemets hallbarhet,
vilket kan paverka anlaggningens vattenintag och dess miljdpaverkan. Sakerstallande av tillgang
till vatten och bedémning av alternativa vattenkallor bér ingd i beredskapsplanerna.

8.11.3 Atgarder for att lindra konsekvenserna

Det finns flera satt att lindra klimatpaverkan under anldggningens planerings- och drifttid samt i
slutet av anlaggningens livscykel. Det &r viktigt att definiera mal och fatta beslut som stéder en
utslappssnal livscykel.

Fore driften kan man minska konsekvenserna genom planering som gynnar utslappssnala, dtervin-
ningsbara, ateranvandbara, I&nglivade och lokalt producerade material i byggandet, genom att
minska utsldppen pa byggarbetsplatsen och genom att anvanda transporter med l&ga utslapp. Ut-
slappen pé arbetsplatsen kan minskas till exempel genom att granska utslappen fran arbetsmaski-
ners och anordningar. Fér att minska klimatpaverkan fran byggarbetsplatser &r det ocksd méjligt
att forbinda sig till exempel till ett Green Deal-avtal om utsldppssnala byggarbetsplatser. Férutom
anlaggningen ar det skal att aven vid byggandet av transportroret fasta uppmarksamhet vid valet
av material med I8ga utslapp och vid de arbetsmaskiner som anvénds vid byggandet. Utsldppen
frén transporter kan ocksd minskas under driften med hjalp av utsléppsfria eller utslappssnala
branslen.

Vid produktion av grént véate &r en viktig lindrande 3tgérd att utnyttja den spillvdrme som uppstar
vid elektrolysen s3 fullt ut som méjligt. Nyttoanvandning av syre som uppstar som biprodukt &r
ocksa att rekommendera.

Utslappen fran persontrafiken under driften &r inte en direkt klimatpaverkan av anldggningens verk-
samhet, men man kan strava efter att minska dem genom olika l6sningar. Paverkan av utsldppen
kan minskas genom att stodja hallbara fardsatt, till exempel genom parkeringsarrangemang, ge-
nom att planera en hogklassig och trivsam miljo for gdng och cykling och genom att placera perso-
nalens cykelparkeringsplatser och bilplats fér samakning ndrmare entréerna.

I riskhanteringen ar det viktigt att beakta de fysiska klimatrisker som klimatférandringen medfor i
omradet. Metoder for beredskap &r till exempel att 6ka den genomsléppliga ytan och planterera
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vaxtlighet. Dessa atgarder fungerar &ven vid dagvattenbehandlingen som en effektiv naturbaserad
I6sning som aven skyddar mot solgass, vind och stormar.

Vid planeringen och placeringen av infrastrukturen bdr 6versvamningsriskerna beaktas, till exempel
genom att hoja kritiska konstruktioner och forbattra avloppshanteringen. Lésningarna kan vara till
exempel fordréjningsbassanger och -sankor samt en 6kning av genomslappliga ytor, vilka minskar
ytavrinningen. Anpassningen av promenadmiljén till klimatférdndringen framjas till exempel genom
skuggiga och skyddande konstruktioner, 6kad vegetation och bra planering av ytavrinningen.

I frdga om hanteringen av vdrmebelastningen kan anpassningen framjas genom energieffektiva
kyllésningar. Det &r viktigt att utveckla certifierade reservkraftsystem, hallbara konstruktioner och
stormsdkra skyddskonstruktioner som férberedelser infér extrema vaderfenomen.

I planen har angetts den allménna bestdmmelsen: “T omr8det f8r man utéver byggnader och i
anslutning till byggnader &ven placera solpaneler samt relaterade tekniska konstruktioner, utrust-
ning och nétverk.” Detta mojliggér anvandning av fornybar energi for anldggningens egna behov.

7.12 Kumulativa effekter

Borga Energis biokraftverk ligger pd Tolkis hamnvég pa cirka 500 meters avstand fran planerings-
omradet. Fingrids reservkraftverk ligger pa cirka 400 meters avstand; det &r frdga om ett gasturbin-
verk, och under provdriften bedéms kortvarigt sma sammanlagda effekter av buller uppsta. Inga
andra kumulativa effekter har identifierats.

Skoldviks industriomrade ligger pa cirka 1,5 kilometers avstdnd fran projektomradet pd andra sidan
havsviken. Skéldviks industriomrade tar in och sldpper ut kylvatten samt avloppsvatten i havet,
och aven produktionsanldggningen i Tolkis gér samma sak (beroende pa kylsystem) for kylvatten
och rejektvatten. I Tolkis fall &r dock avfalls- och kylvattenmangderna betydligt mindre i férhallande
till Skoldviks industriomrdde och darfor bedéms projektets kumulativa effekter med Skéldviks in-
dustriomrade vara mycket liten. Vatgasverkets normala verksamhet medfér inga miljokonsekven-
ser tillsammans med andra aktdrer i hamnomradet.
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GENOMFORANDET AV DETALJPLANEN

8.1 Planer som styr genomforandet

Bebyggelsen styrs genom planbestdmmelser och stadens byggnadsordning. For den fortsatta pla-
neringen av produktionsanldggningen kravs tillstdnd for industriell hantering och lagring av kemi-
kalier, som ska sokas fram Sakerhets- och kemikalieverket. Enligt lagen om &ndring av miljéskydd-
slagen (144/2025) kréver produktion av vite genom vattenelektrolys inte langre miljétillstdnd, om
produktionskapaciteten for vate ar hégst 50 ton per dygn.

Darefter ska aktéren dessutom anstka om bygglov for produktionsanlaggningen samt eventuellt
andra tillstdnd i anslutning till byggarbetsplatsfasen. Behovet av sddana faststalls av stadens bygg-
nadstillsynsmyndighet under projektets gang. Alla ovanstdende punkter kraver avancerade, detal-
jerade bygg- och verksamhetsplaner for produktionsanléaggningen.

8.2 Genomforande och tidsplanering
Detaljplanen kan bérja genomfdras nar den vunnit laga kraft.

I byggnadsskedet ska uppmarksamhet fastas vid minimering av oldgenheter fér miljén, sdsom bul-
ler- och dammbekampning, samt ordnande av arbetsplatstrafik och -parkering. Invanarna i ndrom-
radet ska informeras i god tid p& forhand om byggplatsens skeden och i synnerhet om arbeten som
orsakar buller eller andra stérningar. Under byggnadstiden ska sarskild uppmarksamhet aven fastas
vid sakerheten i gang- och cykeltrafiken samt vid eventuella tillfalliga arrangemang.

8.3 Uppfoljning av genomforandet

Staden 6vervakar med stdd av planbestammelser och bygglov att nybyggnader [ampar sig for om-
radet.

Genomfdrandet av de dverenskomna dtgédrderna i byggskedet dvervakas under byggnadstiden och
vid behov kan man t.ex. p& grund av respons fran boende komma &verens med projektaktéren om
nédvandiga tillaggsdtgérder for att olagenheterna for de boende under byggnadstiden ska bli s&
sma som méjligt.

Borga och Lahtis, den 6 februari 2026

Borga stad Ramboll Finland Oy
planldggare Johannes Korpijaakko projektchef Henna Leppanen
tfn 040 489 5796 tfn 040 352 5798
fornamn.efternamn@porvoo.fi fornamn.efternamn@ramboll.fi

planerare Niko Makinen
tfn 044 534 0061
fornamn.efternamn@ramboll.fi
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BORGA STAD

Vatgasanlaggningen i Tolkis, andring av detaljplan

PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING

20.1.2025, UPPDATERAD 20.1.2026

Programmet for deltagande och bedémning &r ett lagstadgat dokument (63 § i lagen om omrades-
anvandning) som utarbetas for att beskriva forfarandet for deltagande och vaxelverkan samt for
bedémning av planens konsekvenser.

PLANERINGSOMRADE

Planeringsomradet ligger pa stranden av Krdkviken i Finska viken, i stadsdelen Tolkis i Borga stad i
landskapet Nyland. Planeringsomradet ligger ca 10 kilometer fran Borga centrum mot sydvaist.

Planéndringen géller fastigheten 638-469-19-30 (bortsett fran vattenomradet i Krakviken) och utgér
ca 7,8 hektar. Omradet &r ett flackt, obebyggt lageromrade utan byggnader. Planeringsomradet
grénsar till gatan Havslinjen. Naromgivningen &r ett bebyggt industriomrade.

: AHakkoonse\k:
’: 2 L ) Halkofjardes

Tolkkinen T« / -

_‘ Tolkis LA,
: / =70 ) (. Hermanso
S SRy A ] ~ .
Sillvik \;‘ X
aNg 27 ¢
Rantakyla Tolkis/4ma e X
: /§ y\\_——"‘_ “ ~,“
%, livarden v flEmasalonselk P
- Emsalofjafden > .
Kb 7). £ Y Bk 7N
O i/ “holmen s
S Kuggen . / /7" W e
2 Kilpijahti - Adgaly  Soop\ Y
¥/ Skoldvik N &gV "hi
PN : f S ‘m lue /
\\// K 4 NI, 5 ':.,\‘ :‘t: = P:;L;r‘er:;ngsu:rr:erdet
0 5 § 2 km T Kartta: Ramboll Finland AJNT 30.1.2025.
L 1 ] Taustakartta: @MML 2024, Aineisto: MML 2024.

Figur 1. Planeringsomradets ldge och prelimindra avgransning.
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PROJEKTETS BAKGRUND

Plug Power planerar en anldaggning (Porvoo PIuGH), for produktion av s.k. grén vatgas genom elekt-
rolys. I en elektrolys anvands el for att spjalka vatten (H0) till syre (O3) och védte (Hz). Huvudpro-
dukten &r vate och dessutom uppkommer syre och varme i processen.

Borgd stad och Plug Power har ingatt avtal om att inleda en detaljplanedndring och reservera en
tomt for anldggningen (stadsstyrelsen 22.4.2024 § 138).

I det forsta skedet ar avsikten att planera anlaggningen pa ett ca 7,5 ha stort omrade. Projektets
mal &r att leverera grén vatgas till slutférbrukare antingen direkt ldngs ett undervattensror for in-
dustriellt bruk (Skoldvik industriomrade ligger pd den motsatta stranden) eller i kondenserad form
med mark- eller sjétransporter. Férutom industrin kan dven logistiksektorn vara en slutforbrukare i
Finland. Eventuell kondensering ska ske i projektomradet.

MALET FOR PLANERINGEN

Malet med planarbetet &r att géra det majligt att bygga en produktionsanlaggning for s.k. grén
vatgas genom att anvisa planeringsomradet som ett kvartersomrade for industri- och lagerbyggna-
der, dar en anléggning for produktion eller lagring av farliga kemikalier far placeras (T/kem). I
samband med planldggningen bedéms omradets l&dmplighet foér placering av verksamhet som Iéper
risk for storolyckor. Enligt malen far skyddszonerna kring véatgasanldggningen inte medféra bety-
dande oldgenheter for markanvandningen i omgivningen eller medféra risker fér bosattningen.

UTGANGSINFORMATION

Omradets ldge och areal

Planeringsomradet ligger ca 10 kilometer fran Borgd centrum mot sydvast och omfattar ca 8 hektar.

o8 Suunnittelualue / Planeringsomradet

=]

T 0 1 km Kartta: Ramboll Finland AINT 30.1.2025.
L 1 J Aineisto: Maanmittauslaitoksen karttakuvapalvelu 2024

Figur 2. Prelimindrt planeringsomrade pa en ortobild.
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Landskapsplan

Etapplandskapsplanen fér Ostra Nyland (lagakraftvunnen 13.3.2023), som ingar i planhelheten Ny-
landsplanen 2050, &r i kraft i omradet. I landskapsplanen &r planeringsomradet ett s.k. “vitt om-
rade”, som dock berérs av beteckningarna for skyddszon och konsultationszon i Skéldvik; Tolkis
hamn har anvisats med beteckningen fér en hamn. Utanfér planeringsomradet har farleden till Tolkis
betecknats som farled fér battrafik och industrimiljon i Tolkis som ett omrade som &r viktigt med
tanke pa kulturmiljén eller landskapsvarden. Dessutom grdnsar planeringsomradet i dster till en

utvecklingszon for tatortsfunktioner.

PORVOO4&BBORGA

RAMBGLL

Planbeteckning

Beskrivning

Planeringsbestammelse

Skyddszon i Skéldvik

Med egenskapsbeteckningen
anges den skyddszon som
omger produktionsanlagg-
ningar och lageromrdden déar
farliga kemikalier behandlas
och férvaras pa T/kem-omra-
det i Skoldvik. Skyddszonen
baserar sig p& utredningen
Uppdatering av utredningen
om beaktandet av storolyckor
i Skoldvik i planeringen av
markanvandningen 2018.

P& skyddszonen tilldts ingen
ny bosattning eller fritidsbo-
sattning. Pa skyddszonen far
inte placeras skolor, vardin-
rattningar, offentliga inkvar-
teringsrorelser eller offentliga
tjanster, affarer eller sam-
lingsplatser som bestks av el-
ler dar det vistas betydande
méangder manniskor.

I den mer detaljerade plane-
ringen av skyddszonen ska
dartill narmare utredas och
beddmas vilka begransningar
verksamheten som medfér
risk for en storolycka har for
markanvandningen och funkt-
ionerna.

Konsultationszon i Skéldvik

Med egenskapsbeteckningen
anges den skyddszon som
omger produktionsanlagg-
ningar och lageromrdden déar
farliga kemikalier behandlas
och férvaras pa T/kem-omra-
det i Skoldvik. Zonen baserar
sig pa Seveso III-direktivet.

N&r omradet planlaggs ska
man narmare utreda risker
for storolyckor och bekamp-
ning av olyckor samt begara
ett utldtande av raddnings-
myndigheten och TUKES.

Hamn

1

Med objektsbeteckningen
anges omraden fér hamn-
funktioner av betydelse pd
minst landskapsniva samt 6v-
rig verksamhet i anslutning
dartill.

Laget och omfattningen fér en
hamn som angetts med ob-
jektsbeteckning ska avgoras i
samband med den mer detal-
jerade planeringen s& att om-
radet bildar en funktionellt
enhetlig helhet och att omra-
det ar tillrackligt for att
trygga hamnens verksam-
hets- och utvecklingsforut-
sattningar.

Hamnen ska planeras s3 att

verksamheten medfor sa lite
buller och andra miljéolagen-
heter som majligt.

I den mer detaljerade plane-
ringen av hamnar for person-
trafik ska det reserveras
vdagar for kollektivtrafiken och
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byteshallplatserna med vilka
det gar smidigt att byta mel-
lan kollektivtrafik och fartygs-
trafik.

V&g av betydelse pa regional
niva

Med linjebeteckningen anges
landsvagar och gator som ar
av regional betydelse. Den
regionala betydelsen kan till
exempel bero pa trafikledens

P3 trafikleden eller i dess
omedelbara nérhet tillats inte
dtgarder som férsamrar ser-
vicenivan for kollektivtrafik
eller transporter.

betydelse som vag fér gods-
trafiken eller kollektivtrafiken.
Beteckningen omfattas av
bygginskrankning enligt 33 §
i MBL.

Allmanna planeringsbestammelser i landskapsplanen (till de delar som gdller plan-
projektet)

Landskapsplanens beteckningar ar dversiktliga. Landskapsplanens oversiktlighet beror planens
innehall, framstéliningssatt och tolkning. Lésningarna som galler omradesanvandningen ska
preciseras i den mer detaljerade planeringen eller i samband med myndighetsbesl|ut.

H8lIbar styrning av tillvdxten samt fardsétt och logistik

- Vid planeringen av omradesanvandningen ska man framja hallbara lésningar for stév-
jandet av klimatférandringen och anpassningen till klimatférandringen.

- Region- och samhaéllsstrukturen ska utvecklas s3 att den stéder sig pa den befintliga
strukturen.

- Aretruntboende och arbetsplatsbyggande ska i forsta hand styras till de centrum, hu-
vudstadsregionens karnzon, utvecklingszoner for tatortsfunktioner och servicekoncent-
rationer som anges i landskapsplanen. Utvecklingen av trafikférbindelser mellan cent-
rumen ska stodas, i synnerhet utgdende fran kollektivtrafiken.

— Nya bostads- och arbetsplatsomraden ska planeras sa att de uppfyller kriterierna for
en hallbar miljo: omradena ska vara beldgna i region- och samhallsstrukturen och byg-
gandets omfattning och effektivitet ska vara sadana att det skapar férutsattningar for
mangsidig verksamhet, nérservice och kollektivtrafikférbindelser samt fér att korta re-
sor for att utratta arenden kan goéras till fots eller med cykel.

— Byggande av bostader och arbetsplatser utanfér centrum, servicekoncentrationer och
utvecklingszoner for tatortsfunktioner som anges i landskapsplanen ska i férsta hand
&ga rum invid den befintliga samhéllsstrukturen. D& byggandet styrs ska man se till att
sa effektivt som majligt utnyttja den befintliga infrastrukturen, tjansternas tillgénglig-
het och forutsattningarna for hallbara fardsatt.

— Iden mer detaljerade planeringen ska man strava efter att minimera olagenheter pd
grund av buller, skakningar och utslapp som orsakas av trafiken.

Miljéns resurser och dragningskraft

— I den mer detaljerade planeringen och omradesanvéndningen ska omrédenas vérde-
fulla sardrag tas i beaktande och naturens, landskapets och kulturmiljéns varden tryg-
gas. I den mer detaljerade planeringen ska man kontrollera de senaste uppgifterna om
vérdefulla omraden, objekt och férbindelser som ingdr i myndighetsbeslut, invente-
ringar eller register samt noggrannare granser fér omraden och objekt.

— Det ska tas i beaktande vilken betydelse vidstrackta, sammanhangande natur- och kul-
turlandskapsomraden har fér stdvjandet av klimatférandringen och anpassningen till
klimatférandringen, for utvecklingen av jord- och skogsbruket och naringar som stdoder
dem samt for naturens mangfald och rekreationsbruk. Man ska undvika att vidstréckta,




»e -
PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING PORVOO4,BORGA

20.1.2025 RAMBOLL

sammanhangande obebyggda omraden splittras och att deras areal blir mindre, sér-
skilt p& omraden som ligger utanfér utvecklingszonerna for tatortsfunktioner. Utveckl-
ingen av helheten med Helsingforsregionens gronbalte ska tas i beaktande i den mer
detaljerade planeringen.

— I den mer detaljerade planeringen ska vattenvarden framjas och strévas efter att vatt-
nens ekologiska status forbattras.

— P& skargdrdsomrdden ska skargdrdsnaringarnas verksamhets- och utvecklingsforut-
sattningar, méjligheterna att anvanda omradena for rekreation, aretruntboende, fri-
tidsboende och turism tas i beaktande. Dartill ska sjotrafik och teknisk férsérjning av
betydelse pa landskapsnivd samt Férsvarsmaktens och gransbevakningens verksam-
hetsférutsattningar tas i beaktande. I den mer detaljerade planeringen ska bevarandet
av naturens, landskapets och kulturmiljéns vérden, férbattrandet av miljéns tillstdnd
och framjandet av vattenvarden tas i beaktande.

Energi och teknisk férsérjning

— Overgdngen till ett energisystem som ar hallbart for klimatet ska framjas. I den mer
detaljerade planeringen ska man framja hallbar anvdndning av naturtillgdngar, cirkular
ekonomi och bioekonomi, produktion av férnybar energi och utnyttjande av spillvarme.
Vid byggande ska hallbar marksubstanshantering framjas.

— I den mer detaljerade planeringen ska verksamhetsforutsattningarna och utvecklings-
behoven fér den samhallstekniska férsérjningens nat och anldggningar tas i beaktande.

— Omraden for cirkular ekonomi som ar avsedda fér sortering, hantering och tillfallig lag-
ring av avfall ska inte placeras i narheten av bosattning eller annan verksamhet som &ar
kanslig for miljdolagenheter. Vilka skyddsavstand som behdvs, hur miljéolagenheterna
kan férebyggas och vilken inverkan trafiken har ska utredas i den mer detaljerade pla-
neringen.

Miljbéoldgenheter

— I den mer detaljerade planeringen ska anlaggningar och magasin som medfor risk for
en storolycka tas i beaktande. I den mer detaljerade planeringen ska de senaste upp-
gifterna som berdr dessa kontrolleras med sdkerhets- och kemikalieverket Tukes och
ett utldtande ska begéaras av raddningsmyndigheten.
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Figur 3. Utdrag ur den gdllande landskapsplanen.

4.3 Generalplan

Delgeneralplanen fér de centrala delarna av Borgd, godkiénd 15.12.2004, &r i kraft i omradet. I
generalplanen har planeringsomradet anvisats som ett hamnomrade (LS).

En ny delgeneralplan 2050 for de centrala delarna haller pd att utarbetas. Enligt en preliminér tid-
tabell ska utkastet till delgeneralplan laggas fram varen 2025.
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Figur 4. Utdrag ur den gdllande generalplanen.

4.4 Detaljplan

Den gamla byggnadsplanen fér Tolkis hamn, godkand 26.10.1995, &r i kraft i planomradet. I de-
taljplanen har planeringsomradet anvisats som ett hamnomrade (LS). Féljande beteckningar och
bestammelser berér planomradet:

Planbeteckning Forklaring och planbestammelse

Hamnomrade.

8LSq

I omradet far byggas fér hamnverksamheten nédvandiga byggnader
och anlaggningar sa som kajer och bilplatser mm.

Del av hamnomrdde som huvudsakligen bér bevaras som vattenom-
[sv rade.

P& omradet far byggas fér hamnen behévliga m.fl. konstruktioner.
Omradets areal beaktas inte vid bestimmande av hamnomradets
byggnadsratt.

e=0.25 Exploateringstal, dvs. férhdllandet mellan vaningsytan och byggnads-
o platsens yta.
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Romersk siffra anger stérsta tilldtna antal vaningar i byggnader,
111 byggnad eller del darav.

e PO

Suunnittelualue /
Planeringsomradet

T 0 0,1 Kartta: Ramboll Finland AJNT 30.1.2025.
| | | | Taustakartta: ©MML, Aineisto: Porvoon kaupunki.

Figur 5. Utdrag ur den gdllande gamla byggnadsplanen.

Agoférhdllanden

Planeringsomradet &gs av Borga stad.

Invanare och arbetsplatser

Plandndringsomradet har inga invanare eller arbetsplatser. Bostadsomradet Vita linjen ligger ca 500
meter fran planeringsomradet mot nordost. Tolkis bostadsomrade ligger pa ett avstdnd av en dryg
kilometer fran planeringsomradet mot nordost. Bosattning finns dven pa Koitholmen pa ett avstand
av 500-600 meter pa andra sidan av Sillvik.

Byggnadsbestand

Planomradet &r ett obebyggt, flackt lageromrade.
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Naturmiljo och landskap

Omradet ligger pa stranden av Krakviken i Finska viken och &r ett i huvudsak ett utjdmnat lagerom-
rade som mist sitt naturliga tillstdnd. I narheten av strandlinjen véaxer det ung skog i liten omfatt-
ning. P3 sodra sidan av planeringsomradet ligger ett skogsomrade pa hallmark, Tolkislandet, som
klyvs av en kraftledning. Bostadsomradet Vita linjen ligger ca 500 meter frdn planeringsomradet
mot nordost. P norra och dstra sidan av planeringsomradet finns byggda industrimiljéer. Plane-
ringsomradet gransar till havet och pa den motsatta stranden, fran planeringsomradet ca 1,7 km
mot sydvést, finns Nestes produktionsanldggningar i Skéldvik (Borgd raffinaderi).

Planeringsomrade ligger inte inom ett klassificerat grundvattenomrade.

Kommunalteknik och trafik

Omradet ar anslutet till stadens vatten-, avlopps- och energinit. Till omradet firdas man ldngs
Tolkisvagen (férbindelsevag 1543) samt gatan Havslinjen (pa finska Merilinja).

GRUNDLAGGANDE UTREDNINGAR

En plan ska grunda sig pa planering som omfattar bedémning av de betydande konsekvenserna av
planen och pa sddana undersdkningar och utredningar som planeringen kréver. Nar planens konse-
kvenser utreds ska planens uppgift och syfte beaktas (9 § i lagen om omradesanvandning).

Utredningar som ska utarbetas:

— olycksmodellering (rapporteras i planbeskrivningen)

— beddmning av klimatkonsekvenser (rapporteras i planbeskrivningen)

- dagvattenutredning (fristdende utredning)

— naturinventering (rapporteras i planbeskrivningen)

- trafikutredning (rapporteras i planbeskrivningen)

—  kulturmiljé- och landskapsinventering (rapporteras i planbeskrivningen).

DE MEST CENTRALA KONSEKVENSERNA AV PLANLAGG-
NINGEN

De mest centrala konsekvenserna av planlaggningen bedéms i férhallande till nuldget som en del
av processen for att utarbeta detaljplaneandringen. Féljande konsekvenser bedéms:

— Konsekvenser for samhallsstrukturen

— Konsekvenser for landskapet och naturen

— Konsekvenser for trafiken

— Konsekvenser for klimatet

— Konsekvenser av forlaggningen av verksamheten (skyddszonernas konsekvenser fér bl.a.
bosattning).

INTRESSENTER

Intressenter &r markagarna pd omradet och de vars boende, arbete eller évriga forhallanden kan
paverkas betydligt av planen samt de myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsom-
rade behandlas vid planeringen. Centrala intressenter i detta planarbete:

- markégarna i omrddet och i grannomradena, invénarna i Borgd stad och andra som anser
sig vara intressenter
- Borga stad
— Stadsutvecklingsnamnden
- Stadsutveckling
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— Stadsutvecklingens ledning
—  Markpolitik, markforvarv och -6verldtelser samt stadsmatning
- Stadsinfra, planering
—  Stadsinfra, grénomraden
- Miljhalsovarden
Myndigheter och andra aktérer
—  Livskraftscentralen i Nyland
—  Tillstdnds- och tillsynsverket
- Nylands férbund
- Borgd museum
— Sakerhets- och kemikalieverket Tukes
- Ré&ddningsverket i Ostra Nyland
- Affarsverket Borgd Vatten
- Borgd Energi Ab
— Telia Finland Abp, Elisa Abp.

8. ORDNANDE AV DELTAGANDE OCH VAXELVERKAN

Meddelande om att planen gjorts anhéngig:
Att planen gjorts anhangig meddelades i planldggningséversikten ar 2024.

Paborjarskedets samrdd med myndigheterna (lag om omradesanviandning 66 §)
har hallits 10.12.2024

Horande i planeringsskedet (lag om omradesanvdndning 62 §, markanvandnings-
och byggforordning 30 §):

PDB och planutkastet I&ggs fram i 30 dagar vid Borgdinfo, Lundagatan 8 A (6ppet vardagar
kl. 9-15); och pa Borga stads webbplats www.porvoo.fi/sv/. Intressenterna reserveras
méjlighet att framfdra skriftliga asikter och av myndigheter begérs behévliga utlatanden.
Staden meddelar per brev markagarna/-innehavarna i planomradet samt grannar som &r
markdagare/-innehavare att utkastet till plan a@r framlagt. Dessutom publiceras en kungo-
relse pd stadens webbplats.

Kommentarer begars per e-post av sakkunniga i intressentorganisationer. Planeringsar-
betet utférs i nara samarbete med projektaktérerna, markdgarna och stadens enheter.
Samrad ordnas efter behov.

Offentligt framlaggande (lag om omradesanvandning 65 §, markanvandnings-
och byggfoérordning 27 §):

Planforslaget och de 6vriga planhandlingarna laggs fram offentligt i 30 dagar vid Borg%info,
Lundagatan 8 A (6ppet vardagar kl. 9-15); och pa Borga stads webbplats
www.porvoo.fi/sv/. Intressenterna reserveras tillfalle att lamna in skriftliga anmarkningar.
Staden meddelar per brev markagarna/-innehavarna i planomradet samt grannar som &r
markdagare/-innehavare att forslaget till plan @r framlagt. Dessutom publiceras en kungé-
relse pd stadens webbplats och i dagstidningarna Uusimaa, Borgabladet och Itdvéayla.
Utldtanden begéars av de myndigheter vars verksamhetsomrade behandlas i planen (mar-
kanvandnings- och byggférordning 28 §), t.ex. fran Livskraftcentralen i Nyland, Tillstands-
och tillsynsverket, Tukes, réaddningsmyndigheten, miljdhélsovarden och affarsverket Borgd
vatten.

Motiverat stallningstagande med anledning av en anmarkning (lag om omrades-
anvandning 65 §):

De som gjort en anmarkning och som uppgett sin adress ska underrattas om kommunens
motiverade stallningstagande till den framférda asikten.

Meddelande om godkdnnandet av en plan (lag om omrddesanvandning 67 §, mar-
kanvandnings- och byggférordning 94 §):

Skriftligt meddelande till Narings-, trafik- och miljécentralen samt till dem som skriftligt
begart det och samtidigt uppgivit sin adress. Kungérelse pa stadens webbplats
www.porvoo.fi/sv/.
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- Kungorelse om att planen vunnit laga kraft (markanvandnings- och byggforord-
ning 93 §):
Kungdrelse pa stadens webbplats www.porvoo.fi/sv/.

PLANPROJEKTETS TIDTABELL

Malet &r att &ndringen av detaljplanen ska godkannas tills sommaren 2026.

FOR BEREDNINGEN ANSVARIGA

Borgd stad, Stadsplanering, PB 23, 06101 BORGA
Planléaggare Johannes Korpijaakko, tfn 040 489 5796, Johannes.Korpijaakko@porvoo.fi

Stadsplaneringschef Jarkko Lyytinen

Ramboll Finland Oy, Niemenkatu 73, 15140 LAHTIS
Projektchef Henna Leppdnen, tfn 040 352 5798, henna.leppanen@ramboll.fi
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Rapport over respon
beredningsskedet 5.

YMPARISTO
& TERVEYS

sen |
12.2025

Projekt DP 567 Vatgasanlaggningen i Tolkis
Projekt nr 1510085902-001
Arende: Rapport 6ver responsen i beredningsskedet
Innehdll 1 Borga stad, Miljohalsovarden, 18.2.2025
2 Sakerhets- och kemikalieverket TUKES, 19.2.2025
3 Helsingfors stad, Stadsmiljésektorn, Markanvédndning och stadsstruktur,
18.2.2025
4 Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland, 11.3.2025
5 Ré&ddningsverket i Ostra Nyland, 3.3.2025
6  Borga stad, Markpolitik, stadsmétning 14.3.2025
7  Borgd museum, 11.3.2025
8  Borgd Vatten, 14.3.2025
9 Nylands férbund, 14.3.2025
Utldtande Bemoétande
1 Borga stad, Miljohélsovarden, 18.2.2025

Planbestammelserna borde utdkas med ett
omnamnande om radonsakert byggande, som
aven galler arbetsplatserna. Radonhalten i
bostads- och arbetslokaler far inte éverskrida de
nationella referensvardena.

Féljande allmanna bestammelse laggs till:

“Arbetslokaler som byggs i omr8det ska
skyddas mot radon.”

2

Sakerhets- och kemikalieverket TUKES,

19.2.2025

Sakerhets- och kemikalieverket (Tukes) har tagit
del av ovan namnda begaran om utldtande.
Tukes ger sitt utldtande med hénsyn till
lagstiftningen om kemikaliesakerhet (390/2005).

Malet med planarbetet &r att géra det mdjligt att
bygga en produktionsanlaggning fér gron vatgas
genom att anvisa planeringsomrddet som ett
kvartersomrdde for industri- och lagerbyggnader,
dar en anlaggning for produktion eller lagring av
farliga kemikalier far placeras (T/kem). I
samband med planldggningen bedéms omradets
Iamplighet for placering av verksamhet som |6per
risk for storolyckor. Enligt malen far
skyddszonerna kring vatgasanlaggningen inte
medfdra betydande oldgenheter fér

Antecknas for kannedom.
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Utldtande

Bemotande

markanvandningen i omgivningen eller medféra
risker for bosattningen.

I planen fér deltagande och bedémning av
detaljplaneandringen (PDB) har man identifierat
att det finns en olycksrisk i anslutning till
vatgasanlaggningar, vilken ska beaktas under
planarbetet. Vatgas som lacker ut fran
anlaggningen kan explodera om det antands.
Under planarbetet ar det meningen att man
utifrdn modelleringar ska gora de utredningar
som behdvs om olycksriskens influensomraden.
Tukes bedémer produktionsanlaggningars
placering i férhallande till sin omgivning utifrén
principer och kriterier som behandlats i Tukes
handledning ("Tuotantolaitosten

sijoittaminen”. Denna handledning haller som
bast pa att

uppdateras. Om behandling och lagring av vate i
vatgasanldggningar har ocksd en handledning
utarbetats, "Vedyn ké&sittelyn ja varastoinnin
turvallisuus”. Innehallet i dessa handledningar
ska tas i beaktande nar utredningar utarbetas om
olycksrisken. Scenarier och annan
utgfingsinformation som anvands vid
olycksmodellering i vatgasanlaggningar ska
presenteras for Tukes innan modelleringen gors.

3 Helsingfors stad, Stadsmiljosektorn, Markanvandning och stadsstruktur,

18.2.2025

I vart utldtande konstaterar vi att om ett
nationellt vatgasnat behdver anslutas till en
vétgasproduktionsanldggning maste man se till
att vatedverforingsnatet inte kan sprida
effekterna av en eventuell explosionsolycka till
Helsingfors.

Antecknas for kannedom.

4 Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland, 11.3.2025

Malet med detaljplanedndringen &r att

undersdka byggandet av en

Antecknas for kannedom.
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produktionsanldggning for vatgas i Tolkis pa
ett obebyggt lageromrdde. Omradet anvisas
som ett kvartersomrade fér industri- och
lagerbyggnader (T/kem), dar en betydande
anlaggning for produktion eller lagring av
farliga kemikalier finns/far placeras.

Planldggningssituation

I den gallande landskapsplanen galler férutom
de allmanna planeringsbestammelserna fér
omradet dven beteckningarna for skyddszon
respektive konsulteringszon i Skéldvik.
Hamnen i Tolkis har anvisats som hamn.

I den gallande delgeneralplanen for de centrala
delarna av Borga (2004) har
planeringsomradet anvisats som ett
hamnomrade (LS). Delgeneralplan 2050 fér de
centrala delarna hller pa att utarbetas.

I den gallande byggnadsplanen (1995) har
omradet anvisats som ett hamnomrade.

Trafik

I det fortsatta arbetet med planen ska en
trafikutredning goras dar projektets
konsekvenser for trafiken i omrédet granskas.
I synnerhet ska férandringar i trafikmangderna
och trafikens riktning pa landsvagsnétet
beaktas. Specialobjekt, sdsom skolor, ska
beaktas vid bedémningen av projektets
konsekvenser for narmiljon.

Ansvarsomradet for trafik forutsatter att man i
fraga om de anslutningar som anvénds ser till
att de lampar sig for 6kad anvandning av tung
trafik.

Vid planeringen av trafikforbindelserna till
projektomrddet ska reservrutter samt
raddningsvagar beaktas. Omradets
tillgédnglighet ska ocksa bedémas ur
pendlingstrafikens synvinkel.

Havsdversvamning

I 12 § i planbestammelserna féreskrivs om
bygghdjden med anledning av risken foér
havséversvamningar. Bestémmelsen bor

Planlaggningssituation
Antecknas for kannedom.

Trafik

Vid utarbetandet av trafikutredningen tas
hansyn till det som lyfts fram i NTM-centralens
utldtande.

Havséversvamning
Den allmanna bestémmelsen kompletteras i
enlighet med utlatandet.
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kompletteras enligt féljande: Komponenter
som kan utgoéra en betydande risk for miljon
eller sakerheten om de utsatts for svamvatten
ska placeras ovanfor hoéjdnivdn N2000 +3,7
meter. Operativ drift eller kontrollerad
nedkdrning av anldggningar och funktioner ska
tryggas under en dversvamningshandelse som
motsvarar namnda h&jdniva.

Buller

Materialet visar att bullerkonsekvenserna inte
blir sarskilt betydande. I takt med att
processen framskrider och informationen 6kar
skulle det &nd3 vara bra att ha information om
det buller som verksamheten orsakar.

Till sist

Enligt programmet for deltagande och
bedémning kommer en olycksmodellering,
klimatkonsekvensbedémning,
dagvattenutredning, naturutredning,
trafikutredning samt kulturmiljo- och
landskapsutredning att utarbetas for
planeringsomrddet. Dagvattenutredningen gérs
som en separat utredning. Till dvriga delar ar
utredningarna en del av planbeskrivningen.

I synnerhet vad galler olycksmodellering bér
man forsakra sig om att vatgasfabrikens
samverkan med verksamheten pad Skéldviks
industriomrade inte &kar olycksrisken i en
s8dan utstrackning att den skulle pdverka
bebyggelsen, rekreationen och
naringsverksamheten i naromradet. Enligt
protokollet frdn myndigheternas samrad

Buller

Bullerkonsekvensernas betydelse beddéms
allmant i planbeskrivningen. En allman
bestammelse laggs till for att sakerstalla
tillrackliga och nédvandiga
bullerskyddsatgarder:

“Bullerddmpningen i byggnadernas tekniska
utrustning ska genomféras s8 att bullernivn
inomhus och p§ utomhusomr8den i bostadshus
i ndromr8det inte éverstiger de av statsr§det
faststéllda riktvédrdena. En bullerutredning i
anslutning till verksamheten ska ldggas fram i
samband med bygglovet. Kontorslokaler i
anslutning till det huvudsakliga
anvéndningsdndamélet ska skyddas mot buller
s§ att bullerniv8n &r hégst 45 dB.”

Till sist
Antecknas for kannedom.

Gallande delgeneralplan kan anses foraldrad
for det aktuella omradets del. I
detaljplanearbetet beaktas i tillampliga delar
dven kraven pa generalplanens innehdll i 39 § i
lagen om omradesanvandning. En
delgeneralplan fér de centrala delarna av
Borgd 2050 haller pd att utarbetas.
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(10.12.2024) upprattas olycksmodelleringen
som en separat utredning.

Den géllande delgeneralplanen ger inget stéd
3t andringen av detaljplanen. Om
generalplanen &r uppenbart férdldrad, far
detaljplanen av grundad anledning utarbetas
eller innehdllet i den &ndras sa att det avviker
frdn den gallande generalplanen (42 § i lagen
om omradesanvéndning). I s3 fall ska det
emellertid ses till att detaljplanen anpassas till
generalplanen som helhet och det som
féreskrivs i 39 § om kraven pd generalplanens
innehdll ska beaktas.

5 Raddningsverket i Ostra Nyland, 3.3.2025

Raddningsverket i Ostra Nyland har 10.2.2025
ombetts yttra sig i anslutning till ovan namnda
projekt. Raddningsmyndigheten tar i sitt
utldtande stallning till projektplanen med stod
av raddningslagen (379/2011).

Vilka utredningar som ska utarbetas har
beaktats i programmet fér deltagande och
beddmning.

Raddningsmyndigheten har i detta skede inget
annat att tillagga.

Antecknas for kannedom.

6 Borga stad, Markpolitik, stadsmétning 14.3.2025

Tomtgrénsen pa strandsidan stricker sig dver
en del av Stora Ensos vattenomrade. Har
kunde man fundera pa vad som vore ett
rationellt tillvdgagdngssatt, med tanke pa
mojligheten till hamnverksamhet, inldsen av
tomtdel och dver huvud taget kontrollera
gransen i férhallande till vattenomradet.

Gatunamnen pa omradet saknas pa baskartan,
dessa borde laggas till annu. Dessutom har

Enligt styckningskartan gar fastighetsgrénsen i
verkligheten langs strandlinjen och
planeringsomradet strécker sig inte éver Stora
Ensos vattenomrdde. Fastighetens gréns har
tidigare digitaliserats felaktigt. Gransen
korrigeras pa baskartan. Hela
planeringsomradet &dgs av Borga stad.

Vid utarbetandet av planforslaget tas hansyn
tas till de frdgor som tagits upp i utldtandet.
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slanterna fatt ett méarkligt utseende
(bilagakarta).

Skrivfel i stadsgeodetens efternamn, det vill
saga Kolis.

7 Borga museum, 11.3.2025

Syftet med planen ar att mojliggéra byggandet
av en produktionsanlaggning for s.k. gron
vétgas soder om Tolkis hamn/industriomrade.

P& fabriksomradet i Tolkis finns ett bevarat
byggnadsbestdnd med anknytning till
sagverks- och cellulosaindustri samt
rederiverksamhet fran slutet av 1800-talet och
bérjan av 1900-talet. Omradet &r en
kulturmiljo av stor betydelse fér landskapet
samt ett av de omraden som lyfts fram som
betydande kulturmiljé i kulturmiljdutredningen
infér delgeneralplanen for centrala omraden i
Borga. Fabriksomradet hade i den tidigare
riksomfattande inventeringen klassificerats
som en betydande kulturmiljo (RKY93). I den
nyare riksomfattande inventeringen har
omradet inte langre riksstatus. Till programmet
for deltagande och bedémning ska fogas en
beskrivning av fabriksomrddet och dess
historia.

Planomradet ligger séder om fabriksomradet
pa ett brutet bergsomrade. Man har planerat
att plantera omradet mellan det befintliga
industriomradet och vétgasanldggningen. Den
stdrsta landskapsoldgenheten som
anlaggningen medfor syns i riktning mot havet.
Den allmanna framtoningen &r industriell och
projektet férandrar inte namnvart
landskapsstrukturen. Det skulle vara till fordel
for fjarrlandskapet om man @ven mot havet
undersdkte mojligheten med ett omrdde som
ska planteras.

Pa de ovanjordiska delarna av projektomradet
har man inte kunnat bevara det arkeologiska

Till planbeskrivningen fogas en beskrivning av
den landskapsmassigt betydande kulturmiljon i
Tolkis fabriksomrade och dess historia.

Det ar inte nédvandigt att lagga till en
beskrivning av fabriksomrddet och dess
historia i programmet for deltagande och
beddmning, utan tilldgget goérs i
planbeskrivningen.

Delar av omraden som ska planteras laggs inte
destomera till i strandomradet, eftersom det
pé strandomradet ska finnas en tillracklig
reserv for placering av byggnader,
anlaggningar och anordningar som tjanar
hamnverksamheten.

Antecknas for kannedom i 6vrigt.
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kulturarvet, eftersom omradet har bearbetats
sa kraftigt. Museiverket uttalar sig om det
arkeologiska kulturarvet under vattenytan.

8  Borgd Vatten, 14.3.2025

Produktionsanlaggningen for vatgas kan Antecknas for kannedom.
anslutas till Borgd Vattens vattenledning och
tryckavlopp som stracker sig énda till
Havslinjen.

Vattenbehovet har diskuterats med det bolag
som planerar att etablera sig i omradet och
vattenforsdérjningsnat racker till for behoven i
normala situationer.

I 6vrigt har Borga vatten inget att anmarka pa
planandringen.

9 Nylands férbund, 14.3.2025

Vi ger inget utldtande om planen DP 567 Antecknas for kdnnedom.
Vatgasanlaggningen i Tolkis.
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