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For fastigheten SEISEAYAED27 ansoks om lov for att andra
fritidsbostadshus till egnahemshus (ca 105 m?-vy, 1 van.)

Fastighetens areal ar 0,1890 ha och den ar registrerad 24.1.1928.
Enligt byggnads- och lagenhetsregistret finns det en fritidsbostad pa
fastigheten (101 m2-vy). Pa fastigheten finns aven tva aldre
ekonomibyggnader som det inte finns uppgifter om i registret. Det
finns inga uppgifter om byggnadsar. Det ar sannolikt fragan om en
aldre bostadsbyggnad uppférd pa 1920-1930-talet, men utifran
bilderna kan konstateras att bostadsbyggnaden vid nagot tillfalle har
byggts till och att fonster samt fasadbekladnad har bytts. Det ansdkta
byggobjektet ingar inte i kulturutredningen till delgeneralplanen for
Borgas centrala omraden (2021).

Enligt ansdkan ar fastigheten ansluten till kommunens el-, vatten-
och avloppsnat.

Utkastet till delgeneralplan fér Borgas centrala stadsomraden har
varit framlagt 14.1-16.2.2026. | delgeneralplaneutkastet ar det
planerade byggprojektet belaget inom ett omrade som anvisats som
ett byomrade (AT-101). Det ansokta byggprojektet stammer éverens
med bestammelserna i planeutkastet.

Motiveringar

Det ar frdgan om att andra en befintlig fritidsbostad till ett
egnahemshus. Byggnaden ligger i ett omrade dar det fran tidigare
finns aret om bosattning. Det ansdkta byggprojektet stammer
odverens med malen for omradets markanvandning.

Det ansoOkta projektet uppfyller kraven i bygglagen betraffande
byggplatsens storlek och lage. Byggplatsen ar ansluten till el-, vatten-
och avloppsnatet och har en befintlig vagférbindelse. Den ansokta
byggnationen orsakar inte olagenhet for grannarna och férsvarar inte
bebyggandet av grannfastigheterna.

Enligt ans6kan ar avsikten att genomféra en grundlig renovering av
bostadsbyggnaden. Med god planering kan byggprojektet anpassas
till den byggda miljon och landskapet och uppfylla kraven pa skénhet,
hdgklassig arkitektur och harmoni. Det ansokta byggandet ar lampligt
med tanke pa landskapet och forsvarar inte bevarandet av sarskilda
natur- eller kulturmiljovarden eller tillgodoseendet av
rekreationsbehoven.



Da det ansokta byggandet genomfors i enlighet med villkoren i
lovbeslutet, forsvarar det inte utarbetandet av general- eller
detaljplaner i enlighet med kommunens planlaggningsoversikt, leder
inte till sddant byggande med betydande konsekvenser och medfor
inte sadana betydande skadliga miljokonsekvenser eller andra
betydande och skadliga konsekvenser som skulle forutsatta att en
detaljplan utarbetas. Projektet ar lampligt med tanke pa skapande av
samhallstekniska nat och trafikleder samt trafiksédkerheten och
tillgangligheten till tjanster.

Pa basen av ovanstaende kan konstateras att det ansokta
byggprojektet uppfyller férutsattningarna for placering utanfor
detaljplaneomraden enligt 45 § i bygglagen samt forutsattningarna
for placering pa omraden i behov av planering enligt 46 § i

bygglagen.

Det ansokta projektet avviker fran bestammelserna i Borga stads
byggnadsordning gallande byggplatsens storlek och omfattningen av
byggandet. Det ar fraga om en redan bebyggd byggplats samt en
befintlig bostadsbyggnad som renoveras och andras till ett
egnahemshus. Byggplatsen har varit bebyggd i nastan 100 ar, och
omfattningen av bebyggelsen pa byggplatsen férandras inte till foljd
av det sokta byggprojektet. Det finns darmed sarskilda skal som stod
for ansdkan. Da det ansokta byggprojektet genomfoérs i enlighet med
villkoren i beslutet, medfor det inte sadan olagenhet som avses i 57 §
i bygglagen med tanke pa planlaggningen, genomférande av planen
eller annan reglering av omradesanvandningen, forsvarar inte
uppnaende av malen for naturvarden, férsvarar inte uppnaende av
malen for skyddet av den byggda miljén, och leder inte till byggande
med betydande konsekvenser eller har annars inte betydande
skadliga miljokonsekvenser eller andra betydande och skadliga
konsekvenser.

Bygginskrankning

- Byggande i omrade i behov av planering (Lagen om
omradesanvandning 16 §)

- Undantag fran byggnadsordningens punkt 4.1 gallande kravet pa
byggplatsens storlek.

- Undantag fran byggnadsordningens punkt 4.2 gallande
omfattningen av byggandet.

Bilagor
Tillstdndsbeslut 638-2026-5012
Lageskarta och situationsplan

Stadsutvecklingsdirektéren

Stadsutvecklingsnamnden beslutar att med stod av 45 § och 46 § i
bygglagen godkanna det i enlighet med 43.1 § bygglagen ansokta
placeringstillstandet pa omrade i behov av planering samt med stod
av 57 § i bygglagen godkanna det ansokta undantagslovet i enlighet
med tillstandsbeslutet 638-2026-5012 i bilagan.

Paragrafen justeras genast.






