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Lisdmyyntia tonttikaupoilla
-LISAA RAHAA KAUPUNGIN KIRSTUUN TONTTEJA MYYMALLA.

Reippaan omakotitalojen rakentamisen buumin aikaan 1970-1980 luvulla
Porvoon kaupunki paatti, etta tontti myydaan rakentajalle vasta kun talo oli
valmis.

Tietenkaan rakentajalla ei ollut rahaa kun rakentaminen oli valmista.
Lisalaina ottaminen silloisilla 9-10 % koroilla ei paljoa houkutellut. Sen
sijaan suhteellisen edullinen tonttivuokra houkutteli ryhtya
maanvuokralaiseksi Porvoon kaupungille. Nyt ndissa tonteissa on vuokra-
ajat paattyneet tai paattymassa. Porvoon kaupunki on naista
vuokratonteista saanut jo kauppahinnan vahintdan kertaalleen. Olisi hyva
tilaisuus tarjota tontteja ostettavaksi. Moni varmasti tarttuisi tilaisuuteen
kun aikanaan otetut asuntolainat maksettu ja varallisuuttakin kertynyt.
Naiden tonttien myynnista kertyneet eurot tulevat suoraan kasaan ja
kaupungille ei aiheudu esim. kunnallistekniikasta mitadan kustannuksia kun
ovat vanhoja tontteja.

ALOITTEENI ON

Tarjotaan Porvoon kaupungin vuokratontin vuokralaisille mahdollisuutta
lunastaa tontti omaksi. Voisi jopa tarjota Il luokan tontteja (hinta 55€) Il
luokan hintaa (45€). Tarjouksen voisi rajoittaa koskemaan 1970-1980 ehka
vielda 1990 luvulla tehtyja vuokrasopimuksia (talon valmistus rajoituksen
ajalta) .



Vastaus valtuustoaloitteeseen Lisamyyntia tonttikaupoilla
Kaupunkikehityslautakunta 10.02.2026 § 22

Valmistelu ja lisatiedot
tonttipaallikkd Pekka Soyrila, maankayttdinsindori Leevi Valkeavirta
etunimi.sukunimi(at)porvoo.fi

Valtuutettu Sirpa Hanska on tehnyt 20.5.2025 valtuustoaloitteen,
jossa ehdotetaan, ettd Porvoon kaupungin vuokratontin vuokralaisille
tarjottaisiin mahdollisuutta lunastaa tontti omaksi. Tarjota voisi jopa
hintavydhykkeella 1l olevia tontteja hintavyohykkeen Il hinnalla (55
€/m2:sta 45 €/m2:606n) siten, etta tarjouksen voisi rajoittaa
koskemaan 1970-1980, ehka viela 1990-luvulla tehtyja
vuokrasopimuksia.

Porvoon kaupungilla on talla hetkella vuokralla noin runsas tuhat
omakotirakentamista varten vuokrattua asemakaava-alueella
sijaitsevaa tonttia. Naista hintavyohykkeella Il sijaitsee selvasti
merkittavin osa, noin 900. 1970-1980-luvuilla tehtyja sopimuksia ja
naina vuosina rakentuneita tontteja on viela voimassa runsas 300,
joista vyohykkeella Il noin 280. Kyseiset sopimukset ovat tehty
aikanaan viideksikymmeneksi vuodeksi, ja ovat siis umpeutumassa
seuraavan 15 vuoden aikana. Naiden umpeutuvien 70-80-luvulla
olevien, lI-vyohykkeella olevien tonttien ala olisi noin 217 000 m2, ja
ehdotettu alennus siis nain ollen 2,17 miljoonaa euroa.

Kaupunki on tarjonnut jo useina vuosikymmenina mahdollisuutta
ostaa vuokratontti omaksi kulloisenkin hintavyohykehinnan
mukaisella hinnalla. Tontin ostomahdollisuuteen on myds tartuttu,
erityisesti silloin, kun sopimuskausi on paattymassa. Vuonna 2024 jo
vuokrattuja omakotitontteja ostettiin 7 kpl, ja vuonna 2025 vastaava
lukema oli 14 kpl. Erityisia myyntitoimenpiteita ei vuokratonttien
osalle olla maapolitikkayksikossa toistaiseksi tehty esimerkiksi
vuokralaisten informoimiseksi tontin ostomahdollisuuksista.
Mahdollisuus on kuitenkin mainittu jo tontin vuokrasopimuksessa.
Maapolitiikan yksikkd on kuitenkin kehittanyt aloitteen teon jalkeen
internetsivujaan suuntaan, jossa useammille vuokratontin omaaville
tahoille tulisi paremmin tieto tonttinsa ostomahdollisuudesta.

Luovutustapaa ohjaavia linjauksia eli sita, miten uusia tontteja
luovutetaan (vuokraus vai myynti) tarkastellaan vuosittain
tontinluovutusehdoissa. Kaytannot vaihtelevat kuitenkin eri kuntien
valilla. Esimerkiksi Helsingin kaupunki ei tarjoa omakotitonteissansa
ostomahdollisuutta lainkaan, sailyttaen siten tontin arvonnousun
itsellaan myos seuraavien vuokrasopimuskausien ajan.

Vuonna 2010 finanssikriisin jalkeen kaupunki nosti tonttihintojaan.
Omakotitonttien hintoja nostettiin koko kaupungissa. Suurin
hinnankorotus oli I-vyohykkeella 10/m?, Hinthaarassa 7 €/m? ja
muualla 5 €/m2. Hinnannoston seurauksena vuokratonttien
ostamisessa havaittiin tavanomaisuudesta poikkeava selva kasvu
ennen hinnannousun voimaantuloa. Nain voisi kayda myaos hintoja



alennettaessa, mutta talldin tappio kohdistuisi ensi sijassa kaupungin
talouteen.

Valtuutetun ehdottamalla omakotitonttien myyntikampanijalla
voitaisiin saavuttaa lyhyella tahtaimella suuria myyntivoittoja
kaupungin haastavassa taloustilanteessa erityisesti silloin, kun
myyntihintaa alennettaisiin reilusti tdmanhetkisesta. Myynti kuitenkin
veisi tulevilta vuosilta sen vuokratuoton indeksikorotuksineen, joka
tulisi kaupungille. Samalla kaupungin voitaisiin katsoa luovuttavan
omaisuuttaan selvaan alihintaan paaasiassa yksityishenkildille,
vielapa yhdenvertaisuusperiaatteesta poikkeavalla tavalla suosimalla
tiettyna aikakautena rakennettujen tonttien vuokralaisia toisten
vuokralaisten sijaan. Sen tosiasian, etta tonttinsa vuokranneet ovat
maksaneet tonteistaan vuokria, ei tule myoskaan tulkita tontin
ennakkomaksuksi, vaan enemminkin kaupungin investoiman
paaoman tuotoksi, joka on sidottu tontin arvoon.

Edella mainituin taloudellisin perustein valtuustoaloitteen mukaisia
ehdotuksia tontinluovutusehtoihin ei ole syyta esittaa alennettaviksi.

Liite: valtuustoaloite

Kaupunkikehitysjohtaja

Kaupunkikehityslautakunta esittaa kaupunginhallitukselle, etta edella
mainittu annetaan vastauksena valtuustoaloitteeseen ja lahettaa
vastauksen tiedoksi kaupunginvaltuustolle.

Kasittely
Esittelija teki seuraavan lisdyksen paatésehdotukseen; Paatos
tarkastetaan heti.

Paatos

Kaupunkikehityslautakunta paatti esittéa kaupunginhallitukselle, etta
edella mainittu annetaan vastauksena valtuustoaloitteeseen ja
lahettaa vastauksen tiedoksi kaupunginvaltuustolle.

Paatos tarkastettiin heti.

Kaupunginhallitus 16.02.2026 § 46
1398/00.02.03/2025

Kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa antaa ylla olevan vastauksenaan Sirpa
Hanskan valtuustoaloitteeseen Lisamyyntia tonttikaupoilla ja antaa
vastauksen tiedoksi kaupunginvaltuustolle.

Paatos

Kaupunginhallitus paatti antaa ylla olevan vastauksenaan Sirpa
Hanskan valtuustoaloitteeseen Lisamyyntia tonttikaupoilla ja antaa
vastauksen tiedoksi kaupunginvaltuustolle.

Paatos tarkastettiin heti.






