Undantagslov, Onas

Stadsutvecklingsnamnden 10.02.2026

1448/10.03.00.03/2025

Beredning och tillaggsuppagifter:
stadsplaneringschef Jarkko Lyytinen, planlaggare Camilla Stenberg,
lupavalmistelu@porvoo.fi

For fastigheten [SelsEZS0R RS anhalles om undantagslov for att bygga
en bastubyggnad (25 m?-vy).

Fastighetens areal ar 4,379 ha och den ar registrerad 13.9.2017.
Fastigheten ligger pa Risholmen i Onas skargard. Fastigheten bestar
av ett omrade som stracker sig tvars éver holmen, med strand bade
pa holmens sddra och norra sida. | den norra delen finns aven ett
nas som forbinder Risholmen med Aparholmen. Enligt ansékan och
den bifogade situationsplanen ar avsikten att placera den ansdkta
bastun pa vastra stranden av detta nas.

Pa fastigheten sddra strand finns enligt ansékan en bastubyggnad
(25 m?-vy) som byggdes ar 2001. Nylands miljécentral beviljade ar
2000 (0100L0577-214) ett undantag for byggande av en 25 m? stor
bastubyggnad minst 30 meter fran stranden. Samma ar beviljades
bygglov fér bastubyggnaden (638-2000-489). Enligt den aktuella
undantagslovsansdkan har bastun byggts och fardigstallts ar 2001,
men enligt Borgas bygglovsregister har inga syner utforts. Pa
grundkartan forefaller bastubyggnaden vara placerad pa annan plats
an vad som framgar av de beviljade undantags- och byggloven.

Sokande motiverar det ansotkta undantaget med att segelsallskapet
behdver en andra bastu pa grund av det stora antalet besokare.
Enligt planbestammelserna skulle bastun vid ons sddra strand kunna
utvidgas, men stkande anser att omradet ligger for langt fran
bryggan (cirka 600 meter), och rutten fran bryggan till bastun tvars
over holmen ar pa vissa stallen svarframkomlig for manga aldre
medlemmar. Dessutom ar tva bastur bredvid varandra inte en
optimal 16sning med tanke pa bastufriden. Genom att placera den
nya bastun pa naset skulle man fa battre bastufrid, tillgangligheten
skulle vara battre i lattare terrang och avstandet fran batbryggan till
bastun skulle bli kortare.

For omradet galler delgeneralplanen fér Onas skargard (godkand

31.8.2016). Delgeneralplanen har rattsverkan och styr byggandet. |

planen har anvisats féljande omraden inom den ansokta fastigheten:

- Pa fastighets sbddra sida har anvisats en smabatshamn avsedd for
batklubbar/Utflyktshamn (LV-3). | omradet far byggas mindre
byggnader och konstruktioner for en batklubb. Byggplatsen ska ha
en yta pa minst 5000 m? och byggplatsen ska ha en strandlinje pa
minst 50 meter. Byggplatsens totala byggratt ar 70 m2-vy. Pa
byggplatsen far byggas en bastu eller batklubbsbyggnad pa hogst
50 m2-vy. Dessutom far byggas ekonomibyggnader pa
sammanlagt hogst 20 m?-vy.
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- Pafastighetens norra sida har anvisats en smabatshamn
avsedd for privat bruk eller fér den lokala befolkningen (LV-1).
Enligt planbestammelserna far omradet inte bebyggas.
Byggratten enligt dimensioneringsprinciperna i omradets
delgeneralplan har éverforts till AT-, RA-, TY-, LV -2, LV-3,
LV-4 eller LV-5-omraden.

- Ovriga delar av fastigheten har anvisats som ett jord- och
skogsbruksdominerat omrade med sarskilt behov av att styra
friluftslivet (MU-4). Enligt planbestammelserna far omradet
inte bebyggas. Omradets byggratt har éverforts till AT-, RA-,
TY- eller LV-omraden.

Den ansokta fastighetens byggratt har saledes anvisats i sin helhet
inom LV-3-omradet som ar belagen pa fastighetens sddra strand.
Den nuvarande bastubyggnaden ar placerad inom detta LV-3-
omrade. Vid utarbetande av Onas delgeneralplan har markagare,
innehavare och hyresgaster horts, och planforslaget har utarbetats
enligt den asikt som sdékande framférde under utkastskedet.

| ansdkan har den ansokta nya bastubyggnaden placerats pa naset
som sammanbinder Risholmen och Aparholmen. Naset ar en viktig
forbindelse mellan holmarna. Naset ar smalt och enligt
oversvamningskartan bryts forbindelsen till naset vid hogvatten. En
kartgranskning visar att avstandet mellan bryggan och den
nuvarande bastun ar cirka 300 meter (nagot langre langs stigen),
medan avstandet fran bryggan till den planerade bastun skulle vara
cirka 200 meter. Kartan visar dock att omradet mellan den ansotkta
bastun och bryggan delvis ar mycket laglant och éversvammas vid
hdgvatten, vilket skulle krava markbearbetning for att mojliggdra en
fungerande férbindelse.

Tre anmarkningar har lamnats in mot ansdkan. En sammanstallning
av anmarkningarna finns i det bifogade tillstandsbeslutet.

Motiveringar

Den ansoOkta bastubyggnaden placeras pa naset i fastighetens norra
del inom det omrade som anvisats som jord- och
skogsbruksdominerat omrade med sarskilt behov av att styra
friluftslivet (MU-4) i omradets delgeneralplan som har rattsverkan och
styr byggandet. Enligt planbestammelserna far MU-4-omradena inte
bebyggas, eftersom omradenas byggratt har éverforts till AT-, RA-,
TY- eller LV-omradena. Med andra ord har denna fastighets byggratt
anvisats till LV-3-omradet, som ar belaget pa fastighetens sédra
strand.

Det ansoOkta projektet stdmmer inte dverens med malen fér omradets
markanvandning och den ansdkta byggnationen strider mot den
gallande delgeneralplanen med rattsverkan. Om det ansdkta
byggandet skulle beviljas, skulle det innebara att en andra byggplats
bildas pa fastigheten och att fastighetens byggratt skulle 6ka jamfort
med delgeneralplanen. Detta skulle strida mot en likvardig
behandling av markagarna, eftersom byggratten i omradet noggrant
har utretts vid utarbetande av planen och markagarna har behandlats
jamlikt utifran dimensioneringsnormerna i planen. Om det ansdkta



undantagslovet beviljas, skulle motsvarande byggande i form av nya
byggplatser behdva tillatas for andra motsvarande fastigheter. Detta
skulle mangdubbla strandbyggandet inom planomradet och de
sarskilda kraven pa innehall i general- eller detaljplaner som
foreskrivs i lagen om omradesanvandning skulle inte langre
uppfyllas.

Det ansokta byggprojektet maste anses medféra i 57 § 2 mom.
bygglagen avsedda olagenheter med tanke pa planlaggningen,
genomférande av planen eller annan reglering av
omradesanvandningen, forsvara uppnaende av malen for
naturvarden, forsvara uppnaende av malen for skyddet av den
byggda miljon samt leda till byggande med betydande konsekvenser
eller annars ha betydande skadliga miljokonsekvenser eller andra
betydande och skadliga konsekvenser. Det finns inte sarskilda skal
som stéd for ansdkan, och férutsattningarna for att bevilja ansdkan ar
inte uppfyllda.

Bygginskrankning
- Byggande i strid med gallande delgeneralplan med rattsverkningar

(Byggl 50 §)

Bilagor
Tillstandsbeslut 638-2026-5001
Lageskarta och situationsplan

Stadsutvecklingsdirektdren

Stadsutvecklingsnamnden beslutar att med stéd av 57 § i bygglagen
inte godka&nna det ansdkta undantaslovet i enlighet med
tillstandsbeslutet 638-2026-5001 i bilagan.

Paragrafen justeras genast.



