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For fastigheten anhalles om placeringstillstand for
andring av ekonomibyggnad till egnahemshus (ca 300 m?-vy, 2. van).
Samtidigt anhalls om undantag fran bestammelserna i
byggnadsordningen gallande omfattningen av byggandet pa
byggplatsen.

Fastighetens areal ar 4,4 ha och den ar registrerad 7.10.1996. Pa
fastigheten finns enligt byggnads- och lagenhetsregistret ett parhus
(122 m?-vy, 1,5 van) fran 1954 och en ladugard (162 m?-vy, 1 van.).
Det ar fragan om ett bostadshus fran ateruppbyggnadsperioden med
tva bostader. Av situationsplanen framkommer att det pa fastigheten
dessutom finns en bastubyggnad och tre ekonomibyggnader. Ar
2008 har beviljats bygglov for en andring av ladugarden till
ekonomibyggnad med arbetsutrymmen. Bygglovets slutsyn har
daremot inte verkstallts inom utsatt tid och bygglovet har forfallit.
Fastigheten ar ansluten till vatten- och avloppsnatet.

Byggplatsen ar belagen invid Hambovagen i ett omrade dar det
uppstatt tat oplanerad aret om byggelse. Under de senaste 20 aren
har lov for ett flertal nya byggplatser ansdkts i omradet, av vilka
endast ett fatal har beviljats. Det aktuella byggprojektet avviker fran
de tidigare projekten eftersom det galler utnyttjande av en befintlig
byggnad. Den ansokta byggplatsen ar dessutom till sin omfattning
stérre an de andra bebyggda fastigheterna i omradet.

Utkastet till en ny delgeneralplan fér de centrala stadsomradena i
Borga ar for tillfallet framlagd till paseende. | utkastet till
delgeneralplanen ingar det ansdkta byggprojektet i ett omrade
anvisat som ett bostadsomrade dominerat av smahus (AP-4). Enligt
planbestammelserna ar omradet avsett for glest boende i
tatortsomraden och det finns magjligheter till kompletteringsbyggande
i omradet. Omradet utgor ett omrade i behov av planering.

Mot ansdkan har [amnats in tva anmarkningar. En sammanstallning
av anmarkningarna finns i det bifogade tillstandsbeslutet.

Motiveringar

Det ar fragan om andring av anvandningsandamalet fér en
existerande byggnad. Byggnaden ar belagen inom ett omrade dar
det fran tidigare finns aret om bosattning. Det ansdkta byggprojektet
ar i enligt med malen fér markanvandningen i omradet.
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Byggnaden ar ansluten till vatten- och avloppsnatet. Genom att tillata
en andring av anvandningsdndamalet mdjliggdérs en andamalsenlig
anvandning av en existerande byggnad, vilket stdder en hallbar
utveckling. Byggnaden har redan genomgatt omfattande andrings-
och renoveringsarbeten och stdrsta delen av byggnaden anvands i
nulage som arbetsutrymmen. Det ansdkta byggprojekt andrar inte
byggnadens exterior. Saledes forandras inte heller landskapsbilden
och det ansokta byggprojektet passar bra in i den bebyggda miljon
och landskapet.

Pa basen av ovanstaende kan konstateras att det anstkta
byggprojektet uppfyller férutsattningarna for placering utanfor
detaljplaneomraden enligt 45 § i bygglagen samt férutsattningarna
for placering pa omraden i behov av planering enligt 46 § i
bygglagen. Det ansdkta byggandet forsvarar inte vasentligt
utarbetandet av general- eller detaljplaner i enlighet med
kommunens planlaggningsoversikt, leder inte till sadant byggande
med betydande konsekvenser eller medfér sadana betydande
skadliga miljokonsekvenser eller andra betydande och skadliga
konsekvenser som férutsatter att en detaljplan utarbetas, och ar
lampligt med tanke pa skapande av samhallstekniska nat och
trafikleder samt trafiksakerheten och tillgangligheten till tjanster, da
det genomfdrs i enlighet med lovvillkoren i beslutet. Ett lov for det
ansokta byggprojektet kan beviljas utan att det har en begransande
inverkan pa planeringsalternativen i den pagaende planlaggning i
omradet.

Det ansoOkta byggprojektet avviker fran bestammelserna i
byggnadsordningen for Borga stad betraffande omfattningen av
byggandet. Med beaktande av ovanstaende, kan dock konstateras
att det forekommer sarskilda skal som stod for det ansokta
undantaget fran bestammelserna i byggnadsordningen. Det ansdkta
projektet medfér inte olagenheter med tanke pa planlaggningen,
genomférande av planen eller annan reglering av
omradesanvandningen, forsvarar inte uppnaende av malen for
naturvarden, forsvarar inte uppnaende av malen for skyddet av den
byggda miljon, och leder inte till byggande med betydande
konsekvenser eller annars har avsevarda skadliga
miljokonsekvenser eller andra avsevarda skadliga konsekvenser, da
det genomférs i enlighet med lovvillkoren i beslutet.

Bygginskrankning

- Byggande i omrade i behov av planering (Lagen om
omradesanvandning 16 §)

- Undantag fran byggnadsordningens punkt 4.2 gallande omfatt-
ningen av byggandet.

Bilagor
Tillstdndsbeslut 638-2026-5002
Lageskarta och situationsplan

Stadsutvecklingsdirektéren
Stadsutvecklingsnamnden beslutar att med stod av 45 § och 46 § i
bygglagen godkanna det i enlighet med 43.1 § bygglagen ansokta



placeringstillstandet pa omrade i behov av planering samt med stod
av 57 § i bygglagen godkanna det ansdkta undantagslovet i enlighet
med tillstandsbeslutet 638-2026-5002 i bilagan.

Paragrafen justeras genast.



