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Stadsutvecklingsnamnden 10.02.2026
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Beredning och tillaggsuppagifter:
planlaggningsarkitekt Mikko Viljakainen
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Stadsplaneringen har berett ett forslag till en andring av detaljplanen
for Hammars i Gammelbacka.

Beredningen av planlaggningsarbetet inleddes ar 2024.
Detaljplanearbetet ingar i stadsplaneringens arbetsprogram och
heter DP 572 Rabackavagen 1.

Andringen av detaljplanen galler utveckling av ett omrade cirka 5,6
km sydvast om Borga centrum mitt i bostadsomradet Hammars. |
planomradet har man tidigare rivit ett daghem och ett radhus, och dar
finns ocksa en butik i privat ago. Omradet gransar i sydvast till
Rabackavagen, i nordvast till Backvagen och i nordost till
Brantvagen. Planeringsomradet omfattar gronomraden, gator och
kvarteren 44 och 50. Den totala arealen i omradet ar cirka 1,15
hektar.

Planen gor det mgjligt att placera boende mitt i ett redan bebyggt
bostadsomrade pa en tomt som for narvarande ar tom samt pa det
stalle dar det tidigare fanns en butik. Byggandet styrs sa att det
verkstaller stadens mal for energieffektivt och koldioxidneutralt
byggande.

Under planarbetet ingas ett markanvandningsavtal om butiken.
Staden har ingatt ett avtal med den privata fastighetsagaren om att
inleda detaljplaneandringen. Man har ocksa kommit dverens om
kostnadsférdelningen for planlaggningen. Stadsutvecklingsnamnden
beslutade 11.2.2025 godkanna avtalet om att inleda
detaljplaneandringen och befullmaktiga tomtchefen att underteckna
avtalet (stadsutvecklingsnamnden 11.02.2025 § 22,
48/10.02.06/2025).

Planutkastet var framlagt 9.4—12.5.2025. En promenad i planomradet
for intressenter och andra berdrda parter ordnades 23.4.2025. Det
lamnades fyra asikter om planutkastet. | asikterna kom fram oron fér
den 6kande trafiken och nybyggnadens hojd och for om den
befintliga skogsdungen kan bevaras. Respons och kommentarer som
inkommit om planutkastet har utnyttjats i det fortsatta utvecklandet av
detaljplanen. Ett sammandrag av asikterna och deras inverkan pa
I6sningarna i detaljplanen finns i bilaga 5 till planbeskrivningen.

Detaljplanens inverkan pa naturmiljon och landskapet, den byggda
miljon, samhallsstrukturen, trafikférhallandena och klimatet jamfort
med nulaget har bedémts enligt programmet for deltagande och
beddmning som en del av planlaggningsprocessen under



planlaggningsarbetet. Under planlaggningsarbetet har man gjort en
statusutredning och en dagvattenutredning i omradet.

Enligt planforslaget ska det i kvarter 2807 byggas minst atta smahus
som kan kopplas samman genom Oppna garage och
forradsbyggnader i en vaning. Byggnaderna kan vara bostadshus for
en eller tva familjer. Byggnadernas vaningsantal ar vid
Rabackavagen Il vaningar och inom kvarteret, i sluttningen 72 va
vaningar. | kvarter 2808 ar det mdjligt att bygga tva flervaningshus
som kan rymma férutom vanliga bostader aven till exempel
seniorbostader. Den maximala hdjden pa byggnaderna pa bada
tomterna ar IV vaningar. | kvarteren 2807 och 2808 anvisas
sammanlagt 4000 m2-vy vaningsyta for bostadsbyggande. Dessutom
ar det majligt att i kvarter 2808 placera sammanlagt 120 m3-vy
affarslokaler pa férsta vaningen i bostadsbyggnaderna. |
affarslokalerna ar det magjligt att placera till exempel ett kontor, en
dagligvarukiosk, ett café eller till exempel en damfrisering.

Bilplatserna i kvarter 2807 ska i huvudsak anvisas i anslutning till
bostaderna. Bilplatserna i kvarter 2808 ska anvisas i LPA-omradet.
Oppna garage far byggas i omradet, men de méste ha ett enhetligt
utseende. Pa tomterna 1-2 i kvarter 2808 ska man inga ett
samregleringsavtal om hur gardarna samt parkeringen i LPA-
omradet placeras.

Omradets gang- och cykelvagar och friluftsleder har bevarats pa sina
nuvarande platser. | detaljplanen anvisas den anda av
Rabackavagen som ar mot Brantvagen som en gang- och cykelvag
dar servicekorning ar tillaten. Gatuomradet vid Brantvagen har
breddats i riktning mot kvarter 2808 for att frigora plats 6ster om
Brantvagen for en busshallplats sa att den inte ligger pa kérbanan.

Sammanlagt anvisas 4 120 m2-vy for byggandet av det omrade for
vilket detaljplaneandringen galler.

De allmanna och sarskilda bestammelser som hanfor sig till
detaljplanen presenteras pa plankartan. Dessutom ska omradets
gréna effektivitet uppfylla malvardet for gronytefaktorn i Borga.
Detaljplanen baserar sig pa det befintliga gatunatet och den befintliga
infrastrukturen.

Bilagor:
Detaljplan med beteckningar och bestammelser
Detaljplanens beskrivning med bilagor

Stadsutvecklingsdirektéren

Stadsutvecklingsnamnden framlagger forslaget till andring av
detaljplan 572 Rabackavagen enligt 65 § i lagen om
omradesanvandning och begar utlatanden om forslaget enligt 66 § i
lagen om omradesanvandning i enlighet med programmet for
deltagande och beddmning.

Paragrafen justeras genast.






