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Kiinteistolle haetaan sijoittamislupaa
talousrakennuksen muuttamiselle omakotitaloksi (n. 300 k-m?, 2
krs.). Samalla haetaan poikkeamista rakennusjarjestyksen
maarayksista koskien rakentamisen maaraa rakennuspaikalla.

Kiinteiston pinta-ala on 4,4 ha ja se on rekisteroity 7.10.1996.
Rakennus- ja huoneistorekisterin mukaan kiinteistolla on paritalo
(122 k-m?, 1,5 krs.) vuodelta 1954 seka navetta (162 k-m?, 1 krs.).
Kyse on jalleenrakentamiskauden asuinrakennuksesta, jossa on
kaksi asuntoa. Asemapiirroksen mukaan kiinteistolla on sen lisaksi
saunarakennus ja kolme talousrakennusta. Vuonna 2008 on
myonnetty rakennuslupa navetan muuttamiseksi
talousrakennukseksi, jossa on myos tyétiloja. Loppukatselmus on
jaanyt tekematta, joten lupa on rauennut. Kiinteisto on liitetty vesi- ja
viemariverkkoon.

Rakennuspaikka sijaitsee Hambontien varrella. Alueelle on syntynyt
kaavoittamatonta tiheaa ymparivuotista asutusta. Viimeisten 20
vuoden aikana alueelle on haettu lupaa useille uusille
rakennuspaikoille, joista vain muutamia on myonnetty. Tama haettu
hanke poikkeaa aikaisemmasta hankkeesta koska nyt on kyse
olemassa olevan rakennuksen hyoddyntamisesta. Haettu
rakennuspaikka on myds laajuudeltaan suurempi kuin muut
rakennetut kiinteistot alueella.

Porvoon keskeisten kaupunkialueiden osayleiskaavaluonnos on
parhaillaan nahtavilla. Osayleiskaavaluonnoksessa haettu
rakennushanke sijoittuu alueelle, joka on osoitettu pientalovaltaiseksi
asuntoalueeksi (AP-4). Kaavamaarayksen mukaan alue on
tarkoitettu valjaan taajama-asumiseen, ja alueella on
taydennysrakentamisen mahdollisuuksia. Alue on
suunnittelutarvealuetta.

Hakemuksesta on jatetty kaksi huomautusta. Yhteenveto
huomautuksista on liitteena olevassa lupapaatoksessa.

Perustelut

Kyseessa on olemassa olevan talousrakennuksen muuttaminen
omakotitaloksi. Rakennus sijaitsee alueella, jossa on ennestaan
ymparivuotista kaavoittamatonta asutusta. Haettu hanke on alueen
maankayttotavoitteiden mukainen.

Rakennus on liitetty vesi- ja viemariverkkoon. Kayttotarkoituksen
muutoksen salliminen mahdollistaa olemassa olevan rakennuksen
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tarkoituksenmukaisen kayttamisen, mika tukee kestavaa kehitysta.
Rakennukseen on jo tehty laajoja muutostdita ja suurin osa
rakennuksesta toimii talla hetkella tyoétiloina. Haetun
kayttotarkoituksen myota rakennuksen ulkoasu ei muutu. Nain ollen
alueen maisemakuva ei myodskaan muutu ja haettu hanke soveltuu
hyvin rakennettuun ymparistoon ja maisemaan.

Edella esitetyn perusteella voidaan todeta, etta haettu
rakentamishanke tayttaa rakentamislain 45 §:n mukaiset
sijoittamisen edellytykset muualla kuin asemakaava-alueella seka
rakentamislain 46 §:n mukaiset edellytykset sijoittamiselle
suunnittelutarvealueella. Haettu rakentaminen ei paatoksen
lupaehdoilla olennaisesti vaikeuta kunnan kaavoituskatsauksen
mukaista yleis- tai asemakaavojen laatimista, ei johda vaikutuksiltaan
sellaiseen merkittavaan rakentamiseen tai aiheuta sellaisia
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia, jotka
edellyttavat asemakaavan laatimista ja on sopivaa
yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevaylien toteuttamisen
seka liikenneturvallisuuden ja palveluiden saavutettavuuden
kannalta. Lupa voidaan myodntaa haetulle hankkeelle ilman etta silla
olisi suunnitteluvaihtoehtoja rajaava vaikutus alueen vireilla olevassa
kaavoituksessa.

Haettu hanke poikkeaa Porvoon kaupungin rakennusjarjestyksesta
maarayksista rakentamisen maaran osalta. Edella esitetyn
perusteella voidaan todeta, etta on olemassa erityisia syita
rakennusjarjestyksen maarayksesta haetun poikkeamisen tueksi.
Haettu hanke ei paatoksen lupaehdoilla aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista,
vaikeuta rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista tai johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen
tai muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Rakentamisrajoitus

- Rakentaminen suunnittelutarvealueella (Alueidenkayttolaki 16 §)
- Poikkeaminen rakennusjarjestyksen kohdasta 4.2 koskien
rakentamisen maaraa.

Liitteet
lupapaatds 638-2026-5002
sijaintikartta ja asemapiirros

Kaupunkikehitysjohtaja

Kaupunkikehityslautakunta paattaa hyvaksya rakentamislain 43.1 §
mukaisesti haetun erillisen sijoittamisluvan suunnittelutarvealueella
rakentamislain 45 § ja 46 § nojalla seka haetun poikkeamisluvan
rakentamislain 57 § nojalla liitteena olevan lupapaatoksen 638-2026-
5002 mukaisesti.

Pykala tarkastetaan heti.






