Porvoon kaupunki

HAMARI, RAJAMAENTIE 1

Kaupunginosa 29

Korttelit 2807 ja 2808 seka virkistys- ja katualueita

Asemakaavamuutos

Asemakaavamuutos koskee korttelin 50 ja osa korttelista 44 seka puisto- ja katualueita
Gammelbackassa

Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset 1: 1000
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Asuinpientalojen korttelialue.

Asuinkerrostalojen korttelialue

Lahivirkistysalue.

Autopaikkojen korttelialue.

Numerot suluissa osoittavat ne korttelit, joiden autopaikoille alue on varattu.

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Luku osoittaa kerrosalaneliometreina, kuinka suuren osan rakennuksen alimmasta

kerroksesta tulee annetun kerrosalan lisaksi kayttaa liike-, palvelu- ja toimistotiloiksi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi
tilaksi.

Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kaytettavan kerrosluvun.

Merkinta osoittaa, kuinka monta toisistaan irrallista asuinrakennusta tontille on
vahintaan rakennettava. Rakennusten valeihin saa kuitenkin rakentaa
kevytrakenteisen autosuojan ja varaston kiinni toiseen tai molempiin rakennuksiin.

Rakennusala.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.
(Rakennuksen koko enintaan 6 m2.)

Ajoyhteys.

Hulevesien kasittelyyn varattu ohjeellinen alueen osa.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Ohjeellinen jatteiden kerailypistetta varten varattu aluee osa.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava
kiinni.

Istutettava alueen osa.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu, jolla huoltoajo on sallittu.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupy6railylle varattu alueen osa.

Katu.

Borga stad

HAMMARS, RABACKAVAGEN 1

Stadsdel 29

Kvarteren 2807 och 2808 samt rekreations- och gatuomraden

Detaljplaneandring
Andring av detaljplanen beror kvarter 50 och del av kvarter 440 samt park- och
gatuomraden i Gammelbacka

Detaljplanebeteckningar och - bestammelser 1: 1000
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Kvartersomrade for smahus.

Kvartersomrade for flervaningshus.

Omrade for narrekreation.

Kvartersomrade for bilplatser.

Siffrorna inom parentesen anger de kvarter vilkas bilplatser far férldggas
till omradet.

Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande gréns for omrade eller del av omrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, oppen plats, torg, park eller annat allmant omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Talet anger i kvadratmeter vaningsyta hur stor del av byggnadens nedersta vaning man
utdver den angivna vaningsytan ska anvanda som affars-, service- och kontorslokaler.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden
elleri en del darav.

Ett braktal framfor en romersk siffra anger hut stor del av arealen i byggnadens
storsta vaning man far anvanda i kallarvaningen for utrymme som inraknas i
vaningsytan.

En understreckad siffra anger det vaningstal som ovillkorligen ska anvandas.

Anmarkningen visar hur ménga fristdende bostadshus som minst maste byggas pa tomten.
Daremot far man mellan byggnaderna bygga en latt konstruktion av carport och frrad som
ar ansluten till den ena eller bada byggnaderna.

Byggnadsyta.

Del av omrade for byggnader och anlaggningar for samhéllsteknisk forsorjning.
(Byggnadens storlek max. 6 m2.)

Korforbindelse.

Riktgivande for dagvatten reserverad del av omrade.

Riktgivande for lek och utevistelse reserverad del av omrade.

Riktgivande for uppsamling av avfall reserverad del av omrade.

Linje som anger takasens riktning.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden skall tangera.

Planterad del av omradet.

Gata reserverad for gang- och cykeltrafik dar servicetrafik ar tillaten.

Riktgivande for allman gang- och cykeltrafik reserverad del av omrade.

Gata.
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Asemakaavan pohjakartta tayttaa alueidenkayttolain 54 a §: n vaatimukset.
Detaljplanens baskarta ’l‘?/ller kraveni54 a § illlag?\(lan om omradesanvandning.
Korkeusjarjestelma on N2000. Hojdsystemet ar N2000.

Viran puolesta / Ex officio

Kaupungingeodeetti Karin Kolis
Stadsgeodet

Viran puolesta / Ex officio

Kaug)unkisuunnittelu aallikko Jarkko Lyytinen
Stadsplaneringsche

Kaavoitusarkkitehti Mikko Viljakainen
Planlaggningsarkitekt

Alustava kuulutus MRA 30§ 9.4.-125.2025

Preliminar kungorelse MarkByggF §30

Kaupunkikehityslautakunta
Stadsutvecklingsnamnden

Nahtavilla MRA 27
Till paseende MarkByggF §27

Kaupunginhallitus
Stadsstyrelsen
Kaupunginvaltuusto
Stadsfullmaktige
Voimaantulo

lkrafttradande

YLEISET JA ERITYISMAARAYKSET

Kaikilla korttelialueilla:

- Rakennukset on sovitettava maastoon siten, ettei tarvita suuria maanpinnan korkeuden tai muodon muokkauksia tai yli 1,0 m
korkeita tukimuureja.

- Tonttilittyma saa olla enintdan kuusi metria levea.

- Jokaisella asunnolla on oltava oma maantasopiha, parveke tai katettu terassi.

- Uusiutuvan energian hyodyntamiseen tarkoitetut laitteet on sovitettava osaksi rakennusten tai piharakenteiden arkkitehtuuria.
Katolla aurinkopaneelit on sijoitettava katon lappeen suuntaisesti.

- Ratkaisuissa on otettava huomioon maaperan radonpitoisuus.

- Taman asemakaavan alueella tonttijako on sitova ja se sisaltyy asemakaavaan.

- Asemakaavan alueella on voimassa alueidenkayttolain 58.5 § mukainen rakennuskielto, kunnes rakentamisen kannalta
oleellinen kunnallistekniikka on rakennettu kuitenkin enintd&n kolme vuotta kaavan voimaantulosta.

AK-korttelialueella:

- Tonteille on laadittava yhtendinen piha- ja istutussuunnitelma, jossa on esitetty yhteiset tontin ajoliittyma, ulko-oleskelu- ja
leikkialueet ja tonteille on osoitettu vaatimusten mukainen huolto- ja pelastustie. Yhteisten alueiden suunnittelusta, toteutuk-
sesta ja yllapidosta sovitaan kiinteistojen kesken Rakentamislain 135 §:n mukaisella Kiinteistdjen yhteisjarjestelylla.

- Asuinrakennusten on oltava julkisivuiltaan padosin puulla verhottuja, peittomaalattuja vaalein varisavyin, jotka sointuvat
yhteen ympariston olemassa olevien rakennusten kanssa.

- Asuinrakennusten on oltava aumakattoisia, enintdan 0,25 metrin raystain.

- Asuinrakennusten kattokaltevuuden on oltava vahintaan 25 astetta.

- Asuinrakennusten katolle sijoitettavat tuuletusputket ja ym. laitteet on ryhmiteltdva yhtenaiseksi kokonaisuudeksi, osaksi
rakennuksen arkkitehtuuria.

- Yksikerroksisiin apurakennuksiin ja autokatoksiin on tehtava viherkatto, ellei niiden katoille sijoiteta aurinkopaneeleita.

AP-korttelialueella:

- Rakennusten on oltava enintdé@n kahden asunnon kokonaisuuksia.

- Asuinrakennusten maanpaallisten osien on oltava padosin puurakenteisia.

- Julkisivumateriaalina on oltava peittomaalattu puu. Vrisavyjen on oltava lampimia keltaisen, punaisen
ja ruskean savyja.

- Asuinrakennusten on oltava harjakattoisia enintaan 0,25 metrin avoraystain.

- Asuinrakennusten kattokaltevuuden on oltava vahintaan 25 astetta.

- Jokaiseen asuntoon on tehtavé hormivaraus tulisijaa varten.

- Tontti on aidattava katualueita vasten enintdan kaksi metria korkealla pensasaidalla.

- Asuntoihin liittyvat parvekkeet, erkkerit, lasikuistit ja viherhuoneet saavat ulottua Rajamaentien
puolella 2,5 metria rakennusalueen rajan ulkopuolelle.

Auto- ja polkupyorapaikkojen vahimmaismaarat:

- Autopaikkavaatimus AP-tonteilla: vahintaan 1,5 ap / asunto.

- Autopaikkavaatimus AK-tonteilla: vahintdan 1 ap / 110 k-m2.

- Korttelin 2808 autopaikat tulee sijoittaa LPA-alueelle.

- AK-tonteille tulee rakentaa katettuja polkupydrapaikkoja tai suljettavaa pydrien varastotilaa 1 ppp / 30 k-m? asuintilaa.
Pydréasuojasta tulee olla suora k&ynti ulos levean oven kautta.

Hulevesien kasittelya koskevat vaatimukset:

- Kaikille tonteille ja LPA-alueelle on laadittava hulevesisuunnitelma.

- Tonttien kulkuvaylat, pysékéintialueet ja ajoyhteydet on toteutettava vettalapaisevasta materiaalista.

- Tonttien kattovedet on ohjattava tontin kasvillisuuden kayttdon tai imeyttaa maahan.

- Hulevesia tulee ensisijaisesti imeyttaa ja toissijaisesti viivyttaa tontilla vahintaan 1 m% 100 m? vetta [apaisematonta pintaa kohden.
Viivytysrakenteet tulee suunnitella siten, etté hulevesien purkautuminen tontilta tapahtuu mahdollisimman hitaasti.
Viivytysrakenteiden tyhjenemisajan tulee olla kuitenkin enintaan 12 tuntia mitoitustilanteessa. Viivytysrakenteissa
tulee olla hallittu purku ja ylivuoto.

- LPA-alueen hulevedet johdetaan hulevesiviemariin biosuodatuksen kautta.

- Korttelin 2807 hulevedet johdetaan Mékitielld olemassa olevaan hulevesiviemériin. Tontti tasataan siten, etté pinta viettaa lanteen.

- Korttelin 2808 hulevedet johdetaan Rinnetiella olemassa olevaan hulevesiviemariin. Korttelin tasataan siten, etté pinta viettaa itaan.

- Rakentamisen aikaiset likaiset hulevedet on suodatettava ennen niiden pois johtamista.

- Hulevesi on neutraloitava tehtdessa kaivutdité alueella, joilla todetaan happamia sulfidisavea.

- Kattamattomilla pyséakaintipaikoilla on kéytettava osittain vetta lapéisevia pinnoitteita ja istutettavien alueiden vieressa
kantavaa kasvualustaa vahintaan 5 m etaisyyteen asti.

Viherrakentamista koskevat vaatimukset:

- Asuinkortteleiden muodostamien tonttien kokonaisuuden vihertehokkuuden on saavutettava Porvoon viherkertoimen
tavoiteluku.

- LPA-alueen istutettava alueen osa tulee toteuttaa puin ja pensain.

- Tonteille on istutettava tai kasvatettava olemassa olevia suurikasvuisia pitkaikaisia puita vahintaan 1 kpl / 300 m? tontin
pinta-alaa.

- Puin ja pensain istutettava alueen osaa on kehitettdva metsapuutarhamaisena monimuotoisin istutuksin ja paépuustona
jalopuita ja kotimaisia mantyja.

- Tontin rajojen maanpinnan nykyista korkoa ei saa muuttaa, mutta maata saa parantaa metsapuutarhaa perustettaessa.

ALLMANNA OCH SARSKILDA BESTAMMELSER

Pa alla kvartersomraden:

- Byggnaderna ska anpassas till terrdngen sa att det inte behdvs stora andringar i markytans hojd eller form eller stddmurar
som ar hogre an 1,0 m.

- Tomtanslutningen far vara hdgst sex meter bred.

- Varje bostad ska ha en egen gard i markplan, en balkong eller en terrass med tak.

- Anordningar som ar avsedda for utnyttjande av fornybar energi ska anpassas ill byggnadernas eller gardskonstruktionernas
arkitektur. Solpaneler som placeras pa taket ska vara parallellt med takfallet.

- |lésningarna ska markens radonhalt beaktas.

- Tomtindelningen pa detta detaljplaneomrade &r bindande och ingar i detaljplanen.

- For detaljplaneomradet géller ett byggnadsforbud enligt 58 § 5 mom. i omradesanvandningslagen fram till det att den
kommunalteknik som behdvs for byggandet ar fardig, dock i hogst tre ar efter det att planen har trétt i kraft.

Pa kvartersomradet AK:

- Tomterna delar pa en infart, dvs den ar gemensam for alla tomter. Tomterna har ocksa gemensamma omraden for vistelse
utomhus och lek. De ska anvisas med en enhetlig gards- och planteringsplan. Pa tomterna ska ocksa anvisas en kravenlig
service- och raddningsvag.

- Fastigheterna kommer éverens om planeringen, byggandet och underhallet av de gemensamma omradena genom sam-
reglering av fastigheter enligt 135 § i bygglagen.

- Fasaderna pa bostadshusen ska i huvudsak vara kladda med tra och tackmalade med ljusa fargtoner som passar ihop med
de befintliga byggnaderna i omgivningen.

- Bostadshusen ska ha ett vaimtak med takfotter pa hogst 0,25 meter.

- Taklutningen pa bostadshusen ska vara minst 25 grader.

- Ventilationsrdr och andra anordningar som placeras pa taken pa bostadshusen ska grupperas sa att de bildar en enhetlig
helhet och utgdr en del av byggnadens arkitektur.

- Ekonomibyggnader i en vaning och tackta bilplatser ska forses med ett gront tak, om inte solpaneler placeras pa taken.

Pa kvartersomradet AP:

- Byggnaderna ska vara helheter av hogst tva bostader.

- Bostadshusens ovanjordiska delar ska i huvudsak vara av tra.

- Fasadmaterialet ska vara tackmalade tré. Fargerna ska vara varma nyanser av gult, rétt och brunt.

- Bostadshusen ska ha ett sadeltak med 6ppna takfotter pa hogst 0,25 meter.

- Taklutningen pa bostadshusen ska vara minst 25 grader.

- | varje bostad ska det reserveras utrymme for en rokkanal for en eldstad.

- Tomterna ska inhdgnas mot gatuomraden med en héck som ar hogst tva meter hog.

- Balkonger, bursprak, glasverandor och uterum i anslutning till lagenheter far stracka sig 2,5 meter utanfor
byggnadsgransen pa Rabackavégens sida.

Minimiantal bil- och cykelplatser:

- Krav pa bilplatser pa AP-tomter: minst 1,5 bp / bostad.

- Krav pa bilplatser pa AK-tomter: minst 1 bp / 110m?vaningsyta.

- Bilplatserna i kvarter 2808 ska placeras pa LPA-omradet.

- Pa AK-tomterna ska byggas tackta cykelparkeringar eller ett cykelforrad som kan lasas, 1 cp / 30 m*vy bostadsyta.
Cykelskyddet ska ha direkt utgang till utsidan genom en bred dorr.

Krav pa hantering av dagvatten:

- Endagvattenplan ska utarbetas for alla tomter och LPA-omraden.

- Gangvagarna, parkeringsomradena och kérférbindelserna pa tomterna ska vara av material som slapper igenom vatten.

- Takvattnet fran tomterna ska ledas till vaxternas forfogande eller infiltreras i marken.

- Dagvattnet ska primart infiltreras och sekundért fordrdjas patomten, med minst 1 m® per 100 m? hardgjord yta.
Fordrojningsanordningarna ska utformas sa att dagvattnets avrinning fran tomten sker salangsamt som majligt.
Tomningstiden for fordréjningsanordningarna far dock inte éverstiga 12 timmar under dimensioneringsférhallanden.
Fordréjningsanordningarna ska ha kontrollerad utfléde och dversvamning.

- Dagvattnet fran LPA-omradet leds till dagvattenledningen via bioskydd

- Dagvattnet fran kvarter 2807 leds till det befintliga avloppet pa Backvagen. Tomten jamnas ut sa att ytan sluttar mot véster.

- Dagvattnet fran kvarter 2808 leds till det befintliga avloppet pa Brantvagen. Kvarterets yta jamnas ut sa att den sluttar mot Gster.

- Under byggandet ska smutsigt dagvatten filireras innan vattnet leds bort.

Dagvattnet ska neutraliseras om man graver pa ett omrade dar man upptackt sur sulfidlera.

- Ytbelaggning som slapper igenom vatten ska anvandas pa parkeringsomraden utan tak, och bredvid de omraden som ska

planteras ska barande véaxtunderlag anvandas till minst 5 meters avstand.

Krav som géller gronbyggande:

- Den grona effektiviteten i den helhet av tomter som bestar av bostadskvarter ska uppfylla malvardet for fronytefaktorn i Borga.

- Patomterna ska man plantera eller lata véxa likadana storvuxna langlivade trad som dar nu finns, minst 1 st / 300 m? tomtyta.

- Den planterade delen av LPA-omradet ska anlaggas med trad och buskar.

- Den del av omradet som ska planteras med trad och buskar ska utvecklas som skogstradgard med mangsidiga planteringar.
Som huvudtrad ska anvéndas inhemska adeltrad och tallar.

- Den nuvarande markhdjden vid tomternas granser far inte &ndras, men marken far forbattras da skogstradgardar anlaggs.

572.



