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Kaupunkisuunnittelussa on valmisteltu ehdotus asemakaavan
muutokseksi Gammelbackan Hamarissa.

Kaavatyon valmistelu alkoi vuonna 2024. Asemakaavatyo sisaltyy
kaupunkisuunnittelun tydohjelmaan nimella AK 572 Rajamaentie 1.

Asemakaavan muutos koskee noin 5,6 km Porvoon keskustasta
lounaaseen Hamarin asuinalueen keskella sijaitsevan alueen
kehittamista. Kaava-alueelta on purettu paivakoti ja rivitalo, ja silla
sijaitsee yksityisessa omistuksessa oleva kauppa. Alue rajautuu
lounaissuunnassa Rajamaentiehen, luoteissuunnassa Makitiehen ja
koillissuunnassa Rinnetiehen. Suunnittelualue kasittaa viheralueita,
katuja ja kortteleita 44 ja 50. Alueen kokonaispinta-ala on noin 1,15
hehtaaria.

Kaavalla mahdollistetaan asumisen sijoittaminen jo rakentuneen
asuinalueen keskella olevalle, nykyisellaan tyhjaksi jaaneelle tontille
seka kaupan paikalle. Rakentamista ohjataan toteuttamaan
kaupungin tavoitteita energiatehokkaasta ja hiilineutraalista
rakentamisesta.

Kaavatyohon liittyy kaupan osalta maankayttosopimus. Yksityisen
kiinteiston omistajan kanssa on laadittu sopimus
asemakaavamuutoksen kaynnistamisesta ja sovittu
kaavanlaatimisen kustannusjaosta. Kaupunkikehityslautakunta paatti
11.2.2025 hyvaksya sopimuksen asemakaavamuutoksen
kaynnistamisesta ja valtuuttaa tonttipaallikon allekirjoittamaan
sopimuksen (Kaupunkikehityslautakunta 11.02.2025 § 22,
48/10.02.06/2025).

Kaavaluonnos oli nahtavilla 9.4.— 12.5.2025. Alueella jarjestettiin
osallisille ja muille kiinnostuneille kaavakavely 23.4.2025.
Kaavaluonnoksesta jatettiin nelja mielipidetta. Mielipiteissa nousi
esiin huoli lisaantyvasta liikenteesta, uudisrakentamisen korkeudesta
ja olevan metsikon sailyttamisesta. Kaavaluonnoksesta saatuja
mielipiteita ja kommentteja on kaytetty hyvaksi asemakaavan
jatkokehittdmisessa. Yhteenveto mielipiteista ja niiden vaikutuksista
asemakaavan ratkaisuihin on esitetty kaavaselostuksen liitteessa 5.

Asemakaavan vaikutukset luonnonymparistoon ja maisemaan,
rakennettuun ymparistdoon, yhdyskuntarakenteeseen,
liikenneolosuhteisiin ja ilmastoon nykytilanteeseen verrattuna on
arvioitu osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti kaavatyon



aikana osana kaavoitusprosessia. Kaavatyon aikana alueelle on
tehty perustilaselvitys ja hulevesiselvitys.

Kaavaehdotuksen mukaan kortteliin 2807 tulee rakentaa vahintaan
kahdeksan pientaloa, jotka voidaan kytkea toisiinsa yksikerroksisten
autokatos- ja varastorakennusten valityksella. Rakennukset voivat
olla yhden tai kahden perheen asuintaloja. Rakennusten kerrosluku
on Rajamaentien varressa |l kerrosta ja korttelin sisalla rinteessa
sijaitsevilla paikoilla 2kl kerrosta. Kortteliin 2808 on mahdollista
rakentaa kaksi asuinkerrostaloa, joissa voilla normaalien asuntojen
lisaksi esimerkiksi senioriasuntoja. Rakennusten enimmaiskorkeus
molemmilla tonteilla on 1V kerrosta. Kortteleihin 2807 ja 2808 on
osoitettu kerrosalaa asuntorakentamiseen yhteensa 4000 k-m2.
Lisaksi korttelissa 2808 asuinrakennusten 1. kerrokseen on
mahdollista sijoittaa liiketilaa yhteensa 120 k-m?. Liiketiloihin on
mahdollista sijoittaa esimerkiksi toimisto, paivittaistavarakioski,
kahvila tai vaikkapa kampaamo.

Korttelin 2807 autopaikat tulee soittaa padosin asuntojen yhteyteen.
Korttelin 2808 asuinrakennusten autopaikat osoitetaan LPA-alueelle.
Alueelle saa rakentaa autokatoksia, joiden tulee olla ilmeeltaan
yhtenevia. Korttelin 2808 tonteille 1-2 tulee tehda
yhteisjarjestelysopimus pihojen ja LPA-alueelle sijoitettavan
pysakaoinnin jarjestamisesta.

Alueen kevyen liikenteen vaylat ja ulkoilureitit on sailytetty nykyisilla
paikoillaan. Rajamaentien Rinnetien puoleinen paa on merkitty
asemakaavaan kevyenliikenteenvaylaksi, jossa huoltoajo on sallittu.
Rinnetien katualuetta on levennetty korttelin 2808 suuntaan, jotta
Rinnetien itapuolelle vapautuu tilaa linja-autopysakille, joka on
mahdollista toteuttaa ajoradan ulkopuolelle.

Yhteensa asemakaavamuutosalueen rakentamiseen on osoitettu 4
120 k-mZ.

Asemakaavaan liittyvat yleiset ja erityismaaraykset on esitetty kaava-
kartalla. Lisaksi alueella tulee saavuttaa Porvoon viherkerroinlaskurin
maarittelema vihertehokkuus. Asemakaava tukeutuu olemassa
olevaan katu- ja infraverkostoon.

Liitteet:
Asemakaavaselostus liitteineen
Asemakaava merkintdineen ja maarayksineen

Kaupunkikehitysjohtaja

Kaupunkikehityslautakunta asettaa asemakaavan muutosehdotuksen
572 Rajamaentie 1 AKL 65 §:n mukaisesti nahtaville seka pyytaa
siitd AKL 66 §:n mukaiset lausunnot osallistumis- ja
arviointisuunnitelman mukaisesti.

Pykala tarkastetaan heti.






