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Asemakaavan muutos koskee:

Korttelia 50, osaa korttelia 44 seké katu- ja virkistysalueita Gammelbackassa.

Asemakaavan kasittely
Vireilletulo: Kaavoituskatsaus 09.04.2024

Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee noin 5,6 km Porvoon keskustasta lounaaseen Hamarin asuinalueen
keskella rajautuen lounaissuunnassa Rajaméentiehen, luoteissuunnassa Makitiehen ja
koillissuunnassa Rinnetiehen.

Kaavan tarkoitus

Kaavan tarkoitus on sijoittaa asumista jo rakentuneen asuinalueen keskella olevalle, ny-
kyisellaan tyhjaksi jaaneelle tontille seké vanhan kaupan paikalle. Kaava-alueelta on pu-
rettu paivakoti ja rivitalo. Kaavaty6hon liittyy vanhan kaupan osalta maankayttdsopimus.
Kaava-alueen laajuus on 11 467 m? ja suunniteltu rakennusoikeuden méaara on 4 000 k-
m?2. Korttelissa 2808 asuinrakennuksiin sallitaan ensimmaiseen kerrokseen 60 m? liiketi-
laa.
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2.1

211

2.1.2

2.1.3

Tiivistelma

Kaavaprosessin vaiheet

Aloitusvaihe

Kaavamuutoksen valmistelu korttelin 44 tontin 3 ja sen viereisen pysakointialueen osalta
kaynnistyi vuonna 2023. Tarkoituksena on sijoittaa asumista jo rakentuneen asuinalueen
keskella olevalle, tyhjaksi jaaneelle tontille. Kaava-alueelta oli aiemmin purettu paivakoti ja
rivitalo 2010-luvun alkupuolella. Kaavamuutos talta alueella tuli vireille 2023.

Korttelin 50 tontti 1 ja pysakointialue liitettiin kaava-alueeseen vuonna 2024 kiinteiston
omistajan otettua yhteytta kaupunkiin ja tiedusteltua mahdollisuutta asemakaavamuutok-
seen Kiinteiston 638-417-1-594 osalta siten, etta likerakennuksen sijaan tontille voitaisiin
sijoittaa asumista. Kaava-alue laajennettiin kasittdmaan myos kortteli 50 seka ymparoivat
puisto ja katualueet. Laajennettu alue asetettiin vireille 2024.

Vireille tulon jalkeen on tutkittu vaihtoehtoisia ratkaisuja tdydennysrakentaa alueelle asun-
toja ja mahdollisesti pienimuotoista liiketoimintaa olemassa olevaa miljo6ta eheyttavalla
tavalla siten, etta purettujen rakennusten paikalle syntynyt aukko poistuu ja etta liikeraken-
nuksen kiinteiston kehittdmiseen syntyy edellytykset.

Yksityisen maanomistajan kanssa jarjestettiin tapaaminen 5.12.2024 maanomistajan kaa-
vamuutokselle asettamien tavoitteiden selvittdmiseksi. Yksityisen kiinteistbn omistajan
kanssa laadittiin sopimusluonnos asemakaavamuutoksen kaynnistamisesta ja sovittiin
kaavanlaatimisen kustannusjaosta. Kaupunkikehityslautakunta paatti 11.2.2025 hyvaksya
sopimuksen asemakaavamuutoksen kaynnistdmisestd ja valtuuttaa tonttipaalliktn allekir-
joittamaan sopimuksen (Kaupunkikehityslautakunta 11.02.2025 § 22, 48/10.02.06/2025).

Valmisteluvaihe

Asemakaavan luonnosmateriaalit ovat olleet néhtavilla 9.4.— 12.5.2025. Alueella jarjestet-
tiin osallisille ja muille kiinnostuneille kaavakavely 23.4.2025. Kaavaluonnoksesta saatua
palautetta ja kommentteja on kaytetty hyvaksi asemakaavan jatkokehittAmisessa.
Ehdotusvaihe

Ehdotusmateriaaleihin sisaltyy asemakaavakartta merkintdineen ja maarayksineen seka

selostus liitteineen. Ehdotusmateriaalit ovat esiteltdvana kaupunkikehityslautakunnassa
jonka jalkeen ne ovat néhtavilla
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2.2

2.3

Asemakaava

Kortteliin 2807 muodostettavalle uudelle tontille tulee rakentaa vahintdan kahdeksan eril-
lista enintdén kaksi asuntoa siséltavaa pientaloa, jotka voidaan kytkea toisiinsa yksiker-
roksisten autokatos- ja varastorakennusten valitykselld. Rakennusten kerrosluku on Raja-
maentien varressa Il kerrosta ja korttelin sisalla rinteessa sijaitsevilla paikoilla Y2kl ker-
rosta. Tontin rakennusoikeus on 1600 k-m?. Autopaikat on sijoitettu tontille pa&osin asun-
tojen yhteyteen. Autopaikkamitoitus 1,5 ap/asunto. Rakennusten tulee olla harjakattoisia
ja maanpaallisiltéa osin puurukoisia ja puulla verhottuja.

Kortteliin 2808 on sijoitettu kaksi AK-tonttia. Rakennusten enimmaiskorkeus molemmilla
tonteilla on IV kerrosta. Tonttien rakennusoikeus on 1 200 k-m?/tontti ja autopaikkamitoitus
1,0 ap/110 k-m?. Rakennusten tulee olla aumakattoisia ja puulla verhottuja.

Korttelin 2808 asuinrakennusten autopaikat osoitetaan LPA-alueelle. Alueelle saa raken-
taa autokatoksia, joiden tulee olla iimeeltdan yhtenevia.

Alueen kevyen liikenteen vaylat ja ulkoilureitit on sailytetty nykyisilla paikoillaan. Rajama-
entien Rinnetien puoleinen paa on merkitty asemakaavaan kevyenliikenteenvayléksi,
jossa huoltoajo on sallittu.

Rinnetien katualuetta on levennetty korttelin 2808 suuntaan, jotta Rinnetien itapuolelle va-
pautuu tilaa linja-autopysakille, joka ei ole ajoradalla.

Asemakaavan toteuttaminen

Alue on paaosin rakennettavissa heti tonttien muodostamisen jalkeen. Alueen ymparilla
on valmis kunnallistekniikka liittymineen, tiet ja kevyenliikenteenvaylat.

Alueelta 16ytyvat valmiit koulu- ja paivakotipalvelut. Niiden kapasiteetti on kaavan laatimi-
sen hetkella tdydessa kaytdssa, mutta ennusteiden mukaan tulevina vuosina oppilas- ja
paivakotilapsimaarat ovat laskussa. Siten tdydennysrakentaminen alueelle voi loiventaa
laskua ja parantaa koulujen ja péaivakotien kayttdastetta.

Rinnetien siirtAminen ja uuden bussipysakin rakentaminen Rinnetien itdpuolelle eivat ole
kytkoksissa alueen toteuttamiseen. Liikerakennuksen purun yhteydessa tulee varmistaa
maaperan puhtaus.
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3

Lahtokohdat suunnittelualueen oloista

3.1 Alueen yleiskuvaus

Kuva 1. Kaava-alueen ortoilmakuva. Kaava-alue merkitty sinisella.

Kaava-alue sijaitsee Hamarin pientaloalueella melko jyrkasti lounaaseen laskevassa rin-
teessd, joka nousee kohti Slatbergetia. Kaava-alueen itareunassa (vanhassa rakennus-
kaavassa kortteli 50) sijaitsee yksikerroksinen, harjakattoinen liikerakennus ja sen vie-
ressa alueen kaakkoiskulmassa pysakointialue. Alueen lansireunasta (vanhan rakennus-
kaavan kortteli 44, tontti 3) on aiemmin purettu paivakoti ja rivitalo, minka jaljiltd suuri osa
suunnittelualueesta on nurmettunutta soraa. Alueen pohjoisreunassa on kaistale havu-
puuvaltaista metsaa.

Suunnittelualueen ymparilla pdaosin 1970-luvulla rakennettuja yksikerroksisia omakaotita-
loja ja 2-kerroksisia rivi- ja kerrostaloja.

Alue rajautuu lansipuolella Mékitiehen, itdpuolella Rinnetiehen ja eteldpuolella Rajaméaen-
tiehen, joka on osan matkaa kevyenliikenteen vayla. Makitie ja Rinnetie yhtyvat pohjois-
paassa Trappaksentiehen, joka puolestaan johtaa lansisuunnassa Tolkkistentiehen. Raja-
maentie johtaa lannessa Rajaportintiehen, jolta on yhteys Tolkkistentiehen Haikkoontien
kautta etelasuuntaan ja Trappaksentien kautta pohjoissuuntaan.
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3.2

3.2.1

3.2.2

3.2.3

3.2.4

Luonnonymparisto

Maisemarakenne ja ilmasto

Vuonna 2020 tehdyn keskeisten alueiden osayleiskaavan maisemainventoinnin mukaan
alue sijaitsee Lantisten pienten laaksojen alankojen -alueella Rannikon selanteen reu-
nalla. Inventoinnin mukaan suunnittelualue on maisemallisesti rakennettua aluetta. Ympa-
réivan Hamarin ja Uutelan valja asutus antaa vaikutelman metsépuutarhakaupungista.
Alueet ovat rakentuneet vaiheittain ja niilla on eri kokoisia tontteja. Yli 1000 m? tonteilla on
tilaa isoille puille. Kaupunkikuvallisesti yhtendisella alueella on paljon harjakattoisia puoli-
toistakerroksisia omakotitaloja, joiden pihalla kasvaa alkuperaisen metsan mantyja seka
istutettuja suuria pihapuita. Katutiloja rajaavat tonttien korkeat monilajiset pensasaidat tai
lauta-aidat.

Pienilmaston kannalta alue on suotuisa. Suunnittelualueen maasto laskee lounaaseen ja
etelaan. Ymparilla ei ole korkeaa rakennuskantaa, joka varjostaisi aluetta. Alueen itdpuo-
lella oleva korkea Slatbergetin maki erottaa alueen merenlahdesta ja suojaa aluetta meri-
tuulilta.

Pinnanmuodot, maapera ja rakennettavuus

Kaava-alue sijaitsee kohti Slatbergetia nousevassa rinteessa, joka viettda lounaaseen ja
etelaan. Rajaméaentien suunnassa tasoeroa on noin 7 metria ja alueen alimmasta pis-
teesta korkeimpaan tasoero on noin 9 metrid. Korkeus merenpinnasta on alimmillaan noin
23 metria ja ylimmillaan noin 32 metria.

Maaperéa on p&éosin harjumoreenia. Alueen pohjoislaidalla on kaistale avokalliota. Kaava-
alueesta tehdaan perustilaselvitys ml. mahdollinen pilaantuneisuus ja rakennettavuussel-
vitys kaavaty6n aikana.

Pinta- ja pohjavedet

Alue on hulevesialuetta ja hulevesiviemariverkoston piirissa. Hulevesiviemarit sijaitsevat
kaikilla ympéardoivilla kaduilla.

Valtaosin moreenipitoinen maaperad on avokallioita lukuun ottamatta hyvin vetta lapaise-
vaa. Hulevesien viivytys, imeytys ja ohjaaminen kasvillisuuden kayttoon on tarkeaa, silla
se mahdollistaa kasvillisuuden menestymisen ohuilla moreenimailla. Kaavaan merkitad&n
maaraykset huleveden imeytyksesta ja viivytyksesta seka niiltd osin, kuin hulevesia ei
voida imeyttaa tonteilla, ohjaamisesta hulevesiviemareihin.

Alue ei ole luokiteltu pohjavesialueeksi.

Kasvillisuus, elaimistdo sekd muut merkittavat luonnon ominais-
piirteet
Alueen pohjoisreunan puistoalue on havupuuvaltaista sekametsda. Lansiosa alueesta

ovat purkamisen jaljiltd nurmettunutta soraista maastoa. Kaupan edustalla on asfaltoitu
pyséakadintikentta.

Vuonna 2022 laaditun luontoselvityksen mukaan kaava-alueella ei ole valtakunnallisesti,
maakunnallisesti, seudullisesti tai paikallisesti arvokkaita luontokohteita.

9/40



3.25

3.3

3.3.1

Luonnonsuojelu

Kaava-alueella ei ole luonnonsuojelulain tai metsalain mukaan suojeltavia alueita tai muita
luonnonsuojelualueita ja tai suojeluohjelmien alaisia alueita.

Kaava-alueen laheisyydessa, vajaa 100 metria etelaén alkaa kansallinen kaupunkipuisto.
Edelleen noin 300 metria eteladn on maakunnallisesti arvokkaaksi luontokohteeksi arvi-
oitu Lennatinvuoren luonnonsuojelualue. Kaava-alueen itapuolella puolestaan on paikalli-
sesti arvokkaaksi luontokohteeksi arvioitu metsainen kallioméki Slatberget, jonka laella on
vesitorni.

Rakennettu ja sosiaalinen ymparisto

Rakennuskanta, rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaismuistot

Kaava-alueella on yksi 1970-luvulla rakennettu yksikerroksinen, harjakattoinen, lautaver-
hottu liikerakennus. Kaavamuutoksella on tarkoitus mahdollistaa rakennuksen kor-
vaaminen asuinkerros- tai rivitalolla, johon on mahdollistaa sijoittaa vahaisessa
maarin myads liiketilaa.

Kaava-alueen lansiosasta on purettu 2010-luvun alkupuolella rivitalo ja paivékoti. Kaava-
muutoksella on tarkoitus mahdollistaa asuinpientalojen rakentaminen alueelle.

Kaava-alueen ymparilld etela-, lansi ja pohjoissuunnassa on paéaosin 1970-luvulla raken-
nettuja yksikerroksisia, harjakattoisia, tiili- tai lautaverhottuja omakotitaloja. Alueen kaak-
koispuolella on 1980-luvulla rakennetut kaksikerroksiset, harjakattoiset tiili- ja lautaverho-
tut rivitalot. Alueen itapuolella on kaksikerroksia, tasakattoisia rivi- ja pienkerrostaloja,
jotka verhottu valkoisella tiilell&.

Vuonna 2021 laaditun Kulttuuriympéristoselvityksen mukaan kaava-alueella ei ole raken-
nussuojelukohteita, muinaismuistoja tai -merkkeja tai sellaiseksi suositeltuja kohteita.

Kuva 2. Kaava-alue Rinnetien suunnasta kuvattuna. Etualalla nékyy pysékaintialue ja sen
takana alueella sijaitseva liikerakennus. Rinnetie jatkuu kuvassa oikealle ja Rajamé&entie
vasemmalla (Kuvalahde: Google Street View)
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Kuva 3. Kaava-alue Makitien suunnasta kuvattuna. Etualalla nakyy nykyinen pysakainti-
alue ja sen takana nurmettunut rinne, josta on purettu rivitalo ja paivakoti 2010-luvun puo-
livalissa.. Rajamaentie jatkuu kuvassa oikealle ja Mékitie vasemmalla (Kuvaldahde: Google
Street View).

Kuva 4. Kaava-alueella aiemmin sijainneet rivitalo ja paivékoti, jotka on purettu 2010-lu-
vun puolivalissa. Uusi asemakaava tekisi alueesta valjemman oloisen, koska ehdotettu
rakennusten yksikkdkoko on pienempi. (Kuvalahde: Google Street View).
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3.3.2

3.3.3

Yhdyskuntarakenne
Yhdyskuntarakenne on paaosin valjaa ja pientalovaltaista. Alueella on paaasiassa omako-
titaloja, mutta etenkin alueen itdpuolella jonkin verran my®gs rivitaloja ja pienkerrostaloja.

Tiesto koostuu asuntokaduista, jotka ovat usein umpikujia, ja kokoojakaduista. Korttelei-
den sisdan jaa metsaisia viheralueita, joissa kulkee asuntokadut toisiinsa yhdistavia ulkoi-
tureitteja.

Alueen tonttien koko on vaihteleva. Paikoin asuntokadut olla ilmeeltdan hyvinkin tiiviita.

Kaupunkikuva

Lahiympariston rakennukset on rakennettu paaosin 1970- ja 1980-luvuilla ajan muodin
mukaisesti ja ilme on siten melko yhteneva. Rakennukset ovat paaosin harja- tai aumakat-
toisia ja kerrosluvultaan 1, 1 ¥ tai 2-kerroksisia.

Tontit on tavallisesti aidattu joko pensasaidoin tai lauta-aidoin.

Paamateriaalit ovat tiili ja puu. Rakennusten varityksessa on kéaytetty paljon punaisen, rus-
kean ja keltaisen savyja, joskin myds muita vareja esiintyy.

Alueen kasvillisuus on ehtinyt kasvaa tayteen mittaan, minka takia alue on ilmeeltdén vih-
rea.

Kuva 5. Nakyma Makitieltéd pohjoisesta kohti kaava-aluetta (Kuvaldhde Google Street
View).
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Kuva 6. Nakyma Makitielté etelasta kohti kaava-aluetta (Kuvaldhde Google Street View).

Kuva 7. Nakyma Rinnetielta etelésta kohti kaava-aluetta (Kuvalahde Google Street View).
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Kuva 8.Nakyma Rinnetielta pohjoisesta kohti kaava-aluetta (Kuvalahde Google Street
View).

Kuva 9. Nakyma Kuusikkotieltd kaava-alueen pohjoispuolella (Kuvalahde Google Street
View).
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3.3.4

3.3.5

Kuva 10. Nakyma Rajamaentielta lannesta kohti kaava-aluetta (Kuvalahde Google Street
View).

Liikenne

Kaava-alue rajautuu lannessa Mékitiehen ja iddssa Rinnetiehen seké ne yhdistavaan Ra-
jaméentiehen, joka kulkee kaava-alueen etelareunalla. Rajamé&entie on osittain muutettu
kevyenliikenteenvaylaksi, eika sen kautta ole lapiajoa Makitien ja Rinnetien valilla.

Makitie ja Rinnetie yhtyvat pohjoispddssaan Trappaksentiehen, joka puolestaan johtaa
lAnsisuunnassa Tolkkistentiehen. Rajamé&entie johtaa lannessa Rajaportintiehen, jolta on
yhteys Tolkkistentiehen Haikkoontien kautta etelaan ja Trappaksentien kautta pohjoiseen.

Lahimmat kevyenliikenteen vaylat ovat Trappaksentielld ja Rajaportintielld, jonne johtavat
Makitien ja Rinnetien jalkakaytavat. Kevytta liikennetta palvelevat myos ulkoilureitit, joita
on kortteleiden sisélla viheralueilla.

Joukkoliikenteen linja (bussilinja nro 1) kulkee Rinnetieta pitkin kaava-alueen sivuitse. Rin-
netien varressa oleva bussipysakki on nykyiselladn ahdas ja sijaitsee ajoradalla. Kaava-
muutoksella on tarkoitus mahdollistaa bussipysakin valjempi sijoittamien ajoradan sivuun.

Alueen pysakaointi on ollut sijoitettu LPA-alueille Rinnetien ja Rajamaentien kulmassa seka
Makitien ja Rajamaentien kulmassa. Pysakdinti on ollut padédasiassa tarkoitettu alueen pal-
veluiden kayttoon. Kaavamuutoksella on tarkoitus tutkia paikkojen uudelleen sijoittamista
ympaériston kannalta viihtyisammin, kuitenkin siten ettd autopaikkamitoitus on toimintojen
kannalta riittava.

Palvelut ja virkistys

Alue kuuluu lantiseen palvelualueeseen. Kaava-alue kuuluu suomenkieliseen Hamarin op-
pilaaksiottoalueeseen ja ruotsinkieliseen Ekl6fskan oppilaaksiottoalueeseen. Alueen var-
haiskasvatusalue on Yla-Haikkoo. Paivahoidon alueita ovat Lantinen alue ja Lantinen
haja-asutusalue. Suomenkielisten ylakoulualue on Paaskytienkoulu ja ruotsinkielisten
Stromborgska.
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3.3.6

3.3.7

3.3.8

3.3.9

3.4

Alueelta 16ytyvat valmiit koulu- ja paivakotipalvelut. Lahimmaét paivakodit ovat Haikkoon-
térman paivakoti 0,5 km ja Ylahaikkoon paivakoti 1,2 km etdisyydella. LA&himmat koulut
ovat Hamarin koulu 1,2 km ja P&askytien koulu 2,6 km etaisyydella. Porvoon sosiaali- ja
terveysasemalle on matkaa 3,6 km. Koulujen ja paivékotien kapasiteetti on kaavan laati-
misen hetkella taydessa kaytdssa, mutta ennusteiden mukaan tulevina vuosina oppilas- ja
paivakotilapsimaarat ovat laskussa.

Lahin paivittaistavarakauppa on K-market Haikkoo 1,6 km etaisyydella. Gammelbackan
keskustaan on matkaa 1,7 km.

Hamarin urheilupuisto sijaitsee 1,3 km etaisyydella. Hamarin tyévaentalolle on matkaa
750 metria. Merenrantaan Hamarin venesatamaan on matkaa noin 900 metria.

TyoOpaikat ja elinkeinotoiminta

Kaava-alueella on yksi tydpaikkarakennus, jossa toimii kirpputori ja kahvila. Alueella aiem-
min sijanneet 1970-luvulla rakennetut rivitalo ja paivakoti on purettu. Paivakodin toiminta
ja tyOpaikat ovat siirtyneet alueelle my6hemmin rakennettuihin uudempiin Haikkoontér-
man ja Yla-Haikkoon péaivakoteihin.

Tekninen huolto ja eritystoiminnat

Alue on kunnallistekniikan ja kunnallisen jatehuollon piirissa ja Porvoon veden toimintapii-
ria. Veteen ja jatevesiviemariin onnistuu liitokset kaikilta tonteilta, mutta hulevesiverkostoa
Porvoon vedelld on vain Rinnetiella ja Makitiella. Rajamaentiella olevat ritildkaivot ja put-
ket ovat kaupungin omistamia. Rajamaentien hv-viemari osin tonttirajojen sisalla.
Ympaéaristonsuojelu ja ymparistohairiot

Kaava-alueella tai sen ldaheisyydessa vaikutusalueella ei ole todettuja meluun, tarinaan,
ilmanlaatuun tai saastuneisiin maa-alueisiin liittyvia ymparistbhairioita.

Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Kaava-alueella ei ole asukkaita, koska asuinkayttoon tarkoitetut rakennukset on purettu.

Koko Hamarin alueella asuu tilastojen mukaan noin 3500 asukasta. Hamarin vakimaara
on ollut viime vuosina loivasti laskeva. Kaava-alueen lahitienoolla (ruutu 1882) asuu 143
asukasta. Myds lahitienoon asukasluku on ollut paasééantoisesti loivassa laskussa.

Maanomistus

Kaava-alue on Porvoon kaupungin omistuksessa lukuun ottamatta kiinteist6a korttelissa
50 tontilla 1, joka on yksityisessa omistuksessa. Maanomistuksessa ei ole tapahtunut
merkittavia muutoksia.
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3.5

3.5.1

3511

3.5.1.2

3.5.1.3

Suunnittelutilanne

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava

Uusimaa-kaava 2025 maakuntakaavassa, joka
sai lainvoiman 13.3.2023, kaava-alue on taaja-
matoimintojen kehittamisvythykkeella.

Kuva 11. Ote maakuntakaavasta Porvoon koh-
dalla.

Merkinnat: ‘

Taajamatoimintojen kehittamisvydhyke.

Alueen sijainti *

Yleiskaava

Yleiskaavassa alue on julkisten palvelujen ja hal-
linnon aluetta (PY) ja palvelujen ja hallinnonalu-
etta (P). Ymparo6ivat alueet ovat pientalovaltaista
asuinaluetta (AP). Yleiskaava on saanut lainvoi-
man vuonna 2006 ja sen uudistamistyd on kayn-
nissa.

Kuva 12. Ote yleiskaavasta.

Merkinnat: I

PY Julkisten palvelujen ja hallinnon alue
P Palvelujen ja hallinnon alue

Kevyen liikenteen reitti =mmm=s

Alueen sijainti *

Huolimatta siita, ettéa kaava-alueelta on purettu

yleiskaavan mukainen paivékoti eikd kaava-alu-

eella enda toimi paivittistavarakauppaa, yleiskaava kuitenkin on toteutunut alueella.
Kaava-alueella olleet paivakoti- ja kaupalliset palvelut on korvattu l&histélle rakennetuilla
uusilla paivakoti- ja kaupallisilla palveluilla (ks. kohta 3.3.5.).

Asemakaava
Kaava-alueella on vanha rakennuskaava (rk5, Slatberget Il), joka on hyvaksytty

13.2.1973. Kaava-alueen tonttien tehokkuus on vanhassa rakennuskaavassa 0,5. Ympa-
réivilla omakotitalotonteilla (AO) tehokkuudeksi on maaratty 0,3 ja rivitalotonteilla (AR) 0,4.
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3.5.1.5

3.5.1.6

3.5.1.7

Kuva 13. Ote karttapalvelusta rakennuskaavasta
Rakennuskaavan merkinnat:

LP  Pysékdimisalue

YS VYleisten sosiaalisten toimintaa palvelevien %,
rakennusten Kkorttelialue 3

P Puistoalue
AL Liikerakennusten korttelialue
] Suurin sallittu kerrosluku

e=0,5 Rakennuspaikan tehokkuusluku eli pai-
kan rakennusoikeuden suhde tontin pinta-
alaan.

Rakennusjarjestys

Porvoon kaupungin rakennusjéarjestys on kaupunginvaltuuston hyvaksyma 12.12.2007 §
143. Rakennusjarjestys tuli voimaan 20.2.2008. Uusi rakennusjarjestys on valmisteilla
vuonna 2024-2025.

Tonttijako ja rekisteri

Alueella on ollut voimassa ohjeellinen tonttijako. Asemakaavan my6té alueelle laaditaan
sitova tonttijako. Samalla alue siirtyy kaupungin yllapitamaan kiinteistdrekisterialueeseen.

Pohjakartta

Asemakaavan pohjakartta tayttaa alueidenkayttolain 54 a 8:n vaatimukset. Porvoon kau-
pungin maapolitikka yllapitd& pohjakartan tietoaineistoa.

Muut kaava-aluetta koskevat selvitykset

Maaperan perustilaselvityksen mukaan kohteessa ei todettu tutkittuja haitta-ainepitoi-
suuksia VNa 214/2007 kynnysarvot ylittavina pitoisuuksina. Koekuoppatutkimuksen ai-
kana ei havaittu viitteitd muista haitta-aineista.

Kiinteistdn pintamaassa havaittiin paikoitellen rakennusjatettd. Yhdessa koekuopassa
(RF4) havaittiin haudattuja jatteitd, liséksi neljassa koekuopassa havaittiin yksittaisia jat-
teitd. Koekuopan RF4 kohdalla olevan jatealueen laajuudeksi arvioidaan 50 m?2.

Kiinteistolla kasvoi kurttulehtiruusua, piiskua ja tatarta satunnaisina kasvustoina, yhteensé
noin 40 m?.

Koska tutkimuksessa kohteen maaperasta todetut haitta-ainepitoisuudet alittivat VNa
214/2007 alemmat ohjearvot tutkituilta osin, kohdealueen maaperaa ei luokitella pilaantu-
neeksi eika alueella taten ole maaperan kunnostustarvetta. Kiinteistolla havaitut jatteet tu-
lee huomioida tulevien rakennustoimenpiteiden yhteydessa ja toimittaa asianmukaiset lu-
vat omaavaan vastaanottopaikkaan.
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Tuloksia tarkasteltaessa on huomioitava, etta tutkimuspisteiden valisilla alueilla voi olla
todetuista poikkeavia maa-aineksia ja etta mikéli kohteessa havaitaan aistinvaraisesti pi-
laantuneeksi epailtyja (haju, vari, ulkondk) maa-aineksia, on suositeltavaa tehdéa maape-
ran lisatutkimuksia.

Hulevesiselvityksen mukaan kaava-alueella tukeudutaan olemassa olevaan hulevesijar-
jestelmdan. Hulevesijarjestelma liittymat ovat Rinnetiella ja Makitielld. Kohde sijaitsee jar-
jestelman latvoilla, joten kiinteistékohtainen hulevesien hallintavelvoite on perusteltu. Maa-
pera paaosin hiekkamoreenia lahtdkohtaisesti mahdollistaen imeyttamisen. Kallio paikoin
nakyvissa ja voi olla l1ahelld pintaa alueella. Mikali imeyttdminen ei ole mahdollista, viivytys
tulee toteuttaa ensisijaisesti maanpaallisilla viivytysratkaisuilla, kuten viherkatoilla, sa-
depuutarhoilla tai lapaisevia pintoja hyédyntaen. Maanalainen viivytysrakenne on vasta
toissijainen ratkaisu, ellei maanpaallisia ratkaisuja voida kayttaa.

Hulevesia tulee ensisijaisesti imeyttaa ja toissijaisesti viivyttaa tontilla vahintddn 1 m3/ 100
m? vettd l&apaisematonta pintaa kohden. Viivytysrakenteet tulee suunnitella siten, etta hu-
levesien purkautuminen tontilta tapahtuu mahdollisimman hitaasti. Viivytysrakenteiden
tyhjenemisajan tulee olla kuitenkin enintaan 12 tuntia mitoitustilanteessa. Viivytysraken-
teissa tulee olla hallittu purku ja ylivuoto. Korttelin 2807 hulevedet johdetaan Mékitiella
olemassa olevaan viemariin. Tontti tasataan siten, etta pinta viettaa lanteen. Korttelin
2808 hulevedet johdetaan Rinnetiella olemassa olevaan viemariin. Korttelin pinta tasataan
siten, ettd pinta viettaa itaan.

LPA-alueen hulevedet johdetaan hulevesiviemaériin biosuodatuksen kautta.

Kaava-alue kuuluu parhaillaan valmisteltavan Keskeisten kaupunkialueiden osayleiskaa-
van piiriin. Uuden osayleiskaavan valmistelun yhteydessa on laadittu useita selvityksia,
joihin on viitattu kaavaselostuksessa niiltd osin kuin aineistoa on hyddynnetty. NOita ovat
erityisesti seuraavat:

Luontoon, kulttuuriymparistéon, maisemaan yms. liittyvia selvityksia
- Keskeisten alueiden osayleiskaavan arkeologinen inventointi 2020
0 Keskeisten alueiden osayleiskaavan arkeologinen inventointi 2020 / liite 1

- Porvoon keskeisten alueiden kulttuuriymparistoselvitys 2021. Kati Salonen ja
Mona Schalin Arkkitehdit Oy Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson.

o Porvoon keskeisten alueiden kulttuuriymparistoselvityksen aluekortit
o0 Porvoon keskeisten alueiden kulttuuriymparistoselvityksen kohdekartat
- Porvoon keskeisten alueiden Maisemaselvitys. Porvoon kaupunkisuunnittelu 2022.

- Keskeisten kaupunkialueiden osayleiskaava Luontoselvitys Porvoon kaupungin
ymparistonsuojelu ja kaupunkisuunnittelu 30.8.2022.

o Valtakunnallisesti arvokkaiden luontokohteiden kohdekortit
o Maakunnallisesti arvokkaiden luontokohteiden kohdekortit
0 Seudullisesti arvokkaiden luontokohteiden kohdekortit
o Paikallisesti arvokkaiden luontokohteiden kohdekortit

Aineisto on julkisesti saatavilla Porvoon kaupungin internetsivuilla.
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4.1

4.2

4.3

43.1

4.3.2

4.3.3

Asemakaavan suunnittelun vaiheet

Asemakaavan suunnittelun tarve

Alueen kaavamuutos on tullut ajankohtaiseksi alueen jaatya tyhjaksi, koska kaava-alu-
eelta lansiosasta on purettu rivitalo ja paikalla aiemmin toiminut paivakoti. Kaavamuutos
on tarpeen, koska voimassa olevassa rakennuskaavassa kaava-alueen lansipuoli on mer-
kitty pysakoimisalueeksi ja Yleisten sosiaalisten toimintaa palvelevien rakennusten kortte-
lialueeksi. Alueen paivékotitoiminnot on kuitenkin korvattu l&histdlle rakennetuilla uusilla
paivakodeilla, joten niiden rakentamiseen kaava-alueelle ei enda ole tarvetta.

Liséksi kaava-alueen itdosassa sijaitsevan liikekiinteiston omistaja on esittanyt kaavamuu-
toksen tekemistda oman kiinteistdn osalta, jotta kayttsta hiljalleen poistuva liikerakennus
voitaisiin korvata asuintalolla. Kaavamuutos tarvitaan, koska voimassa olevassa raken-
nuskaavassa kaava-alueen itapuoli on merkitty pysakoimisalueeksi ja Liikerakennusten
korttelialueeksi. Alueen kaupalliset palvelut on kuitenkin siirtyneet uudempiin kiinteistoihin
l&histolla, joten niiden rakentamiseen kaava-alueelle ei enaa ole tarvetta.

Suunnittelun kdynnistdminen ja sitd koskevat paatokset

Alue on ollut kaavoituskatsauksessa lantisilta osiltaan vuodesta 2023 ja kokonaisuudes-
saan vuodesta 2024 ja se on kuulunut kaupunkisuunnittelun tydohjelmaan siité [&htien.

Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset

Kaava-muutoksen osallisia ovat mm. Porvoon kaupunki ja kaava-alueen kiinteiston omis-
taja seka naapurikiinteistdjen omistajat ja haltijat. Osalliset on listattu tarkemmin liitteena
olevassa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

Vireilletulo

Asemakaavan laatiminen on sisaltynyt kaupunkisuunnittelun tyéohjelmaan vuodesta 2023
alkaen. Hankkeesta on tiedotettu vuoden 2023 kaavoituskatsauksessa (Alueidenkaytto-
laki, AKL, (ent. MRL) 7 8). Koko alueen suunnittelu tuli vireille vuoden 2024 kaavoituskat-
sauksessa.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistaminen ja vuorovaikutus on toteutettu osallistamis- ja arviointisuunnitelma mukai-
sesti (lite 1). Suunnitelmasta kayvat ilmi osalliset, osallistuminen ja vuorovaikutus seka
viranomaisyhteistyo.

Aloitusvaiheessa kaava-alueen yksityisen maanomistajan kanssa jarjestettiin tapaaminen
5.12.2024 maanomistajan kaavamuutokselle asettamien tavoitteiden selvittdmiseksi. Yk-
sityisen kiinteistdn omistajan kanssa laadittiin sopimusluonnos asemakaavamuutoksen
kaynnistamisesta ja sovittiin kaavanlaatimisen kustannusjaosta.
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4.3.4

OAS, kaavaluonnos ja muu suunnittelumateriaali olivat esilla 30 paivan ajan Porvoo-in-
fossa, Lundinkatu 8 A, puh. 020 692 250 ja Porvoon kaupungin verkkosivuilla, www.por-
voo.fi 9.4.— 12.5.2025. Osallisille varattiin mahdollisuus esittaa kirjallisia mielipiteita.

Kaavaluonnoksen nahtavilla olosta tiedotettiin kirjeella kaava-alueen maanomistajille/-hal-
tijoille sek& naapurimaanomistajille/-haltijoille. Lisdksi kuulutus julkaistiin kaupungin inter-
netpalvelussa.

Asemakaavaluonnoksesta jarjestettiin yleisétilaisuus kaavakavelyna alueen maanomista-
jille, alueella toimiville, naapureille ja muille kiinnostuneille 23.4.2025. Tilaisuudessa Por-
voon kaupunkisuunnittelun edustajat kertoivat kaavaluonnoksesta paikan paalla kaava-
kohteessa ja osallistujilla oli mahdollisuus esittéda kysymyksia ja kommentteja. Suunnitellut
rakennuspaikat oli merkitty maastoon kaavakavelya varten. Kaavakavelyyn osallistui 21
henkil6a.

Liséksi asiantuntijatahojen osallisilta pyydettiin kommentit sdhkopostitse.

Mielipiteita jatettiin nelja, joista kolmessa oli yhteensa nelja allekirjoitusta. Yksi mielipi-
teista jatettiin anonyymisti. Kommentteja esitettiin viisi. Eniten huomiota kiinnitettiin pysa-
kointipaikkojen riittavyyteen ja tonttiliittymien sijainteihin. My6s rakentamisen maara ja kor-
keus seka alueen pohjoispuolen metsaisen alueen sailymiseen kiinnitettiin huomiota. Yh-
teenveto palautteesta, perusteltu vastaus saatuihin mielipiteisiin ja niiden vaikutukset kaa-
varatkaisuihin on kuvattu selostuksen liitteessa 5.

Kaavatydn ehdotusvaiheessa asemakaavaehdotus ja muut kaava-asiakirjat ovat viralli-
sesti esilla 30 paivan ajan Porvoo-infossa, Lundinkatu 8 A, puh. 020 692 250 ja Porvoon
kaupungin verkkosivuilla, www.porvoo.fi. xx.x-xx.x.2026. Osallisille varataan mahdolli-
suus esittaa kirjallisia muistutuksia. Kaavaehdotuksen nahtavilla olosta tiedotetaan kir-
jeella kaava-alueen maanomistajille/-haltijoille ja naapurimaanomistajille/-haltijoille, lisaksi
kuulutus julkaistaan kaupungin internetpalvelussa seka sanomalehdissa Uusimaa, Borga-
bladet ja Itavayla.

Viralliset lausunnot (MRA 28 8) pyydetaan: Ymparistdterveydenhuolto, It&-Uudenmaan
pelastuslaitos ja Liikelaitos Porvoon vesi. Muistutuksen tehneille, jotka ovat sita pyytaneet
ja ilmoittaneet osoitteensa, toimitetaan kaupungin perusteltu kannanotto esitettyyn muistu-
tukseen.

Kaava hyvaksymisestéa tehdaan kirjallinen ilmoitus Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ym-
paristokeskukselle seka niille, jotka ovat sitéa kirjallisesti pyyténeet ja samalla ilmoittaneet
osoitteensa. Kuulutus tehdaén kaupungin internetpalvelussa www.porvoo.fi.

Hyvaksymista koskevaan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla hallinto-oikeuteen.
Hallinto-oikeuden paatokseen saa hakea muutosta valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus
myontaa valitusluvan. Kaava tulee voimaan, jos hyvaksymispaatoksesta ei ole valitettu tai
valitukset on hylatty. Kaavan lainvoimaisuudesta kuulutetaan kaupungin internetpalve-
lussa www.porvoo.fi.

Viranomaisyhteistyo

Kysymyksessa ei ole Alueidenkaytttlaki/MRL 66 § 2 momentissa tarkoitettu kaava, joka
edellyttaisi viranomaisneuvottelua.
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4.4

4.4.1

4411

4412

44.1.3

Asemakaavan tavoitteet

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Kaavamuutos toteuttaa kaupunkistrategian teemoja Suosituin kotikaupunki ja Paras ar-
kenakin ja liséksi kaupunkisuunnittelun teemoja Kestava kasvu, Vaivaton ja sujuva arki
seka Hiilineutraali kaupunki.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Voimassa olevassa yleiskaavassa kaava-alue on julkisten palvelujen ja hallinnon aluetta
(PY) ja palvelujen ja hallinnonaluetta (P). Ymparoivét alueet ovat pientalovaltaista asuin-
aluetta (AP). Yleiskaava on saanut lainvoiman vuonna 2006 ja sen uudistamistyd on kayn-
nissa. Uuden yleiskaavan luonnos on nahtavilla 14.1.-16.2.2026. Uudessa luonnoksessa
alueen kohdemerkintd on AP-3, Pientalovaltainen asuntoalue. Merkinnan mukaan alueella
on taydennysrakentamisen mahdollisuuksia. Alue on asemakaavoitettu tai tarkoitettu ase-
makaavoitettavaksi. Uusi tdydentava rakentaminen tutkittava asemakaavalla.

Kaava-alueella aikaisemmin olleet paivakoti- ja kaupalliset palvelut on korvattu lahistélle
rakennetuilla uusilla paivakodeilla ja kaupallisilla palveluilla. Siten yleiskaava on toteutunut
alueella, eika kaava-alueelle ole enaa tarvetta osoittaa paikkoja uusille vastaaville raken-
nuksille. Koska kaava-aluetta ei enda ole tarkoituksen mukaista varata julkisia tai kaupal-
lisia palveluja varten, se on luontevaa tdydennysrakentaa ympargivien alueiden mukai-
sesti asumiskayttoon.

Yleiskaavan mukaan korttelin ymparistd on merkitty pientalovaltaiseksi alueeksi, mika on
osoitettu merkinnalla AP. Merkinnalla osoitetaan asumisen kayttoon varattavat alueet, joi-
den asuinkerrosalasta paaosa sijoittuu pientaloihin. Alue on toteutunut yleiskaavan mukai-
sesti pientalovaltaisesti. Koska kaavoitettava alue on varsin pieni suhteessa ymparéivaan
alueeseen, siind tehdyt asuinrakennustyyppien valinnat eivat vaikuta alueen pientaloval-
taisuuden toteutumiseen. Suunnittelualueen laheisyydessa on rivitaloja ja pienkerrosta-
loja, joten yleiskaavan ja taajamakuvan puolesta myds ndméa ovat mahdollisia.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Maisemallisena tavoitteena on, etta purkamisen jaljiltd paljaaksi jaanyt rinne taydentyy
osaksi rakennettua miljodta. Uusi asuntorakentaminen taydentaa luontevalla tavalla alu-
een yhdyskuntarakennetta ja taajamakuvaa. Rinteesta huolimatta alueelle voidaan toteut-
taa asumismukavuudeltaan korkeaa ja laadukasta asuntosuunnittelua. Kaava-alueen ra-
kentaminen tukeutuu nykyiseen tiestéon ja ulkoilureitteihin.

Vesistovaikutusten suhteen on kaavan tavoitteena estaa hulevesien maaran merkittava
lisddntyminen ja huleveden laadun heikkeneminen rakentamisen vuoksi.
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4.4.2

4421

4.42.2

4.4.2.3

Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Osallisten tavoitteet - kaupunki

Kaupungin tavoitteena on luoda asemakaavalla edellytykset taydennysrakentaa alueelle
erilaisia asuntoja ja mahdollisesti pienimuotoista liiketoimintaa olemassa olevaa miljo6ta
eheyttavalla tavalla siten, etta purettujen rakennusten paikalle syntynyt aukko poistuu ja
ettd liikerakennuksen kiinteistén kehittdmiseen syntyy edellytykset.

Kaavoitus tukeutuu olemassa olevaan infrastruktuuriin (kunnallistekniikka, tiet ja kevyenlii-
kenteen reitit) ja palveluihin tehostaen niiden kayttoa.

Osallisten tavoitteet - maanomistaja

Maanomistajan tavoitteena on, etta tontille kaavoitettaisiin asuntorakentamista, mika mah-
dollistaisi tulevaisuudessa vanhan liiketilaan korvaamisen asuinrakennuksella.

Asuinrakennustyyppi merkittaisiin kaavaan joustavasti siten, ettéd se mahdollistaisi esimer-
kiksi pienkerrostalon, rivitalon tai kaupunkipientalojen rakentamisen toteutusajankohdan
kysynnan perusteella.

Tontilla mahdollistettaisiin se, ettd osa rakennuksesta voisi olla liiketilaa tai muutettavissa
sellaiseksi, mutta tdmé vaatimus ei olisi sitova. Alueella on olemassa pienid kaupallisia
palveluita isompien liikekiinteistojen laheisyydessa. Uuden liiketilan vuokraaminen voi kui-
tenkin olla haastavaa, koska se on erilladan muista liikekiinteistoista ja uuden kiinteistén
vuokrataso voi helposti nousta olemassa olevia kiinteist6ja korkeammaksi.

Tontin autopaikat osoitettaisiin jatkossa LPA-alueelle, jotta tontille jaisi tilaa vihreytta ja
oleskelu- ja leikkitilaa varten.

Kierratyspiste sijoitettaisiin jatkossakin LPA-alueen yhteyteen, kuitenkin niin, ettei sen lii-
kenne hairitse kiinteistoa.

Asemakaavan laadulliset tavoitteet

Toiminnallisuus ja tarkoituksenmukaisuus

- Asemakaava mahdollistaa alueen sujuvan kaytén ja monipuolisen asuntorakenta-

misen toteutusajankohdan kysyntétilanteen mukaan.
Kestava kehitys

- Kaavalla edistetdan energiatehokasta rakentamista.

- Kaavalla edistetdan vahabhiilista rakentamista.

- Kaavalla hyddynnetdan paaosin jo kaytettyad rakennusmaata

Ympériston laatu

- Rakennetusta ymparistosta tulee esteettisesti laadukas osa olemassa olevaa mil-
jOOta.

- Kaava ohjaa ottamaan huomioon alueen paikalliset piirteet. Rakennusten enim-
maiskerrosmaara ja enimmaisrakennusoikeus sopeutetaan yhteen alueen muun
rakennuskannan kanssa kuitenkin siten, etté alueelle syntyy kaavatalouden kan-
nalta riittdva maara rakennusoikeutta.

Taloudellisuus ja toteutettavuus

- Kaavan toteuttamisen kustannukset ja alueen yllapito suunnitellaan taloudellisesti

kestavalla tavalla.
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4.5

45.1

4511

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Alueen lansipaaty, kortteli 2807 (ennen RK 5 kortteli 44, tontti 3 ja LP-alue)

Kaavamuutosprosessin alussa tutkittiin mahdollisuutta sijoittaa omakotitalotontteja alueen
lansiosaan Rajamaentien varteen Makitien ja yksityisessa omistuksessa olevan liikekiin-
teiston valiin jdavalle alueelle siten, ettéd alueen lapi kulkeva ulkoilureitti kuitenkin sailyisi
nykyisella paikallaan.

Kuva 14. Tutkielma omakotitonttien sijoitta-
misesta alueen lansiosaan Rajamé&entien
varteen Mékitien ja yksityisessa omistuk-
sessa olevan liikekiinteiston valiin jaavalle
alueelle.

Omakotitonttiratkaisusta kuitenkin luovuttiin. Perusteena oli ratkaisun tehottomuus.
Kaava-alueelle mahtuisi vain viisi 665 m? kokoista omakotitonttia ja osa korttelin sisalla
olevasta aiemmin rakennettuna olleesta maa-alueesta jaisi hyddyntadmatta. Ulkoilureitille
omakotitonttien ja liilkekiinteistdn valissa jaisi vain vahan tilaa. Lisaksi viimeisten tonttien
liittymat menisivat Rajamaentiella kevyenliikenteenvaylan alueelle. Lahialueella on myés
merkittvasti omakotitalotontteja ja yhtiomuotoisilla ratkaisuilla voitaisiin tuoda alueelle
vaihtelevampaa asuntotarjontaa.

Ratkaisuksi tuli yhtiomuotoisen pientaloasumisen tutkiminen lansipuoliselle alueelle. Tama
mahdollisti kaava-alueen laajemman hyddyntadmisen ja pientalojen sijoittamisen alueelle
tasaisesti siten, ettd ne eivat muodosta liian tiivistd keskittym&& suhteessa ymparoivaan
taajamarakenteeseen.

Aluksi lansipuolista aluetta tutkittiin yhtena tonttina siten, etta siihen liitetddn myds Maki-
tien ja Rajamé&entien kulmassa oleva LP-alue ja kaistale P-aluetta nykyisen tontin itdpuo-
lelta. Tama johti siihen, etta tontille mahtui melko paljon rakennusoikeutta, jolloin alueelle
muodostuisi ymparistosta poikkeava suuri yhtenainen aluekohde, mika myds rajaisi mah-
dollisia toteuttajia vain suuriin toimijoihin. Ratkaisuna oli jakaa lansipuolinen alue kahdeksi
tontiksi. Tama edistaisi myds pienten rakennusalan toimijoiden mahdollisuuksia osallistua
alueen toteutukseen.
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Kuvat 16 a ja b. Vaihtoehtoisia ratkaisuja lansipuolen tonttijaoksi.

Valittuun ratkaisuun tutkittiin vaihtoehtoisia ajoneuvoliittyman paikkoja ja pysakaintiratkai-
suja. Ajoneuvoliittymien osalta tutkittiin niiden sijoittamista Makitielle ja Rajamaentielle.
Makitien vaihtoehto kuitenkin hylattiin, koska se kokoojakatuna on Rajamaentieté vilk-
kaampi ja koska alueen periaatteena on, etta tonteille liitytddn p&&asiassa asuntokaduilta.
Paremmaksi ratkaisuksi koettiin, ettd molemmille tonteille ajettaisiin Rajaméaentielta. Liit-
tyma voisi olla yhteinen, kuten myds tonttien oleskelu- ja leikkipaikat. Siten tonteille edelly-
tettaisiin pihasuunnitelmien yhteensovittamista.

Pysakadintiratkaisujen osalta tutkittiin kolmea periaatetta, jotka olivat autopaikkojen sijoitta-
minen Rajamé&entien varteen, autopaikkojen sijoittaminen tonteille keskitetysti ja autopaik-
kojen sijoittaminen asuntojen yhteyteen. Tavoitteena oli, ettd mahdollisimman suuri osa
tonttia voisi jaada vihreédksi ja etta ajoneuvoliikenne tontilla olisi vahaista.

Kuvat 15 a-c. Vaihtoehtoisia pysakdintiratkaisuja

Autopaikkojen sijoittamisesta Rajaméaentien varteen luovuttiin liikenneturvallisuussyista.
Pysakadintipaikkarivin sijoittaminen kadun varteen olisi liikenteellisesti tehokas ratkaisu,
mutta edellyttaisi peruuttamisen sallimista autopaikalta Rajamaentielle. Tata ei voida hy-
vaksya tormaysvaaran takia. Rajaméaentiella on sallittu kevyenliikenteen lapiajo ja ala-
maen takia kevyenliikenteen ajonopeus tiella voi olla kova.

My0s pyséakdinnin sijoittamisesta keskitettyna ratkaisuna tonteille luovuttiin. Maanpinnan
kaltevuuden takia laajoista pysakointikentista tulisi kaltevia tai ne tulisi terassoida.

Siten ratkaisuksi valikoitui pysakdintipaikkojen sijoittaminen padasiassa asuntojen yhtey-
teen ja osin yhteisiin 2—4 auton pysakdintipaikkaryhmiin.

Ehdotusvaiheessa korttelin kahden tontin ratkaisusta luovuttiin, koska se helpotti merkitta-
vasti tontin liikenteellisen ratkaisun ja kunnallisteknisten liittymien suunnitteluratkaisun
seka sopimuksellisten ratkaisujen 16ytymista. Kahden tontin malli olisi edellyttanyt, etta
tonteille olisi laadittava yhtenainen piha- ja istutussuunnitelma, jossa on esitetty yhteiset
tontin ajoliittyma, ulko-oleskelu- ja leikkialueet ja tonteille on osoitettu vaatimusten mukai-
nen huolto- ja pelastustie. Yhteisten alueiden suunnittelusta, toteutuksesta ja yllapidosta
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45.1.2

olisi sovittava kiinteisttjen kesken Rakentamislain 135 §:n mukaisella Kiinteistjen yhteis-
jarjestelylla.

Alueen itapéaaty, kortteli 2808

Alueen itdosassa tutkittiin kaytosta poistuvan 1-kerroksisen liikerakennuksen korvaamista
asumiskayttoon tarkoitetulla rakennuksella tai rakennuksilla. Vaihtoehtoisina ratkaisuina
tutkittiin pientalojen, rivitalojen tai pienkerrostalojen sijoittamista alueelle. Pientaloratkai-
suista kuitenkin luovuttiin, koska siten alueelle sen pienuuden takia mahtuisi verrattain va-
han rakennuksia ja rakennusoikeutta. Rivitalo- ja pienkerrostalovaihtoehtoa puolsi myds
se, etta alueen ita- ja etelapuolella on vastaavia rakennuksia.

Rakennusten kerrosluvun osalta tutkittiin kaksi- ja kolmekerroksia vaihtoehtoja. Kaksiker-
roksisten rakennusten haasteeksi koettiin niiden jAdminen muuta ymparist6d matalam-
malle ja niihin mahtuva vahainen rakennusoikeuden méaara. Alueen pohjoispuolella on yk-
sikerroksisia pientaloja, jotka kuitenkin maaston muodon takia nousevat aluetta korkeam-
malle. Itapuolella on kaksikerroksisia rivitaloja, jotka ylarinteen puolella ovat hieman ylem-
pané aluetta. Samoin etelapuolen kaksikerroksiset pienkerrostalot sijaitsevat huomatta-
vasti ylempéand, koska etelanpuoleisella maanpinta on noin 3 metria korkeammalla kuin
likerakennuksen tontti ja LP-alue. Siten alueelle sopisi hyvin 3-kerroksinen ja jopa 4-ker-
roksinen rakennus.

Yhden kerrostalon sijoittaminen alueelle koettiin kuitenkin ongelmalliseksi, koska se voisi
jadada kaupunkikuvassa irralliseksi. Ongelmaksi muodostuisi myds nykyisen LP-alueen
kayttd ja ajoyhteyden jarjestaminen tontille, joka edellyttaisi liikenndintia Rajaméaentien ke-
vyenliikenteenvaylaa pitkin. Lisaksi rakennuspaikka LP-alueen takana ei rajaisi katutilaa
Rinnetien puolella. Asian ratkaisemiseksi paadyttiin siihen, etta liikekiinteiston tontin li-
saksi alueelle muodostettaisiin toinen tontti, jolle sijoitettaisiin sama maara rakennusoi-
keutta pienkerrostaloa tai rivitaloa varten, kuin liikekiinteiston tontille. Talléin rakennukset
voisivat muodostaa kaupunkikuvassa kokonaisuuden. Molempiin rakennuksiin mahdollis-
tettaisiin pienen liiketilan sijoittaminen ensimmaiseen kerrokseen.

Syntyvien tonttien pysakointipaikat sijoitettaisiin niiden pohjoispuolelle sijoitettavalle uu-
delle LPA-alueelle, jonne yhtididen sallittaisiin rakentaa myds autokatokset. Nain molem-
mille tonteille syntyisi luonteva ajoyhteys Rinnetien puolelta eikd ajoneuvoliikennetté tarvit-
sisi vieda lainkaan Rajamaentien kevyenliikenteenvaylalle. My6s oleskelu- ja leikkipaikka
tonteilla voisi olla yhteinen. Siten tonteille edellytettaisiin pihasuunnitelmien yhteensovitta-
mista.

Kuvat 17 a-c. Vaihtoehtoisia kerrostalojen sijainteja

Syntyvan korttelin osalta tutkittiin myds tontin 1 rakennuksen suuntaamista. Ensimmaéi-
sessé vaihtoehdossa rakennus sijoitettiin samansuuntaisesti Rinnetien varressa olevan
rakennuksen kanssa. Téalléin rakennuksen muodostava selkedn parin ja ovat ryhdikas osa
taajamakuvaa. Asunnot avautuvat kohtuullisen hyvaan ilmansuuntaan kaakkoon, vaikka
toisaalta asuntojen nakyméan péaatteené on toinen rakennus. Tontin korkeusero olisi mah-
dollista hoitaa rakennuksen avulla. Talléin pihan puolen asunnot olisivat lahella
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maanpintaa ja puistokaytavan puoli nousisi maanpintaa ylemmaksi. Pihajarjestelyt voitai-
siin hoitaa talojen kesken yhteisesti.

Toisessa vaihtoehdossa tontin 1 rakennusta k&&nnettiin korttelin 2807 sisalla olevien talo-
jen linjaan. Talléin rakennuksen asunnot avautuisivat lansi-lounaaseen metsdiseen maise-
maan ohi eteldpuolisen kumpareen, jonka p&alla naapuritalot sijaitsevat. Maanpinta laskisi
rakennuksen myota kohti puistokaytavaa. Talldin Rajaméaentienpuolen asunnot nousisivat
kadunpintaa ylemmaksi, mikéa voi olla asumismukavuuden kannalta haluttu ratkaisu. Liitty-
minen LPA-alueeseen olisi luonteva ja talojen valiin jaisi edelleen tilaa yhteisille pihajarjes-
telyille.

Kolmannessa vaihtoehdossa rakennus kaannettiin kokonaan Rajaméentien suuntaiseksi
samaan linjaan paritalojen kanssa. Tassa vaihtoehdossa toteutuvat paapiirteissaan kaikki
samat edut kuin vaihtoehdossa kaksi.

Koska vaihtoehtojen vertailun perusteella naytti silta, ettéd koko rakennusoikeuden kokoi-
nen rakennus on mahdollista sijoittaa tontille 1 usealla eri tavalla, kaavaan péaatettiin jattaa
valjyytta. Talloin rakennuksen suuntaaminen voidaan péattaé toteutusvaiheessa toteutu-
van asuntojakauman ja asuntojen avautumisen eri ilmansuuntiin huomioon ottaen.

Ehdotusvaiheessa suunnitelmaa kehitettiin mielipiteissa ja kommenteissa saadun palaut-
teen perusteella seuraavasti:

- Korttelin 2807 liittyman sijaintia Rajamaentiella siirrettiin Idhemmas Makitieta.
- Kortteliin 2807 sijoitettiin vain yksi tontti kaavaluonnoksen kahden sijaan.

- Korttelissa 2807 taaemman talorivin kerrosmaaraa rajattiin %2kl:een aiemman %2kl|
sijaan, jolloin rakennukset hahmottuvat maisemassa Rajamaentien suuntaan kak-
sikerroksina kolmikerroksisen sijaan ja pohjoispuolen suuntaan yksikerroksisena.

- Korttelin 2807 rakennusoikeiden maaraa rajattiin karsimalla kaavaluonnoksessa
sallittuja rakennusoikeuden ylityksia.

- Kaava-alueen pohjoispuolisen metsikdn sdastamiseksi korttelin 2807 taaempia ra-
kennuspaikkoja siirrettiin lahemmas Rajaméentieta metsikdn saastamiseksi.

- Molempien kortteleiden tonteille lisattiin vaade istutettavasta alueesta alueen veh-
reyden sailyttdmiseksi.

- Kortteliin 2808 ei sallita liittym&a Rajaméentieltd vaan se on tehtdvéa Rinnetien
puolelta.

- Korttelin 2808 LPA -aluetta pienennettiin, jotta puistomaista aluetta saastyy kaava-
luonnoksessa esitettyd enemman.
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45.2 Asemakaavaratkaisun kuvaus

Kuva 18. Havainnekuva valitusta kaavaratkaisusta.

Alustavien vaihtoehtojen vertailun perusteella ja luonnosvaiheesta saatujen mielipiteiden
ja kommenttien perusteella paadyttiin esittamaan seuraavanlaista kaavamuutosta:

Korttelissa 2807 entisen rakennuskaavan (RK5) korttelin 44 tontti 3, LPA-alue ja kaistale
koillispuolen puistoa yhdistetéaan ja niistd muodostetaan yksi uusi tontti. Tontille edellyte-
taan rakennettavaksi vahintaan kahdeksan erillista pientaloa, jotka voidaan kytkea toi-
siinsa yksikerroksilla autokatoksilla ja varastorakennuksilla. Rakennusten kerrosluku on
Rajaméaentien varressa |l kerrosta ja korttelin sisalla rinteessa sijaitsevilla paikoilla Y2kl
kerrosta. Tontin rakennusoikeus on 1600 k-m?.

Autopaikat sijoitetaan tontille, pa&osin asuntojen yhteyteen. Autopaikkamitoitus on 1,5
ap/asunto.

Ajoneuvoliikenne tontille tapahtuu yhdesta liittymasta Rajaméentieltd sen Makitien puolei-
sesta paasta, mihin sijoittuu myds jatteidenlajittelu- ja kerayspiste. Oleskelu- ja leikki-
paikka sijoittuu tontin toiseen paahan.

Rakennusten on oltava harjakattoisia ja maanpaallisiltd osin puurunkoisia ja puulla verhot-
tuja. Ulkoverhouksen tulee olla peittomaalattu lampimin punaisen, keltaisen ja ruskean sa-
vyin.

Kortteliin 2808 muodostetaan entisen rakennuskaavan (RKS5) korttelin 50 tontti 1:n lisaksi
LP-alueesta toinen tontti. Molemmille tonteille saa rakentaa enintéaén IV kerroksisen asuin-
kerrostalon. Autopaikkoja varten muodostetaan uusi LPA-alue tonttien koillispuolelle. Ajo-
yhteys tontille 1 kulkee tontin 2 kautta. Ajoyhteys merkitdan kaavakarttaan. Kortteliin ei
sallita ajoneuvoliittymda Rajaméaentielta.
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Tonttien rakennusoikeus on 1200 k-m?/tontti ja autopaikkamitoitus 1,0 ap/110 k-m?. Ra-
kennusten ensimmaiseen kerrokseen saa sijoittaa liiketilaa enintaan 60 m2.

Rinnetien varressa oleva rakennus edellytetaan rakennettavaksi kadun suuntaisesti ja ka-
tualueeseen kiinni. Rinnetien katualuetta levennetaan korttelin 2808 suuntaan, jotta Rin-
netien itapuolelle vapautuu tilaa linja-autopysékille, joka ei ole ajoradalla.

Rakennusten on oltava aumakattoisia ja puulla verhottuja. Rakennusten on oltava vareil-
taan vaaleita keltaisen ja ruskean savyja ja soinnuttava yhteen lahiympariston olemassa
olevien rakennusten kanssa.

Korttelin 2808 tonttien 1 ja 2 autopaikat osoitetaan LPA-alueelle, jonne sallitaan rakentaa
autokatokset. Autokatosten ilmeen tulee olla yhtenainen.

Koska uuden Rakentamislain 11 § mukaan asuinrakennukset on toteutettava lahes nolla-
energiarakennuksina, energiatehokkuuteen liittyvid vaatimuksia ei kirjata asemakaavaan.

Alueen kevyen liikenteen vaylat ja ulkoilureitit sailytetdan nykyisilla paikoillaan. Rajaméen-
tie Rinnetien puoleinen pdd merkitaan asemakaavaan kevyenliikenteenvaylaksi, jossa
huoltoajo on sallittu.

Vaikutukset

Asemakaavan vaikutukset luonnonymparistéon ja maisemaan, rakennettuun ymparistoon,
yhdyskuntarakenteeseen, liikenneolosuhteisiin ja iimastovaikutukset nykytilanteeseen ver-
rattuna on arvioitu osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti kaavatyon aikana

osana kaavoitusprosessia. Vaikutusten arviot on esitetty kaavaselostuksen kohdassa 5.4.

Mielipiteet kaavaluonnoksesta ja niilden huomioon ottaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, asemakaavaluonnos ja muu suunnittelumateriaali
pidettiin maankaytto- ja rakennusasetuksen 30 §:n mukaisesti ndhtavana 9.4.— 12.5.2025
kaupungin palvelupiste Porvoo-infossa osoitteessa Lundinkatu 8 A, seka kaupungin inter-
netpalvelussa www.porvoo.fi/asuminen-ymparisto/kaavoitus/asemakaavat/ . Lisdksi ase-
makaavaluonnoksesta jarjestettiin yleisétilaisuus kaavakavelyna alueen maanomistajille,
alueella toimiville, naapureille ja muille kiinnostuneille 23.4.2025 kello 17.30-19.00.

Mielipiteita jatettiin nelja, joista kolmessa oli yhteensa nelja allekirjoitusta. Yksi mielipi-
teista jatettiin anonyymisti.

Yhteenveto saaduista mielipiteisté ja niiden vaikutuksista asemakaavan ratkaisuihin on
esitetty kaavaselostuksen liitteessa 5.
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5.1

5.1.1

5.1.1.1

5.1.1.2

Asemakaavan kuvaus

Kaavan rakenne

Kaavaluonnoksessa muodostetaan kaksi uutta korttelia (2807 ja 2808), joista korttelissa
2807 on yksi ja korttelissa 2808 kaksi asuinrakentamiseen tarkoitettua tonttia. Kaavaluon-
nos tukeutuu nykyisiin liikennereitteihin. Kortteleiden véliin jaa virkistysalue, jossa kulkee
ulkoilureitti.

Kortteli 2807 muodostuu entisen rakennuskaavan (RK5) korttelin 44 tontista 3, LPA-alu-
eesta ja kaistaleesta koillispuolen viheraluetta. Kortteliin liitettdvan viheralueen laajuus on
712 m2. Kortteli koostuu yhdesta asuinpientalojen (AP) rakentamiseen tarkoitetusta ton-
tista. Autopaikat sijoitetaan tontille padosin asuntojen yhteyteen. Ajoneuvoliittyma tontille
on Rajaméentieltd se Makitien puoleisesta paéasta.

Kortteli 2808 muodostuu entisen rakennuskaavan (RK5) korttelin 50 tontti 1:sté seka LP-
alueesta, josta muodostetaan toinen asuinkerrostalorakentamisen tontti. Molemmille ton-
teille saa rakentaa enintdén IV kerroksisen asuinkerrostalon tai rivitalon (AK). Tonttien au-
topaikat sijoitetaan pohjoispuolen viheralueesta lohkaistavaan LPA-alueeseen (tontti 3),
johon littyma on Rinnetieltd. LPA-alueeseen kaytettavan viheralueen laajuus on 775 m2.

Mitoitus

Alueen laajuus

Koko kaava-alueen laajuus on 11 467 m2.

Kaavamuutoksella alueelle syntyy tonttipinta-alaa seuraavasti

Kortteli 2807 tontti 1 3938 m?

Kortteli 2808 tontti 1 1232 m?
tontti 2 660 m?
tontti 3 775 m?

Yhteensa 6 605 m?

Naiden lisaksi alueelle muodostuu 1 970 m? puisto- ja virkistysaluetta ja 2 892 m? katutilaa.
Vanhan rakennuskaavan mukainen tonttipinta-ala kaava-alueella on 3 753 m2,

Rakennusoikeus

Alueella kaavoitetaan 4 000 k-m? uutta rakennusoikeutta. Rakennusoikeus jakautuu seu-
raavasti.

Korttelin 2807 tontille 1 sijoitetaan rakennusoikeutta 1 600 k-mZ.

Korttelin 2808 tonteille 1 ja 2 sijoitetaan rakennusoikeutta 1 200 k-m?/tontti.

Korttelissa 2808 sallitaan rakentaa ensimmaéisen kerroksen alasta 60 m? liiketilaa raken-
nusten ensimmaiseen kerrokseen.

Korttelista 2808 tontilta 1 poistuu 600 k-m? liikerakentamiseen tarkoitettua rakennusoi-
keutta.
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5.1.1.3

5.1.1.4

5.1.1.5

5.1.1.6

5.1.1.7

5.1.2

5.1.3

5.2

Asukasmaara

Kaavan mukainen rakentaminen lisda alueen asukasmaéaraa noin 80 asukkaalla, kun asu-
misvaljyydeksi oletetaan 50 k-m?/asukas. Tama tarkoittaisi 2,29 % lisaysta alueen vaki-
maaraan. Koko Hamarin alueella asuin vuonna 2024 tilastojen mukaan noin 3 500 asu-
kasta.

Alue- ja korttelitehokkuus

Kaavamuutoksen jalkeen aluetehokkuus on 0,35. Korttelin 2807 korttelitehokkuus on 0,4
ja korttelin 2808 on 0,90. Vanhassa rakennuskaavassa tonttien tehokkuus on 0,5.

Kerrosluku

Korttelissa 2807 rakennusten suurin sallittu korkeus on Rajamé&entien varressa |l kerrosta
ja korttelin sisélla rinteessa sijaitsevilla paikoilla %2kl kerrosta.

Korttelissa 2808 tonteilla 1 ja 2 rakennusten suurin sallittu korkeus on IV kerrosta.

Autopaikat

Korttelissa 2807 autopaikkamitoitus on 1,5 ap/asunto.

Korttelissa 2808 tonteilla 1 ja 2 autopaikkamitoitus on 1 ap/110 k-m?2,

Viherkerroin

Alueen viihtyisyydesta ja hulevesien hallinasta huolehditaan edellyttamalla viherkerroin-
tyokalun kayttda. Tonteilla tulee saavuttaa Porvoon viherkerroinlaskurin edellyttdma va-
himmaisvihertehokkuusluku.

Palvelut

Alueen kaavamuutos ei vaikuta alueen julkisiin palveluihin.

Kaavaluonnoksessa korttelin 2808 tonttien 1 ja 2 rakennusten ensimmaiseen kerrokseen
esitetdan mahdollistettavaksi pienehko liiketila (60 m?), mika edistéisi pienimuotoisten
kaupallisten palvelujen sijoittumista alueelle.

Tonttijako

Asemakaavamuutokseen sisaltyy sitova tonttijako, joka vahvistuu asemakaavan voimaan-
tulon yhteydessa.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
Ympadriston laatua koskevat tavoitteet toteutuvat alueella seuraavasti:

Toiminnallisuus ja tarkoituksenmukaisuus

31/40



Asemakaava laadittaessa on otettu huomioon asuntorakentamisen koskevat saa-
dokset seka ajankohtaiset hyviksi koetut kaavoitusratkaisut.

Kaavoitus tukeutuu olemassa olevaan infrastruktuuriin (kunnallistekniikka, tiet ja
kevyenliikenteen reitit).

Kaavoitus tehostaa alueen nykyisten julkisten ja kaupallisten palveluiden kayttoa

Kestava kehitys

Kaavalla edistetaan vahahiilistd rakentamista edellyttdmalla puun kayttdéa pientalo-
jen maanpéaallisissa runkorakenteissa ja kaikkien rakennusten ulkoverhouksissa.

Ympariston laatu

Rakennusten koko ja muotokieli on sopeutettu yhteen alueen muun rakennuskan-
nan kanssa kuitenkin siten, etta alueelle syntyy kaavatalouden kannalta riittava
maara rakennusoikeutta.

Rakennuksiin edellytetaan harja- ja aumakattoja, jotka ovat alueella vallitsevat kat-

totyypit.
Rakennusten varitys tulee sopeuttaa yhteen muun alueen kanssa.

Taloudellisuus ja toteutettavuus

Tonttikoko on asetettu siten, ettéd se mahdollistaa myds rakennusalan pienien toi-
mijoiden osallistua kaavan toteuttamiseen.
Kaavan toteutuminen ei edellytd suoria investointeja kaupungilta.
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5.3 Aluevaraukset

5.3.1

5.3.2

Korttelialueet

Kuva 19. Korttelialueet

Kaavamuutoksella alueelle syntyy kaksi uutta korttelia. Kortteli 2807 on tarkoitettu asuin-
pientalojen rakentamiseen (AP) ja sen ala 3 938 m?. Kortteli jakautuu kahteen tonttiin,
josta kumpaakin on osoitettu nelja rakennuspaikkaa paritaloille.

Kortteli 2808 on tarkoitettu asuinkerrostalojen rakentamiseen (AK). Sen pinta-ala on 2 667
m?2. Kortteli 2808 jakautuu kahteen AK-tonttiin, joista kumpaakin saa rakentaa asuinpien-
kerrostalon. Lisaksi kortteliin 2808 kuuluu LPA-alue, jolle korttelin 2808 AK-tonttien 1 ja 2
autopaikat osoitetaan.

Muut alueet

Asuntokortteleiden lisaksi alueelle muodostuu 1 970 m? puisto- ja virkistysaluetta ja 2 892
m? katutilaa.
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5.4

5.4.1

5.4.2

5421

Kaavan vaikutukset

Kaavoituksen keskeisimmat vaikutukset arvioidaan nykytilanteeseen verrattuna. Vaikutuk-
sista ei tehda erillisia selvityksia vaan ne arvioidaan kaavan laatimisen yhteydessa osana
kaavaprosessia.

Vaikutukset rakennettuun ymparistéoon

Kaavalla on tiivistdva vaikutus yhdyskuntarakenteeseen, silla se sijoittuu rakennetun alu-
een sisaan ja tukeutuu olemassa oleviin tiestoon, kunnallistekniikkaan ja palveluihin. Taa-
jamakuva eheytyy erityisesti Rajaméentielld, kun aiemmin puretut rakennukset korvataan
yhtendisella talorivilla ja maisemassa ollut aukko poistuu. Myos Rinnetien puolella katu-
alue rajautuu aiempaa tiivimmaksi, kun sen varteen rakennetaan kerrostaloja osaksi rivi-
ja pienkerrostalojen miljoota.

Vaikutukset luontoon ja luonnonympaéaristodn

Kaavan vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon ovat vahaiset. Alueelle ei ole merkit-
tavid luontoarvoja. Maisema on aikaisempien rakennusten purkamisten jaljilta avoin.
Maanpinta on sorainen ja osin nurmettunut, joten tonttien rakentaminen ja istuttaminen voi
jopa rikastuttaa alueen luontoa. Rakentamisen yhteydessa toteutettavien pihojen tulee
tayttaa Porvoon viherkerroinlaskurin asettama vihertehokkuusluku ja hyédyntaa myos
luontolaskuria. Rakentamisen myo6sto alueelta voidaan kitkea sille juurtuneita vieraslajeja
kuten kurtturuusua.

Kasvava asukasmaara tulee lisddméaan kulutusta lahimetsissa, joskaan lisdys ei ole mer-
kittava suhteessa nykyiseen véaestoon.

Korttelialueelta tulevien hulevesien maaraé rajoitetaan kaavamaarayksilla, jotka edellytta-
vat hulevesien viivyttamista ja veden imeyttamista pihoilla.

Alueen olemassa olevasta metsasta on suuri osa séilytetty virkistysalueena. Rakentami-
nen ei aiheuta merkittavaa metsapinta-alan véhenemista.

Kaavan ilmastovaikutukset

Arvioinnin tulosten yhteenveto

liImastovaikutusten laskennallinen arviointi on toteutettu Sitowisen Planect-ohjelmistolla.
Kaava-alueen elinkaaren aikainen hiilijalanjalki on rakennettavaan kerrosalaan ja arvioin-
nin tarkasteluaikaan suhteutettuna noin 12,2 kg COe / k-m? / vuosi. Muutos luonnosvai-
heen tulokseen (10,7 kg COze / k-m? / vuosi) selittyy silla, etta ehdotusvaiheessa asema-
kaavassa on lisétty kerrostalorakentamista, jossa puunkaytto velvoite koskee vain ulkosei-
narakenteita, ja vahennetty pientalorakentamista, jossa puunkéayttévelvoite on laaja.

Merkittdvimman osan kaavan hiilijalanjaljesta aiheuttavat:
- Rakennusten ja tonttien rakentaminen ja yllapito (noin 83 %)
- Energia (noin 7 %)

- Maapera ja kasvillisuus (noin 6 %)
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Tulosten yhteenveto
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Kuva 20. Kaava-alueen elinkaaren aikainen hiilijalanjalki on rakennettavaan kerrosalaan
ja arvioinnin tarkasteluaikaan suhteutettuna.

Kuva 21. Kaava-alueen elinkaaren aikaisen hiilijalanjaljen koostuminen.

Tuloksesta nahdaan, etta kaava-alueen sijainti olemassa olevassa kaupunkirakenteessa
on kaupunki-infrastruktuurin rakentamisen tuottamien hiilidioksidipaastéjen kannalta suo-
tuisa, silla uutta infrarakentamista tarvitaan varsin vahan. Lisaksi liikerakennuksen poistu-
minen alueelta vahentda kaava-alueen liikenteen paastoja merkittavasti painaen liiken-
teen paastdvaikutukset kaava-alueella negatiivisiksi. Mikali liikerakennuksen purkamisen
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vaikutus poistetaan tarkastelusta, kaava-alueen elinkaaren aikainen hiilijalanjalki olisi ra-
kennettavaan kerrosalaan ja arvioinnin tarkasteluaikaan suhteutettuna noin 19,5 kg COze
/ k-m? / vuosi.

Kaavassa tehdyt ilmastovaikutuksia hillitsevat ratkaisut

Kaavassa maarataan, etta alueelle rakennettavien pientalojen tulee olla rungoltaan paa-
osin puurakenteisia ja kaikkien rakennusten ulkoseindrakenteiltaan ja julkisivuiltaan paa-
osin puuta. Puurakentamisen my6té kaava-alueen hiilijalanjalki on arvioitu noin 10 % pie-
nemmaksi verrattuna siihen, etta rakennukset rakennettaisiin tyypillisen rakennustavan
mukaisesti. Lisaksi ratkaisu kasvattaa rakennusten hiilivarastoja lahes kolminkertaisiksi
verrattuna tilanteeseen ilman vaatimusta rakentaa puusta.

Ratkaisua varten kaava-alueen hiilijalanjaljen maarittAmiseksi tehtiin vertailevia laskelmia.
Vaihtoehdossa 1 molempiin kortteleihin oletettiin puurakentamisvelvoite, vaihtoehdossa 2
vain pientalokortteliin oletettiin puurakentamisvelvoite ja vaihtoehdossa 3 kumpaankaan
kortteliin ei oletettu puurakentamisvelvoitetta.

Tulosten yhteenveto
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Kuva 22. Kaava-alueen toteutuksen vuotuiset ilmastovaikutukset ja rakenteiden hiilensi-
donta 50 vuoden elinkaaren aikana kerrosalaneliometria kohden kolmessa vertailussa
vaihtoehdossa (yksikkd kgCO2e/k-m2/a). Kuvan Vaihtoehdossa 1 molemmissa kortte-
leissa puurakentamisvelvoite, vaihtoehdossa 2 vain pientalokorttelissa on puurakentamis-
velvoite ja vaihtoehdossa 3 kummassakaan korttelissa ei ole puurakentamisvelvoitetta.
Kunkin vaihtoehdon vasemmanpuoleinen pylvas kuvaa kaavan toteutumisen aiheuttamia
hiilidioksidipaastoja (hiilijalanjalki) rakennusoikeusnelitta kohden ja oikeanpuoleinen pyl-
vas sitoutuneen hiilen maaraa (hiilikAdenjalki) rakennusoikeusnelitta kohden.

Vertailu osoitti, ettd puun kayton edellyttdminen laskee rakentamisen aiheuttamia hiilidiok-
sidipaastdja ja lisaa rakennuksiin sitoutuneen hiilen maaraa. Mitd laajempi puun kayttével-
voite on, sitd suurempi vaikutus on. Puun kayton velvoitteesta luopuminen kaava-alueen
rakennuksissa kasvattaisi hiilidioksidipaastoja elinkaaren aikana enimmillaan 17,6 %. Ra-
kenteisiin varastoituneen hiilen maara pienenisi lahes 80 %. Puhtaasti hiilidioksidipaasto-
jen ja hiilensidonnan nakokulmasta puun kayttovelvoite kannattaisi siis olla mahdollisim-
man laaja.
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5.4.2.2

Toisaalta etenkin kerrostalorakentamisessa huoneistojen valisissa rakenteissa puuraken-
teilla on vaikea saavuttaa taloudellisesti mielekkaalla tavalla Suomen rakentamismaarays-
kokoelman edellyttdmia stabiliteetti-, palo-, 4ani- ja varéahtelyteknisia vaatimuksia. TA&méan
takia kaavassa paadyttiin siihen, ettd puun kayttéa edellytetddn pientalojen runko- ja julki-
sivurakenteissa ja kerrostalojen osalta vain julkisivurakenteissa. Kerrostalojen puuraken-
tamisvelvoitteen poistaminen nostaa kaava-alueen elinkaarenaikaisia hiilidioksidipdastoja
13,0 %. Rakenteisiin varastoituneen hiilen maara pienenee 52,4 %. Vaikutus kuitenkin
pienenee huomattavasti, kun myds kerrostaloihin edellytetdan puiset ulkoseinarakenteet
ja ulkoverhoukset. Niiden ilmastovaikutuksen suuruutta ei kuitenkaan ole mahdollista arvi-
oida Planect-ohjelmalla.

Jatkosuunnittelussa hankkeen ilmastovaikutuksia voidaan entisestdan hillita mm. paikalli-
sen uusiutuvan energiantuotannon avulla. Laskelmissa uudisrakennuksiin oletettiin Iampo-
pumppuun perustuva lammitysmuoto, koska alue ei kuulu kaukolamman piiriin. Sen sijaan
kaavassa ei esiteta rakennusten energiatehokkuudelle vaatimuksia, koska uusi rakenta-
mislaki vaatii ko. rakennukset rakennettavaksi lahes nollaenergiarakennuksiksi.

Arvioinnin perusperiaatteet

Arvioinnin tulokset kertovat alueen ilmastopaastdjen muutoksesta kaavassa esitetyn
hankkeen toteutumisen myoéta. Kaavan/suunnitelman mahdollistaman rakentamisen on
laskennallisessa arvioinnissa oletettu toteutuvan taysimaaraisena. Liséksi ohjelman lahto-
tiedoissa on otettu huomioon autosuojat ja lasitetut terassit, seka purettava oljylammittei-
den liikerakennus.

Sitowisen Planect-ohjelmiston laskentaperusteet noudattavat eurooppalaista EN 15978 -
standardia, joka méaarittd& rakennusten elinkaariarvioinnin (LCA) periaatteet. Standardi
kattaa rakennusten ymparistovaikutusten arvioinnin koko elinkaaren ajalta, mukaan lukien
materiaalit, energiankulutus ja kayton aikaiset paastot. Planect-ohjelma hyédyntaa Suo-
men kansallisia paéstdkertoimia. Tarkempi kuvaus laskennan periaatteista ja tausta-ai-
neistoista l16ytyy Planectin verkkosivuilta osoitteesta https://sitowise.com/planect.

Sosiaaliset vaikutukset ja lapsivaikutukset

Kaava mahdollistaa pientaloasuntojen toteuttamisen, mika voi johtaa lapsiperheiden luku-
maaran kasvuun alueella. Lapsimé&éran lisdantyminen parantaisi alueen paivakotien ja
koulujen toimintaedellytyksia.

Yhtiomuotoinen rakentaminen voi parhaimmillaan edistda uusien yhteiséjen muodostu-
mista alueelle. Yhtiomuotoinen rakentaminen alueella lisd& asumisen vaihtoehtoja muu-
toin pientalovaltaisella alueella. Yhteiséllisyytta tuetaan kortteleiden yhteisilla oleskelu- ja
leikkipaikoilla.

Hamarissa ja sen lahialueilla on leikkipuistoja, koulu ja paivakoti pihoineen ja urheilukentta
alle kilometrin etdisyydella. Ne toimivat kohtaamisen ja yhdessa tekemisen alueina, jotka
auttavat uusia asukkaita kiinnittymaan paikallisyhteisbéonsa.

Alueen koulujen ja paivéakotien kapasiteetti on kaavan laatimisen hetkell& tdydessa kay-
tosséd, mutta ennusteiden mukaan tulevina vuosina oppilas- ja paivakotilapsimaéarat ovat
laskussa. Siten taydennysrakentaminen alueelle voi loiventaa laskua.
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5.4.2.3

5.4.3

5431

5.5

5.6

5.7

Taloudelliset vaikutukset

Kuntataloudelle asemakaavalla on suhteellisen vahéaiset vaikutukset. Kaava tuo alueelle
tiivistavaa ja tdydentavaa rakentamista, joka tukeutuu olemassa oleviin palveluihin, ties-
t6on ja kunnallistekniikkaan. Alueen toteuttaminen ei edellytd kaupungilta valittémia inves-
tointeja. Tonttien myynti tuo kaupungille tuloja. Uudet asukkaan voivat lisata kaupungin
verokertymaa.

Muut vaikutukset

Vaikutukset alueen liikenneolosuhteisiin

Kaavan vaikutus alueen liikenneolosuhteisiin on vahainen. Laskennallisesti yksi asukas
tuottaa paivittain keskimaarin noin 1,75 henkildbautomatkaa. Liikenteesta padosa suuntau-
tuu Porvoon keskustaan. Alueen laskennallinen asukasméaara tuottaisi siten 140 ajoneu-
voa/vrk lahitiestdon. Nykyisiin likennemaariin suhteutettuna lisdys on vahainen.

Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta alueen kevyenliikenteen tai joukkoliikenteen reitteihin.
Kevyen liikenteen yhteydet lahipalveluihin ovat hyvat ja joukkoliikenneyhteydet ovat koh-
tuulliset. Lahin bussipysékki sijaitsee alueen itdpuolella Rinnetiella. Bussipyséakin turvalli-
suutta voidaan parantaa uudella suojatiella ja Rinnetien siirrolla, jolla saadaan tilaa siirtda
bussipysakki pois ajovaylalta. Kavelymatka pysékille on enimmillaén noin 200 m. Kaava-
muutoksella ei ole vaikutusta alueen virkistysreitteihin.

Ympariston hairiotekijat

Alueella ei ole hairiotekijoita.

Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Merkinnat ja maaraykset on esitetty kaavakartalla.

Nimisto

Alue rakentuu olemassa olevan miljoon keskelle ja tukeutuu alueen nykyiseen nimistéon.
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6.1

6.2

Asemakaavan toteutus

Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Rakentamistapaa ohjataan kaavakarttaan kirjatuilla yleisilla ja erityismaarayksilla, jotka
hyvaksytaan asemakaavan kanssa. Hulevesien imeytyksen ja viivytyksen ohjeena kayte-
taan kaupungin laatimaa erillista ohjetta.

Kuvat 23 ja 24. limakuva ja aluejulkisivupiirros kaavaratkaisusta.

Toteuttaminen ja ajoitus
Alue on paaosin rakennettavissa heti tonttien muodostamisen jalkeen. Alueen ymparilla
on valmis kunnallistekniikka liittymineen, tiet ja kevyenliikenteenvaylat.

Rinnetien siirtAminen ja uuden bussipysakin rakentaminen Rinnetien itdpuolelle eivat ole
kytkoksissa alueen toteuttamiseen. Liikerakennuksen purun yhteydessa tulee varmistaa
maaperan puhtaus.
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6.3 Toteutuksen seuranta

Asemakaavan toteutusta valvoo rakennusvalvonta.

Porvoo 15.1.2026

Mikko Viljakainen Jarkko Lyytinen
kaavoitusarkkitehti kaupunkisuunnittelupaallikko
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AK 572 Sijaintikartta Liite 1

Asemakaava-alue




AK 572 Ote ajantasa-asemakaavasta Liite 2

Asemakaava-alue




AK 572 Ote osayleiskaavasta Liite 3

Asemakaava-alue




Liite 4

Hamari, Rajamaentie 1
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

25.3.2025

Asemakaava
Kortteli 44, tontti 3 ja kortteli 50, tontti 1 seka katu- ja virkistysalueita Gammel-
backassa

Ortoilmakuva alueesta vuodelta 2021
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Suunnittelualue

Kaava-alue sijaitsee noin
5,6 km Porvoon keskus-
tasta lounaaseen Hamarin
asuinalueen keskella ra-
jautuen lounaan suun-
nassa Rajamaentiehen,
luoteissuunnassa Maki-

tiehen ja koillissuunnassa

Rinnetiehen. Viereiset ka-

R

tualueet kuuluvat kaava- ; N

alueeseen. N TN o e T B
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Kuva Ote pohjakartasta. Suunnittelualue merkitty vérilléi. Yksity'is‘é"ssé'omistuksessa oléva

tontti on merkitty tummemmalla.

Kaava-alueen itédreunassa (vanhassa rakennuskaavassa kortteli 50) sijaitsee yksikerroksi-
nen, harjakattoinen liikerakennus. Alueen lansireunasta (vanhan rakennuskaavan kortteli

44, tontti 3) on aiemmin purettu paivakoti ja rivitalo.

Suunnittelualueen ymparilla paaosin 70-luvulla rakennettuja yksikerroksisia omakotitaloja

ja 2-kerroksisia rivi- ja kerrostaloja.

Alueen lapi ei kulje vilkkaasti likenndityja katuja. Makitie ja Rinnetie yhtyvat pohjoispaassa
Trappaksentiehen, joka puolestaan johtaa lansisuunnassa Tolkkistentiehen. Rajamaentie
johtaa lannessa Rajaportintiehen, jolta on yhteys Tolkkistentiehen Haikkoontien kautta

etelasuuntaan ja Trappaksentien kautta pohjoissuuntaan.

Kaava-alue sijaitsee rinteessa, joka viettda melko jyrkasti lounaaseen. Alue on pohjoisreu-
naltaan metsaista puistoa. Valtaosa alueesta kuitenkin on purkamisen jaljiltd nurmettu-

nutta soraa.



Hankkeen taustaa

Kaavatydssa tutkitaan asumisen sijoittamista jo rakentuneen asuinalueen keskella ole-
valle, nykyisellaan tyhjaksi jaaneelle tontille seka vanhan kaupan paikalle. Kaava-alueelta
on aiemmin purettu rivitalo ja paivakoti. Kaavatyéhon liittyy vanhan kaupan osalta maan-

kayttésopimus.

Suunnittelun tavoite

Tavoitteena on luoda asemakaavalla edellytykset tdydennysrakentaa alueelle asuntoja ja
mahdollisesti pienimuotoista liiketoimintaa olemassa olevaa miljo6ta eheyttavalla tavalla
siten, etta purettujen rakennusten paikalle syntynyt aukko poistuu ja etta liikerakennuksen

kiinteiston kehittamiseen syntyy edellytykset.

Rakennusten enimmaiskerrosmaara ja enimmaisrakennusoikeus sopeutetaan yhteen alu-
een muun rakennuskannan kanssa kuitenkin siten, etta alueelle syntyy kaavatalouden

kannalta riittdva maara rakennusoikeutta.

Kaavoitus tukeutuu olemassa olevaan infrastruktuuriin (kunnallistekniikka, tiet ja kevyenlii-

kenteen reitit) ja palveluihin ja tehostaan niiden kayttoa.

Kaavatydlla edistetdan kaupunkistrategian teemojen Suosituin kotikaupunki ja Paras ar-
kenakin toteutumista seka kaupunkisuunnittelun teemojen Kestava kasvu, Vaivaton ja su-

juva arki seka Hiilineutraali kaupunki toteutumista.

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan maanomistajilla, joille asemakaavasta aiheutuu mer-
kittavaa hyotya, on velvollisuus osallistua kunnalle yhdyskuntarakentamisesta aiheutuviin

kustannuksiin. Tavoitteena on, ettd naiden maanomistajien kanssa solmitaan maankaytto-
sopimuksia. Tavoitteina on myos, ettda maanomistajalle annetaan vaikutusvaltaa oman pi-
hapiirinsa kehittamisessa ja etta maanomistajia kohdellaan tasapuolisesti rakennusoikeu-

den suhteen.



4.1

4.2

4.3

Lahtotiedot

Alueen sijainti ja pinta-ala

Kaava-alue sijaitsee Porvoon keskustasta noin 5,6 km lounaaseen Hamarin asuinalueen

keskella. Alueen pinta-ala on noin 11 210 mZ.

Maakuntakaava

Maakuntakaavassa alue on taajamatoimintojen

kehittdmisvyohykkeella.
Ote maakuntakaavasta Porvoon kohdalla.
Merkinnéat:

Taajamatoimintojen kehittdmisvybhyke.

Alueen sijainti *
Yleiskaava

linnon aluetta (PY) ja palvelujen ja hallinnonalu-
etta (P). Ymparoivat alueet ovat pientalovaltaista
asuinaluetta (AP). Yleiskaava on saanut lainvoi-
man vuonna 2006 ja sen uudistamistyd on kayn-

nissa.
Ote yleiskaavasta.
Merkinnét:

PY Julkisten palvelujen ja hallinnon alue

P Palvelujen ja hallinnon alue

Kevyen liikenteen reitfi ==wwms

Alueen sijainti *



4.4

4.5

4.6

Asemakaava

Kaava-alueella on vanha rakennuskaava (rk5, Slatberget Il), joka on hyvaksytty
13.2.1973. Kaava-alueen tonttien tehokkuus on vanhassa rakennuskaavassa 0,5. Ympa-

roivilla omakotitalotonteilla (AO) tehokkuudeksi on maaratty 0,3 ja rivitalotonteilla (AR) 0,4.
Ote karttapalvelusta rakennuskaavasta
Rakennuskaavan merkinnét:

LP Pysékoéimisalue

YS Yleisten sosiaalisten toimintaa palvelevien r: ;i =
P Puistoalue

AL Liikerakennusten Korttelialue

1l Suurin sallittu kerrosluku

alaan.

Omistussuhteet

Ote karttapalvelusta.

Kaupungin maanomistus on merkitty vaalean

harmaana.

Viivoitettu harmaa alue on kaupungin omis-

tuksessa, mutta vuokrattu.

Asukkaat ja tyopaikat

Alueella on yksi tyOpaikkarakennus. Alueella aiemmin sijanneet 1970-luvulla rakennetut

rivitalo ja paivakoti on purettu.



4.7

4.7.1

4.7.2

4.7.3

4.8

4.9

Palvelut

Peruspalvelut

Lahimmat paivakodit ovat Haikkoontoérman paivakoti 0,5 km ja Ylahaikkoon paivakoti 1,2
km etaisyydella. LAhimmat koulut ovat Hamarin koulu 1,2 km ja Paaskytien koulu 2,6 km

etaisyydella. Porvoon sosiaali- ja terveysasemalle on matkaa 3,6 km.

Kaupalliset palvelut

Lahin paivittaistavarakauppa on K-market Haikko 1,6 km etaisyydella. Gammelbackan

keskustaan on matkaa 1,7 km.

Vapaa-aika

Hamarin urheilupuisto sijaitsee 1,3 km etaisyydella. Hamarin tyévaentalolle on matkaa

750 metria. Merenrantaan Hamarin venesatamaan on matkaa noin 900 metria.

Rakennuskanta

Kaava-alueella on yksi 1970-luvulla rakennettu yksikerroksinen, harjakattoinen, lautaver-

hottu lilkkerakennus.

Kaava-alueen ymparilla etela-, Iansi ja pohjoissuunnassa on paaosin 1970-luvulla raken-
nettuja yksikerroksisia, harjakattoisia, tiili- tai lautaverhottuja omakotitaloja. Alueen kaak-
koispuolella on 1980-luvulla rakennetut kaksikerroksiset, harjakattoiset tiili- ja lautaverho-
tut rivitalot. Alueen itdpuolella on kaksikerroksia, tasakattoisia rivi- ja pienkerrostaloja,

jotka verhottu valkoisella tiilella.

Luonnonymparisto ja maisema

Kaava-alue sijaitsee rinteessa, joka viettaa lounaaseen ja etelaan. Rajamaentien suun-
nassa tasoeroa on noin 7 metria ja alueen alimmasta pisteesta korkeimpaan tasoero on

noin 9 metria.

Alueen pohjoisreunan puistoalue on havupuuvaltaista sekametsaa. Lansiosa alueesta
ovat purkamisen jaljiltd nurmettunutta soraista maastoa. Kaupan edustalla on asfaltoitu

pysakadintikentta.



4.10 Kunnallistekniikka

Alue on kunnallistekniikan ja kunnallisen

jatehuollon piirissa.

Ote karttapalvelusta. Kaava-alue merkitty

vaalealla sinisella.
Vesijohdot sinisella
Viemarilinjat ruskealla

Hulevesilinjat vihrealla

5 Perusselvitykset

Kaavatyon aikana laaditaan seuraavat selvitykset: perustilaselvitys, hulevesiselvitys.

Alue sisaltyy Keskeisten alueiden osayleiskaavatyon selvityksiin: Arkeologinen inventointi,

kulttuuriymparistéselvitys, luonto- ja maisemaselvitys.

6 Kaavoituksen keskeisimmat vaikutukset

Kaavoituksen keskeisimmat vaikutukset arvioidaan nykytilanteeseen verrattuna asema-
kaavan laatimisen yhteydessa osana kaavaprosessia. Vaikutukset luonnonymparistoon ja
maisemaan, rakennettuun ymparistdéon, yhdyskuntarakenteeseen, likenneolosuhteisiin ja

ilmastovaikutukset arvioidaan.

7 Osalliset

Maanomistajat

Naapurimaanomistajat
Yritykset

e Kaupunginosan asukasyhdistys
e Telia Oyj
e Elisa Oyj



e LPO net

e Fingrid Oyj

e Porvoon energia Oy / kaukolampd
e Porvoon sdhkdverkko Oy

Viranomaiset ja muut tahot

¢ Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
e Porvoon museo
e |td-Uudenmaan pelastuslaitos

Porvoon kaupungin yksikot

Porvoon kaupungin yksikot

o Kaupunkikehityksen johto

¢ Maapolitiikka

e Kaupunki-infra, (likennesuunnittelu, yleisten alueiden suunnittelu, rakentaminen ja
kunnossapito)

e Rakennusvalvonta

e Ymparistdnsuojelu

o Ymparistoterveydenhuolto

o Toimitilapalvelut,

¢ Elinvoima

e Kasvu ja oppiminen; Peipon koulu

Liikelaitos Porvoon Vesi

Luottamuselimet

¢ Kaupunkikehityslautakunta
e Ymparistoterveysjaosto

Kaikki kuntalaiset ja muut osallisiksi itsensa tuntevat

Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Vireilletulo

¢ Asemakaavan laatiminen on sisaltynyt kaupunkisuunnittelun tyéohjelmaan vuo-
desta 2023 alkaen. Hankkeesta on tiedotettu vuoden 2023 kaavoituskatsauksessa
(Alueidenkayttolaki, AKL, (ent. MRL) 7 §).



Aloitusvaihe

Hankkeen aloitusvaiheessa kaava-alueen yksityisen maanomistajan kanssa jarjes-
tettiin tapaaminen 5.12.2024 maanomistajan kaavamuutokselle asettamien tavoit-
teiden selvittamiseksi. Yksityisen kiinteistén omistajan kanssa laadittiin sopimus-
luonnos asemakaavamuutoksen kaynnistamisesta ja sovittiin kaavanlaatimisen
kustannusjaosta.

Asemakaavahanke ei edellyta viranomaisneuvottelua (Alueidenkayttolaki (ent.
MRL) 66 §). Aloitusvaiheen tydneuvottelu pidettiin xx.xx.20xx. Aloitusvaiheen vi-
ranomaisneuvottelu pidettiin xx.xx.20xx.

Suunnitteluvaiheen kuuleminen: (AKL (MRL) 62 §, MRA 30 §)

OAS, kaavaluonnos ja muu suunnittelumateriaali ovat esilla 30 paivan ajan Por-
voo-infossa, Lundinkatu 8 A, puh. 020 692 250 ja Porvoon kaupungin verkkosivuilla,
www.porvoo.fi. 9.4.—12.5.2025. Osallisille varataan mahdollisuus esittaa kirjallisia

mielipiteita.

Kaavaluonnoksen nahtavilla olosta tiedotetaan kirjeella kaava-alueen maanomista-
jille/-haltijoille sekad naapurimaanomistajille/-haltijoille. Lisaksi kuulutus julkaistaan
kaupungin internetpalvelussa.

Luonnosvaiheessa jarjestetaan kaikille avoin kaavakavely 23.4.2025.

Kommentit pyydetdan sahkdpostitse asiantuntijatahojen osallisilta. Tarvittaessa
jarjestetdan neuvotteluja.

Virallinen kuuleminen: ((MRL) 65 §, MRA 27 §)

Kaavaehdotus ja muut kaava-asiakirjat ovat virallisesti esilla 30 paivan Porvoo-in-
fossa, Lundinkatu 8 A, puh. 020 692 250 ja Porvoon kaupungin verkkosivuilla,
www.porvoo.fi. xx.x-xx.x.2025. Osallisille varataan mahdollisuus esittaa kirjallisia
muistutuksia

Kaavaehdotuksen nahtavilla olosta tiedotetaan kirjeella kaava-alueen maanomis-
tajille/-haltijoille ja naapurimaanomistajille/-haltijoille, lisdksi kuulutus julkaistaan
kaupungin internetpalvelussa seka sanomalehdissa Uusimaa, Borgabladet ja Ita-
vayla.

Viralliset lausunnot (MRA 28 §) pyydetaan: Ymparistéterveydenhuolto, I1ta-Uuden-
maan pelastuslaitos ja Liikelaitos Porvoon vesi

Perusteltu kannanotto muistutuksen johdosta:(AKL (MRL) 65 § 2)

Muistutuksen tehneille, jotka ovat sita pyytaneet ja iimoittaneet osoitteensa, toimi-
tetaan kaupungin perusteltu kannanotto esitettyyn muistutukseen.
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limoitus kaavan hyvidksymisesta (MRL 67 § MRA 94 §)

¢ Kirjallinen ilmoitus Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskukselle seka
niille, jotka ovat sita kirjallisesti pyytaneet ja samalla ilmoittaneet osoitteensa. Kuu-
lutus kaupungin internetpalvelussa www.porvoo.fi.

o Hyvaksymistad koskevaan paatdkseen saa hakea muutosta valittamalla hallinto-
oikeuteen. Hallinto-oikeuden paatdkseen saa hakea muutosta valittamalla, jos kor-
kein hallinto-oikeus myontaa valitusluvan.

o Kaava tulee voimaan, jos hyvaksymispaatdksesta ei ole valitettu tai valitukset on
hylatty

Kaavan lainvoimaisuudesta kuuluttaminen (MRA 93 §)

e Kuulutus kaupungin internetpalvelussa www.porvoo.fi.

Kaavoitushankkeen aikataulu

Kaavoitustyo aloitetaan maanomistajan kuulemisella syksylla 2024. Tavoitteena on, etta
luonnos saadaan nahtaville alkuvuonna 2025 aikana ja kaavaehdotus kesalla 2025. Ta-
voitteena on, ettd hyvaksymiskasittely alkaa Porvoon kaupunkikehityslautakunnassa vuo-
den 2025 syksylla ja kaavaan liittyvat maankayttosopimukset saadaan valmiiksi ja kaava

hyvaksyttyad vuoden 2025 aikana.

Valmistelusta vastaavat

Porvoon kaupunki, Kaupunkisuunnittelu, PL 23, 06101 PORVOO
Asemakaavapaallikkd Emilia Saatsi, puh. 040 489 5749, etunimi.sukunimi@porvoo.fi
Kaavoitusarkkitehti Mikko Viljakainen, puh 040 486 3817, etunimi.sukunimi@porvoo.fi

Suunnitteluavustaja Christina Eklund, puh. 019-520 2720, etunimi.sukunimi@porvoo.fi

Paivays Porvoossa 25.3.2025

Kaupunkisuunnittelun paallikko Jarkko Lyytinen
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Liite 5 kaavaselostukseen
Naapuri- ja viranomaiskuulemisen yhteenveto ja vastaukset

13.5.2025
ASEMAKAAVA 572 HAMARI, RAJAMAENTIE 1

LUONNOSVAIHEEN KUULEMINEN - MIELIPITEET (MRA 30 8)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, asemakaavaluonnos ja muu suunnittelumateriaali pidettiin
maankaytto- ja rakennusasetuksen 30 8:n mukaisesti nahtavana 9.4.— 12.5.2025 kaupungin pal-
velupiste Porvoo-infossa osoitteessa Lundinkatu 8 A, seka kaupungin internetpalvelussa
www.porvoo.fi/asuminen-ymparisto/kaavoitus/asemakaavat/.

Mielipiteita jatettiin nelja, joista kolmessa oli yhteensa nelja allekirjoitusta. Yksi mielipiteista jatet-
tiin anonyymisti.

Lisaksi asemakaavaluonnoksesta jarjestettiin yleisotilaisuus alueen maanomistajille, alueella toi-
miville, naapureille ja muille kiinnostuneille 23.4.2025 kello 17.30-19.00. Tilaisuus pidettiin kaava-
kavelyna, jossa Porvoon kaupunkisuunnittelun edustajat kertovat kaavaluonnoksesta paikan
paalla kaavakohteessa ja osallistujilla on mahdollisuus esittaa kysymyksia ja kommentteja. Suun-
nitellut rakennuspaikat oli merkitty maastoon kaavakavelya varten. Kaavakavelyyn osallistui 21
henkilda.

Yhteenveto saaduista mielipiteista

Saadut kirjalliset mielipiteet ja kaavakavelyn aikana saadut mielipiteet olivat hyvin yhdensuuntai-
sia. Eniten huolta aiheuttivat kasvava lilkenne ja pysakointi, jotka nostettiin esiin kolmessa mieli-
piteessa. Kahdessa mielipiteessa korttelin 2807 liittyma ehdotettiin siirrettavaksi Rajamaentielta
Makitielle. Yhdessa mielipiteessa Rajamaentie haluttiin kokonaan kevyenliikenteen vaylaksi. Sa-
moin Rajaméaentien kdantdpaikan kohtalo nostettiin esille yndessa mielipiteessa. Perusteena lii-
kenteeseen liittyville huolille kaytettiin liikenneturvallisuutta ja pysakoinnin osalta sita, etta alu-
eella on jo nyt autoja paikoitettuina kadunvarsille.

Kahdessa mielipiteessa esitettiin, etta alueen rakennusten kerrosluku tulisi jaada enintaan kah-
teen, mita perusteltiin alueen kulttuurihistoriallisilla ja kaupunkikuvallisilla syilla. Yhdessa mielipi-
teessa korttelin 2807 rakennuspaikkojen maaraa haluttiin vdhentaa kahdeksasta paritalosta kuu-
teen ja korttelin pysakadintipaikat siirtaa Makitien paahan.

Yhdessa mielipiteessa nostettiin esiin ylarinteen metsikko ja esitettiin, etta metsikkod puineen tu-
lisi saastaa. Tama oli yksi keskeinen puheen aihe myds kaavakavelyssa. Yhden mielipiteen mu-
kaan alue tulisi kaavoittaa ensisijaisesti palveluasumiseen, paivahoitoon seka liiketilaksi, koska
alueella asuu paljon ikdantyvia ihmisia ja lapsiperheita.

Mielipiteissa esitettiin toiveita myds postilaatikkojen sijoittelusta. Tata ei kuitenkaan saadella ase-
makaavalla.

Vastine mielipiteisiin

Huolet lilkenneturvallisuudesta ja pysakoinnista ovat aiheellisia ja jatkosuunnittelussa niiden rat-
kaisemiseksi tulee kiinnittaa erityistd huomiota. Toisaalta korttelissa 2807 on aiemmin sijainnut
rivitalo ja paivakoti, joihin myos on ollut lilkennetta, joten liikenteen maaradn muutos suhteessa
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alueella aiemmin vallinneeseen tilanteeseen ei ole merkittdva. Rajamaentieta ei voida kokonaan
muuttaa kevyenliikenteen vaylaksi, koska sen varrella on asuntotontteja, joihin ajaminen tulee
sallia. Korttelin 2807 liittyman siirto Makitielle ei ole kannatettavaa, koska Makitien suuntaan ka-
pean korttelin takia tonttiliittyma sijoittuisi liian lahelle Rajamaentien risteysta. Lisaksi Makitie on
vilkkaammin lilkkennoity kuin Rajaméaentie. Myds paikalla aiemmin sijainneiden rivitalon ja paiva-
kodin tonttiliittymat ovat olleet Rajamaentieltd. Sen sijaan korttelin 2807 liittyman sijaintikohtaa
Rajamaentiella voidaan harkita uudelleen kuten myos kaantépaikan tarvetta ja roolia jatkossa.
Taman mahdollistaa se, etta kortteliin 2807 sijoitettaisiin vain yksi tontti kaavaluonnoksessa ol-
leen kahden tontin sijaan. Kortteliin 2808 ei sallita liittym&aa Rajamaentieltd vaan se on tehtava
Rinnetien puolelta. Rinnetielld varaudutaan katualueen leventamiseen siten, etta Rinnetien bussi-
pysakki voidaan tehda turvallisemmaksi. Korttelin 2807 autopaikkavaade sailytetaan 1,5 autossa
asuntoa kohden. Selvityksen mukaan Porvoon asuntokunnista 17 % on autottomia. Yhden auton
asuntokuntia on 54 %, kahden auton asuntokuntia 24 % ja kolmen tai useamman auton asunto-
kuntia 5 % kaikista asuntokunnista (Ldhde: Henkildliikennetutkimus 2021, Itd-Uudenmaan seutu-
raportti). Korttelin 2808 autopaikkavaateeksi esitetaan 1 ap/110 k-m?2.

Kerrosluvun ja kerrosalan enimmaismaaraa on tarkasteltu kriittisesti. Alueen rakennuskanta on
paasaantoisesti enintaan kaksikerroksista. Toisaalta etenkin korttelin 2808 ymparilla olevat kaksi-
kerroksiset rivi- ja pienkerrostalot sijaitsevat useita metreja korttelia 2808 korkeammalla. Siten
kaavaluonnoksessa olleet korttelin 2808 kolmikerroksiset rakennukset eivat nouse maisemassa
huomiota herattavan korkeiksi vaan ymparaoivien rakennusten korkeusmaailma huomioon ottaen
voisivat olla jopa nelikerroksisia. Talloin myds mahdollisuudet niiden kohtuuhintaiseen toteutuk-
seen paranisivat. Korttelissa 2807 taaemman talorivin kerrosmaaraa voitaneen rajata 2kl:een
aiemman %2kll sijaan, jolloin rakennukset hahmottuvat maisemassa Rajamaentien suuntaan kak-
sikerroksina kolmikerroksisen sijaan ja pohjoispuolen suuntaan yksikerroksisena. Samoin kortte-
lin rakennusoikeiden maaraa voidaan rajata karsimalla kaavaluonnoksessa sallittuja rakennusoi-
keuden ylityksia. Rakennuspaikkojen maaraa ei laskettaisi, jotta korttelin mittakaava sailyy pieni-
piirteisena eika tontille tule liilan suurimittakaavaisia rakennusmassoja.

Kaava-alueen pohjoispuolisen metsikon saastamiseksi korttelin 2807 taaemman rivin rakennus-
paikkoja on siirretty lAhemmas Rajamaentieta, jolloin tarve maaston muodon muuttamiseen ja
puiden kaatamiseen vahenee. Myos korttelin 2808 LPA -aluetta pienennetaan, jotta puistomaista
aluetta saastyy kaavaluonnoksessa esitettya enemman.

Korttelien kayttdtarkoituksen muuttaminen palveluasumiseen, paivahoitoon seka liiketilaksi ei ole
perusteltua, koska ko. palveluita on rakennettu lahietaisyydelle. Kaavassa sallitaan pienimuotois-
ten liiketilojen toteuttaminen korttelin 2808 rakennusten kivijalkoihin. Lisaksi korttelin 2808 kaa-
vamerkintd AK mahdollistaa normaalin asumisen puitteissa tapahtuvan palveluasumisen kuten
esim. senioriasuntojen rakentamisen kortteliin.

Mielipiteiden huomioon ottaminen jatkosuunnittelussa
Korttelin 2807 liittyman sijaintia Rajamaentiella siirretadn lahemmas Makitieta.

Kortteliin 2807 sijoitetaan vain yksi tontti kaavaluonnoksen kahden sijaan.
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Korttelissa 2807 taaemman talorivin kerrosmaaraa rajataan 2kl:een aiemman Y2kll sijaan, jolloin
rakennukset hahmottuvat maisemassa Rajamaentien suuntaan kaksikerroksina kolmikerroksisen
sijaan ja pohjoispuolen suuntaan yksikerroksisena.

Korttelin 2807 rakennusoikeiden maaraa rajataan karsimalla kaavaluonnoksessa sallittuja raken-
nusoikeuden ylityksia.

Kaava-alueen pohjoispuolisen metsikon saadstamiseksi korttelin 2807 taaempia rakennuspaikkoja
siirretdan lAhemmas Rajamaentieta.

Molempien kortteleiden tonteille esitetddn vaade istutettavasta alueesta alueen vehreyden sailyt-
tamiseksi.

Kortteliin 2808 ei sallita liittymaa Rajamaentieltd vaan se on tehtava Rinnetien puolelta.

Korttelin 2808 LPA -aluetta pienennetaan, jotta puistomaista aluetta saastyy kaavaluonnoksessa
esitettya enemman.
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