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1
Motets laglighet och beslutforhet

Stadsutvecklingsnamnden 09.12.2025

Ordféranden
Motet konstateras lagenligt sammankallat och beslutfort.
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2
Protokolljusterare

Stadsutvecklingsnamnden 09.12.2025
Ordférande

Stadsutvecklingsnamnden valjer Vilhelmiina Eskola och Emma
Antell-Neem till protokolljusterare.
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Uppfoljning av tjansteinnehavarbeslut, upptagning
Stadsutvecklingsnamnden 09.12.2025

Foljande tjansteinnehavare har publicerat sina beslut i den
elektroniska motesservern. Tjansteinnehavarbesluten samt
tillhdrande bilagor finns i stadsutvecklingsndmndens dokument,
Tiedostot -> Viranhaltijapaatokset.

Tij@nsteinnehavarbeslut

Stadsgeodeten § 11 /2025
Toimivallan siirtdminen maanmittausinsindoreille,
rakennusvalvontamittaukset

Stadsinfradirektoren § 152 /2025
Pysyvan liikennemerkin asettaminen yksityistielle, Ukintien
yksityistie

Stadsinfradirektoren § 153 /2025
Kauppatorin jaatelokioskipaikan optiovuosien 2026-2027
kayttddnotto

Stadsinfradirektoren § 154 /2025
Gabriel Hagertin kujan jaatelokioskipaikan optiovuosien 2026-
2027 kayttdonotto

Stadsinfradirektoren § 155 /2025
Liukkaudesta varoittavat likennemerkit vanhalle sillalle

Stadsinfradirektéren § 156 /2025
Katusuunnitelmaehdotus: Haikkoonmetsankatu

Stadsinfradirektoren § 157 /2025
Katusuunnitelmaehdotus, Galgbackantien uusi linja-
autopysakki

Stadsinfradirektoren § 158 /2025
Delegointi, toimivallan siirto kaupunki-infrassa

Stadsinfradirektéren § 159 /2025
Maksuttoman pysakainnin pilotointi arkisin vyohykkeella 2

Stadsinfradirektoren § 160 /2025
Pysakaintikiellon asettaminen Uljaksentielle Ja


https://porvoo3.kokous.fi/#files/16fcad75-c3c4-4133-8676-2205a2e49211/4dd3ddc9-b38c-43f9-a122-a1d55dce11bd
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Tarkmansintielle

Markanvandningsingenjéren § 77 / 2025
Omakotitonttitarjouksen hylkdaminen, Haikkoonranta,
638-33-3597-4

Markanvandningsingenjéren § 78 / 2025
Omakotitontin luovutus tarjousten perusteella, Haikkoonranta,
638-33-3591-4

Markanvandningsingenjéren § 79 / 2025
Omakotitontin luovutus tarjousten perusteella, Kevatlaakso,
638-10-5731-1

Markanvandningsingenjoren § 80 / 2025
Omakotitontin luovutus, Haikkoonlampi, 638-33-3604-1

Markanvandningsingenjoren § 81 / 2025
Omakotitontin luovutus, Toukovuori, 638-13-6018-11

Markanvandningsingenjoren § 82 / 2025
Omakotitontin luovutus, Kevatlaakso, 638-10-5737-1

Markanvandningsingenjoren § 83 / 2025
Omakotitontin luovutus, Kevatlaakso, 638-10-5736-3

Markanvandningsingenjoren § 84 / 2025
Omakotitontin luovutus, Kevatlaakso, 638-10-5736-2

Markanvandningsingenjoren § 85/ 2025
Omakotitontin luovutus, Kevatlaakso, 638-10-5736-1

Markanvandningsingenjoren § 86 / 2025
Omakotitontin luovutus, Kevatlaakso, 638-10-5735-4

Markanvandningsingenjoren § 87 / 2025
Omakotitontin luovutus, Kevatlaakso, 638-10-5733-9

Markanvandningsingenjoren § 88 / 2025
Omakotitontin luovutus, Kevatlaakso, 638-10-5733-8

Markanvandningsingenjoren § 89 / 2025
Omakaotitontin luovutus, Kevatlaakso, 638-10-5733-5
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Markanvandningsingenjéren § 90 / 2025
Omakotitontin luovutus, Kevatlaakso, 638-10-5733-7

Markanvandningsingenjoren § 91 / 2025
Overlatelse av egnahemstomt, Vardalen, 638-10-5733-3

Markanvandningsingenjéren § 92 / 2025
Omakotitontin luovutus, Kevatlaakso, 638-10-5733-1

Markanvandningsingenjoren § 93 / 2025
Omakaotitontin luovutus, Kevatlaakso, 638-10-5732-2

Markanvandningsingenjoren § 94 / 2025
Omakotitontin luovutus, Kevatlaakso, 638-10-5732-5

Markanvandningsingenjoren § 95/ 2025
Omakotitontin luovutus, Kevatlaakso, 638-10-5732-1

Markanvandningsingenjoren § 96 / 2025
Omakotitontin luovutus, Kevatlaakso, 638-10-5715-6

Markanvandningsingenjoren § 97 / 2025
Vuokratontin myyminen, Kevatkumpu, 638-12-915-6

Markanvandningsingenjoren § 98 / 2025
Omakotitontin uudelleen vuokraaminen, 638-12-931-7

Markanvandningsingenjoren § 99 / 2025
Omakotitontin uudelleen vuokraaminen, 638-11-868-3

Tomtchefen § 115/ 2025
Yritystontin vuokraaminen uudelleen, Tarmola, 638-5-295-36

Tomtchefen § 116 / 2025
Porvoon Puistokadun toteuttamisvaihtoehdot
aluekehityshankkeena — mallinnuksen tilaaminen

Tomtchefen § 117 / 2025
Maanvuokrasopimuksen paattaminen 638-486-2-9 ja 638-486-
11-1, Sikosaari, alue 19

Tomtchefen § 118 / 2025
Kép av markomrade, Munkby, 638-446-3-31
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Tomtchefen § 119 / 2025
Kiinteiston 638-453-1-425 ostaminen Kokonniemi

Ordféranden

Stadsutvecklingsnamnden antecknar besluten for kdnnedom
samt meddelar tjansteinnehavarna att namnden inte anvander
sin upptagningsratt i enlighet med 92 § kommunallagen.
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Stadsutvecklingsnamndens verksamhetsplan och investeringsprogram for ar 2026

Stadsutvecklingsnamnden 09.12.2025
2125/02.02.00/2025
Beredning och tillaggsuppgifter:
ekonomiexpert Riku Muurinen, fornamn.efternamn@porvoo.fi

Stadsfullmaktige godkande vid sitt sammantrade den 12.11.2025
budgeten och ekonomiplanen for aren 2026—2028. Stadsstyrelsen
godkande vid sitt sammantrade den 24.11.2025 anvisningar for
efterlevnad av budgeten.

Med hjalp av dispositionsplanen och investeringsprogrammet styrs
verkstalligheten av budgeten. De upprattas utifran den budget som
fullmaktige har godkant. Namnderna fordelar de anslag och
beraknade inkomster som fullmaktige har godkant pa delanslag och
delinkomster i sina dispositionsplaner.

Stadsutvecklingsnamndens dispositionsplan for ar 2026 har
utarbetats sa att de budgetanslag och beraknade inkomster som
fullmaktige har godkant fordelas mellan de resultatenheter som ar
verksamma under respektive uppgiftsomrade.

| dispositionsplanen kan man preciseras de atgarder genom vilka de
bindande malen uppnas. Namnderna och Ovriga
redovisningsskyldiga ska folja den ekonomiska situationen och vara
beredda att anpassa sin verksamhet enligt budgeten. Om utfallet
under aret visar att utgifterna ar for hdga eller inkomsterna for laga
for den aktuella tidpunkten, ska atgarder omedelbart vidtas.
Dispositionsplanen ska da ses dver sa att nettoanslaget i budgeten
inte Overskrids.

Bilagor:

KAKE dispositionsplan 2026
KAKE investeringsprogram 2026
KAKE anslag 2026

Stadsutvecklingsdirektéren
Stadsutvecklingsnamnden godkanner den bifogade
dispositionsplanen och investeringsprogrammet
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Stadsutvecklingsnamndens moétesschema, varen 2026

Stadsutvecklingsnamnden 09.12.2025

2475/00.00.02.01/2025

Beredning och tillaggsinformation:
kundrelationskoordinator Birgitta Forssell, birgitta.forssell@porvoo.fi

Enligt 43 § Borga stads forvaltningsstadga sammantrader ett
fortroendeorgan mote pa den tid och pa den plats som organet sjalvt
bestammer.

Sammantradet kan inhiberas om ordféranden anser att det finns
skaliga grunder for det. Ett sammantrade halls ocksa om
ordfdranden anser det vara nédvandigt eller om en majoritet av
ledamodterna foreslar det for ordféranden.

Namndens motesintervall varierar mellan tre och tva veckor med
undantag av sommaren.

Stadsutvecklingsdirektéren
Stadsutvecklingsnamnden fastslar féljande motesdagar for varen
2026:

20.1.

10.2.

3.3.

17.3.

7.4.

28.4.

12.5. (reserv)
2.6.

23.6 (klo 18.00)

Stadsutvecklingsnamnden sammantrader pa tisdagar huvudsakligen
kl. 17.00 i Nimbushuset.
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Delegering av befogenheter gallande godkannande av tomtindelningar

Stadsutvecklingsnamnden 09.12.2025

17/00.00.02.02/2025

Beredning och tillaggsuppgifter:
stadsgeodet Karin Kolis, férnamn.efternamn@borga.fi

Enligt forvaltningsstadgan som stadsfullmaktige godkande 3.9.2025,
ar det stadsutvecklingsnamnden som godkanner tomtindelningar
och andringar av dessa.

| en tomtindelning anvisas indelningen av kvarteret i tomter och bl.a.
tomtens nummer, areal, langden pa rarna och koordinaterna for
rapunkterna. Om tomtindelningar féreskrivs i markanvandnings- och
bygglagen samt -férordningen. En tomtindelning anvisas i
detaljplanen eller godkanns separat efter att detaljplanen tratt i kraft.

Tomtindelningar och andringar av tomtindelningar gérs bade for
kvartersomraden som ags av staden och for privatdagda omraden.
Da en privatperson ansdker om tomtindelning, eller andring av
tomtindelning, ar malet oftast att man kan bérja bygga som snabbt
som majligt. | detaljplaneomraden ar en férutsattning fér bygglov att
tomten har bildats i enlighet med den gallande tomtindelningen och
har forts in i fastighetsregistret. Tomten styckas och fors in i
fastighetsregistret nar tomtdelningen har tratt i kraft. Efter detta ar
det mgjligt att bevilja bygglov.

Delegering av beslutanderatt gallande tomtindelning fran namnden
till en tjansteinnehavare gor att tomtindelningen snabbare vinner
laga kraft. Tiden for att begara omprdévning av ett
tjiansteinnehavarbeslut ar 14 dagar. Om namnden godkanner
tomtindelningen i enlighet med foérvaltningsstadgan, kan man inte
begara omprdvning utan man maste séka andring genom besvar
hos férvaltningsdomstolen. Da &r besvarstiden 30 dagar. Aven
handlaggningstiden for en begaran om omprovning ar betydligt
kortare an forvaltningsdomstolens handlaggningstider.

Namnden har ratt att ta upp ett tjansteinnehavarbeslut om
tomtindelning till behandling. Om nagon begar omprdvning av
tjiansteinnehavarens beslut, behandlar namnden arendet.

Stadsutvecklingsdirektéren

Stadsutvecklingsnamnden delegerar befogenheten i
forvaltningsstadgan att godkanna tomtindelningar och andringar av
dessa till stadsgeodeten.
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Detta beslut ersatter stadsutvecklingsnamndens beslut 28.2.2023 §
27. Detta beslut ar i kraft till och med 31.12.2029.
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Borgabussens nya 90-dagars (3 manaders) periodbiljettprodukt till salu i mobilappen
Resor och Biljetter fran 7.1.2026

Stadsutvecklingsnamnden 09.12.2025

2796/02.09.00/2025
Beredning och tillaggsuppagifter:
Kollektivtrafikingenjor Matias Leinonen, matias.leinonen@porvoo.fi
Koordinator Johanna Wiljander-Backman, johanna.wiljander-
backman@porvoo.fi

Den avgiftsfria kollektivtrafikmanaden i december 2025 erbjuder en
utmarkt maojlighet att locka nya kollektivtrafikanvandare och starka
kollektivtrafikens stallning som ett hallbart fardsatt. For att bade de
som provar kollektivtrafik under kampanjen och nuvarande kunder
skulle férbinda sig att anvanda kollektivtrafiken aven efter
kampanjen ar det nodvandigt att erbjuda en attraktiv och
kostnadseffektiv biljettprodukt.

Vi foreslar att vi tar i bruk nya periodbiljetter som ar giltiga 90 dagar
(3 manader) efter en manad med gratis kollektivtrafik fran 7.1.2026.

De nya priserna for en 90-dagars (3 manaders) periodbiljett skulle
vara:

e Vuxna (18-64 ar) 150 €

e Unga (7-17 ar) 75 €

e Seniorer (6ver 65 ar) 105 €

Periodbiljetten ar personlig och man far resa obegransat under
biljettens giltighetstid.

Priset for den nya 90-dagarsbiljetten ar nagot formanligare an
summan av tre separata 30-dagarsbiljetter. Denna kostnadsfordel
gor produkten attraktiv for regelbundna resenarer och uppmuntrar
dem som provar kollektivtrafik att bli permanenta anvandare.
Dessutom minskar den langre giltighetstiden besvaret med att férnya
biljetten samt stdder smidigheten i vardagen och rutinerna.

Borgabussens enkel-, serie- och periodbiljetter kan kdpas i
Matkahuoltos mobilapp Resor och Biljetter. Enkelbiljetter kan ocksa
kopas kontant eller med betalkort i bussen.

Nuvarande periodbiljetter och priser:
e Vuxna (18-64 ar) Periodbiljett (appen Resor och Biljetter) for
30 dagar: 55 €
e Unga (7-17 ar) Periodbiljett (appen Resor och Biljetter) fér 30
dagar: 27,50 €



Borga stad Foredragningslista 14/2025 14
Stadsutvecklingsnamnden

e Seniorer (6ver 65 ar) Periodbiljett (appen Resor och Biljetter)
for 30 dagar: 38,50 €
| biljettpriserna ingar moms 14 %. (moms 13,5 % fran 1.1.2026)

Stadsutvecklingsdirektéren

Stadsutvecklingsnamnden beslutar att fran 7.1.2026 ta i bruk nya
90-dagars (3 manaders) periodbiljetter till féljande priser: vuxna 150
€, unga 75 € och seniorer 105 €. Periodbiljetterna kan koépas i
Matkahuoltos mobilapp Resor och Biljetter.

Beslutet justeras genast.
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Principer for beviljande av kommunalt bidrag till enskilda vagar 2026

Stadsutvecklingsnamnden 09.12.2025
2828/10.03.01.06.00/2025

Beredning och tillaggsuppgifter:
planerare Linda Antell-Behm, linda.antell-behm@borga.fi

Enligt 38.2 § i Borga stads forvaltningsstadga beslutar
stadsutvecklingsnamnden om villkoren for bidrag som beviljas till
underhall av enskilda vagar.

Principerna for beviljandet av bidrag utgor anvisnigar, enligt vilka
staden beviljar bidrag till enskilda vagar for vaghallning och
vagbyggande. Vagens betydelse for trafiken samt vagens lage och
karaktar beaktas da staden beviljar bidrag. Staden beviljar bidrag
inom ramen for gallande budget.

Vi har tillsatt en nya punkter i principerna gallande "Stadens bidrag
for grundforbattring”. Alla tillagg ar markerade med rdd farg i texten.

Bilaga:
Principer for beviljande av bidrag till enskilda vagar 1.1.2026

Stadsutvecklingsdirektéren

Stadsutvecklingsnamnden beslutar godkanna de bifogade,
uppdaterade principerna for beviljande av kommunalt bidrag till
enskilda vagar, vilka trader i kraft 1.1.2026.
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9
Delgeneralplanen for de centrala stadsomradena

Stadsutvecklingsnamnden 25.11.2025 § 180

Beredning och tillaggsuppgifter: generalplanechef Maija Kontio,
fornamn.efternamn@porvoo.fi

Delgeneralplanen for de centrala stadsomradena i Borga omfattar
det byggda stadsliknande omradet och det omgivande
kransomradet. Planeringsomradets areal ar cirka 134 km?, varav
markomraden ar cirka 115 km? och vattenomraden cirka 19 km?2. |
omradet bor ca 40 600 personer som ar nastan 80 procent av hela
befolkningen i Borga. Det finns cirka 14 500 arbetsplatser i omradet,
vilket ar nastan 70 procent av de arbetsplatser som finns i staden.

Den nya delgeneralplanen ersatter delgeneralplanen for de centrala
omradena i Borga som godkandes i fullmaktige ar 2004. (tradde i
kraft 2006) Planeringsomradet for den nya delgeneralplanen har
utvidgats en aning mot vast och norr jamfért med delgeneralplanen
fran ar 2004. For en del av det utvidgade omradet galler
delgeneralplanen for byar och glesbygd fran ar 1996 (utan
rattsverkan), och till de delar ersatter den nya delgeneralplanen
ocksa delgeneralplanen for byar och glesbygd. Den nya
delgeneralplanen kommer att ha rattsverkan.

| delgeneralplanen for de centrala stadsomradena avgors hur
planeringsomradets markanvandning ska utvecklas under de
foljande 25 aren. Aven om delgeneralplanen omfattar endast en del
av Borga stads omrade, paverkar delgeneralplanearbetet hela
stadens utveckling och alla Borgabors vardag pa lang sikt.

Planeringsarbetet inleddes i bérjan av sommaren 2021 med
kommuninvanarnas egna planer. Pa basis av invanarenkaten
Drommarnas Borga 2050 utarbetades 6 preliminara
strukturmodeller. | stadsfullmaktiges strategiverkstad november
2021 funderade ledamoterna pa de preliminara modellerna och
kommenterade dem. Pa basis av invanarenkaten och fullmaktiges
strategiverkstad utarbetades fyra alternativa strukturmodeller:
Uppblomstring av Kungsporten, Tva stationer — en stad, Nya
grannar och Expansion av stora matt. Konsekvenserna av
modellerna bedémdes och modellerna jamférdes med varandra.
Med strukturmodellerna undersoktes olika utvecklingstrender och
samtidigt identifierades mojligheter, risker och osakerhetsfaktorer
som hor samman med utvecklingen av staden, andringarna i
samhallsstrukturen, markanvandningen och trafiknatet. Ostbanan
fanns med i alla modeller. | modellarbetet testades ocksa ett
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scenario dar Ostbanan férverkligas betydligt senare an beraknat
eller inte alls.

Strukturmodellerna och konsekvensbeddémningen av dem var
framlagda och pa en omfattande remiss i slutet av ar 2022.
Samtidigt var det ocksa majligt att svara pa strukturmodellenkaten
och delta i strukturmodellverkstaden som ordnades i Konstfabriken
och evenemanget Vi ses pa torget. Det popularaste alternativet i
responsen om strukturmodellerna var strukturmodellen Tva stationer
— en stad. En sammanfattning av den erhallna responsen har
sammanstallts.

Fullmaktiges strukturmodellverkstad holls i maj 2023. | verkstaden
valdes Tva stationer- en stad till den basta modellen for utvecklandet
av samhallsstrukturen och Nya grannar till den nast basta modellen.
Den basta kombinationen ar en kombination av dessa tva modeller
som namns ovan. Man har utarbetat en sammanfattning av
resultaten av verkstaden.

Utifran beddmningarna av strukturmodellerna och den omfattande
responsen bereddes malen for delgeneralplanen och den
malinriktade strukturmodellen "Drémmarnas Borga 2050”. Modellen
kombinerar styrkorna hos de tva basta modellerna och svarar
samtidigt pa de utmaningar som identifierats i utvarderingen av dem.
Strukturmodellen beskriver de huvudsakliga riktlinjerna for
utvecklingen av samhallsstrukturen. Stadsutvecklingsnamnden
godkande for sin del malen och den malinriktade strukturmodellen
17.9.2024, och pa basis av detta har nu ett utkast till delgeneralplan
beretts.

For arbetet med delgeneralplanen har man gjort ett betydande antal
utredningar och konsekvensbeddémningar som samlats pa stadens
webbplats pa adressen Ny delgeneralplan fér centrala
stadsomraden 2050

Utkast till delgeneralplan

Over 32 kilometer havsstrand, Borgéa &, Svartsan, 11 sjoar, en
mangsidig och vardefull naturmiljé samt en unik kulturmilj6é och
vardefulla landskap ar enastaende och varda att varna om som
utgangspunkter for utvecklingen av de centrala omradena i staden. |
delgeneralplanelésningen stravar man efter att trygga dessa varden
som invanarna vardesatter i miljon. Stérsta delen av den framtida
samhallsstrukturen finns redan, men i och med stadens tillvaxt
behovs forandringar och utveckling.


https://www.porvoo.fi/sv/boende-och-miljo/planlaggning/generalplan/ny-delgeneralplan-for-de-centrala-stadsomradena/
https://www.porvoo.fi/sv/boende-och-miljo/planlaggning/generalplan/ny-delgeneralplan-for-de-centrala-stadsomradena/
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Delgeneralplanen styr markanvandningen i enlighet med sina mal:
Hallbar tillvaxt, ett attraktivt stadscentrum, en enkel och smidig
vardag samt klimatsmart markanvandning och rorlighet syns i
delgeneralplanens lésningar.

Staden vaxer, utvidgas och fortatas enhetligt kring nuvarande
centrum. Det nya byggandet styrs i betydande delar till redan
bebyggda omraden som kompletteras vid befintlig infrastruktur och
service. Det tataste stadsliknande byggandet styrs till centrum och
narmiljon. En stor del av de nuvarande smahusomradena utvecklas
och kompletteras sa att sdrdragen som finns i Borga bevaras. De
storsta nya reserveringarna for bostadsomraden anvisas Hill
Hattulastranden och i riktning mot Tarkis och Skaftkarr. Om tillvaxten
ar langsammare an det uppstallda malet behdvs inte alla nya
omraden fram till 2050. Omradesreserveringarna i delgeneralplanen
mojliggor att det finns mangsidiga boendealternativ for olika
livssituationer i den unika miljon i Borga.

For att trygga omradets livskraft och darigenom regionens tillvaxt
anvisas det i delgeneralplanen tillrackligt med omradesreserveringar
for arbetsplatsbyggande. Staden forbereder sig for framtidens behov
av verksamhetslokaler genom att utveckla centrum och
arbetsplatsomradena Ostermalm—Stadshagen, Kungsporten,
Olstens och Tolkis.

Borga &r ocksa i framtiden det kommersiella huvudcentret i Ostra
Nyland: Centrum och Kungsporten samt Ostermalm &r regionalt
attraktiva handelsplatser. Centrumomradet utvidgas och ar avsett for
ett mangsidigt och tatt stadsbyggande som kombinerar boende,
arbetsplatser, tjanster, fritidsaktiviteter och turism. Stadens karna
fungerar som huvudcentret fér handeln, som ar huvudcentret for den
centrumorienterade specialvaruhandeln, dagligvaruhandeln och
hypermarketar. | centrum finns ocksa storsta delen av kultur-,
restaurang- och valbefinnandetjansterna. Delgeneralplanen styr den
mer detaljerade planeringen av centrum, dar man bland annat ska
framja en promenadvanlig och for alla stadsbor lockande stadsmiljo
och omradets tillganglighet med olika fardsatt fran stadens olika
delar.

Ostermalm och Kungsporten &r handelscentrum fér
utrymmeskravande handel och handel med ett brett varusortiment,
samt omraden fér byggande av verksamhetslokaler. Ostermalm kan
ocksa utvecklas som en koncentration med supermarkethandel av
lokal betydelse. Samhallsstrukturen som kompletteras gor det ocksa
mojligt att bevara och utveckla vardagstjanster i bostadsomraden.
Gammelbacka och Varberga och Haiko utvecklas som
narservicekoncentrationer for handel.
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Stadsstrukturen som kompletteras forbattrar forutsattningarna for
ordnandet av kollektivtrafiken. Storsta delen av bostadsomradena
kommer man till ratt bra med kollektivtrafiken, men i framtiden
behdvs nya rutter i och med tillvaxten. Delgeneralplanen styr
planeringen av kollektivtrafikens rutter och hallplatser funktionellt och
kvalitativt.

Delgeneralplanen styr ocksa till att forbattra férhallandena fér gang-
och cykeltrafik och till kontinuerliga, sakra och tillgangliga rutter. |
utkastet till delgeneralplan anvisas tre nya broar éver Borga a for
gang- och cykeltrafik samt en bro for friluftsliv. Gang- och
cykelférbindelserna till byarna ska ocksa utvecklas: i planutkastet
anvisas nya forbindelser i riktning mot Kerko, lllby, Ebbo och
Hindhar.

Biltrafikens smidighet i det nuvarande trafiknatet ar i huvudsak god
aven i framtiden. De storsta utmaningarna pa broarna éver an finns i
centrum och pa motorvagsrampen som leder till Vastra
Mannerheimvagen. De nya gatufdrbindelserna till Kungsporten éver
motorvagen i riktning mot Estbacka och broférbindelsen
Hornhattula—Jarnbdle (den nya norra bron) som anvisas i utkastet till
delgeneralplan minskar belastningen pa broarna i centrum och pa
Parkgatan och Vastra Mannerheimleden. Den nya Ostra
omfartsvagen minskar trafikmangderna sarskilt i Tarkis, men aven i
centrum och pa Parkgatan. Ostra omfartsvagen stéder ocksa
utvecklingen av markanvandningen i riktning mot Tarkis och
Skaftkarr. Parkgatan och Tolkisvagen med narmiljon utvecklas till en
trivsam och mangsidig stadsmiljo.

| delgeneralplanen forbereder man sig fér Ostbanan. |
planbeskrivningen foreslas tre alternativa banstrackningar: 1)
Underjordisk banstrackning (centrum) dar stationen ligger i centrum,
ungefar under Borga a. Stationen har ingangar fran bade torget och
Vastra astranden. 2) Underjordisk banstrackning (Parkgatan), dar
stationen ligger i narheten av korsningen av Parkgatan och
Hornhattulavagen. 3) Banstrackning ovan jord, dar stationen ligger i
Kungsporten och dessutom en nartagsstation i Hattula, i narheten av
den gamla jarnvagsstationen. Markanvandningslésningarna for de
underjordiska alternativen ar sinsemellan likadana. | alternativet
ovan jord avviker markanvandningen i nagon man i stationens
naromgivning i Kungsporten. Itarata Oy gér som bast upp en
miljokonsekvensbeddmning och en preliminar utredningsplan for
Ostbanan. De alternativa banstrackningarna i planutkastet baserar
sig pa dessa. Strackningarna ar i detta skede riktgivande och
strackningarna preciseras annu i den fortsatta planeringen.

Omradets kulturmiljder ar mangsidiga och aterspeglar val
utvecklingen av staden och dess omgivning under olika arhundraden
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och artionden. Har ingar saval landsbygdsmiljéer, tata stads- och
bymiljoer fran olika tider, arkitektoniskt enhetliga helheter som
enskilda betydande byggnader. Med delgeneralplanen skyddas
vardefulla kulturmiljhelheter som har identifierats i nationella, pa
landskapsniva eller av Borga stad utarbetade utredningar.

| delgeneralplanen anvisas ett centralt nat av gronomraden samt yt-
och grundvatten. Naturskyddsomradena tillsammans med andra
omraden med betydande naturvarden utgér grunden for det
ekologiska natverket. Det sa kallade blagrona natverket bestar
forutom av naturskyddsomraden aven av rekreationsomraden,
skyddsgronomraden, jord- och skogsbruksomraden och
vattenomraden. Den sammanlagda arealen av dessa ar 73 procent
av delgeneralplanens omrade. Malet ar att trygga naturens
mangfald, skydda vatten och trygga kolsankor och -férrad.
Gronomradeshelheten ar ocksa en viktig del av landskapets
ekologiska natverk, som fortsatter utanfor delgeneralplaneomradet
mot sydost langt ut i skargarden, norrut mot Kerko och lllby och fran
Svartsadalen norrut.

| utkastet till delgeneralplanen har man i avgransningen av
rekreationsomradena betonat gronnatverkets enhetlighet och
kontinuitet samt strandernas och gronomradenas tillganglighet som
en del av natverket. Nastan alla invanare har nu och i framtiden
hogst 300 meter till ett gronomrade.

Nationalstadsparken kombinerar vardefulla naturmiljéer, rekreation
och friluftsliv samt kulturmiljévarden. Stadsstranderna vid Borga a
utvecklas och stadsbornas "vardagsrum” vaxer sdoderut och norrut.
Borga a med strander bildar en enhetlig rekreationskorridor inom
stadsstrukturen, och langs den ar det mgjligt att ta sig fran Borga as
mynning via Kokon langs havsstranderna i riktning mot Haiko och
Sillvik samt via Jonasbacken till Humla friluftsleder.

Runt Veckjarvi och Tjartrasket utvecklas en omfattande strév- och
friluftsomradeshelhet som bestar av vardefulla naturomraden,
sjostrander och skogsbruksomraden. En del av de frilufts- och
strovomraden som ar vardefulla med tanke pa naturférhallanden kan
senare skyddas med hansyn till rekreationsbehovet.

Delgeneralplanen styr anpassningen till klimatférandringarnas
effekter, hanteringen av dagvatten och 6kningen av stadsgronskan. |
fortsattningen bér man i de olika stadsdelarna strava efter
tradkronstackning pa minst 30 procent. | utkastet till delgeneralplan
har man ocksa identifierat vissa omraden som lampar sig for
restaurering av naturen och for att 6ka naturens mangfald.
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Utkastet till delgeneralplan laggs fram

| enlighet med planen for deltagande och beddmning kommer
utkastet till delgeneralplan harnast att Iaggas fram och utlatanden
begars om det. Materialet I1aggs fram pa stadens webbplats samt i
Borgainfo. Borgabor och andra intressenter kan lamna sina asikter
genom att svara pa en enkat som ar 6ppen under paseendetiden
eller genom att lamna in en skriftlig asikt till staden. Samtidigt ordnas
under fem olika dagar en planeringsverkstad dar invanarna och
markagarna kan stalla fragor och diskutera planutkastet med
stadsplaneringsexperterna.

Delgeneralplanekartan har utarbetats i enlighet med miljoministeriets
nya forordning (393/2025, den s.k. Katja-férordningen) om
utformningen av planbestammelser och planobjekt. Det har varit en
utmaning att félja de nya bestdmmelserna och utformningen pa
grund av att det saknas anvisningar, och kartans lasbarhet behover
fortfarande finslipas. For paseende kommer man darfor ocksa
producera kartor som askadliggor olika teman.

Stadsutvecklingsdirektéren

Stadsutvecklingsnamnden far en éversikt 6ver beredningslaget for
delgeneralplanen for de centrala stadsomradena och diskuterar
arendet. Beredningslaget antecknas for kdnnedom.

Behandling

Nar behandlingen inleddes gjorde féredraganden féljande andrade
beslutsforslag: Stadsutvecklingsnamnden beslutar att anteckna
beredningslaget for delgeneralplanen for de centrala omradena for
kannedom.

Beslut
Stadsutvecklingsndmnden beslutade att anteckna beredningslaget
for delgeneralplanen for de centrala omradena for kannedom.

Under behandlingen avlagsnade sig delaktighetsplanerare Mikko
Nikkanen fran sammantradet under § 180 kl. 18.41 — 18.52.
Detaljplanechef Emilia Saatsi lamnade sammantradet under
diskussionen vid § 180 kl. 19.15.

Generalplanechef Maija- Riitta Kontio lamnade sammantradet efter
behandlingen av § 180 kl. 19.24.

Stadsutvecklingsnamnden 09.12.2025
789/10.02.02/2022
Beredning och tillaggsuppagifter:
generalplanechef Maija-Riitta Kontio, fornamn.efternamn@porvoo.fi

Bilagor:


mailto:fornamn.efternamn@porvoo.fi
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Delgeneralplaneutkastets kartor:

- Alternativ 1 Station i centrum

- Alternativ 2 Station vid Parkgatan

- Alternativ 3 Station i Kungsporten
Planbestammelser

Beskrivning av utkastet till delgeneralplan
Programmet for deltagande och beddmning
Beskrivningens bilagor 1-6

Stadsutvecklingsdirektéren

Stadsutvecklingsnamnden antecknar utkastet till delgeneralplan och
ovrigt material for kAnnedom och beslutar att stadsplaneringen kan
fortsatta beredningen av delgeneralplanen i enlighet med
programmet for deltagande och bedémning genom att héra
intressenterna.

Paragrafen justeras genast.
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Utlatande till Helsingfors forvaltningsdomstol om besvar 6ver undantagsbeslut,
basstation for mobiltelefonnat, Finnby

Stadsutvecklingsnamnden 09.12.2025
133/10.03.00.03/2024
Beredning och tillaggsuppagifter:
planlaggningsarkitekt Pekka Mikkola, fornamn.efternamn@borga.fi

Hos Helsingfors férvaltningsdomstol har lamnats in besvar dver
stadsutvecklingsnamndens beslut 30.9.2025 § 142.
Stadsutvecklingsnamnden beslutade godkanna undantaget som
sOkts med stod av 171 § i MarkByggL enligt lovbeslutet 638-2025-
5026. Genom beslutet ar det mgjligt att ansdéka om bygglov for en 48
meter h6g lankmast for en bassation fér mobiltelefonnat och fér en 9
m2-vy skyddsbyggnad i anslutning till stationen pa den tekniska
adressen Mosabackavagen (12), Finnby.

Den som soker andring yrkar i forsta hand pa att beslutet upphavs
och i andra hand pa att det upphavs och aterforvisas for ny
behandling. Helsingfors forvaltningsdomstol har bett att fa ett
utlatande senast 29.12.2025.

Kompletterande material:
stadsutvecklingsnamndens beslut 30.9.2025 (142 §) med bilagor

Bilagor:

besvarsskrift

stadsutvecklingsnamndens utlatande till Helsingfors
forvaltningsdomstol

Stadsutvecklingsdirektéren
Stadsutvecklingsnamnden ger det bifogade utlatandet om besvaren.

Paragrafen justeras genast.
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11
Detaljplan och andring av detaljplan, Skoldvik, Innovationsvagen, DP 573

Stadsutvecklingsnamnden 30.09.2025 § 141

Beredning och tillaggsuppgifter:
planlaggare Johannes Korpijaakko, fornamn.efternamn@porvoo.fi

Stadsplaneringen har utarbetat ett forslag till detaljplan och
detaljplaneandring i omgivningen av Innovationsvagen och Kullo
industrivag i Skoldvik. Planeringsomradet ligger cirka 13 km sydvast
om Borga centrum och dess areal ar cirka 20 hektar. Den nya
detaljplanen omfattar ett ca 12 ha stort omrade och
detaljplaneandringen ett ca 8 ha stort omrade.

Detaljplaneringen har inletts nar Borga stad och Woikoski Oy ingick
ett avtal om detaljplanering och tomtforsaljning i januari 2025.
Detaljplaneprojektet togs upp till behandling i
planlaggningsoéversikten ar 2025.

Malet med detaljplanen ar att i planeringsomradet skapa en lamplig
industritomt for Woikoski Oy genom att anvisa ett kvartersomrade for
industri- och lagerbyggnader dar en betydande anlaggning for
produktion eller lagring av farliga kemikalier far placeras (T/kem).

| det inledande skedet av detaljplanen har man férhandlat med NTM-
centralen, Tukes och Nylands forbund. Utkastet till detaljplan holls
framlagt 21.5-24.6.2025. En presentation av detaljplaneutkastet
ordnades i Kullo skola 2.6.2025. | utkastskedet har myndigheter
kommenterat detaljplanen och det lamnades tva asikter om
detaljplaneutkastet. Kommentarerna och asikterna och
bemoétandena till dem finns som bilaga till beskrivningen.

| detaljplaneférslaget anvisas en stor tomt pa knappt 20 ha och ett
gatuomrade. Planens I6sning ar enkel och mojliggor storskalig
industriverksamhet. | detaljplanen anges byggratten med
exploateringstalet 0.4, vilket ger en byggratt pa 77 386 m2-vy varav
48 378 m?-vy ar ny byggratt.

De allmanna bestammelserna i detaljplanen styr genomférandet av
parkeringsplatser, dagvattenhantering, byggnadernas utseende och
placering samt skyddszoner. Dessutom foreskrivs att Borgas
gronkoefficient ska iakttas.

Genom bestammelserna om skyddszoner sakerstalls att
verksamheten inte kan férandras sa att den i framtiden hindrar
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markanvandningen utanfor detaljplanen mer an de nuvarande
skyddszonerna i Skéldvik.

Woikoski Oy har planerat genomférandet av den forsta fasen, dar en
luftgasfabrik byggs pa omradet, och ar redo att fatta
investeringsbeslut nar detaljplanen har vunnit laga kraft.

Bilagor:
detaljplaneforslag
detaljplanebeskrivning med bilagor

Stadsutvecklingsdirektéren

Stadsutvecklingsnamnden lagger fram forslaget till detaljplan 573,
Skoldvik, Innovationsvagen, enligt 27 § i MarkByggF och begar
utlatanden om férslaget enligt 28 § i MarkByggF i enlighet med
programmet for deltagande och bedémning.

Beslut

Stadsutvecklingsndmnden beslutade lagga fram forslaget till
detaljplan 573, Skoldvik, Innovationsvagen, enligt 27 § i MarkByggF
och begar utlatanden om férslaget enligt 28 § i MarkByggF i enlighet
med programmet for deltagande och bedémning.

Noora Ahonen meddelade att hon ar javig (ombudsjav) och lamnade
motet under behandlingen av § 141 fran kl. 18.33 till 18.56.

Stadsutvecklingsnamnden 09.12.2025
382/10.02.03/2025
Beredning och tillaggsuppagifter:
planlaggningsarkitekt Pekka Mikkola, fornamn.efternamn@porvoo.fi

Forslaget till andring av detaljplan hélls framlagt i enlighet med 27 § i
MarkByggF 15.10— 14.11.2025. Det lamnades en anmarkning mot
planforslaget. Den som lamnat anmarkningen upprepade sin tidigare
asikt om utkastet. Det har inte varit nédvandigt att géra andringar i
detaljplaneférslaget pa grund av anmarkningen.

Ingen av delaktiga myndigheter hade nagot att anmarka mot
detaljplanefdrslaget. Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland har
18.11.2025 per e-post beddomt att ett myndighetssamrad i
forslagsskedet ar onddigt.

| detaljplanen har inte gjorts sadana andringar som skulle krava att
planen borde laggas fram pa nytt i enlighet med 32 § MarkByggF.

Bilagor:
detaljplaneforslag
detaljplanebeskrivning med bilagor

Stadsutvecklingsdirektéren
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Stadsutvecklingsndmnden godkanner bemétandet av utlatandet och
beslutar foresla stadsstyrelsen och vidare stadsfullmaktige att den
godkanner detaljplanen och detaljplaneandringen 573 Skoldvik,
Innovationsvagen. Genom detaljplanen bildas en del av kvarter 4012
i Kullo. Andringen av detaljplanen géller kvarter 4012 och
gatuomradena i stadsdel 36.

Paragrafen justeras genast.
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Tillstandsvillkor for Borga stads mikromobilitetstillstand

Stadsutvecklingsnamnden 09.12.2025
2807/08.00.00.00/2025
Beredning och tillaggsuppgifter:
Trafikingenjor Antti Javanainen
antti.javanainen@porvoo.fi

Bakgrund

Mikromobilitetstjansterna, i synnerhet elsparkcyklar som hyrs ut, har
medfort ett nytt alternativ till val av fardsatt i staden. Samtidigt ar de
forknippade med utmaningar som galler trafiksakerhet, renlighet,
tillganglighet och korsatt. | trafiksakerheten betonas sarskilt den
forsamrade kanslan av trygghet som andra gatuanvandare upplever,
trafikolyckor och utmaningar som daligt parkerade anordningar
medfor for andra trafikanter.

Lagstiftningen om mikromobilitet tradde i kraft 1.8.2025. | och med
den nya lagstiftningen blev uthyrning av mikromobilitetsfordon
(cyklar i gemensamt bruk, latta elfordon och motorférsedda cyklar)
tillstandspliktig pa det omrade som kommunen férvaltar.

Genom kommunens beslut har det varit mdjligt att skjuta upp
ibruktagandet av mikromobilitetstillstandet till senast 1.1.2026.
Genom beslut av Borga stads infrastrukturdirektor (§93 2025) tas
tillstandet i bruk i Borga fr.o.m. 1.1.2026.

Kommunen kan férena ett mikromobilitetstillstand med tidsmassiga
eller geografiska villkor som behdvs eller ar nédvandiga med tanke
pa trafiksakerheten, tillgangligheten i trafiken eller underhallet och
renhallningen av en gata eller ett annat allmant omrade.
Tillstandsvillkoren kan i fraga om de fordon som hyrs ut galla
koérhastigheter, parkering och anvandningsomraden, antal,
anvandningstider, egenskaper hos anvandarapplikationen och
férmedling av anonymiserade uppgifter om anvandningen till
kommunen.

Borga stads tillstandsvillkor

Den av Borga stad faststallda grundperioden fér verksamhet som
omfattas av ett mikromobilitetstillstand ar 15.4-31.10.
Grundperioden har faststallts pa grund av faktorer som inverkar pa
trafiksdkerheten (nattfrost, halka, plotsliga snofall) som orsakas av
de allmanna vaglagsfoérhallandena i bérjan av varen och boérjan av
vintern. Grundperioden kan utvidgas genom gemensam
overenskommelse, om t.ex. vaglagsforhallandena tillater en tidigare
start eller att verksamheten fortsatter langre pa hdsten.
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Felaktig parkering och kérning av mikromobilitetsutrustning i vissa
omraden medfér utmaningar for trafiksakerheten, tillgangligheten i
trafiken och underhallet och renhaliningen av det allmanna omradet.
Parkeringen och anvandningsomradena for
mikromobilitetsutrustning regleras genom att man upprattar
parkerings- och kérférbudsomraden. | gatuutrymmet planeras och
marks parkeringsplatser for mikromobilitetsutrustning.
Parkeringsférbudsomraden ar t.ex. broar och underfartstunnlar och
korforbudsomraden t.ex. en del av Gamla stan i Borga. For
forflyttning av fardmedel som parkerats i strid med villkoren tas av
tjiansteleverantoren ut en avgift enligt stadsinfrastrukturens prislista
for ar 2026.

Syftet med hastighetsbegransningarna ar att forbattra
trafiksakerheten och férebygga olyckor. Den hogsta tillatna
hastigheten for elektriska mikromobilitetsredskap som kan hyras i
Borga ar 20 km/h. Nattetid kl. 00—05 ar den hogsta tillatna
hastigheten 15 km/h. Dessutom kan man faststalla sa kallade zoner
for langsam korning dar den hogsta tillatna hastigheten ar 10 km/h.
Det ar forbjudet att anvanda elektriska mikromobilitetsredskap som
hyrs ut pa veckoslut (fre—l6r och 16r—s6n) nattetid kl. 00-05.
Forbudet galler ocksa helgdagar som infaller pa vardagar, sasom
valborgsmassoafton, forsta maj, midsommarafton, midsommardagen
och nyarsafton. Malet med koérforbuden ar att 6ka sakerheten vid
elsparkcykelakning och férebygga olyckor. En betydande del av
olyckorna med elsparkcyklar sker kvalls- och nattetid, sarskilt
nattetid under veckoslut, och orsaken till olyckorna ar ofta berusning.
Aven polisen rekommenderar korférbud nattetid. Koérférbudet under
veckoslutsnatterna har varit i kraft i Helsingfors redan i flera ar och
det har konstaterats minska skador orsakade av elsparkcyklar.
Tillstand ska beviljas alla aktorer. Tillstand kan enligt lagen beviljas
fran fall till fall for viss tid, dock for hogst fem ar. Eftersom det ar
frdga om ett nytt verksamhetstillstand ar det har andamalsenligt att
bevilja tillstand for viss tid och endast for ett ar i sander. For
behandlingen av tillstandet tas det ut en behandlingsavgift enligt
stadsinfrastrukturens prislista for 2026. Ar 2026 &r tillstdndsavgiften
200 euro. Avgiften som tas ut enligt lagen kan motsvara kommunens
totala kostnader for behandlingen av ett tillstand, sdsom kostnader
for beredning, hdrande och beslutsfattande samt kostnader for
assistenter, tjansteinnehavare, namnder och informationssystem.
Villkoren fér Borga stads mikromobilitetstillstand finns i sin helhet
som bilaga till beslutet.

Enligt lagen om transportservice ar det maijligt att goéra nodvandiga
andringar i tillstandsvillkoren under tillstandets giltighetstid.

Utdver Borga stads tillstandsvillkor ska den som tillhandahaller
mikromobilitetstjanster folja de lagar och férordningar som galler i
Finland och som reglerar trafiken och framfér allt mikromobiliteten.
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Stadsutvecklingsdirektéren

Stadsutvecklingsnamnden beslutar att staden for ar 2026 infor de
tillstandsvillkor som presenterats ovan i enlighet med
mikromobilitetstillstandet. Beslutet kan verkstallas trots begaran om
rattelse eller dverklagande.
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13
Undantagslov, Pirlax (1)

Stadsutvecklingsnamnden 09.12.2025

1416/10.03.00.03/2025
Beredning och tillaggsuppgifter:
stadsplaneringschef Jarkko Lyytinen, planlaggare Camilla Stenberg,
lupavalmistelu@porvoo.fi

For fastighet [SlsE2BEENENEls) anhalles om undantagslov for
byggandet av ett fritidsbostadshus (130 m2-vy, 1/2kll van) och
ekonomibyggnader (sammanlagt 30 m3-vy).

Fastighetens areal ar 2,0630 ha och den ar registrerad 14.09.2007.
Storsta delen av fastigheten ligger norr om Tegelbruksvagen, men
fastigheten har aven pa sodra sidan av vagen ett smalt omrade som
stracker sig anda ner till Pirlaxviken. Omradet ar som smalast cirka
fem (5) meter och breddas mot stranden. Strandlinjens langd ar
cirka 40 meter.

Byggplatsens omrade norr om Tegelbruksvagen ar ett i obebyggt
delvis bergigt och brant skogsomrade. Enligt situationsplanen i
ansOkan placeras de ansokta byggnaderna i narheten av
Tegelbruksvagen, i den branta bergiga sluttningen. Den ansokta
byggplatsen ar belagen i andra raden fran stranden sett.

| narheten av byggplatsen finns bade permanent aret om bosattning
och fritidsbyggelse. | omradet finns inte detaljplan eller generalplan
som styr byggande och omradets bebyggelse har uppstatt via
lovférfarande. Langs med Tegelbruksvagen finns vatten- och
tryckavloppsnat.

Det ansokta fritidsbostadshuset avviker i storlek fran
byggnadsordningens bestammelser om den tillatna maximala
vaningsytan for fritidsbostader. Den ansokta byggplatsen uppfyller
inte heller kraven i byggnadsordningen pa strandlinjens langd for

byggplats.

Vid ett terrangsbesdk 15.9.2020 konstaterades att fastighetens
omrade norr om Tegelbruksvagen bestar av ett vackert
bergsomrade som stiger ganska brant uppat fran vagen sett.
Fastighetens norra del utgor skogsbruksmark och angransar till
Ranas stranddetaljplaneomrade. Inom stranddetaljplanen finns atta
obebyggda tomter for fritidsboende utan egen strand.

Tidigare beslut:
For samma byggplats har anhallits om tillstand fér byggande redan
tva ganger, aren 2005 och 2020:
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- Ar 2005 ansoktes om ett avgérande om planeringsbehov
(MarkByggL 137 §) for att bygga ett fritidsbostadshus i narheten
av Tegelbruksvagen, och tillstandet beviljades mot
beslutsforslaget efter omrostning. Med stod av avgorandet om
planeringsbehov beviljades bygglov, men projektet pabdrjades
inte och tillstandet forfoll. Den ansokta byggplatsen hade inte
egen strand i detta skede.

- Ar 2020 ansoktes om undantag for att bygga ett egnahemshus
pa en hogre plats pa fastigheten, ovanpa berget. Nu hade
byggplatsen styckats till en sjalvstandig fastigheten med en smal
forbindelse ner till stranden. Aven denna gang var
beslutsforslaget nekande, men namnden beslutade att bevilja
det. Grannarna 6verklagade beslutet, och Helsingfors
forvaltningsdomstol upphavde 31.12.2021
stadsutvecklingsnamndens beslut (8.12.2020 §180) och avslog
ansokan.

Aven fér den angransande fastigheten har anhallits
om undantag fér byggandet av en fritidsbostad ar 2001. Nyland
miljocentral avslog ansOkan och beviljade inte det ansokta
undantaget.

Omradets markanvandningsforhallanden har inte forandrats sedan
de tidigare besluten fattades.

Moderfastigheten och fran den bildade byggplatser:

Vid undantagslovsforfarande har man lange stravat efter att
garantera ett likvardigt bemdétande av markagarna genom att félja
den sa kallade moderfastighetsprincipen. Som den ansokta
fastighetens moderfastighet kan betraktas fastigheten
(registrerad 1957). Moderfastighetens markareal var 12,565 ha ar
1959. Inom moderfastighetens omrade finns idag fem (5) bebyggda
byggplatser, av vilka tva finns pa fastlandet och tre pa tre holmar.

Pa fastlandet ar moderfastighetens modifierade strandlinje ca 400
meter lang och dar finns tva fritidsbostadsbyggplatser. Detta
motsvarar 5 byggplatser per kilometer modifierad strandlinje. Ifall lov
for byggande beviljas i enlighet med ansdkan, skulle antalet
byggplatser uppga till 7,5 byggplatser per kilometer modifierad
strandlinje. En sadan dimensionering ar hégre an vad som i regel
ansetts vara mojligt att bevilja med undantagsbeslut och tillampa vid
utarbetande av stranddetaljplaner.

Forvaltningsdomstolens avgérande om moderfastighetsprincipen:
Tillampningen av moderfastighetsprincipen i prévningen av
undantagslov har lett till diskussioner sedan bygglagen tradde i kraft.
Forvaltningsdomstolen har konstaterat i sitt avgérande 17.10.2025
(6532/2025) att moderfastighetsprincipen ursprungligen har
utvecklats genom praxis for strandbyggande, och det har inte
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stadgats om den varken i markanvandnings- och bygglagen
(132/1999) eller i byggnadslagen (370/1958). Det har inte funnits
foreskrifter, men inte heller ett féorbud mot anvandning av
dimensioneringsprinciper, sasom moderfastighetsprincipen, i lagen.
Den nya bygglagen innehaller inte heller férbjud eller anvisningar om
anvandningen av dimensioneringsprinciper.

Fdrvaltningsdomstolen konstaterar ytterligare att pa basis av
rattspraxis har moderfastighetsprincipen kunnat tillampats som ett
verktyg for att sakerstalla likvardigt bemotande av markagare i
arenden som galler bland annat undantag. Foérvaltningsdomstolen
anser, att eftersom rattslaget inte har férandrats sedan bygglagens
ikrafttradande nar det galler dimensioneringsprinciper, kan
kommunen, om den sa 6nskar, anvanda moderfastighetsprincipen
som en av grunderna for bedémningen av om villkoren for att
godkanna ansékan om undantagslov ar uppfyllda. Det maste dock
beaktas att moderfastighetsberakningen och den beraknade
byggratten som erhallits, inte enligt etablerad rattspraxis har en
sadan rattsligt bindande betydelse for beslutsfattandet att ett
nekande eller jakande tillstandsbeslut kan grunda sig enbart eller
huvudsakligen pa moderfastighetsprincipen. Oberoende av vilken
dimensioneringsprincip som anvands ska det vid provningen av ett
undantagslov ocksa beaktats att ett beslut om undantagslov inte kan
anvandas for att mojliggéra byggande som ar sa effektivt att andra
markagare inte kan anvisas motsvarande byggmoajligheter i en plan.

Horande av grannar:

Mot ans6kan har lamnats in tva anmarkningar. Den ena
anmarkningen beror eventuellt sprangningsarbete pa byggplatsen, i
den andra anmarkningen hanvisas till Helsingfors
forvaltningsdomstols beslut av 31.12.2021 och till att
forutsattningarna for beviljande av undantag inte férandrats sedan
dess. En sammanstallning av anmarkningarna finns i det bifogade
tillstandsbeslutet.

Motiveringar

Det ar fragan byggandet av ett fritidsbostadshus och
ekonomibyggnader norr om Tegelbruksvagen. Storsta delen av
fastigheten ligger pa den norra sidan av vagen, men pa den sodra
sidan stracker sig fastigheten anda till stranden.

For samma fastighet anséktes om undantag fér byggande av ett
egnahemshus ar 2020. Aven om det da planerade egnahemshuset
placerades pa fastighetens hogsta punkt och den nu planerade
fritidsbostaden placeras vid sluttningens nedre del nara
Tegelbruksvagen, forandras inte férutsattningarna for att bevilja
undantagslovet.
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Det ansokta byggprojektet avviker aven fran byggnadsordningens
bestdmmelser gallande det ansdkta fritidsbostadshusets vaningsyta
samt kravet pa strandlinjens langd for byggplats. | ansékan har inte
framfort sarskilda skal for de ansokta undantagen.

Markanvandningsférhallandena i omradet har inte férandrats sedan
Helsingfors forvaltningsdomstolen upphavde det tidigare beslutet ar
2021. Inom moderfastighetens omrade finns redan fem byggplatser
med egen strand. Den ansoOkta byggplatsen ar belagen i andra
raden fran stranden sett. Ifall undantag for det ansdkta projektet
beviljas, borde aven de 6vriga motsvarande fastigheterna i omradet
beviljas lika stor byggratt enligt principen for likvardigt bemotande av
markagarna. Detta skulle betydligt 6ka byggandet i strandomradet
och begransa planeringsalternativen vid en eventuell kommande
planlaggning av omradet. Med ett beslut om undantagslov inte kan
tillatas ett sa effektivt byggande att andra markagare inte kan
anvisas motsvarande byggmadjligheter i en plan. Den byggnation
som tillats genom undantagslov far inte senare hindra upprattandet
av en plan som uppfyller de sarskilda innehallskraven for
generalplan eller detaljplan.

Majligheterna till ytterligare byggnation inom strandomradet ska
utredas genom planlaggning, varvid man kan avgora inte bara
enskilda undantagslov utan ocksa omfattningen av strandbyggandet
och annan markanvandning i omradet, med beaktande av kravet pa
ett likvardigt bemoétande av markagare. Som ett separat avgoérande
utan planlaggningsmassig planering leder det ansdkta byggprojektet
till en 6kning av den oplanerade bebyggelsen och orsakar sadana
olagenheter for planlaggningen och annan reglering av
omradesanvandningen som avses i 171 § 2 mom. i lagen om
omradesanvandning. Det férekommer inte sarskilda skal som stdd
for ansdkan och det finns inte forutsattningar for att godkanna de
ansOkta undantagen.

Bygginskrankning:

- Byggande i ett strandomrade utan detaljplan eller sadan
generalplan med rattsverkningar dar det sarskilt bestams att
generalplanen eller en del av den kan anvandas som grund for
beviljande av bygglov. (Lagen om omradesanvandning 72 §)

- Undantag fran byggnadsordningens punkt 4.1 gallande kravet pa
strandlinjens langd pa byggplats.

- Undantag fran byggnadsordningens punkt 5.2 gallande
omfattningen av byggandet.

Bilagor
Tillstandsbeslut 638-2025-5041
Lageskarta och situationsplan

Stadsutvecklingsdirektoren
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Stadsutvecklingsnamnden beslutar att med stod av 57 § i bygglagen
inte godkanna de ansdkta undantagen i enlighet med
tillstandsbeslutet 638-2025-5041 i bilagan.

Paragrafen justeras genast.
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Undantagsbeslut, Pirlax (2)

Stadsutvecklingsnamnden 09.12.2025

2736/10.03.00.03/2024

Beredning och tillaggsuppagifter:
stadsplaneringschef Jarkko Lyytinen, planlaggare Camilla Stenberg,
lupavalmistelu@porvoo.fi

For fastigheten [SElsEZBEEENEE] anhalles om undantag for byggandet
av ett egnahemshus (180 m?-vy, 1 van.), en sidobostad (85 m?-vy)
och en ekonomibyggnad (100 m2-vy).

Byggplatsen ar belagen i Pirlax séder om Tegelbruksvagen.
Fastighetens markareal ar 9,75 ha och den ar registrerad 30.7.1990.
Strandlinjens langd ar ca 165 meter. Byggplatsen ar ett obebyggt
skogsbevuxet omrade dar strandzonen ar laglant och vattenomradet
igenvuxet. Mellan fastigheten och Tegelbruksvagen finns en
o=le)Vs[s[eRE=RY{[e[slS1MIVIagNUSDOrg 638-454-1-131}

Enligt situationsplanen, som bifogats till ansdkan, ar det ansdkta
egnahemshus placerat i fastigheten norra kant, invid 5 meters
hojdkurvan, i narheten av fastighet [JERIIEIo1e) to ok L p et i b oK.
Fran havet sett blir byggnaderna bakom en liten kulle. Uppskattat
fran grundkartan ar det ansdkta egnahemshuset belaget 100-150
meter fran strandlinjen. Strandzonen ar laglant och inte lampligt for
byggande eftersom det finns risk for 6versvamning. Vattenomradet
framfér fastigheten sumpigt och igenvuxet, sa det ar svart att avgora
var strandlinjen vid medelvattenstandet ar. Pirlaxviken ingar i Natura
2000 natverket.

Langs med Tegelbruksvagen finns permanent aret om bebyggelse
och fritidsbebyggelse. | omradet finns inte detaljplan eller
generalplan som styr byggande och omradets bebyggelse har
uppstatt via lovférfarande. | omradet finns vatten- och
tryckavloppsnatverk.

Styckningar och undantagslov inom moderfastighetens omrade:

Ar 1959 var moderfastighetens markareal 20,37 ha och strandlinjens
langd ca 350 meter. Ar 1990 styckades fastigheten i tre delar:
Viagnusborg 636-464-1-131,
SVELCRRGRIEE LR ER R RE Vid styckningstidpunkten var

VIETe[alVE efel e ke e i S BN Bl redan bebyggd. De tva andra
fastigheterna var obebyggda och bestod av ett akerskifte invid
stranden och ett skogsskifte. Enligt forrattningsprotokollet styckades
Strandhagen 638-454-1-132 och Svanviken 638-454-1-133kil|N{e](eE
och skogsbruksmark. Av handlingarna framkommer aven att det ar
fragan om ett arvskifte. Vid styckningen erhéll fastighet
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erreEu R RN K ratt till en 8 meter bred vag genom fastighet
Strandhagen 638-454-1-132.

Ar 1999 anhélls om undantagslov for att bygga tva egnahemshus péa
fastighet . Nylands miljcentral bifoll
ansoOkan fér byggandet av ett egnahemshus salunda att det placeras
invid Tegelbruksvagen och avslog ansékan om byggandet av det
andra egnahemshuset narmare stranden. | beslutet hanvisas till ett
utkast till stranddelgeneralplan fran ar 1983, vars beredning i tiderna
inte slutfordes. Enligt dess dimensioneringsgrund skulle
fastgheterna ST [EFERIE FETEIEH och
ﬁ erhallit 0,5 fritidsbostad/fastighet. Enligt
dimensioneringsgrunderna kunde byggratten hdjas om byggplatsen
flyttade langre bort fran strandlinjen. En kartgranskning visar ett det
byggda egnahemshuset pa fastighet ar
placerat ca 200 meter fran stranden, invid Tegelbruksvagen, i
enlighet med det beviljande undantagslovet. Enligt flygbilderna ar
strandomradet i 6vrigt obebyggt och det vaxer skog i omradet. Enligt

information pa webben forekommer det B&B verksamhet pa
fastigheten.

Ar 2000 styckades i tva delar, sa att det sk.
akerskiftet och skogsskifte bildade sjalvstandiga fastigheter:
(skogsskiftet) och , det sk akerskiftet invid
stranden som ar 1999 erhallit undantagslov fér byggandet av ett
egnahemshus.

Inom moderfastighetens strandomrade finns saledes tre fastigheter,
av vilka tva ar bebyggda. Moderfastighetens nuvarande
dimensioneringstal inom strandomradet ar saledes 5,7
byggplatser/strandkilometer. Om det ansokta lovet skulle beviljas,
skulle antalet byggplatser inom moderfastighetens strandomrade
uppga till 8,6 byggplatser/strandkilometer. Fér den ansokta
fastighetens del skulle dimensioneringstalet inom strandomradet
vara 6 byggplatser/strandkilometer. En sadan dimensionering ar
hogre an vad som i regel ansetts vara mgjligt att bevilja med
undantagsbeslut och tillampa vid utarbetande av stranddetaljplaner.

Forvaltningsdomstolens avgérande om moderfastighetsprincipen:
Forvaltningsdomstolen har konstaterat i sitt avgorande 17.10.2025
(6532/2025) att moderfastighetsprincipen ursprungligen har
utvecklats genom praxis for strandbyggande, och det har inte
stadgats om den varken i markanvandnings- och bygglagen
(132/1999) eller i byggnadslagen (370/1958). Det har inte funnits
foreskrifter, men inte heller ett forbud mot anvandning av
dimensioneringsprinciper, sasom moderfastighetsprincipen, i lagen.
Den nya bygglagen innehaller inte heller forbjud eller anvisningar om
anvandningen av dimensioneringsprinciper.
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Forvaltningsdomstolen konstaterar ytterligare att pa basis av
rattspraxis har moderfastighetsprincipen kunnat tillampats som ett
verktyg for att sakerstalla likvardigt bemdétande av markagare i
arenden som galler bland annat undantag. Forvaltningsdomstolen
anser, att eftersom rattslaget inte har férandrats sedan bygglagens
ikrafttradande nar det galler dimensioneringsprinciper, kan
kommunen, om den sa 6nskar, anvanda moderfastighetsprincipen
som en av grunderna for bedomningen av om villkoren for att
godkanna anstkan om undantagslov ar uppfyllda. Det maste dock
beaktas att moderfastighetsberakningen och den beraknade
byggratten som erhallits, inte enligt etablerad rattspraxis har en
sadan rattsligt bindande betydelse for beslutsfattandet att ett
nekande eller jakande tillstandsbeslut kan grunda sig enbart eller
huvudsakligen pa moderfastighets-principen. Oberoende av vilken
dimensioneringsprincip som anvands ska det vid prévningen av ett
undantagslov ocksa beaktats att ett beslut om undantagslov inte kan
anvandas for att moéjliggéra byggande som ar sa effektivt att andra
markagare inte kan anvisas motsvarande byggmaijligheter i en plan.

Horande av grannar:

En granne har lamnat in en anmarkning om korférbindelsen och
kravt att den flyttas till en annan plats som inte stammer dverens
med den vagratt som faststalldes vid styckningen.

Motivering

Det ar fragan om byggandet av ett egnahemshus, en sidobostad och
en ekonomibyggnad pa en byggplats inom ett strandomrade dar det

fran tidigare forekommer aret om byggnation. | omrade finns vatten-

och avloppsnatverk.

Enligt ansdkan placeras de ansokta byggnaderna mellan 100-150
meter fran den uppskattade strandlinjen vid medelvattenstandet.
Byggplatsen ar belagen mellan Pirlaxviken och en redan byggd
fastighet invid Tegeluddsvagen och Det ar saledes fragan om
byggande i tva rader fran stranden sett.

Ur ansokan framkommer att det ar fragan om ett arv, dar tva
likvardiga omraden styckats ut. For den ena fastigheten har beviljats
lov fér byggande, medan den nu ansdkta byggplatsen fortfarande ar
obebyggd. Enligt markanvandnings- och bygglagen kan kommunen
pa sarskilda skal bevilja undantag fran bland annat MarkByggL 72 §
for byggandet inom strandomrade. De sarskilda skalen ska hanfora
sig till markanvandningen, personliga skal som har anknytning till
sokanden inte sadana sarskilda skal som avses i lagen. Fran
rattspraxis kan aven konstateras att tidigare beviljade undantagslov
inom omradet inte utgor en rattsgrund for beviljande av undantag.

Ifall det ansOkta undantaget skulle beviljas, skulle principen om
markagarnas likvardiga bemotande innebara att motsvarande
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byggratt borde bevilja andra motsvarande fastigheter i omradet.
Detta skulle klart 6ka den oplanerade strandbyggnationen i omradet.
Med ett beslut om undantagslov inte kan tillatas ett sa effektivt
byggande att andra markagare inte kan anvisas motsvarande
byggmadjligheter i en plan. Den byggnation som tillats genom
undantagslov far inte senare hindra upprattandet av en plan som
uppfyller de sarskilda innehallskraven for generalplan eller
detaljplan.

Mojligheterna till ytterligare byggnation inom strandomradet ska
utredas genom planlaggning, varvid man kan avgora inte bara
enskilda undantagstillstand utan ocksa omfattningen av
strandbyggandet och annan markanvandning i omradet, med
beaktande av kravet pa ett likvardigt bemoétande av markagare. Som
ett separat avgorande utan planlaggningsmassig planering leder det
ansokta byggprojektet till en 6kning av den oplanerade bebyggelsen
och orsakar sadana olagenheter for planlaggningen och annan
reglering av omradesanvandningen som avses i 171 § 2 mom. i
markanvandnings- och bygglagen. Det forekommer inte sarskilda
skal som stdd for ansdkan och det finns inte férutsattningar for att
godkénna det ansdkta undantaget.

Byggbegransning

- Byggande i ett strandomrade utan detaljplan eller sadan
generalplan med rattsverkningar dar det sarskilt bestams att
generalplanen eller en del av den kan anvandas som grund for
beviljande av bygglov. (MarkByggL 72 § 1 mom.)

Bilagor
Tillstandsbeslut 638-2025-5042
Lageskarta och situationsplan

Stadsutvecklingsdirektéren

Stadsutvecklingsndmnden beslutar att med stéd av 171 § i
MarkByggL inte godkénna det ansokta undantaget i enlighet med
tillstandsbeslutet 638-2025-5042 i bilagan.

Paragrafen justeras genast.
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15
Aktuella arenden

Stadsutvecklingsnamnden 09.12.2025

- Helsingfors forvaltningsdomstols beslut 7262/2025 besvar éver
undantagsbeslut, Gaddrag
- Avgiftsfri kollektivtrafik

Stadsutvecklingsdirektdren
Antecknas for kannedom.



