Rakentamislain 135 §:n mukainen yhteisjarjestelypaatos

Lupa- ja valvontalautakunta 18.11.2025 § 128

2571/10.03.00.08/2025
Valmistelu ja lisatiedot
rakennusvalvontapaallikkd Miia Hento, 040 182 3894,
miia.hento@porvoo.fi.

HAKEMUS

Asunto Oy Porvoon Taidetehtaankatu 5 (3232290-1) ja Asunto Oy
Porvoon Taidetehtaankatu 3 B (3247926-3) hakevat 21.10.2025
paivatylla sahkoposti hakemuksella kiinteistdja 638-22-459-1 ja 638-
22-459-2 koskevaa yhteisjarjestelypaatosta ja liitteena olevan
yhteisjarjestelysopimuksen ja yhteisjarjestelyn kirjaamista.

Yhteisjarjestelysopimus koskee Porvoon kaupungin 22.
kaupunginosan, Tehtaanpuiston puutalot asemakaavan korttelin
459 Kiinteistoja: 638-22-459-1 ja 638-22-459-2.

Sopimuksella on tarkoitus sopia kiinteistdjen valisista
yhteisjarjestelyista. Yhteiseen kayttoon tulevien tilojen ja alueiden
kaytdsta. Eli sopimuksella sovitaan kayttdoikeuksista, rasitteista ja
muista jarjestelyista liitteena olevan sopimuksen mukaisesti. Koska
useat rasitteet tai oikeudet jouduttaisiin perustamaan kiinteistéjen
kesken, katsotaan tarkoituksenmukaisemmaksi sopia niista
keskitetysti rakentamislain 135 §:n mukaisella yhteisjarjestelylla
Kiinteistdjen valisten rasitesopimusten sijaan.

SOPIJAOSAPUOLET

Sopimuksen osapuolina ovat

1. Asunto Oy Porvoon Taidetehtaankatu 5 (3232290-1)
tontin 638-22-459-1 omistajana

2. Asunto Oy Porvoon Taidetehtaankatu 3 B (3247926-3)
tontin 638-22-459-2 omistajana

”Rakentamislain (751/2023) 135 § Kiinteistojen yhteisjarjestely
Jos asemakaavan toteuttaminen edellyttaa usean kiinteiston yhteisia
jarjestelyja, kunnan rakennusvalvontaviranomainen voi yhden
kiinteiston omistajan aloitteesta rakentamisen yhteydessa tai
muutoin maarata korttelialueen tai sen osan taikka kiinteistoon
liittyvan tilan yhteisesta kaytosta.

Yhteisjarjestelya koskevan paatoksen on sisallettava
jarjestelysuunnitelma, jossa maarataan alueen tai tilan kaytosta, sen
kuntoon saattamisesta ja yllapidosta seka jarjestelysta aiheutuvien
kustannusten jakoperusteista ja suorittamisesta.

Rakennusvalvontaviranomainen voi antaa maarayksen
yhteisjarjestelysta, jos jarjestely pysyvasti edesauttaa usean
kiinteiston kayttoa eika siita aiheudu millekaan kiinteistolle
kohtuutonta rasitusta. Jos asianosaiset eivat paase sopimukseen
jarjestelyyn liittyvista korvauksista, asia ratkaistaan soveltaen
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kiintedn omaisuuden ja erityisten oikeuksien lunastuksesta annetun
lain sdannoksia.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia saannoksia
yhteisjarjestelya koskevalla paatdksella perustettujen oikeuksien
rekisteroinnista.

SELOSTUS

Asunto Oy Porvoon Taidetehtaankatu 5 (3232290-1) ja Asunto Oy
Porvoon Taidetehtaankatu 3 B (3247926-3) hakevat 21.10.2025
paivatylla sahkoposti hakemuksella kiinteistdja 638-22-459-1 ja 638-
22-459-2 koskevaa yhteisjarjestelypaatosta ja liitteena olevan
yhteisjarjestelysopimuksen (allekirjoitettu 17.10.2025) ja
yhteisjarjestelyn kirjaamista kiinteistorekisteriin.

Yhteisjarjestelysuunnitelman sisalto koskee:

- Piha-alueen kayttdoa

- Kulkuoikeuksia

- Yhteiskayttoista autohallia ja siihen liittyvia rasitteita
- Yhtididen yhteista kerhotilaa ja talosaunaa

- Perustusten sijoittamista

- Palomuurien rakentamatta jattamista

- Kunnallisteknisten liittymien johtamista

- Johtojen kaapeleiden, putkien, kanavien yms. sijoittamista
- Yllapidon jarjestamista

- Vaiheittaisen rakentamisen jarjestamista

- Sopimuksen muuttamista ja muutoksen rekisterdintia

Yhteisjarjestelysopimus on allekirjoitettu molempien kiinteistdjen
puolesta, joita jarjestely koskee.

Hakemuksen liitteena oleva allekirjoitettu yhteisjarjestelysopimus
voidaan hyvaksya yhteisjarjestelypaatokseen sisallytettavaksi
jarjestelysuunnitelmaksi.

Hakemuksen mukainen yhteisjarjestelysopimus voidaan katsoa
olevan tarpeen asemakaavan toteutumiseksi. Yhteisjarjestely
palvelee sopimukseen sitoutuneita kiinteistoja. Kyseinen jarjestely
edesauttaa pysyvasti sopimuksen osapuolina olevien kiinteistojen
kayttoa eika siita aiheudu kiinteistoille kohtuutonta rasitusta.

Liite 1. Yhteisjarjestelysopimus ja sen liitekartat
Liite 2. Kiinteistorekisteriotteet
Liite 3. kaupparekisteriotteet

Rakennusvalvontapaallikko

Lupa ja valvontalautakunta paattaa perustaa 17.10.2025
allekirjoitetun yhteisjarjestelysopimuksen mukaiset oikeudet ja
velvoitteet noudatettavaksi Rakentamislain 135 §:n mukaisena
kiinteistojen yhteisjarjestelyna.

Jos taman paatdksen mukaista yhteisjarjestelysuunnitelmaa
halutaan muuttaa, siita tulee tehda hakemus
rakennusvalvontaviranomaisen kasiteltavaksi ja hyvaksyttavaksi.
Taman paatoksen mukaisesta yhteisjarjestelysta tehdaan MRA 81



§:n mukainen merkinta kiinteistorekisteriin niille kiinteistdille, joita
tama yhteisjarjestely koskee.

Paatos

Lupa ja valvontalautakunta paatti perustaa 17.10.2025 allekirjoitetun
yhteisjarjestelysopimuksen mukaiset oikeudet ja velvoitteet
noudatettavaksi Rakentamislain 135 §:n mukaisena kiinteistdjen
yhteisjarjestelyna.

Jos taman paatoksen mukaista yhteisjarjestelysuunnitelmaa
halutaan muuttaa, siita tulee tehda hakemus
rakennusvalvontaviranomaisen kasiteltavaksi ja hyvaksyttavaksi.
Taman paatdksen mukaisesta yhteisjarjestelysta tehdaan MRA

81 §:n mukainen merkinta kiinteistérekisteriin niille kiinteistdille, joita
tama yhteisjarjestely koskee.



