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1
Motets laglighet och beslutforhet

Stadsutvecklingsnamnden 28.10.2025

Ordférande
Motet konstateras lagenligt sammankallat och beslutfort.
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2
Protokolljusterare

Stadsutvecklingsnamnden 28.10.2025
Ordférande

Stadsutvecklingsnamnden valjer Pehr Sveholm och Mika Varpio till
protokolljusterare.
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Stadsstrategins framtidsverkstad for stadsutvecklingsnamnden

Stadsutvecklingsnamnden 14.10.2025 § 147

Beredning och tillaggsuppgifter:
forvaltningschef Sirpa Salminen, strategikoordinator Jaana von
Denffer, fornamn.efternamn@porvoofi

Stadsstrategin uppdateras for den nya fullmaktigeperioden 2025—
2029 som har bdrjat. Stadsstyrelsen har 26.8.2025 inlett arbetet med
stadsstrategin och gjort upp en arbetsplan for detta med
maltidtabeller. Stegen i strategiberedningen ar inledning, skapande
av visioner, diskussion, forslag och beslut.

| beredningsprocessen dvergar man nu till visions- och
diskussionsfasen, vars centrala innehall ar en beskrivning av
omvarlden. Detta dokument innehaller en beddémning av nulaget i
staden samt av kommande forandringar i omvarlden och deras
konsekvenser for genomforandet av stadens uppgifter. | visions- och
diskussionsskedet efterfragas respons om beskrivningen av
omvarlden och preliminara synpunkter pa strategins styrande
innehall (Borgas vision, varderingar, mal och indikatorer).

Senare i det egentliga forslagsskedet ar malet att ett
strategidokument, som ocksa innehaller strategiskt styrande innehall
for fullmaktigeperioden 2026-2029, sands for respons.
Strategiforslaget sands till namnderna for utlatande. Avsikten ar att
det finslipade forslaget till stadsstrategi ska vara fardigt for beslut i
borjan av 2026.

En central utgangspunkt for beredningen av stadsstrategin ar att
identifiera de utmaningar och begransningar som foranleds av att
stadens ekonomiska utsikter féorsvagas och osakerheten ékar under
de narmaste aren.

Strategikoordinator Jaana von Denffer samlar in respons fran
stadsutvecklingsnamnden i visions- och diskussionsskedet om
beskrivningen av omvarlden och preliminara synpunkter pa det
strategiskt styrande innehallet.

Bifogat material

Material for framtidsverkstaden med anvisningar

Stadsstyrelsens beslut om inledande av arbetet med stadsstrategin
Arbetsplan godkand av stadsstyrelsen

Stadsutvecklingsdirektoren
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Stadsutvecklingsnamnden § 147
Stadsutvecklingsnamnden

Stadsutvecklingsnamnden for en diskussion om arendet och
beslutar anteckna arendet for kdnnedom.

Beslut
Stadsutvecklingsnamnden forde en diskussion om arendet och
beslutade anteckna arendet for kannedom.

Stadsutvecklingsnamnden 28.10.2025

1814/00.01.01.00/2025

Beredning och tillaggsuppgifter:
forvaltningschef Sirpa Salminen, strategikoordinator Jaana von
Denffer, fornamn.efternamn@porvoo.fi

Strategikoordinator Jaana von Denffer presenterar en
sammanfattning av stadsutvecklingsnamndens strategidiskussion
14.10.2025.

Stadsutvecklingsdirektoren

Stadsutvecklingsnamnden ger foljande synpunkter till arbetsgruppen
for strategiberedningen som beskrivning av verksamhetsmiljon for
stadsstrategin och som en preliminar asikt om det strategiskt
styrande innehallet.
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Svar pa fullmdktigemotion, Borgabor till bussanvandare med hjalp av en avgiftsfri

manad

Stadsutvecklingsnamnden 28.10.2025

2154/00.02.03/2025

Beredning och tillaggsuppgifter:
Kollektivtrafikingenjor Matias Leinonen
matias.leinonen@porvoo.fi

Fullmaktigemotion, Tuuli Hirvilammi (Gréna forbundet):

Staden har under de senaste aren satsat pa lokaltrafiken och i stor
utstrackning utrett stadsbornas dnskemal om busslinjer. Antalet
passagerare har Okat klart, vilket ar ratt riktning. Manga bussar kor
anda fortfarande nastan tomma och att 4ka buss ar annu inte
etablerat bland Borgaborna. En orsak kan vara lokaltrafikens daliga
rykte fran tidigare ar och stadsbornas okunskap om olika
ruttalternativ. Att stadsborna valjer att aka med egen bil i stallet for
med buss paverkas naturligtvis ocksa av gammal vana, enkelhet och
bradska. Att minska bilismen skulle dock vara nédvandigt for att
minska klimatutslappen.

Nu nar kostnaderna for lokaltrafiken helt och hallet ar pa stadens
ansvar kan staden locka passagerare genom att andra
biljettpriserna. Tidigare har Borga stad majliggjort gratis bussresor
nagra dagar om aret i samband med olika evenemang. Det ar dock
kant att det kravs forsok och upprepade erfarenheter for att etablera
en ny rutin. Det bdr vara en del av vardagen att anvanda bussen for
arbetsresor och nar man utrattar arenden. Darfoér vore det motiverat
att testa effekterna av avgiftsfri kollektivtrafik pa langre sikt.

Jag foreslar att Borga stad ordnar ett férsok under lasaret 2025—
2026, under vilket lokaltrafiken ar gratis for alla passagerargrupper
under en manad. Forsoket marknadsférs mycket synligt satt med
hjalp av olika kommunikationskanaler. | samma kampanj informeras
stadsborna om hur man enkelt kan séka bussférbindelser och skaffa
biljetter med hjalp av Matkahuoltos reseguide. Kostnaderna for
forsoket skulle tillfalligt minska verksamhetsintakterna for
stadsutvecklingssektorn, men 6kningen av antalet anvandare skulle
Oka intakterna pa lang sikt.

Stadsinfrans férslag till svar pa motionen:

Stadsinfran konstaterar att en av de viktigaste framgangsfaktorerna i
kollektivtrafikreformen ar att locka passagerare att prova pa den
fornyade kollektivtrafiken. Under aren 2024 och 2025 har staden
gjort omfattande férandringar i kollektivtrafiken da ordnandet av
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trafiken 6verfordes fran en aktér pa marknadens villkor bit for bit till
stadens ansvar.

De viktigaste férandringarna i kollektivtrafiken ar 2024:
e Den beslutade servicenivan for aren 2025-2027

Nytt biljett- och informationssystem

Stadens egna biljettprodukter

Sammanslagning av servicelinjen och byakjutsen

Inrattande av en ny linje (linje 7)

Utveckling av flera busshallplatser

Slut pa den sista linjen pa marknadens villkor

De viktigaste férandringarna i kollektivtrafiken ar 2025:
¢ Ny ruttplanering av alla linjer i lokaltrafiken
Flera biljettsamarbetsavtal
Mer omfattande och tatare tidtabeller
Matkahuoltos fordonsutrustning
Implementering av varumarkesarbete
Grundande av nya ruttvarianter
Forbattring av tillgangligheten och utrustningen vid flera
busshallplatser

Stadsinfran konstaterar att avgiftsfri kollektivtrafik fér en manad ar en
relativt dyr 16sning for att 6ka antalet passagerare i kollektivtrafiken,
eftersom stadens formanliga biljettprodukter i nulaget endast utgor
en liten troskel for att anvanda kollektivtrafiken. Till exempel priserna
pa enkelbiljetter i mobilen ar 2,60€ for vuxna, 1,80€ for seniorer
(6ver 65 ar) och 1,30€ for unga (7—17 ar). De manatliga
biljettintakterna till staden har sedan juni 2024 varit 23 592 €-121
254 €.

Staden har under nagra decennier stétt bilister genom att erbjuda
gratis parkering pa l6rdagar i december, vilket ocksa har betydande
kostnadseffekter.

Dessutom kan det dock konstateras att ordnandet av avgiftsfri
kollektivtrafik har visat sig vara ett effektivt satt att 6ka antalet
passagerare, eftersom antalet passagerare i lokaltrafiken till
exempel under akarnevalen (30.8.2025) tredubblades jamfort med
normala lérdagar i augusti. Effektiviteten av avgiftsfri kollektivtrafik
har ocksa bevisats i Raumo, eftersom avgiftsfri kollektivtrafik har
ordnats pa sommaren sedan ar 2023. Under dessa avgiftsfria
manader har antalet passagerare mangdubblats. Raumo stads
pressmeddelande om amnet:
https://www.rauma.fi/ajankohtaista/ilmainen-joukkoliikenne-
moninkertaisti-matkustajamaarat-raumalla/

Stadsinfran genomfor en avgiftsfri kollektivtrafikmanad i december
2025, med boérjan fran juléppningen 29.11.2025, pa alla


https://www.rauma.fi/ajankohtaista/ilmainen-joukkoliikenne-moninkertaisti-matkustajamaarat-raumalla/
https://www.rauma.fi/ajankohtaista/ilmainen-joukkoliikenne-moninkertaisti-matkustajamaarat-raumalla/
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lokaltrafiklinjer som staden kdper och pa skargardslinjerna. |
december ar forlusten av biljettintakter for staden lagre an under de
ovriga vintermanaderna och for att locka nya passagerare kan man
aven anvanda marknadsforingen av evenemang under december.
Dessutom stéder ordnandet av denna avgiftsfria manad i december i
hoég grad olika evenemang i staden, och da ar den totala nyttan med
tanke pa evenemangens tillganglighet som bast. | december 2024
var antalet passagerare i den trafik som staden kopte 45 179 och
biljettintakterna uppgick till totalt 90 707 euro.

Vid marknadsféringen av den avgiftsfria manaden utnyttjas forutom
stadens egna marknadsforingskanaler aven kanaler, som ar stadens
utvecklingspartner for centrumet, sdsom Borga levande centrum rf,
Borga Foretagare rf och Képmannafdéreningen i gamla Borga rf.
Dessa foreningars kanaler nar bade centrumomradets invanare och
foretagare, som kan férmedla vidare information om den avgiftsfria
kollektivtrafikmanaden till sina egna kunder. | marknadsféringen lyfts
ocksa fram julens evenemang och maéjligheterna att utratta sina
arenden i centrum, varvid nyttan av den avgiftsfria kollektivtrafiken
for invanarna framhavs.

Skolelever som har ratt till skolskjuts stdmplar sin bussresa som
vanligt under december, vilket innebar att biljettintaktsforlusten
minskar med uppskattningsvis cirka 20 procent, eftersom 21 procent
av alla manadens resor gjordes med biljettprodukter som
bekostades av sektorn for vaxande och larande i december 2024.

Den prognostiserade biljettintéktsforlusten ar cirka 100 000 euro da

man uppskattar den naturliga 6kningen av antalet passagerare utan
skolskjutsberattigade skolelever. Genomforandet kraver en godkand
budgetandringsbehandling.

Bilaga
Fullmaktigemotion

Stadsutvecklingsdirektéren

Stadsutvecklingsnamnden foreslar stadsstyrelsen att det som sags
ovan ges som svar pa fullmaktigemotionen och sander svaret till
stadsfullmaktige for kdnnedom. Genomforandet kraver en godkand
budgetandringsbehandling.

Beslutet justeras genast.
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Gratis buss i Borga under perioden 29.11-31.12.2025

Stadsutvecklingsnamnden 28.10.2025

2549/08.01.00.00/2025

Beredning och tillaggsuppgifter:
Ingenjoren inom kollektivtrafik Matias Leinonen,
matias.leinonen@borga.fi

En av de viktigaste framgangsfaktorerna for kollektivtrafikreformen
ar att locka resenarer att prova den fornyade kollektivtrafiken. Under
aren 2024 och 2025 har staden genomfort omfattande forandringar i
kollektivtrafiken da ansvaret for trafiken har évergatt fran en
marknadsdriven aktor till stadens ansvar.

Stadsinfran konstaterar att for att ka antalet kollektivtrafikresenarer
ar en manad med avgiftsfri kollektivtrafik en relativt dyr 16sning,
eftersom stadens nuvarande formanliga biljetter endast utgor ett litet
hinder for att anvanda kollektivtrafiken. Till exempel kostar mobil
enkelbiljett for vuxna 2,60 €, for seniorer (6ver 65 ar) 1,80 € och for
ungdomar (7-17 ar) 1,30 €. Stadens manatliga biljettintakter har
varierat mellan 23 592 € och 121 254 € sedan juni 2024.

Att ordna avgiftsfri kollektivitrafik har dock visat sig vara ett effektivt
satt att Oka antalet resenarer, eftersom till exempel under
akarnevalen (30.8.2025) tredubblades antalet resenarer i
lokaltrafiken jamfort med en vanlig l16rdag i augusti.

Stadsinfran genomfér en manad med avgiftsfri kollektivtrafik med
start fran juldppningen den 29.11.2025, pa alla lokaltrafiklinjer och
skargardslinjer som staden koper. | december ar
biljettintaktsforlusten for staden lagre an under andra vintermanader,
och marknadsféring av evenemang under december kan anvandas
for att locka nya resenarer. Dessutom stdder denna avgiftsfria
manad starkt de olika evenemang som ager rum i staden, vilket gor
den totala nyttan for tillgangligheten till evenemangen som storst.

| marknadsféringen av den avgiftsfria manaden anvands, férutom
stadens egna marknadsféringskanaler, aven kanaler fran
stadskarnans utvecklingspartners, sasom Borga levande centrum rf,
Borga Foretagare rf och Képmannaféreningen i Gamla Borga r.f.
Dessa foreningars kanaler nar bade invanare i stadskarnan och
foretagare, som i sin tur kan vidarebefordra information om den
avgiftsfria kollektivtrafikmanaden till sina kunder. | marknadsféringen
lyfts &ven fram julens evenemang och mdjligheter till arenden i
stadskarnan, vilket ytterligare betonar nyttan med avgiftsfri
kollektivtrafik for invanarna.
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Under den avgiftsfria perioden stravar man efter att gora resandet sa
enkelt och bekvamt som mdjligt, sa att resenarerna inte behéver
kopa biljetter eller stampla serie- eller periodbiljetter. Antalet
resenarer registreras av foraren.

Elever som ar berattigade till skolskjuts stamplar sina bussresor
under december pa vanligt satt, vilket innebar att
biljettintaktsforlusten beraknas minska med cirka 20 %, eftersom 21
% av alla resor under december 2024 gjordes med biljetter
finansierade av vaxande och larande.

Den forutsagbara biljettintaktsforlusten skulle vara cirka 100 000 €
nar man uppskattar den naturliga 6kningen av antalet resenarer utan
de elever som har ratt till skolskjuts. Genomforandet kraver ett
godkant beslut om andring av budgeten.

Stadsutvecklingsdirektéren
Stadsutvecklingsndmnden beslutar att genomféra ett forsék med
avqiftsfri kollektivtrafik under perioden 29.11-31.12.2025.

Elever som ar berattigade till skolskjuts ska stampla sina bussresor
under december pa vanligt satt. Ovriga passagerare behdver inte
kopa biljetter eller stampla serie- eller periodbiljetter. Antalet
passagerare samlas in genom anteckningar som gors av foraren.
Genomfdrandet kraver att en andring av budgeten godkanns.

Paragrafen justeras omedelbart.



Borga stad

Foredragningslista 12/2025 12

Stadsutvecklingsnamnden

6

Stadsutvecklingsnamndens delarsrapport 1-9/2025

Stadsutvecklingsnamnden 28.10.2025

2115/02.02.00/2024

Beredning och tillaggsuppgifter:
ekonomiexpert Riku Muurinen, fornamn.efternamn@porvoo.fi

| den tredje delarsrapporten for ar 2025 har helheten av ekonomi,
funktionalitet och verksamhetsmiljé beaktats for perioden 1-9/2025,
jamfort med budgeten och verksamhetsplanen for ar 2025.
Rapporten innehaller en skriftlig bedémning av verksamheten, en
utvardering av hur de bindande malen har uppnatts samt en
bedémning av anslagens tillracklighet.

Inom stadsutvecklingsnamndens verksamhet har
rapporteringsperioden framskridit enligt planerna nar det galler
driftsutgifterna. Namndens underlydande serviceomradens
verksamhetskostnader uppgick i slutet av september till 18,6
miljoner euro, vilket motsvarar 68,8 procent av deras budget. Pa
inkomstsidan uppgick beloppet i slutet av september till 9,9 miljoner
euro, vilket motsvarar 62,4 procent av serviceomradenas budget.

Fram till slutet av rapporteringsperioden har investeringsutgifterna
realiserats till 62,6 procent.

Under rapporteringsperioden har foljande behov av andringar i
budgeten identifierats

Investeringar

Stadsutvecklingsndmndens investeringsanslag minskas med

1 000 000 euro fran den del som ar avsedd for gatu- och
ledningsflyttningar vid parkeringsanlaggningen. Minskningen beror
pa att alla planerade arbeten for innevarande ar inte hinner
genomforas.

Driftsbudget

Namndens verksamhetsintakter minskas med totalt 775 000 euro.

o Verksamhetsintakterna for stadsinfrastrukturen minskas med
500 000 euro. Detta beror pa lagre intakter fran
parkeringsovertradelser an férvantat, farre interna
maskinuthyrningar samt lagre biljettintakter for kollektivtrafiken an
beraknat. Dessutom minskar den avgiftsfria kollektivtrafiken som
genomfors i december intakterna ytterligare.

e Inom markpolitikens serviceomrade beraknas intakterna fran
markforsaljning bli 275 000 euro lagre an den ursprungliga
budgeten, eftersom markforsaljningen fortfarande ar osaker pa
grund av det svaga ekonomiska laget.


mailto:fornamn.efternamn@porvoo.fi
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Bilaga:
Delarsrapport 1-9/2025
Investeringar 1-9/2025

Stadsutvecklingsdirektéren
Stadsutvecklingsnamnden beslutar:

1
att anteckna delarsrapporten for kAnnedom

2

att foresla att delarsrapporten samt de tillhdrande
budgetandringsbehoven dverlamnas till stadsstyrelsen och darefter
till stadsfullmaktige

3
justera paragrafen omedelbart

4
foresla for stadsstyrelsen och vidare for stadsfullmaktige att
verkstallandet av beslutet kan inledas omedelbart efter att det
egentliga beslutet har godkants
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Uppfoljning av tjansteinnehavarbeslut, upptagning
Stadsutvecklingsnamnden 28.10.2025

Foljande tjansteinnehavare har publicerat sina beslut i den
elektroniska motesservern. Tjansteinnehavarbesluten samt
tillhérande bilagor finns i stadsutvecklingsnamndens dokument,
Tiedostot -> Viranhaltijapaatokset.

Tij@nsteinnehavarbeslut

Stadsinfradirektoren § 132 / 2025
Katusuunnitelmaehdotus, Rajaportintien ja Trappaksentien
risteys

Stadsinfradirektoren § 133 / 2025
Pysyvan liikennemerkin asettaminen yksityistielle, lllby-
Grankulla enskilda vag

Stadsinfradirektoren § 134 / 2025
Katusuunnitelmaehdotus, Campuspolku ja Taidetehtaankatu,
uusi jalankulku- ja pydrailytie ja kadun muutokset

Stadsinfradirektoren § 136 / 2025
Asukaspysakadintipaikkojen asettaminen Kultalistankadulle ja
Taidetehtaankadulle

Stadsplaneringschefen § 9/ 2025
Hankintapaatds, Edelfeltinrannan asemakaava-alueen katutila
ja tasaustarkastelut

Markanvandningsingenjoren § 69 / 2025
Omakotitontin uudelleen vuokraaminen, 638-5-143-9

Tomtchefen § 103 /2025
Yritystontin luovuttaminen Kuninkaanportti 638-24-2002-3

Tomtchefen § 104 /2025
Kiintedn omaisuuden ostaminen maaraala kiinteistosta
638-410-6-68 NYBODA

Tomtchefen § 105 /2025
Katualueen haltuunotto- ja korvaussopimuksen hyvaksyminen,
Leppaniementie, Tarkkinen


https://porvoo3.kokous.fi/#files/16fcad75-c3c4-4133-8676-2205a2e49211/4dd3ddc9-b38c-43f9-a122-a1d55dce11bd
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Ordférande

Stadsutvecklingsnamnden antecknar besluten for kdnnedom
samt meddelar tjansteinnehavarna att namnden inte anvander
sin upptagningsratt i enlighet med 92 § kommunallagen.
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8
Avstaende fran overtagningsratten i vissa personal- och upphandlingsarenden

Stadsutvecklingsnamnden 17.06.2025 § 108

Beredning och tillaggsuppgifter:
forvaltningschef Sirpa Salminen, fornamn.efternamn@porvoo.fi

Enligt 55 § 4 mom. i Borga stads forvaltningsstadga kan en namnd
besluta att den inte utnyttjar sin ratt att ta upp vissa arenden eller
arendegrupper till behandling.

En del av de beslut i personalarenden som fattas av
tjansteinnehavare som lyder under namnden ar rutinbeslut som det
inte ar andamalsenligt att fora till namnden for att tas upp till ny
behandling. Beslutet att inte utnyttja ratten att ta upp beslut till
behandling innebar att beslut kan fattas oberoende av namndens
moétesdatum och darmed kan besluten snabbare vinna laga kraft.

| Borga stads tidigare forvaltningsstadga som tradde i kraft
24.4.2024 preciserades punkten om faststallande av I6nen i 69 §. |
enlighet med andringen i den tidigare férvaltningsstadgan foreslas
det for stadsutvecklingsnamnden att namnden utover andringar i
lonesattningspunkter inte heller i enlighet med tidigare praxis
utnyttjar sin évertagningsratt i beslut om lonegrupp eller I6Gnepunkt
samt justeringar av uppgiftsrelaterade 16ner och individuella tillagg
och inte heller justeringar av uppgiftsrelaterade I6ner for hogst ett ar.

Pa arbetskraftsmarknaden for att anstalla experter rader en hard
konkurrens och snabbt tempo. Utnyttjandet av dvertagningsratten
fordrojer rekryteringsprocessen i varsta fall med ungefar en manad.
Detta har flera ganger lett till att en skande efter att ha gett sitt
samtycke har aterkallat sin ankomst. Darfor foreslas det att
namnden inte skulle utnyttja sin dvertagningsratt for sadana tjanster
och uppgifter som ingar i den godkanda personalplanen for
budgetaret.

Overtagningsratten ar avsedd att anvandas for beredning som
strider mot de anvisningar och taxor som staden har beslutat om.
Beslut om dagvattenavgifter fattas i enlighet med stadens riktlinjer.
Nar dagvattenavgiften tas i bruk forvantas att en viss del av dem
som ska betala avgiften anvander sin ratt att séka andring.
Dagvattenavgiften kommer att anvisas cirka 7400 fastighetsagare.
Man uppskattar att cirka 10 % eventuellt anvander sin ratt att soka
andring i arendet. Darfor foreslas det att namnden i detta skede inte
ska utnyttja 6vertagningsratten for tjansteinnehavarbeslut som galler
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dagvattenavgifter, utan att det ska vara majligt att begara
omprovning av besluten hos stadsutvecklingsnamnden.

| férvaltningsstadgan har det lagsta anskaffningsansvaret
uppdaterats fran 20 000 euro till 30 000 euro. Fér namnden foreslas
att gransen for dvertagningsratten andras pa motsvarande satt.

Dessutom konstateras det att 92 § i kommunallagen begransar
utdvandet av Overtagningsratten och att arenden som galler
tillstands-, anmalnings-, tillsyns- eller forrattningsférfaranden enligt
lag eller férordning inte far tas upp till behandling i ett hégre organ.
Detta galler aven arenden som Overforts pa ett gemensamt organ
enligt 51 § for flera kommuner, om kommunerna kommer dverens
om detta.

Stadsutvecklingsdirektéren

Stadsutvecklingsnamnden beslutar att den inte anvander sin ratt att
ta upp till behandling tjansteinnehavarbeslut som galler foljande
arendegrupper:

- provningsbaserade tjanstledigheter for hogst ett ar

- arbets- eller tjansteférhallanden for viss tid

- personalforflyttningar inom sektorn

- andring av tjansteutovningsskyldighet

- andring av tjanster till befattningar

- andringar i Ionepunkter, I6negrupper eller statistikkoder

- andringar i titlar

- personliga tillagg

- justeringar av uppgiftsrelaterade |oner

- tjanster och befattningar som ingar i den godkanda personalplanen
for budgetaret

- beslut om sakgranskare och godkannare av fakturor

- anskaffningar enligt budgeten som ar under 30 000 euro

- dagvattenavgifter

- beslut, i vilka inte kan sdkas andring

Detta beslut ersatter det tidigare beslutet 28.2.2023 (24 §).

Beslut

Stadsutvecklingsnamnden beslutade att den inte anvander sin ratt
att ta upp till behandling tjansteinnehavarbeslut som galler féljande
arendegrupper:

- provningsbaserade tjanstledigheter for hogst ett ar

- arbets- eller tjansteférhallanden for viss tid

- personalforflyttningar inom sektorn

- andring av tjansteutovningsskyldighet

- andring av tjanster till befattningar

- andringar i lonepunkter, Ionegrupper eller statistikkoder

- andringar i titlar
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- personliga tillagg

- justeringar av uppgiftsrelaterade |oner

- tjdnster och befattningar som ingar i den godkanda personalplanen
for budgetaret

- beslut om sakgranskare och godkannare av fakturor

- anskaffningar enligt budgeten som ar under 30 000 euro

- dagvattenavgifter

- beslut, i vilka inte kan s6kas andring

Detta beslut ersatter det tidigare beslutet 28.2.2023 (24 §).

Stadsutvecklingsnamnden 28.10.2025

17/00.00.02.02/2025

Beredning och tillaggsuppgifter:
forvaltningschef Sirpa Salminen, fornamn.efternamn@porvoo.fi

Staden har 6vergatt till nivabaserad 16n inom ramen for det allmanna
kommunala tjanste- och arbetskollektivavtalet (AKTA) samt tjanste-
och arbetskollektivavtalet for undervisningspersonal inom
smabarnspedagogik (UKTA) fran och med 1.9.2025.

Lénesystemet baseras pa nivalon och nivatillagg, individuell tillagg,
erfarenhetstillagg och resultatpremie. Dessutom kan engangspremie
samt andra i avtalet sarskilt namnda tillagg betalas.

Ovriga avtal forblir oférandrade. Beslutet kompletteras darfér med
begreppen for nivalénesystemet.

Dessutom harmoniseras férteckningen sa att den motsvarar
anteckningen inom sektorn for tillvaxt och larande, och den utdkas
till att aven omfatta beslut om aterkrav av 16n eller annan ekonomisk
férman som betalats pa felaktiga grunder i anstallningsférhallandet.

Stadsutvecklingsdirektéren

Stadsutvecklingsnamnden beslutar att den inte anvander sin ratt att
ta upp till behandling tjansteinnehavarbeslut som galler féljande
arendegrupper:

- prévningsbaserade tjanstledigheter for hogst ett ar

- arbets- eller tjansteférhallanden for viss tid

- personalforflyttningar inom sektorn

- andring av tjansteutovningsskyldighet

- andring av tjanster till befattningar

- andringar i Ionepunkter, I6negrupper eller statistikkoder

- andringar i titlar
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- personliga tillagg

- justeringar av uppgiftsrelaterade |oner

- tjdnster och befattningar som ingar i den godkanda personalplanen
for budgetaret

- faststallande eller andring av nivaldn och nivatillagg.

- beslut om aterkrav av 16n eller annan ekonomisk férman som
betalats pa felaktiga grunder i anstallningsférhallandet

- beslut om sakgranskare och godkannare av fakturor

- anskaffningar enligt budgeten som ar under 30 000 euro
- dagvattenavgifter

- beslut, i vilka inte kan s6kas andring

Detta beslut ersatter det tidigare beslutet 17.6.2025 (108 §).
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Svar pa fullmaktigemotion — Lat oss mojliggora byggandet av Prisma i Borga

Stadsutvecklingsnamnden 27.05.2025 § 91

Beredning och tillaggsuppgifter:
generalplanechef Maija-Riitta Kontio, fornamn.efternamn@porvoo.fi

Ledamot Mikko Valtonen har 4.11.2024 lamnat in motionen: Lat oss
mojliggdra byggandet av Prisma i Borga. | motionen foreslas att det
vid beredningen av delgeneralplanen fér de centrala omradena, pa
det satt som landskapsplanen tillater, bér moéjliggéras att bygga en
stor handelsenhet av lokal betydelse i omradet som avgransar till
Lovisavagen, Verkstadsvagen och Industrivagen. Omedelbart efter
det att delgeneralplanen vunnit laga kraft utarbetas i samarbete med
den kommersiella aktoren en detaljplan som gor byggandet mgjligt.

Fullmaktigemotionen ger bl.a. féljande motiveringar:

Den Prisma som planeras av Varuboden-Osla 6kar i praktiken inte
antalet kommersiella tjanster i Ostermalm, eftersom det inte handlar
om ett omrade som star tomt. | planeringsomradet finns redan
kommersiella tjanster som i praktiken bara skulle ersattas med nya. |
Varuboden-Oslas planer skulle tomternas byggratt klart minska i
fraga om kommersiella tjanster. Det ar inte motiverat att rakna de
kommersiella tjansterna som finns pa andra sidan Lovisavagen och
till och med Montorsvagen som en stor handelsenhet, utan den
planerade Prisma-butiken bor behandlas som en enskild stor
handelsenhet av lokal betydelse. Omradet bestar strukturellt av
tomter och byggnadsbestand. Byggandet av en ny Prisma skulle
bidra till en betydligt klarare struktur och behagligare helhet med
tanke pa stadsbilden. Lovisavagen ar en central infartsvag till
staden, varfor aven stadsbilden bor beaktas.

Fastan det i staden finns en av Finlands storsta K-Supermarketar
och en S-Market 6nskar invanarna att fa stérre marketar och mer
omfattande kommersiella tjanster. Det finns skal att foérbattra
tjansterna bara man noga 6vervager placeringen av nya
kommersiella tjanster. Plansituationen i Kungsporten gor det inte
mojligt att bygga en stor detaljhandel, och laget ar inte idealiskt ur
stadens eller de kommersiella aktorernas synvinkel. Nufdrtiden vill
man placera de kommersiella tjansterna narmare stadernas centrum
och invanarkoncentrationerna. Ostermalm skulle p4 manga sétt vara
en lamplig plats for utvidgning av detaljhandelns tjanster. Omradet
ligger bara cirka 1,5 kilometer fran centrum (t.ex. Kungsporten ligger
nastan 4 kilometer fran centrum). Nara Ostermalm, saval i centrum
som i Huktis, Varberga och Appelgarden bor ett stort antal Borgabor.
En stor detaljhandelsenhet av lokal betydelse pa mindre an 10 000
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kvadratmeter skulle vara ett bra komplement till stadens
kommersiella tjanster.

Svar pa fullmaktigemotion:

Nar ett kommersiellt avgoérande utarbetas for handel inom
generalplanen bor kraven pa innehallet i generalplanen beaktas
enligt 39 § i lagen om omradesanvandning och dessutom de
sarskilda bestammelserna for detaljhandel (kapitel 9 a):

| generalplanen ska det sakerstallas att den planerade
markanvandningen inte har betydande negativa konsekvenser for de
kommersiella tjansterna i centrumomradena och for utvecklandet av
dem, och att de tjanster som finns pad omradet i man av mojlighet
kan nas med kollektivtrafik och latt trafik. Markanvandningen ska
ocksa framja bildandet av ett sadant servicenat dar resorna for
arenden ar rimliga och de skadliga effekterna av trafiken ar sa sma
som mojligt. Enligt lagen om omradesanvandning boér en stor
detaljhandelsenhet i forsta hand finnas i ett centrumomrade om inte
nagot annat lage ar motiverat p.g.a. tillgangligheten av handelns
tjanster. Stora detaljhandelsenheter ar enligt lagen
detaljhandelsaffarer med dver 4 000 kvadratmeter vaningsyta. En
stor detaljhandelsenhet far inte placeras utanfor ett omrade som ar
avsett for centrumfunktioner i landskaps- eller generalplanen, om
inte omradet inte har sarskilt anvisats for detta andamal i
detaljplanen.

Enligt lagen om omradesanvandning galler bestammelserna ocksa
utvidgning eller andring av en befintlig detaljhandelsaffar till en stor
detaljhandelsenhet, utvidgning av en stor detaljhandelsenhet samt
en sadan butikskoncentration som till sina verkningar ar jamférbar
med en stor detaljhandelsenhet. Placeringen av en stor
detaljhandelsenhet av regional betydelse utanfor ett omrade som i
landskapsplanen ar avsett for centrumfunktioner férutsatter att det
omrade dar en sadan enhet avses bli placerad sarskilt har anvisats
for det andamalet i landskapsplanen.

Enligt bestammelserna i den géllande Ostra Nylands
etapplandskapsplan ar de nedre granserna for storleken pa en stor
detaljhandelsenhet av regional betydelse i Borga inom
utvecklingsomradena for tatortsfunktioner foljande, om inte nagot
annat anvisas enligt utredningar: Centrumorienterad butik
(dagligvaruhandel och annan handel av specialvaror) 10 000 m2-vy
och handel av specialvaror som kraver mycket utrymme 10 000 m2-

vy.

| etapplandskapsplanen har Borga centrum anvisats som ett omrade
for centrumfunktioper. Pa bada sidorna om centrum, det vill saga till
Kungsporten och Ostermalm, har anvisats objektbeteckning for
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handelsomrade. For omradet med beteckning for handel kan i mer
detaljerad planering anvisas en detaljhandelsenhet som kraver
utrymme och som till sin betydelse ar en detaljhandelsenhet av
regional betydelse. Laget och storleken pa det kommersiella
omradet som har anvisats med bestdmmelse bor definieras vid den
mer detaljerade planeringen sa att den bildar en tillrackligt
omfattande funktionell helhet. Kungsportens maximidimensionering
ar 125 000 m?-vy och Ostermalms 100 000 m2-vy. |
maximidimensioneringen raknas omradets totala vaningsyta, dvs.
bade befintliga och nya affarsutrymmen raknas med och dessutom
affarsutrymmen av betydelse pa lokal niva. Ocksa de gallande
detaljplaners majligheter beaktas nar maximidimensioneringen av
omradet granskas.

| Borga behdvs nya kvadratmetrar for handel, saval i centrum som i
Ostermalm och i Kungsporten. Ocksa nartjansterna har
utvecklingspotential. Man kom fram till denna slutsats i Borga stads
farska utredning dver handelns servicenat, som publicerades i mars
2024. Utredningen om handelns servicenat har utarbetats for
delgeneralplanenearbetet for de centrala stadsomradena i Borga
och for utarbetandet av aktuella detaljplaner fér handel.

Ostermalm &r redan for narvarande en mangsidig koncentration av
dagligvaruhandel. Pa omradet finns supermarketar och
specialaffarer for dagligvaruhandel. Omradet betjanar i synnerhet
stadens 6stra del, men kunder kommer till Ostermalm ocksé fran
stadens centrum tack vare dess goda tillganglighet.

Det funktionellt enhetliga Ostermalm, som &r huvudsakligen ett
handelsomrade, ligger pa omradet Verkstadsvagen, Veckjarvivagen
och Industrivagen, dar storsta delen av dagligvaruhandelns och
specialhandelns faktiska areal finns. Enligt utredningen om
servicenatet finns i Ostermalm redan 6 900 m2-vy dagligvaruhandel,
specialhandel och varuhushandel pa sammanlagt ca 11 000 m2-vy
(en del av varuhushandelns produktsortiment betonas pa handel
som kraver utrymme) samt handel som kraver utrymme pa ca 28
400 m2-vy. | Ostermalm finns dessutom restauranger och kaféer,
tjanster inom bilbranschen och andra kommersiella tjanster pa cirka
31 900 m2-vy. Sammanlagt finns det enligt utredningen cirka 80 000
m2-vy affarslokaler i Ostermalm. Dagligvaruhandeln har vuxit en
aning efter att utredningen om servicenaten blivit klar, med ca 400
m2-vy under 2024 i och med utvidgningen av Lidl i Ostermalm. |
Ostermalm har man allts& redan dverskridit den nedre gransen for
detaljhandel av regional betydelse (dagligvaruhandel och handel
med annan handel av specialvaror) enligt bestammelserna i
etapplandskapsplanen, som ar 10 000 m2-vy om inte nagot annat
visas med utredningar.
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| utredningen over handelns servicenat har man utrett kalkylerna i
anknytning till de regionala utredningarna av handel. De nedre
granserna for den regionala detaljhandeln har granskats separat
inom dagligvaruhandeln och specialhandeln, eftersom deras
verkningsomraden &r olika i Borga. Pa sa satt far man for
planeringen av den lokala detaljhandeln en mer exakt utgangspunkt
an landskapsplanen.

Enligt utredningens resultat ar de undre granserna for stora
detaljhandelsenheter av regional betydelse i Borga storre an det
som presenterats i landskapsplanen. Specialhandel och handel
med brett sortiment i Ostermalm och Kungsporten 15 000 m2-vy
(detta galler handel som lampar sig utanfér centrumomradet, géller
inte handel av kdpcentrumtyp). Gransen for dagligvaruhandel i
Ostermalm &r 10 000 m2-vy, grénsen géller for handel i
supermarketklass eller mindre butiker, inte hypermarkethandel.
Prisma ar S-gruppens hypermarket-koncept. Hypermarketar kan
enligt utredningen inte placeras i Ostermalm eller Kungsporten,
eftersom de ar av regional betydelse. Vaningsytan for butiker inom
en bransch i omradet raknas ihop nar regional betydelse bedéms i
Kungsporten och Ostermalm. Ostermalm och Kungsporten ar
sadana butikskoncentrationer som avses i lagen.

Enligt utredningen om handelns servicenat kunde det med tanke pa
ett balanserat konkurrenslage finnas alla tre aktorers butiker i
supermarketklass i Ostermalm. Dimensioneringen av
dagligvaruhandeln pa 10 000 m2-vy skulle maéjliggoéra tre
supermarketar i Ostermalm. Enligt berékningarna skulle det finnas
lokal kdpkraft for dem alla, sa de kan tolkas vara av lokal betydelse.
Enligt utredningen ar det daremot inte mgjligt att placera
hypermarketar i Ostermalm, eftersom de paverkar centrumets
livskraft och omvandlar Ostermalms karaktar till en till sin betydelse
regional koncentration av centrumhandel, vilket inte ar maojligt enligt
landskapsplanen.

Fér narvarande finns det tva supermarketar i Ostermalm samt en del
specialbutiker inom dagligvaruhandeln, och darfér kunde det enligt
utredningen kalkylmassigt placeras ca 3000 m2-vy dagligvaruhandel
i omradet. Ny dagligvaruhandel i Ostermalm av klassen supermarket
beddms inte ha nagon storre inverkan pa det nuvarande
narbutiksnatet, eftersom en eventuell ny supermarket endast
forstarker den befintliga situationen och inte fér med sig nagot
egentligt nytt koncept till omradet. Saledes kommer handel i
supermarketarna bara att omfordelas mellan befintliga och nya
butiker. Enligt utredningen skulle dock en ny supermarket i
Ostermalm sannolikt fordroja utvecklingen och diversifieringen av
dagligvaruhandeln i naromradet, dvs. till exempel placeringen av nya
supermarketar i Varberga. Enligt uppskattning kommer utbudet inom
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dagligvaruhandeln att bevaras i Varberga, men det ar osakert hur
handeln kommer att utvecklas eller om nya marketar kommer att
Oppnas. | Huktis torde narbutiken bevaras, men den nya
supermarketen i Ostermalm kommer sannolikt att férsamra dess
forutsattningar att utvidgas till storleksklassen supermarket.

For narvarande utarbetas en delgeneralplan for de centrala
stadsomrédena och i fraga om Ostermalm pagér andringar i
detaljplanerna. Utredningen om handelns servicenat fungerar som
utgangspunkt for planlaggningsarbeten som galler handeln.

| etapplandskapsplanen har Borga centrum anvisats som ett omrade
for centrumfunktioner, och till beteckningen centrum har inte fogats
nagon bestammelse om vaningsyta. | den gallande
delgeneralplanen finns en stérre omradesreservering for
centrumfunktionerna (C). Landskapsplanen och den gallande
delgeneralplanen hindrar inte placeringen av en ny dagligvarubutik i
storleksklassen hypermarket pa omradet for delgeneralplanens
centrumfunktioner, eller utvidgningen av Vastra astrandens S-Market
till Prisma.

Borga centrums livskraft har foljts upp redan i flera ars tid. Levande
Stadskarnorna r.f. publicerar arligen riksomfattande
livskraftsuppgifter och statistik. Enligt resultaten fran den senaste
livskraftsberakningen 2025 har livskraftssiffran for Borga centrum
forsvagats en aning under de tre senaste aren.

Utredningen om handelns servicenat visar att om man vill bevara
Borga centrum som ett huvudcentrum fér centrumorienterad handel
forutsatts att det aktivt bor utvecklas, och att dess stallning inte far
forsvagas t.ex. genom att placera utanfér centrumomradet handel
som pa ett betydligt satt konkurrerar med centrumomradet.

Stadsutvecklingsdirektéren

Stadsutvecklingsndmnden foreslar stadsstyrelsen att det som sags
ovan ges som svar pa motionen och sander svaret till
stadsfullmaktige som kannedom.

Behandling

Under behandlingen gjorde Riitta Ahola féljande
aterremitteringsforslag:

Vi foreslar att initiativsvaret aterfors till ny beredning med féljande
anvisningar:

» P4 andra hall i Finland har liknande projekt genomforts inom
regleringens granser och med ratt planlosningar, vilket mojliggor en
stérre dagligvaruhandelsenhet. Delgeneralplanen bor slutféras sa att
den maijliggor utvidgning av dagligvaruhandelns tjanster i
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Ostermalm. Utvidgning av kommersiella tjanster och ny
naringsverksamhet ar till férdel bade fér staden och dess invanare.

» Handelns serviceutredning ar féraldrad pa grund av att
beredningen av delgeneralplanen har dragit ut pa tiden. Bland annat
ar intervjuerna som ligger till grund for utredningen flera ar gamia.
Darfor bor en ny utredning dvervagas, och i samband med den
utvidgning av dagligvaruhandelns tjanster i Ostermalm, vilket
mojliggor en stdrre dagligvaruhandelsenhet. Med en egen utredning
ar det majligt att hoja den regionala gransen for handelns stora
enheter pa ett satt som mojliggérs av landskapsplanen.

» Gallande reglering maste foljas, men det ar inte andamalsenligt att
gOra egna oOverstranga tolkningar utan att sdka I6sningar som
mojliggor. Det ar till exempel onddigt att gora en snav tolkning av att
hela Ostermalm omradet utgdr en stor butikskoncentration, nar
Lovisavagen i sjalva verket naturligt delar omradet i minst tva
separata enheter. Det ar inte heller nddvandigt att anta att utvidgning
av dagligvaruhandeln i Ostermalm skulle férsamra tjansterna i
centrum, eftersom det redan finns dagligvaruhandel i Ostermalm och
att mojliggora nya tjanster tar inte tar bort kommersiella tjanster fran
centrum.

* Tjanstemannen maste sdka referensobjekt runt om i Finland,
baserat pa vilka lampliga I6sningar kan hittas for att 6ka
dagligvaruhandelns tjanster i Ostermalm och méjliggora en stérre
dagligvaruhandelsenhet i omradet. Liknande projekt har genomforts
pa andra hall i Finland inom regleringens granser och med ratt
planlésningar.

Forslaget understéddes av Mika Laurila och Seppo ljas.

Ordféranden konstaterade att det var nédvandigt att résta om det
understddda aterremitteringsforslaget. Ordféranden féreslog att
rostningen skulle ske enligt féljande: emot aterféringsforslaget = JA,
for aterremitteringsforslaget = NEJ.

For aterremitteringsforslaget rostade sex (6); Seppo ljas, Pekka
Malin, Mika Laurila, Riitta Ahola, Emilia Mattsson Nortamo och Kari
Pauloaho.

Emot aterremitteringsforslaget réstade fem (5); Mika Varpio, Sofia
Antman, Gunilla Partanen, Pehr Sveholm och Gia Mellin-Kranck.
Ordféranden konstaterade att NEJ-rosterna vann och
aterremitteringsforslaget vann med rosterna sex (6) — fem (5).

Beslut
Stadsutvecklingsnamnden beslutade att aterremittera svaret pa
fullmaktigeinitiativet for ny beredning med foljande anvisningar

1

P& andra hall i Finland har liknande projekt genomférts inom
regleringens granser och med ratt planlosningar, vilket mojliggor en
storre dagligvaruhandelsenhet. Delgeneralplanen bor slutféras sa att
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den majliggor utvidgning av dagligvaruhandelns tjanster i
Ostermalm. Utvidgning av kommersiella tjanster och ny
naringsverksamhet ar till férdel bade for staden och dess invanare.

2

Handelns serviceutredning ar foéraldrad pa grund av att beredningen
av delgeneralplanen har dragit ut pa tiden. Bland annat ar
intervjuerna som ligger till grund fér utredningen flera ar gamia.
Darfor bor en ny utredning dvervagas, och i samband med den en
utvidgning av dagligvaruhandelns tjanster i Ostermalm, vilket
mojliggor en storre dagligvaruhandelsenhet. Med en egen utredning
ar det maijligt att hdja den regionala gransen for handelns stora
enheter pa ett satt som mojliggdrs av landskapsplanen.

3

Gallande reglering maste foljas, men det ar inte andamalsenligt att
goOra egna oOverstranga tolkningar utan att soka Iésningar som
mojliggor. Det ar till exempel onddigt att géra en snav tolkning av att
hela Ostermalm omréadet utgdr en stor butikskoncentration, nar
Lovisavagen i sjalva verket naturligt delar omradet i minst tva
separata enheter. Det ar inte heller nddvandigt att anta att utvidgning
av dagligvaruhandeln i Ostermalm skulle férsamra tjansterna i
centrum, eftersom det redan finns dagligvaruhandel i Ostermalm och
att mojliggoéra nya tjanster tar inte bort kommersiella tjanster fran
centrum.

4

Tjanstemannen maste stka referensobjekt runt om i Finland,
baserat pa vilka lampliga |6sningar kan hittas for att 6ka
dagligvaruhandelns tjanster i Ostermalm och méjliggéra en stérre
dagligvaruhandelsenhet i omradet. Liknande projekt har genomforts
pa andra hall i Finland inom regleringens granser och med ratt
planlésningar.

Stadsutvecklingsnamnden 28.10.2025

2670/10.02.03/2024

Beredning och tillaggsuppgifter:
generalplanechef Maija-Riitta Kontio, etunimi.sukunimi@porvoo.fi

Utredningen av handelns servicenat har uppdaterats. | den
uppdaterade utredningen granskas bl.a. férandringar i handelns
nulage samt i utvecklingen av befolkningen och kopkraften.
Utredningen beaktar den malinriktade strukturmodell som
stadsutvecklingsnamnden godkande hosten 2024 och som ligger till
grund for utkastet till delgeneralplan. Dessutom har man i
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utredningen uppdaterat handelns projekt och intervjuerna med
aktoérerna. Handelns servicenat 2050 granskas utifran de
uppdaterade utgangspunkterna i utredningen. Fokus i granskningen
ligger pa Ostermalm och en eventuell hypermarket i omradet samt
dess effekter. Rapporten innehaller endast uppdaterade delar av
utredningen av handelns servicenat

Som en del av utredningen (som bilaga till utredningen) har man
granskat de nya hypermarketar som byggts under de narmaste aren
i Finland. Nya hypermarketar byggs idag huvudsakligen inom
omradet for centrumfunktionerna i landskaps- och/eller
generalplanerna. | samband med utredningen hittades endast ett par
hypermarketar som byggts eller haller pa att byggas pa senare tid
och som ligger utanfér centrum. D& har de i landskapsplanen
och/eller generalplanen anvisats med beteckningen KM (stor enhet
inom handeln). En del av de nya hypermarketarna ersatter de
nuvarande butikerna som byggs pa den narliggande tomten.

| Nyland finns hypermarketarna huvudsakligen i centrum, och de nya
hypermarketarna som byggs och planeras finns i centrum.
Hypermarketarna utanfor centrum i Nyland har byggts fére den
gallande lagen om omradesanvandning.

Svar pa fullmaktigemotion:

Nar ett kommersiellt avgoérande utarbetas for handel inom
generalplanen bor kraven pa innehallet i generalplanen beaktas
enligt 39 § i lagen om omradesanvandning och dessutom de
sarskilda bestdmmelserna for detaljhandel (kapitel 9 a):

| generalplanen ska det sékerstéllas att den planerade
markanvandningen inte har betydande negativa konsekvenser for de
kommersiella tjansterna i centrumomradena och for utvecklandet av
dem, och att de tjanster som finns pa omradet i man av mojlighet
kan nas med kollektivtrafik och gang- och cykeltrafik.
Markanvandningen ska ocksa framja bildandet av ett sadant
servicenat dar resorna for arenden ar rimliga och de skadliga
effekterna av trafiken ar sa sma som mojligt.

Enligt lagen om omradesanvandning bér en stor detaljhandelsenhet i
forsta hand finnas i ett centrumomrade om inte nagot annat lage ar
motiverat p.g.a. tillgangligheten av handelns tjanster. Stora
detaljhandelsenheter ar enligt lagen detaljhandelsaffarer med over 4
000 kvadratmeter vaningsyta. En stor detaljhandelsenhet far inte
placeras utanfor ett omrade som ar avsett for centrumfunktioner i
landskaps- eller generalplanen, om inte omradet inte har sarskilt
anvisats for detta andamal i detaljplanen.



Borga stad Foredragningslista 12/2025 28

Stadsutvecklingsnamnden § 91
Stadsutvecklingsnamnden

Enligt lagen om omradesanvandning galler bestdmmelserna ocksa
utvidgning eller andring av en befintlig detaljhandelsaffar till en stor
detaljhandelsenhet, utvidgning av en stor detaljhandelsenhet samt
en sadan butikskoncentration som till sina verkningar ar jamférbar
med en stor detaljhandelsenhet. Placeringen av en stor
detaljhandelsenhet av regional betydelse utanfor ett omrade som i
landskapsplanen ar avsett for centrumfunktioner forutsatter att det
omrade dar en sadan enhet avses bli placerad sarskilt har anvisats
for det andamalet i landskapsplanen.

Enligt lagen om omradesanvandning ar malet med planeringen av
omradesanvandningen att framja bl.a. naringslivets
verksamhetsforutsattningar och utvecklingen av en fungerande
konkurrens. Planens konsekvenser bor utredas, bl.a.
konsekvenserna for utvecklingen av en fungerande konkurrens inom
naringslivet.

Enligt bestammelserna i den géllande Ostra Nylands
etapplandskapsplan ar de nedre granserna for storleken pa en stor
detaljhandelsenhet av regional betydelse i Borga inom
utvecklingsomradena for tatortsfunktioner féljande, om inte nagot
annat anvisas enligt utredningar: Centrumorienterad butik
(dagligvaruhandel och annan handel av specialvaror) 10 000 m2-vy
och handel av specialvaror som kraver mycket utrymme 10 000 m2-

vy.

| etapplandskapsplanen har Borga centrum anvisats som ett omrade
for centrumfunktioner. P& bada sidorna om centrum, det vill saga till
Kungsporten och Ostermalm, har anvisats objektbeteckning for
handelsomrade. For omradet med beteckning for handel kan i mer
detaljerad planering anvisas en detaljhandelsenhet som kraver
utrymme och som till sin betydelse ar en detaljhandelsenhet av
regional betydelse. Laget och storleken pa det kommersiella
omradet som har anvisats med bestammelse bor definieras vid den
mer detaljerade planeringen sa att den bildar en tillrackligt
omfattande funktionell helhet. Kungsportens maximidimensionering
ar 125 000 m?-vy och Ostermalms 100 000 m?2-vy.

I maximidimensioneringen raknas omradets totala vaningsyta, dvs.
befintliga och nya affarsutrymmen raknas med och dessutom
affarsutrymmen av betydelse pa lokal niva. Ocksa de gallande
detaljplaners majligheter beaktas nar maximidimensioneringen av
omradet granskas.

| Borga behdvs nya kvadratmetrar for handel, saval i centrum som i
Ostermalm och Kungsporten. Ocksa nartjansterna har
utvecklingspotential. | de nya utredning éver handelns servicenat har
man kommit fram till denna slutsats. Utredningarna har utarbetats for
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delgeneralplanenearbetet for de centrala stadsomradena i Borga
och for utarbetandet av aktuella detaljplaner fér handel.

Ostermalm &r redan fér narvarande en mangsidig koncentration av
dagligvaruhandel. Pa omradet finns supermarketar och
specialaffarer for dagligvaruhandel. Omradet betjanar i synnerhet
stadens 6stra del, men kunder kommer till Ostermalm ocksé fran
stadens centrum tack vare dess goda tillganglighet. Det funktionellt
enhetliga Ostermalm, som &r huvudsakligen ett handelsomrade,
ligger pa omradet Verkstadsvagen, Veckjarvivagen och
Industrivagen, dar storsta delen av dagligvaruhandelns och
specialhandelns faktiska areal finns. | Ostermalm finns redan 7000
m2-vy dagligvaruhandel, specialhandel och varuhushandel pa
sammanlagt ca 8500 m2-vy (en del av varuhushandelns
produktsortiment betonas pa handel som kraver utrymme) samt
handel som kraver utrymme pa ca 28 400 m2-vy. | Ostermalm finns
dessutom restauranger och kaféer, tjanster inom bilbranschen och
andra kommersiella tjanster pa cirka 30 500 m2-vy. Sammanlagt
finns det enligt utredningen cirka 80 000 m2-vy affarslokaler i
Ostermalm.

| Ostermalm har man alltsa redan 6verskridit den nedre gransen for
detaljhandel av regional betydelse (dagligvaruhandel och handel
med annan handel av specialvaror) enligt bestammelserna i
etapplandskapsplanen, som ar 10 000 m2-vy om inte nagot annat
visas med utredningar.

| den uppdaterade utredningen dver handelns servicenat har man
utrett kalkylerna i anknytning till de regionala utredningarna av
handel. De nedre granserna for den regionala detaljhandeln har
granskats separat inom dagligvaruhandeln och specialhandeln,
eftersom deras verkningsomraden ar olika i Borga. Pa sa satt far
man for planeringen av den lokala detaljhandeln en mer exakt
utgangspunkt an landskapsplanen.

Enligt utredningens resultat &r de undre granserna for stora
detaljhandelsenheter av regional betydelse i Borga stérre an det
som presenterats i landskapsplanen. Specialhandel och handel
med brett sortiment i Ostermalm och Kungsporten 15 000 m?-vy
(detta galler handel som lampar sig utanfér centrumomradet, galler
inte handel av kdpcentrumtyp). Gransen for dagligvaruhandeln i
Ostermalm &r 10 000 m2-vy och om befolkningstillvaxten &r i linje
med malet (Borga har 70 000 invanare ar 2050, och av tillvaxten
ligger cirka 15 000 i stadens centrala omraden enligt den
malinriktade strukturmodellen) skulle gransen kunna vara 12 000 m?-
vy. Detta galler supermarketar eller mindre butiker, galler inte
hypermarketar. Vid bedomningen av den regionala betydelsen
raknas vaningsytan i hela omradets butiker inom branschen i fraga.
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Prisma ar S-gruppens hypermarket-koncept. Enligt utredningen finns
det tillrackligt med kdppotential fér en hypermarket i staden. Borga
ar det enda regioncentrumet i Nyland dar bara en aktor driver en
hypermarket. Det finns tillrackligt med lokal kopkraft for
hypermarketen, men hypermarketar tolkas som regionala pa grund
av deras stérre verkningsomrade. Aven i Borga &r hypermarketens
verkningsomrade storre an Borga, aven om effekterna pa det lokala
servicenatet ar mer betydande an pa det regionala natet. Ur den
regionala synvinkeln ar det ingen storre skillnad om hypermarketen i
Borga ligger i Ostermalm eller vid Vastra astranden. Bada lagena
lockar regionala kunder. Genom att etablera sig i centrum skulle
dock en hypermarket stdodja den 6vriga servicestrukturen i centrum.

En eventuell hypermarket i Ostermalm 6kar Ostermalms
dragningskraft och betydelse i servicenatet. Ostermalms betydelse
for den centrumorienterade handeln starks. | takt med att
specialhandelns produktutbud i Ostermalm utvidgas kan en del av
aktorerna inom specialhandeln i centrum bli tvungna att lagga ned
sin verksamhet. Fordelen med en hypermarket ar att man i samband
med dagligvaruhandelns arendehantering ocksa latt kan gora inkop i
specialaffarerna, vilket sannolikt minskar pa utrattandet av arenden i
centrums specialaffarer.

| och med att Ostermalm férstarks kommer efterfragan pa
dagligvaruhandeln pa vastra astranden fortsattningsvis att vara stor,
men utvecklingen av dagligvaruhandeln i centrum kommer att vara
utmanande. Centrum kommer dock enligt uppskattningen
fortfarande att vara Borgas kommersiella huvudcentrum, men
utbudet i centrums specialhandel kan férsvagas. Darmed ar en
hypermarket i Ostermalm inte i linje med bestammelserna i lagen om
omradesanvandning och malen i landskapsplanen.

Kunderna for hypermarketar och stora dagligvarubutiker samt i
butiker med ett brett varusortiment utrattar sina arenden
huvudsakligen med bil. En eventuell hypermarket i Ostermalm skulle
innebara att biltrafiken i hdgre grad an tidigare skulle fokusera pa
Ostermalm. Om Prisma skulle placeras i centrum kunde man under
samma arenderesa ocksa lattare utratta arenden i andra affarer i
centrum. Enligt utredningen framjar hypermarketen i Ostermalm inte
malet om hallbar trafik, aven om laget ocksa ar hallbart tillgangligt.
Darmed ar hypermarketen inte i linje med bestammelserna gallnade
affarer i lagen om omradesanvandning.

Nar det galler narservicenatet syns konsekvenserna for en
hypermarket i Ostermalm framst pa ans stra sida.
Forutsattningarna for att utveckla och utvidga narbutiksnatet
forsvagas sannolikt nar utbudet i Ostermalm starks.
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Hypermarketen i Ostermalm &r utmanande ur
konkurrensforutsattningens synvinkel. Att tillata en hypermarket i
Ostermalm fér en enda aktér framjar inte en fungerande konkurrens.
Om alla aktorer tillats ha en hypermarket i Ostermalm skulle
centrums foretrade som handelsplats sannolikt férsvagas och
forutsattningarna for hallbar rérlighet skulle forsvagas. Aven de
regionala effekterna skulle vara stérre an en hypermarket.

Enligt uppdateringen av utredningen om handelns servicenat skulle
det med tanke pa en balanserad konkurrenssituation i
Ostermalmomréadet kunna finnas medelstora butiker (a4 2000 - 2500
m2-vy) av alla fyra aktérer (Kesko, Varuboden-Osla, Lidl och
Tokmanni Spar). Om ytan i dagligvarubutikernas specialhandel
beaktas i granskningen och om den lokala butikens dimensionering
skulle vara 10 000 m2-vy, racker inte dimensionering for alla fyra
supermarketar. Butiker i storleksklassen Supermarket kan tolkas ha
lokal betydelse. Darmed skulle dagligvaruhandeln i omradet kunna
dimensioneras till cirka 12 000 m2-vy fér supermarketar, vilket delvis
ocksa skulle motsvara en framtida 6kning av képkraften om
befolkningen 6kar i enlighet med malet i den nuvarande strategin.

Enligt utredningen ar det viktigare att butikerna forblir sinsemellan
konkurrerande, inte dimensioneringen. Med tanke pa jamlikheten ar
det darfor viktigt att beakta bade de nya aktérerna och de nuvarande
aktdérernas eventuella behov av utvidgning. Darfor bor
dimensioneringen fordelas rattvist mellan de nya supermarketarna
och de som redan ar verksamma i omradet.

For narvarande utarbetas en delgeneralplan for de centrala
stadsomradena och i fraga om Ostermalm pagar andringar i
detaljplanerna. Utredningarna om handelns servicenat fungerar som
utgangspunkt for planlaggningsarbeten som galler handeln. |
delgeneralplanen definieras ett omrade for kommersiella tjanster
(KM) i Ostermalm och Kungsporten, dar stora handelsenheter far
placeras. Dessutom innehaller delgeneralplanen dimensioneringen
av KM-omradena och de nedre granserna for en stor
detaljhandelsenhet av regional betydelse, som enligt utredningar ar
hégre i Borga an vad som anges i landskapsplanen.
Omradesreserveringarna preciserar placeringen och
dimensioneringen av objektsbeteckningen i landskapsplanen. |
delgeneralplanen avgors inte lIdsningarna for en enskild affar eller for
en enskild aktor inom handeln.

| etapplandskapsplanen har Borga centrum anvisats som ett omrade
for centrumfunktioner, och till beteckningen centrum har inte fogats
nagon bestammelse om vaningsyta. | den gallande
delgeneralplanen finns en stérre omradesreservering for
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centrumfunktionerna (C). Landskapsplanen och den gallande
delgeneralplanen hindrar inte placeringen av en ny dagligvarubutik i
storleksklassen hypermarket pa omradet for delgeneralplanens
centrumfunktioner, eller utvidgningen av Vastra astrandens S-Market
till Prisma.

Om man vill bevara Borga centrum som ett huvudcentrum for
centrumorienterad handel forutsatts att det aktivt bor utvecklas, och
att dess stallning inte far férsvagas t.ex. genom att placera utanfor
centrumomradet handel som pa ett betydligt satt konkurrerar med
centrumomradet.

Stadsutvecklingsdirektoren

Stadsutvecklingsnamnden foreslar stadsstyrelsen att det som sags
ovan ges som svar pa motionen och sander svaret till
stadsfullmaktige som kannedom.
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Avtal mellan staden och Borga vatten om avloppshanteringen av dagvatten

Stadsutvecklingsnamnden 28.10.2025

2526/10.05.01/2025

Beredning och ytterligare information:
Stadsinfradirektor Kari Hallstrom
kari.hallstrom@porvoo.fi

Borga vattens verkstallande direktor Elina Antila
elina.antila@porvoo.fi

koncernjurist Tiina Fiskaali
tiina.fiskaali@porvoo.fi

| och med reformerna av markanvandnings- och bygglagen samt
lagen om vattentjanster (2014) 6verférdes ansvaret for att ordna
dagvattenhanteringen pa detaljplaneomraden fran vattenverken till
kommunerna. Stadsutvecklingsnamnden beslutade vid sitt mote
30.8.2016 att ta i bruk ett avtal mellan Borga stad och Borga vatten,
dar man definierade ett dranerat dagvattenomrade,
ansvarsfoérdelning och samarbetsrutiner for planering, byggande och
underhall av dagvattennatet.

Borga stadsfullmaktige beslutade 25.9.2024 att fran och med
1.1.2025 ta i bruk en offentligrattslig dagvattenavgift inom
dagvattensystemets verkningsomrade, som baserar sig pa
fastighetens areal. Stadsutvecklingsnamnden beslutade 17.12.2024
om dagvattenavgifterna enligt fastighetskategori. Med
dagvattenavgiften finansieras planering, byggande och underhall av
systemet for hantering av dagvatten. Till dagvattennatet hor
dagvattenavlopp, sidodiken till gator, diken samt konstruktioner for
fordréjning, infiltration och rengoéring av dagvatten.
Dagvattenavloppen har tidigare varit vattenverkets ansvar och
dagvattenavgiften har ingatt i avloppsvattenavgifterna.

Avtalet som godkants av stadsutvecklingsnamnden 30.8.2016 ska
uppdateras, eftersom man i avtalet inte har avtalat om bl.a.
finansiering av dagvatten eller om ersattningar som ska redovisas till
vattenverket. Gallande finansieringen konstateras att
stadsutvecklingsnamnden som en del av sitt beslut om
avgiftsgrunderna beslutar om hur dagvattenavgiftens storlek ska
bestammas. Det arliga uttaget av dagvattenavgiften och det belopp
som redovisas till Borga vatten bestdms som en del av budgeten.
Det belopp som redovisas till Borga vatten bor i princip tacka
kostnaderna for byggandet och underhallet av dagvattennatet. |
fraga om den ersattning som redovisas till vattenverket konstateras
att Vattentjanstverket i enlighet med 19 a § i lagen om vattentjanster
tar ut en ersattning kostnadsmotsvarig ersattning for
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avloppshantering av dagvatten fran allmanna omraden som leds in i
vattentjanstverkets dagvattenavlopp.

Bilagor:

Dagvattenavtal

Karta éver omradet for Borga vattens dagvattennat
Ansvarsfordelning i fraga om konstruktioner och anordningar
Ansvarsfordelning vid planering av dagvattensystem

Stadsutvecklingsdirektoren

Stadsutvecklingsnamnden beslutar att staden ingar ett avtal enligt
bilagan med Borga vatten om avloppshantering av dagvatten pa ett
omrade enligt kartbilagan.
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Utlatande om forslag till byggnadsordning for Borga stad

Stadsutvecklingsnamnden 28.10.2025

2553/10.03.00.00/2025

Beredning och tillaggsuppgifter:
forvaltningschef Sirpa Salminen, fornamn.efternamn@borga.fi

| Borga stad géaller en byggnadsordning som har tratt i kraft
12.12.2007. Revidering av byggnadsordningen har pabdrjats pa
grund av andrad lagstiftning; den nya bygglagen tradde i kraft
1.1.2025. Tillstands- och tillsynsnamnden har genom sitt beslut
23.9.2025 § 108 beslutat att Iagga fram forslaget till ny
byggnadsordning 2.10. — 10.11.2025.

https://porvoofi.oncloudos.com/cqi/DREQUEST.PHP?page=meetingi
tem&id=20251401-11

Borga stad begar om stadsutvecklingsnamndens utlatande gallande
forlaget till byggnadsordning senast 10.11.2025.

Stadsutvecklingsnamnden samlar in de kommentarer som
namndens medlemmar har férberett och sammanstaller ett utlatande
baserat pa de kommentarer som namnden har godkant.

Bilagor:

Protokollsutdrag §108, byggnadsordningen

Program for deltagande och bedémning 24.9.2024 SV
Forslag till byggnadsordning, rattad, punkt 6.2

Ordférande
Stadsutvecklingsnamnden ger foljande utlatande om forslaget till
byggnadsordning
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Detaljplan 543, Gamla stan i Borga 1303, stadsdel 1
Stadsutvecklingsnamnden 27.05.2025 § 95
Beredning och tillaggsuppgifter:

stadsplanechef Emilia Saatsi
fornamn.efternamn@borga.fi

Inom stadsplaneringen har det beretts ett forslag till en andring av
detaljplanen for stadsdel 1.

Beredningen av planlaggningsarbetet inleddes ar 2019.
Detaljplanearbetet ingar i stadsplaneringens arbetsprogram och
heter DP 543 Gamla stan i Borga 1303.

Detaljplaneandringen galler tva tomter i Gamla stan i Borga.
Tomterna 1 och 2 i kvarteret 1303 gransar till Kramaretorget,
Mellangatan och Berggatan.

Ar 2019 sélde staden byggnaden, kallad Valtimohuset, fér
hotellbruk. Som villkor for kdpet fastslogs en detaljplaneandring som
innebar att byggnaden enbart skulle fa anvandas som hotell och att
inget permanent boende skulle tillatas dar.

Tomt 1 och en kvotdel av tomt 2, dar kvotdelen har en storlek pa
585/1084 (585 m2) och dar det finns byggnadsratt omfattande ar
323 m2 vy, hyrdes till byggnadens képare genom ett beslut fattat av
stadsstyrelsen. (11.2.2019, § 49) En kdpoption ingar i hyresavtalet.

Tomt nr 2 har delats genom ett avtal om besittningsdelning. Pa den
del av tomten som ligger vid Mellangatan finns en gammal
bostadsbyggnad, en guldsmedsverkstad som ar skyddad med stdd
av byggnadsskyddslagen (9.11.1989), i andan av den ett litet
nybyggt skjul, som ar en bradkonstruktion med pulpettak, och en
affarsbyggnad (Kultakulma) vid Mellangatan. Alla byggnader i
planomradet med undantag av skjulet ar skyddade i den gallande
detaljplanen. Dessutom omfattas omradet av
specialbestammelserna och bygganvisningarna i detaljplan DP 512
for Gamla stan i Borga, vilken tradde i kraft ar 2018.

Planlésningen majliggér anvandningen av byggnaden pa tomt 1 for
hotell- och affarslokalsbruk samt anvandningen av det nybygge som
anvisats pa tomt 2 mot Berggatan for hotell- och affarslokalsbruk,
anvandningen av Mellangatan 3 for affars- och verkstadsbruk samt
anvandningen av bostadsbyggnaden pa garden pa Mellangatan 3
for bostadsbruk samt anvandningen av den obebyggda arealen pa
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garden pa Mellangatan 3 fér bostads- eller hjalplokalsbruk.
Byggnadsrattens omfattning pa tomt 1 6kar till 4 790 m? vy, vilket
beaktar de utrymmen i kallaren som lampar sig for det huvudsakliga
anvandningsandamalet samt att vinden kan tas i bruk.
Byggnadsratten pa tomt 2 dkar i detaljplanen till 1 016 m2 vy, varav
oanvand vaningsyta ar totalt 725 m? vy. Av detta har 55 m? vy
anvisats for nybyggnation pa den del av tomt 2 som ligger vid
Mellangatan. Vid Berggatan har 645 m? vy anvisats for nybyggnation
for hotellet och 25 m? vy for ett avfallsrum.

Genom detaljplaneandringen sakerstalls att byggnadernas
kulturhistoriska, arkitektoniska och stadsbildsmassiga varden och
den helhet som dessa utgor bevaras. Planlosningen skapar
forutsattningar for utvecklande av turisttjansterna. Med hjalp av
planen garanteras antalet lokaler och utokas utbudet av tjanster i
Borga centrum.

Detaljplaneutkastet har varit offentligt framlagt 20—-26.1.2021.

Tre asikter och fem preliminara utlatanden erholls om utkastet. |
asikterna uttrycktes oro déver nybyggets arkitektur, parkering,
skuggning och brandsakerhet. De preliminara utladtandena om
projektet var positiva, och de andringsbehov som lyfts fram i dem
har beaktats i férslaget. En sammanfattning av asikterna, de
preliminara utlatandena och bemétandena av de ovan namnda finns
i bilaga 5 till beskrivningen.

Detaljplanen baserar sig pa det befintliga gatunatet och den
befintliga infrastrukturen.

Bilagor:

Detaljplaneforslag
Planbeskrivning med bilagor
[llustration

Stadsutvecklingsdirektéren

Stadsutvecklingsnamnden framlagger offentligt forslaget till
detaljplan 543 Gamla stan i Borga 1303 enligt 27 § i
markanvandnings- och byggférordningen och begar utlatanden om
forslaget enligt 28 § i markanvandnings- och byggférordningen i
enlighet med programmet fér deltagande och bedémning.

Paragrafen justeras genast.

Beslut

Stadsutvecklingsnamnden beslutade framlagga offentligt forslaget till
detaljplan 543 Gamla stan i Borga 1303 enligt 27 § i
markanvandnings- och byggférordningen och begara utlatanden om
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forslaget enligt 28 § i markanvandnings- och byggforordningen i
enlighet med programmet for deltagande och bedémning.

Paragrafen justerades genast.

Stadsutvecklingsnamnden 28.10.2025

2118/10.02.03/2023

Beredning och tillaggsuppgifter:
Stadsplanechef Emilia Saatsi, fornamn.efternamn@borga.fi
Detaljplan 543 Gamla stan i Borga 1303

Programmet for deltagande och beddmning samt forslaget till
detaljplaneandring holls 6—4.7.2025 och 11-22.8.2025 framlagda i
enlighet med 27 § i MarkByggF pa stadens webbplats samt i
Borgainfo. Kungdrelserna om framlaggandet publicerades i
tidningarna Uusimaa, Borgabladet och Itavayla samt pa stadens
webbplats. Grannarna meddelades per brev att planforslaget ar
framlagt.

Det lamnades tva anmarkningar mot detaljplanen av en och samma
intressent; den ena hade en och den andra fem underskrifter.
Foljande sammandrag innehaller alla anmarkningar jamte
bemdtande.

Analysen av de skuggande effekterna som ingar i planbeskrivningen
har kompletterats pa basis av anmarkningarna.

Sju utlatanden om forslaget till detaljplan lamnades in. De som gav
utlatanden hade inget att anmarka mot planandringen.

Planbeskrivningen har pa basis av utlatandena kompletterats med
att precisera anteckningen om det arkeologiska objektet.

Bilagor till foredragningslistan:

Andring av detaljplan
Detaljplanebeskrivning med bilagor
Referensplan bilaga 6 till beskrivning

Stadsutvecklingsdirektéren

Stadsutvecklingsndmnden godkanner de sma férandringarna i
planbeskrivningen samt bemdétandena av utlatandena och
anmarkningarna och beslutar foresla stadsstyrelsen och vidare
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stadsfullmaktige att den godkanner andringen av detaljplanen 543
Gamla stan i Borga, i stadsdel 1.
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Undantagsbeslut, snotipp, Kungsporten-Hornhattula

Stadsutvecklingsnamnden 28.10.2025

2472/10.03.00.03/2025

Beredning och ytterligare information
planlaggningsarkitekt Pekka Mikkola, fornamn.efternamn@borga.fi

AnsoOkan:

For fastigheten 638-23-357-1, pa adressen Hornhattulavagen 50,
soks tillstand att fortsatta anvanda omradet som snétipp. Undantag
ansoks fran omradets anvandningsandamal, som anvisats i
detaljplanen.

Pa omradet har det funnits en snétipp redan i ca 25 ar. Den forsta
detaljplanen for omradet tradde i kraft ar 2016. Det
anvandningsandamal som anvisats fér omradet i detaljplanen
mojliggor inte mottagning av snd. Staden ingrep i situationen ar
2024, da det konstaterades att verksamheten maste bringas i
Overensstammelse med bestammelserna. | praktiken innebar detta
ett tillstand for byggande. Férutsattningarna for beviljande av ett
sadant tillstand ska forst utredas genom ett undantagsférfarande. Pa
ansokan tillampas annu bestammelserna i markanvandnings- och

bygglagen.

| detaljplanen anges att det pa omradet finns ett stort
kvartersomrade for industribyggnader, som tills vidare inte har
forverkligats. Staden ager omradet. Snétippen har ett fordelaktigt
lage, och man har inte identifierat olagenheter for miljon av
verksamheten, som ryms inom motorvagens bulleromrade. For
omradet har utarbetats en verksamhetsutredning, en utredningsplan
for dagvattenhanteringen och en plan for kontroll av vattenkvaliteten,
som efterlevs. Grannarna har inte [dmnat in nagon anmarkning
angaende ansdkan. NTM-centralen i Nyland, vaghallare for riksvag
7, anser att verksamheten ar mojlig. Miljoskyddsmyndigheten staller
villkor for verksamheten och anser att tillstandet borde beviljas
tidsbegransat.

Med hansyn till kravet pa att skéta gatuunderhallet och fullgéra dartill
hoérande skyldigheter, ar det nddvandigt att tills vidare anvanda
omradet som snoétipp, eftersom alternativa platser annu inte har
hittats. Verksamheten medfor inte olagenheter for miljon pa de villkor
som anges i beslutet, vilket innebar att tillstandet kan beviljas aven
permanent. Om omradet skulle fa ett projekt for effektivare
markanvandning, ar det maojligt att kvickt flytta bort den nuvarande
sasongsbetonade verksamheten.

Bygginskrankning:
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— Byggande i strid med gallande detaljplan.

— Pa ett detaljplaneomrade far inte placeras sadana funktioner som
medfor olagenheter for den anvandning av andra omraden som
anvisats i planen (MarkByggL 58 §).

Bilagor:
Tillstdndsbeslut 638-2025-5034
Lageskarta och situationsplan

Stadsutvecklingsdirektoren

Stadsutvecklingsnamnden beslutar med stdéd av 171 § i MarkByggL
godkanna det undantag som sokts sadant det foreligger i det
bifogade tillstandsbeslutet 638-2025-5034.

Paragrafen justeras genast.
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Undantagsbeslut, Ylike

Stadsutvecklingsnamnden 28.10.2025

1705/10.03.00.03/2024

Beredning och tillaggsuppgifter:
stadsplaneringschef Jarkko Lyytinen, planlaggare Camilla Stenberg,
lupavalmistelu@porvoo.fi

For ett ca 3 ha stort outbrutet omrade av fastigheten [sfefeEatek SR
anhalles om lov fér byggandet av ett egnaemshus (250 m2-vy, 2
van.)

Hela fastigheten ar 13,3 ha stor och den omfattar tva skiften.
Fastigheten ar registrerad 9.9.1997 och dess strandlinje ar ca 100
meter lang. Fastigheten ar i sin helhet obebyggd. Den ansokta
byggplatsen ar ett gammalt aker/angsomrade inom strandomradet
intill tva bebyggda fastigheter. Det andra skiftet ar ett akeromrade
som ar i odlingsanvandning.

Ar 1959 har moderlagenhetens omrade varit 97 ha och inom dess
omrade finns endast fem byggplatser, vilket motsvarar 1 byggratt/19
ha.

Byggplatsen ar belagen inom en kulturmiljéo med intresse pa
landskapsniva. Inom omradet finns ett flertal egnahemshus och
fritidsbostader fran olika artionden. Byggplatsen ar inte belagen inom
den byggda kulturmiljon av riksintresse.

Enligt ansdkan ar avsikten att placera det ansdkta egnahemshuset
intill skogskanten i narheten av de tva befintliga byggplatserna. Den
ansokta byggplatsen stracker sig anda till stranden. Strandomradet
ar igenvuxet och det ar svart att avgoéra var den egentliga
strandlinjen boérjar. Vattenomrade ingar i Natura 2000 — natverket.
Det ansokta egnahemshuset ar placerat i utkanten av
strandomradet, ca 200 meter fran strandlinjen. Egnahemshuset har
placerats sa att det inte ligger direkt framfér de befintliga
bostadshusen pa de angransande byggplatserna, for att minimera
den nya byggnadens paverkan pa dem.

Borga vatten framfor i sitt utlatande att byggplatsen kan anslutas till
vattenverkets vatten- och tryckavloppsnat via en privat ledning.

Tva av grannarna motsatter sig byggprojektet och anser framfor allt
att det ansokta projektet inte ar lampligt med tanke pa landskapet
och naturen samt att det ansokta byggandet sénker vardet pa deras
fastigheter. Deras framférda anmarkningar finns i sin helhet i
tillstandsbeslutet tillsammans med s6kandes genmale.
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Ett utldtande har begarts av Borga museum, utlatandet framgar i
sjalva tillstandsbeslutet.

Motiveringar

Det ar fragan om byggandet av ett egnahemshus i utkanten av ett
strandomrade. Den ansoOkta byggplatsen stracker sig anda till
vattenomradet, som tillhér Natura 2000 - natverket. Strandomradet
ar igenvuxet och det ar svart att avgora var den egentliga
strandlinjen borjar.

Enligt situationsplanen placeras det ansdkta egnahemshuset i
skogskanten i narheten av tva befintliga byggplatser.
Egnahemshuset har placerats sa att det inte skymmer havsutsikten
fran de befintliga bostadshusen. Genom att placeras
egnahemshuset i narheten av skogskanten och de befintliga
byggplatserna kan byggnadens inverkan pa landskapet minimeras.
Ifall byggplatsen skulle ha placerats inom fastighetens andra skifte
skulle inverkan i det vardefulla kulturlandskapet varit pataglig. Det
ansoOkta egnahemshuset ar aven utanfér strandzonen och genom att
placeras aven ekonomibyggnader utanfér strandzonen inverkar
byggandet inte negativt pa Natura 2000-omradets skyddsvarden och
stranden forblir obebyggd. Byggplatsen kan anslutas till
vattenverkets vatten- och avloppsnat via en privat ledning. Pa sa vis
belastar det ansokta byggprojektet inte vattendraget.

Med beaktande av fastighetens storlek och i omradet bildade
byggplatser, kan undantag for det ansdkta byggprojektet beviljas
med stdd av markagarnas jamlika bemdtande. Byggplatsens bildas
fran en obebyggd fastighet vars areal i sin helhet ar 13,3 ha.

Tva av grannarna motsatter sig det ansokta byggprojektet. |
narheten finns flera byggplatser inom kulturmiljén med intresse pa
landskapsniva och genom en noggrann planering kan en nybyggnad
passas in i landskapet utan att dess varden aventyras.

Med beaktande av ovanstaende kan konstateras att det férekommer
sarskilda skal som stdd for ansdkan och det ansokta projektet
medfér inte olagenheter med tanke pa planlaggningen,
genomférande av planen eller annan reglering av
omradesanvandningen, forsvarar inte uppnaende av malen for
naturvarden, forsvarar inte uppnaende av malen fér skyddet av den
byggda miljon, och leder inte till byggande med betydande
konsekvenser eller annars har avsevarda skadliga
miljokonsekvenser eller andra avsevarda skadliga konsekvenser, da
det genomfors i enlighet med lovvillkoren i beslutet. Det

Bygginskrankning
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- Byggande i ett strandomrade utan detaljplan eller sadan general-
plan med rattsverkningar dar det sarskilt bestams att
generalplanen eller en del av den kan anvandas som grund for
beviljande av bygglov. (MarkByggL 72 § 1 mom.)

Bilagor
Tillstandsbeslutet 638-2025-5030
Lageskarta och situationsplan

Stadsutvecklingsdirektoren

Stadsutvecklingsnamnden beslutar att med stod av 171 § i
MarkByggL godkanna de ansokta undantagen i enlighet med
tillstandsbeslutet 638-2025-5030 i bilagan.

Paragrafen justeras genast.
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Undantagsbeslut, Seitlax

Stadsutvecklingsnamnden 28.10.2025

2591/10.03.00.03/2024

Beredning och tillaggsuppgifter:
stadsplaneringschef Jarkko Lyytinen, planlaggare Camilla Stenberg,
lupavalmistelu@porvoo.fi

RSN FR6 38-460-1-37 och 638-460-1-39FTaliE1I X Yelny
undantag for byggandet av ett fritidsbostadshus (40 m2-vy), tva
ekonomibyggnader (sammanlagt 35 m2-vy) samt uppbevarande av
husvagn. Alternativt anhalles om undantag fér de existerande
ekonomibyggnaderna och uppbevarande av husvagn pa
fastigheterna.

Den ansokta byggplatsen bestar av tva fastigheter: [silsE2I6{0 5% Sy
(registrerad 22.7.2009, areal 1,1515 ha) och [sielsEals]0 B
(registrerad 19.8.2011, areal 1,0 ha areal). Deras sammanlagda
areal ar 2,15 ha. Fastighet [SElsE2E0 8% angransar till stranden och
strandlinjens langd ar ca 110 meter. Fran styckningsprotokollen
framgar att fastigheterna i forsta hand ar avsedd for
skogsbruksandamail.

| ansdkan finns redogjort for den nuvarande byggnadsbestandet pa
fastigheterna. Pa fastighet [SElsEA054E€Y/ finns en ekonomibyggnad
(ca 12 m2-vy, byggnadsar okant). Ar 2023 har sékande pabdrjat en
utvidgning av byggnaden med ca 12 m?-vy. Byggnaden ar belagen
endast 15 meter fran stranden. Pa fastigheten uppbevaras aven en
husvagn delar av aret. P4 fastigheten finns en
ekonomibyggnad (ca 10 m?-vy, byggd 2014). | byggnads- och
lagenhetsregistret finns ingen notering om byggnader pa den
ansoOkta byggplatsen. Enligt stadens bygglovsregister har det inte
beviljats bygglov for fastigheterna.

Den ansoOkta byggplatsen angransar till Stortrasket, som ar en 26,7
ha stor sjo belagen i ett vidstrackt skogsomrade. En kartgranskning
visar att det enligt byggnads- och lagenhetsregistret invid Stortrasket
finns tre byggplatser vars fritidsbostader ar byggda mellan 1969—
1983. | narheten av Stortrasket finns ytterligare tre sma
fritidsbostader. Darutéver finns det annu nio obebyggda fastigheter
vid Stortrasket, som alla har egen strandlinje. Flera av dem ar storre
an den ansokta byggplatsen. Narmaste aret om bosattning finns ca
1,5-2 km fran Stortrasket.

Ar 2013 har undantag fér byggandet av en fritidsbostad ansokts for
den narliggande fastigheten [selsEA0EAN], som ocksa angransar till
Stortrasket och har en strandlinje pa ca 60 meter. Undantagslovet
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beviljades inte. | beslutet av Nylands narings-, trafik- och miljocentral
(givet 27.11.2013, UUDELY/121/07.01/2013) har tagits stallning till
byggande vid stranderna av Stortrasket. | beslutet framgar att
Stortraskets strandlinje ar ca 3 km lang och ifall alla markagare
skulle beviljas bygglov med samma exploatering (en byggplats/60
meter) skulle det betyda 48 nya fritidsbostader vid Stortrasket, vilket
mangfaldigt dverskrider den dimensionering som anvands for
byggande vid strand. | beslutets motivering framfors att inom
Stortraskets strandomrade finns det aven andra fastigheter, vars
byggmojligheter inte har utretts. Ett avgorande av byggratten genom
ett enskilt undantag aventyrar kravet pa ett jamlikt bemdétande av
markagarna. Ett eventuellt tillaggsbyggande bor utredas skilt genom
planering. D& man beaktar planerings- och byggnadssituation i
omradet, fastighetsbildningen inom stomfastighetens omrade, Borga
stads och miljovardens negativa utlatanden samt kravet pa ett
likvardigt bemotande av fastigheterna, medfor byggandet olagenhet
med tanke pa planlaggningen, genomforandet av planen eller annan
reglering av omradesanvandningen. Enligt beslutet fanns det inte
sarskilda skal som stdd for ansokan.

| Ostra Nylands etapplandskapsplan ingar omradet i ett
skogsbruksdominerat omrade, som ar vidstrackt, sammanhangande
och betydande for det ekologiska natverket. | omradet
delgeneralplanen, som saknar rattsverkan, ar omradet anvisat som
skyddsomrade (S). Stortrasket har klassificerats vardefullt pa
landskapsniva i en naturinventering som utférdes ar 2010 av Ostra
Nylands forbund. | naturinventeringen konstateras att Stortrasket ar
en sj6 med en yta pa cirka 26 hektar, belagen i en skogsmilj6. Sjons
omgivning ar ovanligt vildmarksartad. Strandlinjen ar 3,4 km lang
och det finns endast fyra sommarstugor vid stranden. | skogarna
kring sjon har det gjorts mycket fa kraftiga avverkningar, och i
narheten finns inga livligt trafikerade vagar. En utvidgning av
fritidsbebyggelsen verkar hota sjons fridfulla miljo. Strandernas
naturtyper ar mangsidiga. Omradet uppfyller kriterierna i MALU-
projektet for en pa landskapsniva vardefull naturmiljé. | omradet
forekommer hotade naturtyper och arter av sarskilt intresse.

Miljovarden i Borga konstaterar i sitt utlatande att Stortrasket ar
belaget mitt i ett vidstrackt, val sammanhangande omrade som ar
betydande for det ekologiska natverket pa landskapsniva och att
Stortrasket med omgivande skogsomraden utgor en pa
landskapsniva vardefull naturmilj6. Vid sjons strander finns endast
tre fritidsbyggnader, och omradet ar ett ovanligt vildmarkspraglat
objekt i s6dra Finland. Det forekommer arter av sarskilt intresse. Att
tillata byggnation skulle innebara en betydande risk for omradets
naturvarden, och darfér bor det ansdkta undantagslovet inte beviljas.

En av grannfastigheterna har lamnat in en anmarkning. Ett
sammandrag av anmarkningen samt sokandes genmale finns i det
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bifogade tillstandsbeslutet. Ett sammandrag av sbkandes genmale
till utldtandet fran miljdvarden i Borga finns aven i tillstdndsbeslutet.

Motiveringar

Det ar fragan om byggandet av en fritidsbostad med tillhérande
ekonomibyggnader invid stranden av en sjo med naturvarden i ett
vidstrackt skogsomrade. Det ansokta byggprojektet stammer inte
Overens med malen for markanvandningen i omradet.

| naturutredningen fran ar 2010 har Stortrasket klassificerats som ett
vardefullt naturomrade pa landskapsniva. | omradet forekommer
vardefulla naturtyper och sallsynta fagelarter. Enligt utredningen ar
en utvidgning av fritidsbosattningen ett hot mot omradets
naturvarden.

Vid Stortrasket finns endast tre fritidsbostader, som ar byggda for
over 40 ar sedan. Langs med Stortraskets strander finns flera
motsvarande fastigheter vars byggbehov inte utretts. Principen om
markagarnas likvardiga bemaotande innebar att ifall lov skulle beviljas
for det ansokta byggprojektet, borde aven motsvarande byggratt
beviljas for de andra motsvarande fastigheterna langs med
stranderna av Stortrasket. Detta skulle innebara att antalet
fritidsbyggplatser i omradet skulle flerdubblas i forhallande till
nulaget och omradet sardrag och naturvarden skulle aventyras. En
motsvarande dimensionering skulle aven vara klart stdrre an vad
som enligt rattspraxis har ansetts vara mgjligt att bevilja med
undantagslov och vad som har tillampats vid utarbetandet av
stranddetaljplaner. Férhallandena i omradet har inte forandrats
sedan det foregaende nekande beslutet fattades fér den narliggande
fastigheten inom samma strandomrade.

Med beaktande av ovanstadende kan konstateras att det inte
forekommer sarskilda skal som stod for ansdkan om byggande av
fritidsbostad med tillhérande ekonomibyggnader eller bevarande av
de nuvarande ekonomibyggnaderna och uppbevarande av husvagn
pa fastigheten. Det ansdkta byggprojektet skulle medféra
olagenheter med tanke pa planlaggningen, genomforande av planen
eller annan reglering av omradesanvandningen, forsvara
uppnaendet av malen fér naturvarden och leda till byggande med
betydande konsekvenser eller annars ha avsevarda skadliga
miljokonsekvenser eller andra avsevarda skadliga konsekvenser.

Bygginskrankning

- Byggande i ett strandomrade utan detaljplan eller sadan
generalplan med rattsverkningar dar det sarskilt bestams att
generalplanen eller en del av den kan anvandas som grund for
beviljande av bygglov. (MarkByggL 72 § 1 mom.)

- Undantag fran byggnadsordningens punkt 5.1 gallande
ekonomibyggnadens avstand fran strandlinjen.
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Bilagor
Tillstdndsbeslut 638-2025-5032
Lageskarta och situationsplan

Stadsutvecklingsdirektoren

Stadsutvecklingsnamnden beslutar att med stod av 171 § i
MarkByggL inte godkanna de ansokta undantagen i enlighet med
tillstandsbeslutet 638-2025-5032 i bilagan.

Paragrafen justeras genast
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Undantagslov, Svino

Stadsutvecklingsnamnden 28.10.2025

1414/10.03.00.03/2025

Beredning och tillaggsuppgifter:
stadsplaneringschef Jarkko Lyytinen, planlaggare Camilla Stenberg,
lupavalmistelu@porvoo.fi

For fastigheten [SglsEZs855€] anhalles om undantagslov for
byggandet av ett egnahemshus (ca 190 m?-vy, 2 van.) och dartill
hérande ekonomibyggnader (ca 85 m2-vy).

Fastighetens areal ar 2050 m? och den ar registrerad 26.3.1955.
Enligt byggnads- och lagenhetsregistret finns det pa fastigheten ett
egnahemshus fran 1919. Enligt ansdkan ar nuvarande
egnahemshuset 176 m?-vy, bastubyggnaden 45 m23-vy och
ekonomibyggnaden 50 m2-vy, sammanlagt 271 m3-vy. | omradet
finns inte allmant vatten- och avloppsnat.

Enligt situationsplanen placeras de ersattande byggnaderna ungefar
pa samma stallen som de nuvarande och gardsomradets utformning
bevaras. De nuvarande ekonomibyggnaderna ar placerade helt fast i
fastighetsgransen. | situationsplanen har ekonomibyggnaderna
placerats tva meter fran fastighetsgransen och bastubyggnaden fyra
meter fran gransen. Fastigheten angransar till gronomrade invid
dessa byggnader. | norr, dar fastigheten angransar till en bebyggd
fastighet, ar byggnadernas avstand till fastighetsgransen éver fem
meter.

En ny delgeneralplanen for de centrala stadsdelarna i Borga
utarbetas for tillfallet. Som grund for planlaggningen har utarbetats
bland annat en kulturmiljdutredning och inventering for Sviné ar
2021. Enligt utredningen utgor byggplatsen en del av Svinds lots-
och villabebyggelse. Byggplatsen beskrivs som ett gammailt
skargardstorp med en pa 1880-talet uppférd huvudbyggnad i en
vaning i allmogestil, vars utseende i nagon man har férandrats, en
verkstadsbyggnad och en bastu. Enligt skyddsrekommendationen i
utredningen ar det 6nskvart att objektet bevaras pa basen av dess
landskaps- och kulturhistoriska varde.

Sdékande har latit utféra en konditionsgranskning av
bostadsbyggnaden. | rapporten framkommer att det férekommer
omfattande fukt-, réta- och mikrobiella skador i byggnadens
konstruktioner. Av ansdkan framkommer att taket i bastun rasat in
och ar obrukbart samt verkstaden ar i daligt skick och grunden har
gett efter.
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Under terrangbesodket 27.8.2025 framgick att samtliga byggnader ar
i mycket daligt skick pa grund av bristande underhall under en lang
tid. Gardsomradet ar ocksa valdigt igenvuxet. Stora mangder med
brate finns spridda éver hela framre gardsomradet. Byggplatsen ar
placerad s& att den inte syns fran Svinévagen eller havet. Aven
insynen till de angransande byggplatserna ar obetydlig.

Utlatande har begarts av Borga museum, utlatandet framgar i sjalva
tillstandsbeslutet. Borga museum konstaterar att utifran det
framlagda materialet kan inte byggnadens renoveringsbarhet med
avseende pa halso- och sdkerhetskrav bedomas, och éverlamnar
det slutliga beslutet till staden. Daremot anser Borga museum att
bevarandet av verkstadsbyggnaden boér utredas och stdder inte dess
rivning. Mojligheten att ateranvanda stenfoten till bostadshuset bor
ocksa utredas. Man bor strava efter att bevara miljon och de stora
traden. Onddig markbearbetning och terrasseringar bér undvikas.

Motiveringar

Det ar fragan om byggandet av ett ersattande egnahemshus med
tilhérande ekonomibyggnader. De nuvarande byggnaderna har
konstaterats vara i sa daligt skick att de inte langre kan renoveras.
Det forekommer sarskilda skal som stéd for ansdkan.

Byggplatsen ar en gammal bebyggd fastighet pa Sviné. Enligt de
uppgifter som finns i kulturmiljéutredningen ar det nuvarande
egnahemshuset byggt i slutet av 1800-talet. Byggnaden har
antagligen utvidgats i senare skeden. Den ansokta ersattande
byggnationen ar av motsvarande storlek som den nuvarande. Det
forekommer saledes sarskilda skal som stod for beviljandet av
undantag fran féreskrifterna i byggnadsordningen gallande
byggplatsens storlek och omfattningen av byggandet.

De ansoOkta ekonomibyggnaderna har placerats narmare
fastighetsgransen an vad bestdmmelserna i bygglagen och
byggnadsordningen forutsatter. Med beaktande av att de ersattande
ekonomibyggnaderna placeras langre bort fran fastighetsgransen an
de nuvarande byggnaderna och att fastigheten pa dessa stallen
angransar till gronomrade, féorekommer det sarskilda skal som stéd
for beviljandet av undantag for byggnadernas avstand till
fastighetsgransen.

De nuvarande byggnaderna kommer att rivas eftersom byggnaderna
forfallit till sadant skick att de inte langre kan renoveras for
boendeanvandning. Genom en noggrann planering kan
nybyggnationen anpassas till kulturmiljén pa Svino.

Med beaktande av ovanstaende kan konstateras att det férekommer
sarskilda skal som stdd for ansdkan. Det ansbkta projektet medfor
inte olagenheter med tanke pa planlaggningen, genomférande av
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planen eller annan reglering av omradesanvandningen, férsvarar
inte uppnaende av malen for naturvarden, férsvarar inte uppnaende
av malen for skyddet av den byggda miljon, och leder inte till
byggande med betydande konsekvenser eller annars har avsevarda
skadliga miljdkonsekvenser eller andra avsevarda skadliga
konsekvenser, da det genomférs i enlighet med lovvillkoren i
beslutet.

Bygginskrankning:

- Byggande i ett strandomrade utan detaljplan eller sadan
generalplan med rattsverkningar dar det sarskilt bestams att
generalplanen eller en del av den kan anvandas som grund for
beviljande av bygglov. (OAL 72 § 1 mom.)

- Undantag fran 45 § i bygglagen och bestammelserna i
byggnadsordningen gallande byggnads avstand till
fastighetsgransen.

- Undantag fran byggnadsordningens punkt 4.1 gallande kravet pa
byggplatsens storlek.

- Undantag fran byggnadsordningens punkt 4.2 gallande
omfattningen av byggandet.

Bilagor
Tillstandsbeslut 638-2025-5033
Lageskarta och situationsplan

Stadsutvecklingsdirektéren

Stadsutvecklingsnamnden beslutar att med stod av 57 § i bygglagen
godkanna det ansokta undantagslovet i enlighet med
tillstandsbeslutet 638-2025-5033 i bilagan.

Paragrafen justeras genast.
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Placeringstillstand, Hindhar

Stadsutvecklingsnamnden 28.10.2025

2052/10.03.00.12/2025

Beredning och tillaggsuppgifter:
stadsplaneringschef Jarkko Lyytinen, planlaggare Camilla Stenberg,
lupavalmistelu@porvoo.fi.

For fastigheten [sglsEiraeBeielels) anhalles om placeringstillstand for
byggandet av ett egnahemshus (250 m?-vy, 1 van).

Fastighetens areal ar 8065 m? och den ar registrerad 6.3.2003.
Fastigheten ar ett obebyggt skogbevuxet omrade som angransar till
Edvardsvagen. Byggplatsen ar belagen inom ett omrade dar det fran
tidigare finns aret om bebyggelse och den ligger i samma langa som
fyra befintliga egnahemshus.

Byggplatsen ar belagen ca 3 km fran Hindhar bycentrum. Enligt
ansoOkan finns det mdjlighet att ansluta byggplatsen till
vattenandelslagets vatten- och avloppsnat.

| delgeneralplanen for byar och glesbygd (utan rattsverkan) fran ar
1996 ar omradet anvisat som jord- och skogsbruksdominerat
omrade (M-5). Enligt Borga stads planlaggningsoversikt for 2025
kommer fornyelsen av delgeneralplanen for byar och glesbygd att
inledas i etapper.

Till ansdkan har bifogats en utredning om det ansdkta byggandet
samt en fasadritning.

Motiveringar

Det ar fragan om byggandet av ett egnahemshus i ett omrade dar
det finns existerande vag och vatten- och avloppsnat. Pa basen av
ansoOkan och dess bilagor kan konstateras att det ansokta
byggnadsobjektet passar in i den byggda miljén och landskapet
samt uppfyller kraven pa skdnhet, hogklassig arkitektur och harmoni.
Det ansokta byggandet medfor inte olagenheter for grannarna, det
ar lampligt med tanke pa landskapet, det férsvarar inte bevarandet
av sarskilda natur- eller kulturmiljovarden eller tillgodoseendet av
rekreationsbehoven och byggandet medfér inte olagenheter med
tanke pa bestammelserna i landskapsplanen eller generalplanen
eller féreskrifterna i byggnadsordningen.

Den ansoOkta byggplatsen ar belagen inom ett omrade dar det
uppstatt oplanerad aret om bosattning. Det ansdkta byggprojektet
stdmmer inte éverens med malen for omradets markanvandning. A
andra sidan ar det ansdkta byggandet belaget i omradet dar det


mailto:lupavalmistelu@porvoo.fi

Borga stad Foredragningslista 12/2025 53
Stadsutvecklingsnamnden

redan finns egnahemshus da det ligger i samma langa som fyra
befintliga egnahemshus och i omedelbar narhet av flera andra
byggplatser. Saledes splittrar den ansokta byggplatsen inte
enhetliga obebyggda omraden.

Pa basen av ovanstaende kan konstateras att beviljande av lov for
det ansokta enskilda byggprojektet inte vasentligt forsvarar
utarbetandet av general- eller detaljplaner i enlighet med
kommunens planlaggningsoversikt, leder inte till sadant byggande
med betydande konsekvenser eller medfér sadana betydande
skadliga miljokonsekvenser eller andra betydande och skadliga
konsekvenser som forutsatter att en detaljplan utarbetas och ar
lampligt med tanke pa skapande av samhallstekniska nat och
trafikleder samt trafiksakerheten och tillgangligheten till tjanster, da
det genomfdrs i enlighet med lovvillkoren i beslutet.

| narheten av byggplatsen finns flera andra motsvarande obebyggda
fastigheter vars byggbehov inte utretts. Ett jamlikt bemdtande av
markagarna innebar att aven de andra motsvarande fastigheterna i
omradet borde erhalla motsvarande byggratt, men i nagot skede
kommer ytterligare byggande i omradet att krava utarbetande av en
noggrannare plan och da férekommer det inte langre férutsattningar
for beviljande av placeringstillstand fér enskilda byggprojekt. |
omradet rader for tillfallet inte byggnadstryck och det finns inte orsak
att férvanta sig att forhallandena i omradet skulle &ndra markbart
inom en snar framtid.

Det ansokta byggprojektet uppfyller saledes férutsattningarna for
placering utanfér detaljplaneomraden enligt 45 § i bygglagen samt
forutsattningarna for placering pa omraden i behov av planering
enligt 46 § i bygglagen.

Bygginskrankning:
- Byggande pa ett omrade i behov av planering (Lagen om
omradesanvandning 16 §)

Bilagor:
Tillstdndsbeslut 638-2025-5031
Lageskarta och situationsplan

Stadsutvecklingsdirektéren

Stadsutvecklingsndmnden beslutar att med stod av 45 § och 46 § i
bygglagen godkanna det i enlighet med 43.1 § bygglagen ansdkta
placeringstillstandet pa omradet i behov av planering i enlighet med
tillstandsbeslutet 638-2025-5031 i bilagan.

Paragrafen justeras genast.
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Placeringstillstand och undantagslov, Molnby

Stadsutvecklingsnamnden 28.10.2025

2335/10.03.00.03/2025

Beredning och tillaggsuppgifter:
stadsplaneringschef Jarkko Lyytinen, planlaggare Camilla Stenberg,
lupavalmistelu@porvoo.fi

For fastigheten [SlsEZZEASNE anhalles om tillstand att &ndra en del
av inkvarterings- och konferensbyggnaden till 11 bostadslagenheter.
Samtidigt anhalles om lov att installera solpaneler pa taket mot s6-
der.

Fastigheten ar registrerad 28.9.2021. Fastigheten bestar av 2 skiften
och deras sammanlagda areal ar 6736 m?.

Ar 2008 har beviljats bygglov for en inkvarterings- och konferens-
byggnad. Enligt ansdkan ar byggnaden 1585 m2-vy stor. Byggnaden
ar U-formad, byggd i tva vaningar och avsedd att paminna om en
stor lantbruksbyggnad. Byggnaden ar ansluten till vatten- och
avloppsnatet.

| naromradet finns aret om bosattning i Molnby. lllby, som ar belagen
ca 1,5-2 km fran byggplatsen, ar en av de byar som utsags till ser-
viceby i bystrukturprogrammet, som fullmaktige godkande ar 2014.

Byggplatsen ar belagen ca 2,5 km fran llolan koulu matt fran grund-
kartan langs med korvagen. Fagelvagen ar det endast 1,5 km till
skolan. Till byggplatsen leder Molnbyvagen, som ansluter via Gamla
Viborgsvagen genom lliby bycentrum till Sannasvagen (allman vag).
Byggplatsen ar ca 11 km fran Borga centrum och ca 5,5 km fran
narmaste motorvagsanslutning.

| omradets delgeneralplan utan rattsverkan angransar byggplatsen
till byomradet (AT-1). Byggplatsen ingar i kulturlandskapet for lliby &,
som klassas som en kulturmiljo av intresse pa landskapsniva.

Ur ansdkningshandlingarna framgar att det i byggnaden finns fyra
(4) lagenheter (3—4 rum+kv, sammanlagt 383 m?), 12 hotellrum (ca
20 m?/hotellrum, sammanlagt 261,5 m?) samt festsal, métesrum, kok
samt f.d. hastklinik. Pa hotellets hemsida framkommer att det for
tillfallet finns 80 baddplatser i hotellet.

Enligt anstkan ar avsikten att andra festsalen, métesrummet, kdket
och den f.d. hastkliniken till 11 nya bostadslagenheter (2—3 rum+kv,
sammanlagt 807 m32).
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Efter andringen skulle byggnaden omfatta 12 hotellrum (sammanlagt
261,5 m?) och 15 bostadslagenheter (sammanlagt 1190 m?). Den
ansokta andringen skulle gora det mdjligt att bo permanent i
lagenheterna. Hotellbaddarna skulle minska fran 80 baddar till 36
baddar. Lagenheternas andel skulle 6ka till 15 bostadslagenheter
och det uppskattade invanarantalet skulle vara ca 50-70 personer.

| situationsplanen har anvisats 42 bilplatser (1 bilplats/hotellrum och
2 bilplatser/bostadslagenhet). Ytterligare har det anvisats 40 cykel-
platser och forvaringsutrymme 3 m?/bostad).

Stadsutvecklingsnamnden har redan beviljat ett avgérande om
planeringsbehov samt undantagsbeslut féor samma projekt den
2.5.2023 § 71. Bygglov ansoktes dock inte inom tidsfristen, varfor ett
placeringstillstand och undantagslov ansdks byggprojektet med stod
av den nya bygglagen. Forutsattningarna for att lovets beviljande har
inte forandrats sedan det forra lovet beviljades.

Motiveringar:

Det ar fragan om andring av en del av en existerande inkvarterings-
och konferensbyggnad till bostadslagenheter. Byggnaden ar belagen
intill byomradet dar det finns aret om bosattning fran tidigare. Malen
for omradets markanvandning stoder det ansokta byggprojektet.

Byggnaden ar ansluten till vatten- och avloppsnatet. Genom att
tillata en andring av anvandningsandamalet majliggérs en andamals-
enlig anvandning av en existerande byggnad, vilket stéder en hallbar
utveckling. Byggnaden ar endast 15 ar gammal och [amplig fér bo-
ende, eftersom den ar planerad for hotell- och konferensverksam-
het. Byggnadens exterior andras inte och genom en noggrann
planering kan aven de ansdkta solpanelerna installeras sa att
omradets vardefulla kulturlandskap inte aventyras.

Trafiken langs med Molnbyvagen 6kar nagot, men det finns inte bo-
sattning langs med vagen som skulle bli stérd av en 6kad trafik.
Trafikbkningen langs med Gamla Viborgsvagen ar ringa, eftersom
det langs med den vagen kor biltrafik till 60—70 byggplatser.

Pa basen av ovanstaende kan konstateras att det ansokta
byggprojektet uppfyller férutsattningarna for placering utanfor
detaljplaneomraden enligt 45 § i bygglagen samt férutsattningarna
for placering pa omraden i behov av planering enligt 46 § i
bygglagen. Det ansdkta byggandet forsvarar inte vasentligt
utarbetandet av general- eller detaljplaner i enlighet med
kommunens planlaggningsoversikt, leder inte till sddant byggande
med betydande konsekvenser eller medfér sadana betydande
skadliga miljokonsekvenser eller andra betydande och skadliga
konsekvenser som férutsatter att en detaljplan utarbetas, och ar
lampligt med tanke pa skapande av samhallstekniska nat och
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trafikleder samt trafiksakerheten och tillgangligheten till tianster, da
det genomfors i enlighet med lovvillkoren i beslutet. Ett lov for det
ansokta byggprojektet kan beviljas utan att det har en begransande
inverkan pa planeringsalternativen vid en kommande planlaggning i
omradet.

| byggnadsordningen for Borga stad finns inte bestammelser om den
ansOkta typen av boende utanfér detaljplanerade omraden. Men
med beaktande av ovanstaende, kan konstateras att det aven fore-
kommer sarskilda skal som stéd for det ansdkta undantaget fran
bestammelserna i byggnadsordningen. Det ansokta projektet medfor
inte olagenheter med tanke pa planlaggningen, genomférande av
planen eller annan reglering av omradesanvandningen, férsvarar
inte uppnaende av malen for naturvarden, férsvarar inte uppnaende
av malen for skyddet av den byggda miljon, och leder inte till
byggande med betydande konsekvenser eller annars har avsevarda
skadliga miljokonsekvenser eller andra avsevarda skadliga
konsekvenser, da det genomfors i enlighet med lovvillkoren i
beslutet.

Bygginskrankning:

- Byggande pa ett omrade i behov av planering (Lagen om
omradesanvandning (OAL) 16 §)

- Undantag fran byggnadsordningens punkt 4.2 gallande omfatt-
ningen av byggandet.

Bilagor:
Tillstdndsbeslut 638-2025-5029
Lageskarta och situationsplan

Stadsutvecklingsdirektéren

Stadsutvecklingsndmnden beslutar att med stéd av 45 § och 46 § i
bygglagen godkanna det i enlighet med 43.1 § bygglagen ansokta
placeringstillstandet pa omrade i behov av planering samt med st6d
av 57 § i bygglagen det ansokta undantagslovet i enlighet med
tillstandsbeslutet 638-2025-5029 i bilagan.

Paragrafen justeras genast.
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Aktuella arenden

Stadsutvecklingsnamnden 28.10.2025
e Presentation av kollektivtrafiken

e Delgeneralplanen for de centrala stadsomradena,
planeringsprocessens framsteg

Stadsutvecklingsdirektéren
Antecknas for kdannedom.
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