Placeringstillstand och undantagslov, Molnby

Stadsutvecklingsnamnden 28.10.2025

2335/10.03.00.03/2025

Beredning och tillaggsuppgifter:
stadsplaneringschef Jarkko Lyytinen, planlaggare Camilla Stenberg,
lupavalmistelu@porvoo.fi

For fastigheten [SeEAZSEANE anhalles om tillstand att andra en del
av inkvarterings- och konferensbyggnaden till 11 bostadslagenheter.
Samtidigt anhalles om lov att installera solpaneler pa taket mot so-
der.

Fastigheten ar registrerad 28.9.2021. Fastigheten bestar av 2 skiften
och deras sammanlagda areal ar 6736 m>.

Ar 2008 har beviljats bygglov fér en inkvarterings- och konferens-
byggnad. Enligt ansdkan ar byggnaden 1585 m2-vy stor. Byggnaden
ar U-formad, byggd i tva vaningar och avsedd att paminna om en
stor lantbruksbyggnad. Byggnaden ar ansluten till vatten- och
avloppsnatet.

| ndromradet finns aret om bosattning i Molnby. lllby, som ar belagen
ca 1,5-2 km fran byggplatsen, ar en av de byar som utsags till ser-
viceby i bystrukturprogrammet, som fullmaktige godkande ar 2014.

Byggplatsen ar belagen ca 2,5 km fran llolan koulu matt fran grund-
kartan langs med korvagen. Fagelvagen ar det endast 1,5 km till
skolan. Till byggplatsen leder Molnbyvagen, som ansluter via Gamla
Viborgsvagen genom lliby bycentrum till Sannasvagen (allman vag).
Byggplatsen ar ca 11 km fran Borga centrum och ca 5,5 km fran
narmaste motorvagsanslutning.

| omradets delgeneralplan utan rattsverkan angransar byggplatsen
till byomradet (AT-1). Byggplatsen ingar i kulturlandskapet for lliby a,
som klassas som en kulturmiljé av intresse pa landskapsniva.

Ur ansOkningshandlingarna framgar att det i byggnaden finns fyra
(4) lagenheter (3—4 rum+kv, sammanlagt 383 m?), 12 hotellrum (ca
20 m?/hotellrum, sammanlagt 261,5 m?) samt festsal, moétesrum, kok
samt f.d. hastklinik. Pa hotellets hemsida framkommer att det for
tillfallet finns 80 baddplatser i hotellet.

Enligt ansdkan ar avsikten att andra festsalen, motesrummet, koket
och den f.d. hastkliniken till 11 nya bostadslagenheter (2—-3 rum+kyv,
sammanlagt 807 m?).

Efter andringen skulle byggnaden omfatta 12 hotellrum (sammanlagt
261,5 m?) och 15 bostadslagenheter (sammanlagt 1190 m?). Den
ansokta andringen skulle gora det majligt att bo permanent i
lagenheterna. Hotellbaddarna skulle minska fran 80 baddar till 36
baddar. Lagenheternas andel skulle oka till 15 bostadslagenheter
och det uppskattade invanarantalet skulle vara ca 50-70 personer.
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| situationsplanen har anvisats 42 bilplatser (1 bilplats/hotellrum och
2 bilplatser/bostadslagenhet). Ytterligare har det anvisats 40 cykel-
platser och férvaringsutrymme 3 m?/bostad).

Stadsutvecklingsnamnden har redan beviljat ett avgérande om
planeringsbehov samt undantagsbeslut for samma projekt den
2.5.2023 § 71. Bygglov ansoktes dock inte inom tidsfristen, varfor ett
placeringstillstand och undantagslov ansdks byggprojektet med stod
av den nya bygglagen. Férutsattningarna for att lovets beviljande har
inte forandrats sedan det forra lovet beviljades.

Motiveringar:

Det ar fragan om andring av en del av en existerande inkvarterings-
och konferensbyggnad till bostadslagenheter. Byggnaden ar belagen
intill byomradet dar det finns aret om bosattning fran tidigare. Malen
for omradets markanvandning stoder det ansokta byggprojektet.

Byggnaden ar ansluten till vatten- och avloppsnatet. Genom att
tillata en andring av anvandningsandamalet majliggérs en andamals-
enlig anvandning av en existerande byggnad, vilket stéder en hallbar
utveckling. Byggnaden ar endast 15 ar gammal och [amplig fér bo-
ende, eftersom den ar planerad for hotell- och konferensverksam-
het. Byggnadens exterior andras inte och genom en noggrann
planering kan aven de ansdkta solpanelerna installeras sa att
omradets vardefulla kulturlandskap inte aventyras.

Trafiken langs med Molnbyvagen 6kar nagot, men det finns inte bo-
sattning langs med vagen som skulle bli stérd av en 6kad trafik.
Trafikbkningen langs med Gamla Viborgsvagen ar ringa, eftersom
det langs med den vagen kor biltrafik till 60—70 byggplatser.

Pa basen av ovanstaende kan konstateras att det ansokta
byggprojektet uppfyller férutsattningarna foér placering utanfér
detaljplaneomraden enligt 45 § i bygglagen samt férutsattningarna
for placering pa omraden i behov av planering enligt 46 § i
bygglagen. Det ansdkta byggandet forsvarar inte vasentligt
utarbetandet av general- eller detaljplaner i enlighet med
kommunens planlaggningsoversikt, leder inte till sddant byggande
med betydande konsekvenser eller medfér sadana betydande
skadliga miljokonsekvenser eller andra betydande och skadliga
konsekvenser som férutsatter att en detaljplan utarbetas, och ar
lampligt med tanke pa skapande av samhallstekniska nat och
trafikleder samt trafiksakerheten och tillgangligheten till tjanster, da
det genomfdrs i enlighet med lovvillkoren i beslutet. Ett lov for det
ansoOkta byggprojektet kan beviljas utan att det har en begransande
inverkan pa planeringsalternativen vid en kommande planlaggning i
omradet.

| byggnadsordningen fér Borga stad finns inte bestammelser om den
ansOkta typen av boende utanfér detaljplanerade omraden. Men
med beaktande av ovanstaende, kan konstateras att det aven fore-
kommer sarskilda skal som stéd for det ansdkta undantaget fran
bestammelserna i byggnadsordningen. Det ansokta projektet medfor



inte olagenheter med tanke pa planlaggningen, genomférande av
planen eller annan reglering av omradesanvandningen, férsvarar
inte uppnaende av malen for naturvarden, férsvarar inte uppnaende
av malen for skyddet av den byggda miljon, och leder inte till
byggande med betydande konsekvenser eller annars har avsevarda
skadliga miljokonsekvenser eller andra avsevarda skadliga
konsekvenser, da det genomférs i enlighet med lovvillkoren i
beslutet.

Bygginskrankning:

- Byggande pa ett omrade i behov av planering (Lagen om
omradesanvandning (OAL) 16 §)

- Undantag fran byggnadsordningens punkt 4.2 gallande omfatt-
ningen av byggandet.

Bilagor:
Tillstandsbeslut 638-2025-5029
Lageskarta och situationsplan

Stadsutvecklingsdirektéren

Stadsutvecklingsndmnden beslutar att med stod av 45 § och 46 § i
bygglagen godkanna det i enlighet med 43.1 § bygglagen ansdkta
placeringstillstandet pa omrade i behov av planering samt med st6d
av 57 § i bygglagen det ansbékta undantagslovet i enlighet med
tillstandsbeslutet 638-2025-5029 i bilagan.

Paragrafen justeras genast.



