Undantagsbeslut, Ylike

Stadsutvecklingsnamnden 28.10.2025

1705/10.03.00.03/2024

Beredning och tillaggsuppgifter:
stadsplaneringschef Jarkko Lyytinen, planlaggare Camilla Stenberg,
lupavalmistelu@porvoo.fi

For ett ca 3 ha stort outbrutet omrade av fastigheten [sfelsEats % SR
anhalles om lov fér byggandet av ett egnaemshus (250 m?-vy, 2
van.)

Hela fastigheten ar 13,3 ha stor och den omfattar tva skiften.
Fastigheten ar registrerad 9.9.1997 och dess strandlinje ar ca 100
meter lang. Fastigheten ar i sin helhet obebyggd. Den ansdkta
byggplatsen ar ett gammalt aker/angsomrade inom strandomradet
intill tva bebyggda fastigheter. Det andra skiftet ar ett akeromrade
som ar i odlingsanvandning.

Ar 1959 har moderlagenhetens omrade varit 97 ha och inom dess
omrade finns endast fem byggplatser, vilket motsvarar 1 byggratt/19
ha.

Byggplatsen ar belagen inom en kulturmiljo med intresse pa
landskapsniva. Inom omradet finns ett flertal egnahemshus och
fritidsbostader fran olika artionden. Byggplatsen ar inte belagen inom
den byggda kulturmiljon av riksintresse.

Enligt ansOkan ar avsikten att placera det ansdkta egnahemshuset
intill skogskanten i narheten av de tva befintliga byggplatserna. Den
ansokta byggplatsen stracker sig anda till stranden. Strandomradet
ar igenvuxet och det ar svart att avgoéra var den egentliga
strandlinjen bdrjar. Vattenomrade ingar i Natura 2000 — natverket.
Det ansOkta egnahemshuset ar placerat i utkanten av
strandomradet, ca 200 meter fran strandlinjen. Egnahemshuset har
placerats sa att det inte ligger direkt framfor de befintliga
bostadshusen pa de angransande byggplatserna, for att minimera
den nya byggnadens paverkan pa dem.

Borga vatten framfor i sitt utlatande att byggplatsen kan anslutas till
vattenverkets vatten- och tryckavloppsnat via en privat ledning.

Tva av grannarna motsatter sig byggprojektet och anser framfor allt
att det ansokta projektet inte ar lampligt med tanke pa landskapet
och naturen samt att det ansokta byggandet sanker vardet pa deras
fastigheter. Deras framforda anmarkningar finns i sin helhet i
tillstandsbeslutet tillsammans med sdkandes genmale.

Ett utlatande har begarts av Borga museum, utlatandet framgar i
sjalva tillstandsbeslutet.

Motiveringar



Det ar fragan om byggandet av ett egnahemshus i utkanten av ett
strandomrade. Den ansdkta byggplatsen stracker sig anda till
vattenomradet, som tillhér Natura 2000 - natverket. Strandomradet
ar igenvuxet och det ar svart att avgoéra var den egentliga
strandlinjen borjar.

Enligt situationsplanen placeras det ansdkta egnahemshuset i
skogskanten i narheten av tva befintliga byggplatser.
Egnahemshuset har placerats sa att det inte skymmer havsutsikten
fran de befintliga bostadshusen. Genom att placeras
egnahemshuset i narheten av skogskanten och de befintliga
byggplatserna kan byggnadens inverkan pa landskapet minimeras.
Ifall byggplatsen skulle ha placerats inom fastighetens andra skifte
skulle inverkan i det vardefulla kulturlandskapet varit pataglig. Det
ansOkta egnahemshuset ar aven utanfor strandzonen och genom att
placeras aven ekonomibyggnader utanfor strandzonen inverkar
byggandet inte negativt pa Natura 2000-omradets skyddsvarden och
stranden forblir obebyggd. Byggplatsen kan anslutas till
vattenverkets vatten- och avloppsnat via en privat ledning. Pa sa vis
belastar det ansokta byggprojektet inte vattendraget.

Med beaktande av fastighetens storlek och i omradet bildade
byggplatser, kan undantag for det ansdkta byggprojektet beviljas
med stod av markagarnas jamlika bemotande. Byggplatsens bildas
frdn en obebyggd fastighet vars areal i sin helhet ar 13,3 ha.

Tva av grannarna motsatter sig det ansokta byggprojektet. |
narheten finns flera byggplatser inom kulturmiljon med intresse pa
landskapsniva och genom en noggrann planering kan en nybyggnad
passas in i landskapet utan att dess varden aventyras.

Med beaktande av ovanstaende kan konstateras att det férekommer
sarskilda skal som stdd for ansdkan och det ansokta projektet
medfor inte olagenheter med tanke pa planlaggningen,
genomforande av planen eller annan reglering av
omradesanvandningen, forsvarar inte uppnaende av malen for
naturvarden, forsvarar inte uppnaende av malen for skyddet av den
byggda miljon, och leder inte till byggande med betydande
konsekvenser eller annars har avsevarda skadliga
miljokonsekvenser eller andra avsevarda skadliga konsekvenser, da
det genomfdrs i enlighet med lovvillkoren i beslutet. Det

Bygginskrankning

- Byggande i ett strandomrade utan detaljplan eller sadan general-
plan med rattsverkningar dar det sarskilt bestams att
generalplanen eller en del av den kan anvandas som grund for
beviljande av bygglov. (MarkByggL 72 § 1 mom.)

Bilagor
Tillstandsbeslutet 638-2025-5030
Lageskarta och situationsplan

Stadsutvecklingsdirektoren



Stadsutvecklingsnamnden beslutar att med stod av 171 § i
MarkByggL godkanna de ansokta undantagen i enlighet med
tillstandsbeslutet 638-2025-5030 i bilagan.

Paragrafen justeras genast.



