Kaupunkikehityslautakunnan kokouksessa 28.10.2025 lapikidydyt huomiot ja kysymykset
rakennusjarjestysehdotukseen:

Jasen Jarkko Ilomaiki:
3 §: Rakennushankkeen ja toimenpiteen ennakkolausunnot

MUUTOSESITYS: "Rakentamislain 42 §:ssd sdddetdan luvanvaraisuuskynnyksesta.
Rakennusjarjestyksessa ei voida méaarita, ettd kerrosalaltaan alle 30 m2:n talousrakennusten
asemakaavanmukaisuus tarkistettaisiin rakennusvalvonnassa."

8 §: Tontin rajan ylittiminen katu- tai muulle yleiselle alueelle

MUUTOSESITYS: "Rakennusjirjestyksella voidaan rakentamislain 17 §:n mukaisesti maarata vain
luvanvaraisista rakennuksista. Muiden kuin luvanvaraisten rakennusten rakentamista voidaan rajoittaa
vain kaavalla. Siksi 8 §:ssi voidaan maarata vain luvanvaraisista rakennuksista, ei kaikista." -->
Lisattava madrite, ettd nama maaraykset koskevat vain luvanvaraisia rakennuksia

11.1 § Yleiset maaraykset

KYSYMYS: Milloin osoitenumero on riittdvan korkealla? Ei ole hyvi ajatus kayttda sanaa riittava, silla
rakentamishankkeeseen ryhtyvan mielesta riittava voi olla kovin eri asia kuin rakennustarkastajan
mielesta. Olisi parempi kertoa selkeésti mitattavissa oleva suure, kuten metriméaara.

16.3. § Asuinrakennuspaikkaa koskevat maaraykset.

* MUUTOSESITYS: 2000 m2 kaikkiin kohtiin 1-3. Lain mukainen minimi on 1000 m2. Viemariverkolla
ei pida olla vaikutusta tontin kokoon, koska se hoituu tyhjennettavilld umpisailicilla.

16.4. § Vapaa-ajan rakennuspaikkaa koskevat méaaraykset.
* MUUTOSESITYS: Uuden rakennuspaikan koko tulee olla min 2000 m2

* MUUTOSESITYS: e-luvun tulee olla suurempi, esitys 0.08. Muutoin on mahdotonta rakentaa mitdan
kayttokelpoista. Kun pysyville asumiselle (kohta 17.1.) on sallittua rakentaa 12 % kiinteiston pinta-
alasta, niin miksi loma-asumiselle vain 3.4 % eli neljasosa.

Kohta 17.2. Vapaa-ajanasuinrakennuksen rakennuspaikka ranta-alueella.
* MUUTOSESITYS 1: e-luvun tulee olla suurempi, esitys 0.08.

Kun pysyville asumiselle (kohta 17.1.) on sallittua rakentaa 12 % kiinteiston pinta-alasta, niin miksi
loma-asumiselle vain 3.4 % eli neljasosa. Tamaon tulisi olla esimerkiksi 0.08. Lisédksi vapaa-



ajanrakennusoikeuden rajoittaminen 120 k-m2 yli 5000 m2 tontilla on kohtuuton. Nykypaivana sen
pitda olla min 200 m2. Teksti nayttiisi koskevan jatkon perusteella luvanvaraisia eli yli 30 k-m2:n
talousrakennuksia, mutta kohdan voi lukea niinkin, ettd myos alle 30 k-m2:n talousrakennusten suurin
sallittu yhteinen kerrosala olisi 70 k-m2. Niiden rakentamista ei voida rajoittaa rakennusjarjestyksella
(RakL 17 §). Siksi kohtaan olisi korjattava, ettd se koskee luvanvaraista rakentamista.

19 § Rakennuskohteen sopeutuminen ranta-alueille

* MUUTOSESITYS: Pykaila voi koskea vain luvanvaraista rakentamista, siksi asian tulisi kdyda ilmi jo
pykalan otsikosta. Alle 30 k-m2:n talousrakennusten rakentamista ei voida rajoittaa télla tavalla.

* MUUTOSESITYS: Tama on kohtuuton maarays ja se rajoittaa loma-asuntojen kayttoa merkittavasti.
Tyhjennettava umpisiilio vastaa rakennusteknisesti tdysin viemariverkostoa. --> "Lupa vesikdymalan
rakentamiseksi voidaan kuitenkin myontaa, jos jatevedet johdetaan vesihuoltolaitoksen
viemariverkkoon tai rakennusteknisesti samantasoiseen tyhjennettavaan umpisailioon".

21 § Vahimmaisetdisyydet rantaviivasta.

MUUTOSESITYS: Ei ole olemassa rakentamislupaa edellyttaviaa saunarakennusta, jonka kerrosala on
enintdan 30 m2. Alle 30 m2:n saunarakennus ei edellytd lupaa (RakL 42 §). Jos venevaja tulkitaan
rakennukseksi, ei sekidian edellytd rakentamislupaa.

MUUTOSESITYS: Vaatimus 50 m etiisyys rantaviivasta on kohtuuton, silla kaikki tontit eivat ulotu
rannasta pitkélle. Jos saunarakennus pitaa olla 20 m rantaviivasta, sita ei voi endi kutsua
rantasaunaksi. Muualla Suomessa riittda 10 m etdisyys. Ehdotus on. ettd rakentamislupaa edellyttavan
rakennuksen etidisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee olla vahintdin 25 metria

23.8 § Kasvihuoneet ja kasvutunneli

MUUTOSESITYS: Maininta on turha, silla alle 30 m2:n kasvihuoneet ja kasvutunnelit eivat missdan
tapauksessa edellyti rakentamislupaa.

23.10 § Liikuteltavat laitteet

KYSYMYS: Kenen mielesti julkisivujen virisavyt ja materiaalit ovat ymparistoon sopivia ja hillittyja,
hankkeeseen ryhtyvan vai rakennustarkastajan? Aiheuttaa helposti tulkintahaasteita.

24.4 § Savupiiput ja tulisija

KYSYMYS: Aiemmin maankaytto- ja rakennuslain aikana tulisijan rakentaminen teki hankkeesta
luvanvaraisen. Rakentamislain aikana maarittava tekija on rakennuksen koko yli 30 m2 tai
kayttotarkoitus asumiseen. On erittdin hyva asia, etta tulisijan ja uuden savupiipun saa rakentaa vanhan



tilalle. Miksi esimerkiksi Vanhan Porvoon alueella ei saisi tehda uutta savupiippua teknisen
kayttoikdnsa padhan tulleen savupiipun sijaan. Senkéén ei pitaisi edellyttad lupabyrokratiaa.

24.5 § Julkisivun ja katon varisavyn seka niiden materiaali muutokse

KYSYMYS: Miksi Vanhan Porvoon alueella pitda hakea lupaa? Samalla tavalla my6s niita koskee
rakennusjarjestyksen maarays siitd, etti katon ja varisavyn on oltava alueelle ja rakennusajankohdalle
ominainen.

24.8 § Omakoti- ja paritalojen talotekniset jarjestelmat (LVI-tyot) POIS LUKIEN SUOJELLUT
KOHTEET

KYSYMYS: Miksi Vanhan Porvoon alueella pitda hakea lupaa taloteknisten jarjestelmien korjaus- ja
muutostoihin? Rakentamislain 42 §:n 3 momentin mukaan:

“Rakennuskohdetta korjattaessa rakentamislupa tarvitaan, jos korjaus kohdistuu vahaista
merkittavimmassa mairin toimenpidealueessa todetun terveyshaitan poistamiseen, toimenpidealueen
kantava rakenne on vaurioitunut tai korjaustoimenpiteet voivat vaarantaa rakennuskohteen
terveellisyyden ja turvallisuuden taikka korjaamisella on merkittavaa vaikutusta kaupunkikuvaan,
maisemaan tai kulttuuriperint66n. Rakentamislupa tarvitaan myo6s korjaamiseen, joka kohdistuu
rakennuskohteen olennaisiin ominaispiirteisiin”.

Jos korjaamisesta halutaan maarata rakennusjarjestyksessa, pitdisi maaritella millaisen ongelman
korjaus edellyttda lupaa eikd maariti, ettd korjauksen laadusta riippumatta suojellun rakennuksen
korjaaminen edellyttda aina lupaa korjauksen laadusta riippumatta.

49 § Tyoajoneuvojen ja laitteiden sdilyttiminen rakennuspaikalla

KYSYMYS: Kuinka monta jalkaa pitkd on pieni vene”? Miksi rekisterissd olevaa venetta saa sailyttaa
asumiseen osoitetulla tontilla, mutta rekisterista poistettua venetta ei?



Vihreiden ryhmiin (jisenet Mika Varpio ja Piritta Simola) huomioita ja kommentteja
rakennusjirjestysehdotukseen

» Kokonaisvaikutelma
Rakennusjarjestysehdotus on kokonaisuudessaan hyvi ja selked dokumentti, joka ei itse asiassa poikkea
merkittavasti nykyisesta.

« Rantaviivojen rakentaminen (s. 17, § 21ja s. 11, § 16.3)

Ranta-alueet on syyté rauhoittaa ylenpalttiselta rakentamiselta. Tésté syystd rakennusjirjestyksen
rakentamislakia tiukempi tulkinta rantaviivan etdisyydesti ja rakennuspaikan koosta on perusteltu ja
kannatettava.

« Ympiristoon sovittaminen ja tulkinnalliset haasteet

Yleisissd maarayksissi ja useissa muissakin kohdissa on ansiokkaasti huomioitu rakentamisen
sovittaminen ymparistoon. Samalla téllaiset aineettomiin arvoihin liittyvat maaritelmat voivat aiheuttaa
tulkinnallisia haasteita.

Esimerkkeja:

e s.3,85.1: “Rakennuskohteen tulee muodostaa ympdristo- ja kaupunkikuvaltaan
sopusuhtainen kokonaisuus.”

e 5.9, 8 14: “..huolellista sovittamista maisemaan ja kaupunkikuvaan...”

e s.15, § 19: “Rakennusten ja katosten tulee olla vdrisavyltddn hillittyjd ja maisemaan
sopeutuvia.”

Jos maaraysten tulkinta jad yhden tai muutaman viranhaltijan vastuulle, voi se helposti johtaa
erimielisyyksiin ja epayhteniisiin kaytantoihin. Olisi toivottavaa, ettd vihankaan tulkinnanvaraisissa tai
kaupunkikuvallisesti merkittavissa tapauksissa paatos ymparistoon sopivuudesta tuotaisiin
lautakunnan arvioitavaksi.

« Alle 30 m2 rakennukset (s. 17, § 21 Sauna; s. 21, § 23.8 Kasvihuone/-tunneli; s. 24, § 24.7
Maakellari)

Useassa kohdassa viitataan alle 30 m2 rakennuksiin (saunat, kasvihuoneet, kasvutunnelit, maakellarit)
ja otetaan kantaa niiden luvanvaraisuuteen. Tdma voi ensi lukemalta vaikuttaa ristiriitaiselta, silla
rakentamislain mukaan alle 30 m2 rakennelmat eiviat normaalisti vaadi lupaa.

Asiaa avattiin kokouksessa, ja ero liittynee otsikkotasolla esitettyyn rajaukseen, mutta kirjaukset jaavat
silti hieman epéselviksi ja voivat heréttda kysymyksid myo6s rakennusjarjestysta lukevalle
kaupunkilaiselle. Olisiko niitd kohtia mahdollista viel4 selventda?

« Kasvihuoneet ja kasvuatunnelit (s. 21, § 23.8)

Tekstissé on toistoa: sekd asemakaava-alueen ulkopuolella ettd yleisessd méaarayksessa toistuu sama
kirjaus:

“Rakentamisluvanvaraisuudesta on vapautettu kasvihuone ja kasvutunneli, kun kasvihuoneen
rakennusala on alle 30 k-m2 ja kasvutunnelin rakennusala on alle 30 k-m2.”

Asiaa kasiteltiin kokouksessa, mutta voisiko tekstid muokata niin, ettd se avautuisi paremmin myos
tavalliselle lukijalle?



« Muutosehdotus § 14 Hyvi rakentamistapa, 1. kappale

Ehdotamme tasmennyst4, joka vahvistaisi ymparistoon sopivuuden méarittelya lisadmalla teksti:
"...sijainnin, koon, muodon, materiaalien ja virityksen osalta. Rakennusten tulee muodostaa
harmoninen ja ymparist6on soveltuva kokonaisuus."

Ehdotettu kappale uudessa muodossa:

“Rakentamisessa on noudatettava hyvdd rakentamistapaa. Uudisrakennuksissa tdmada tarkoittaa
rakennuksen huolellista sovittamista maisemaan ja kaupunkikuvaan sekd ympdréivddan
rakennettuun ympdristoon sijainnin, koon, muodon, materiaalien ja vdrityksen osalta. Rakennusten
tulee muodostaa harmoninen ja ympdristoéon soveltuva kokonaisuus. Kdytettdvien
rakennusmateriaalien tulee olla tarkoituksenmukaisia, kayttotarkoitukseensa sopivia, terveellisid
sekd kestdvdn kehityksen mukaisia.”



