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Kiinteistolle haetaan lupaa muuttaa osa majoitus- ja
kokoontumisrakennuksesta asuinhuoneistoiksi (11 kpl). Samalla
haetaan lupaa asentaa aurinkopaneeleita etelapuoleiselle
kattolappeelle.

Kiinteisto on rekisterdity 28.9.2021. Kiinteist6 muodostuu kahdesta
palstasta, joiden yhteenlaskettu pinta-ala on 6 736 m?2.

Majoitus- ja kokoontumisrakennukselle on myonnetty rakennuslupa
vuonna 2008. Hakemuksen mukaan rakennuksen koko on 1 585 k-
m?. Rakennus on U:n muotoinen, siina on kaksi kerrosta ja se on
suunniteltu muistuttamaan suurta maatalousrakennusta. Rakennus
on liitetty vesi- ja viemariverkkoon.

Lahella sijaitsevassa Myllykylassa on ymparivuotista asutusta. Noin
1,5-2 kilometrin paassa rakennuspaikasta sijaitsee llola, joka on yksi
niista kylista, jotka valittiin palvelukyliksi kaupunginvaltuuston
vuonna 2014 hyvaksymassa kylarakenneohjelmassa.

Rakennuspaikka sijaitsee noin 2,5 kilometrin paassa llolan koululta
peruskartan mukaista ajotieta pitkin mitattuna. Linnuntieta pitkin
matka koululle on vain 1,5 kilometria. Rakennuspaikalle johtaa
Myllykylantie, joka yhdistyy Sannaistentiehen (yleinen tie) Vanhan
Viipurintien ja llolan kylakeskuksen kautta. Rakennuspaikan etaisyys
Porvoon keskustaan on noin 11 km ja Iahimpaan
moottoritieliittymaan noin 5,5 km.

Alueen oikeusvaikutuksettomassa osayleiskaavassa rakennuspaikka
rajautuu kylaalueeseen (AT-1). Rakennuspaikka on osa llolanjoen
kulttuurimaisemaa, joka on luokiteltu maakunnallisesti arvokkaaksi
kulttuuriymparistoksi.

Hakemusasiakirjoista kay ilmi, ettd rakennuksessa on nelja (4)
asuinhuoneistoa (3—4 h+kt, yhteensa 383 m?), 12 hotellihuonetta
(noin 20 m?/huone, yhteensa 261,5 m?) seka juhlasali, kokoustila,
keittid ja entinen hevosklinikka. Hotellin kotisivuilta kay ilmi, etta
hotellissa on talla hetkella 80 vuodepaikkaa.

Hakemuksen mukaan tarkoituksena on rakentaa juhlasalin,
kokoustilan, keittion ja entisen hevosklinikan tilalle 11 uutta
asuinhuoneistoa (2—3 h+kt, yhteensa 807 m?).

Muutoksen jalkeen rakennuksessa olisi 12 hotellihuonetta (yhteensa
261,5 m?) ja 15 asuinhuoneistoa (yhteensa 1 190 m?). Haettu
muutos mahdollistaisi pysyvan asumisen asuinhuoneistoissa.
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Hotellin vuodepaikat vahenisivat 80 vuodepaikasta 36
vuodepaikkaan. Asuinhuoneistojen maara kasvaisi 15:een, ja
asukkaiden maara olisi arviolta noin 50-70.

Asemapiirroksessa rakennuspaikalle on osoitettu 42 autopaikkaa (1
autopaikka/hotellihuone ja 2 autopaikkaa/asunto). Liséksi on
osoitettu 40 pyodrapaikkaa ja 3 m? varastotilaa/asunto.

Kaupunkikehityslautakunta on myontanyt samalle hankkeelle
suunnittelutarve- ja poikkeamispaatoksen 02.05.2023 § 71.
Rakennuslupaa ei haettu maaraajassa, jonka takia
rakentamishankkeelle haetaan sijoittamis- ja poikkeamislupaa uuden
rakentamislain nojalla. Luvan myontamisen edellytykset eivat ole
muuttuneet edellisen luvan myontamisen jalkeen.

Perustelut

Kyseessa on olemassa olevan majoitus- ja
kokoontumisrakennuksen osan muuttaminen asuinhuoneistoiksi.
Rakennus sijaitsee lahella kylaaluetta, jossa on ennestaan
ymparivuotista asutusta. Alueen maankayttotavoitteet tukevat
hakemuksen mukaista rakentamishanketta.

Rakennus on liitetty vesi- ja viemariverkkoon. Kayttotarkoituksen
muutoksen salliminen mahdollistaa olemassa olevan rakennuksen
tarkoituksenmukaisen kayttamisen, mika tukee kestavaa kehitysta.
Rakennus on vain 15 vuotta vanha ja soveltuu asumiseen, koska se
on suunniteltu hotelli- ja konferenssitoimintaa varten. Rakennuksen
ulkoasua ei muuteta, ja huolellisella suunnittelulla myds hakemuksen
mukaiset aurinkopaneelit voidaan asentaa niin, ettei alueen arvokas
kulttuurimaisema vaarannu.

Liikenne Myllykylantiella lisaantyy hieman, mutta tien varrella ei ole
asutusta, jota lisaantynyt likenne haittaisi. Myos Vanhalla
Viipurintiella liikenne lisaantyy vain vahan, koska sita pitkin ajetaan
autoilla 60—70 rakennuspaikalle.

Edella esitetyn perusteella voidaan todeta, etta haettu
rakentamishanke tayttaa rakentamislain 45 §:n mukaiset
sijoittamisen edellytykset muualla kuin asemakaava-alueella seka
rakentamislain 46 §:n mukaiset edellytykset sijoittamiselle
suunnittelutarvealueella. Haettu rakentaminen ei paatoksen
lupaehdoilla olennaisesti vaikeuta kunnan kaavoituskatsauksen
mukaista yleis- tai asemakaavan laatimista, ei johda vaikutuksiltaan
sellaiseen merkittavaan rakentamiseen tai aiheuta sellaisia
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia, jotka
edellyttavat asemakaavan laatimista ja on sopivaa
yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevaylien toteuttamisen
seka liikkenneturvallisuuden ja palveluiden saavutettavuuden
kannalta. Lupa voidaan myontaa haetulle hankkeelle ilman etta silla
olisi suunnitteluvaihtoehtoja rajaava vaikutus alueen myohemmassa
kaavoituksessa.

Porvoon kaupungin rakennusjarjestyksessa ei ole maarayksia
haetulle asumismuodolle asemakaava-alueiden ulkopuolisille



alueille. Edella esitetyn perusteella voidaan todeta, etta on
olemassa erityisia syita rakennusjarjestyksen maarayksesta haetun
poikkeamisen tueksi. Haettu hanke ei paatoksen lupaehdoilla
aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle, vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden
saavuttamista, vaikeuta rakennetun ympariston suojelemista
koskevien tavoitteiden saavuttamista; tai johda vaikutuksiltaan
merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittavia
haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia.

Rakentamisrajoitus:

- Rakentaminen suunnittelutarvealueella (Aluidenkayttolaki 16 §)

- Poikkeaminen rakennusjarjestyksen kohdasta 4.2 koskien
rakentamisen maaraa.

Liitteet:
Lupapaatds 638-2025-5029
Sijaintikartta ja asemapiirros

Kaupunkikehitysjohtaja

Kaupunkikehityslautakunta paattaa hyvaksya rakentamislain 43.1 §
mukaisesti haetun erillisen sijoittamisluvan suunnittelutarvealueella
rakentamislain 45 § ja 46 § nojalla seka haetun poikkeamisluvan
rakentamislain 57 § nojalla liitteena olevan lupapaatoksen 638-2025-
5029 mukaisesti.

Pykala tarkastetaan heti.



