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Noin 3 ha suuruiselle maaraalalle kiinteistosta [sfetef ik EREisyy haetaan
lupaa omakotitalon (250 k-m?, 2 krs.) rakentamiselle.

Koko kiinteistd on 13,3 ha ja muodostuu kahdesta palstasta.
Kiinteisto on rekisteroity 9.9.1997 ja sen rantaviiva on noin 100
metria pitka. Kiinteistd on kokonaisuudessaan rakentamaton. Haettu
rakennuspaikka on vanhaa peltoa/niittya ja sijaitsee ranta-alueella
kahden olemassa olevan rakennetun kiinteistdon viereen. Toinen
palsta on viljelykaytossa oleva peltoalue.

Vuonna 1959 emakiinteiston pinta-ala oli 97 hehtaaria, ja sen
alueella on vain viisi rakennuspaikkaa, mika vastaa yhta
rakennuspaikka/19 ha.

Rakennuspaikka sijaitsee maakunnallisesti merkittavassa
kulttuuriymparistossa. Alueella on useita omakotitaloja ja vapaa-ajan
asuntoja eri vuosikymmenilta. Rakennuspaikka ei sijaitse
valtakunnallisesti merkittdvassa rakennetussa kulttuuriymparistdssa.

Hakemuksen mukaan tarkoituksena on sijoittaa haettu omakotitalo
metsan reunaan kahden olemassa olevan rakennuspaikan lahelle.
Haettu rakennuspaikka ulottuu rannalle asti. Ranta-alue on
umpeenkasvanut, ja on vaikea maarittaa, mista varsinainen
rantaviiva alkaa. Vesialue kuuluu Natura 2000 -verkostoon. Haettu
omakotitalo sijaitsee ranta-alueen ulkoreunalla, noin 200 metrin
paassa rantaviivasta. Omakotitalo on sijoitettu siten, ettei se sijaitse
suoraan viereisten rakennuspaikkojen asuinrakennusten edessa,
jotta uuden rakennuksen vaikutus niihin olisi mahdollisimman
vahainen.

Porvoon veden lausunnon mukaan rakennuspaikka voidaan liittaa
laitoksen vesijohto- seka paineviemariverkostoon yksityisten johtojen
kautta.

Kaksi naapuria vastustaa rakentamishanketta ja katsoo ennen
kaikkea, etta haettu hanke ei ole maiseman eika luonnon kannalta
sopiva ja etta haettu rakentaminen alentaa heidan kiinteistdjensa
arvoa. Heidan esittdmansa huomautukset on esitetty
kokonaisuudessaan lupapaatoksessa yhdessa hakijan vastineen
kanssa.

Porvoon museolta on pyydetty lausuntoa, lausunto on esitetty
lupapaatoksessa.

Perustelut
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Kyseessa on omakotitalon rakentaminen ranta-alueen ulkoreunalle.
Haettu rakennuspaikka ulottuu Natura 2000 -verkostoon kuuluvalle
vesialueelle asti. Ranta-alue on umpeenkasvanut, ja on vaikea
maarittaa, mista varsinainen rantaviiva alkaa.

Asemapiirroksen mukaan haettu omakotitalo sijoitetaan metsan
reunaan kahden olemassa olevan rakennuspaikan viereen.
Omakotitalo on sijoitettu siten, etta se ei estda merindkdalaa
olemassa olevista asuinrakennuksista. Sijoitettaessa omakotitalo
metsan reunaan ja olemassa olevien rakennuspaikkojen lahelle
voidaan rakennuksen vaikutus maisemaan minimoida. Jos
rakennuspaikka olisi sijoitettu kiinteiston toiselle palstalle vaikutus
arvokkaaseen kulttuurimaisemaan olisi ollut merkittavasti suurempi.
Haettu omakotitalo sijaitsee myos rantavyohykkeen ulkopuolella, ja
sijoittamalla myds talousrakennukset rantavydhykkeen ulkopuolelle
ranta pysyy rakentamattomana ja rakentaminen ei vaikuta
kielteisesti Natura 2000 -alueen suojeluarvoihin. Rakennuspaikka
voidaan liittaa vesilaitoksen vesi- ja viemariverkkoon yksityisen
johdon kautta. Nain ollen haettu rakentamishanke ei kuormita
vesistoa.

Kun otetaan huomioon kiinteiston koko ja alueella rakennetut
rakennuspaikat, haettu poikkeaminen voidaan myontaa haetulle
rakentamishankkeelle maanomistajien tasapuolisen kohtelun
perusteella. Haettu rakennuspaikka muodostuu rakentamattomasta
kiinteistosta, jonka pinta-ala on yhteensa 13,3 hehtaaria.

Kaksi naapureista vastustaa haettua rakentamishanketta. Lahistolla
on useita rakennuskohteita maakunnallisesti merkittavassa
kulttuuriymparistdossa, ja huolellisella suunnittelulla uudisrakennus
voidaan sovittaa maisemaan sen arvoja heikentamatta.

Edella esitetyn perusteella voidaan todeta, ettda hakemuksen tueksi
on erityisia syita. Haettu hanke ei paatoksen lupaehdoilla aiheuta
haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton
muulle jarjestamiselle, ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden
saavuttamista, ei vaikeuta rakennetun ymparistdon suojelemista
koskevien tavoitteiden saavuttamista eika johda vaikutuksiltaan
merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittavia
haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Rakentamisrajoitus:

- Rakentaminen ranta-alueella ilman asemakaavaa tai sellaista
oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti maaratty
yleiskaavan tai sen osan kayttamisesta rakennusluvan
myontamisen perusteena (MRL 72 § 1 mom.)
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mukaisesti.

Pykala tarkastetaan heti.



