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1
Motets laglighet och beslutforhet

Tillstdnds- och tillsynsnamnden 23.09.2025

Stadsutvecklingsdirektoren
Motet konstateras lagenligt sammankallat och beslutfort.
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2
Protokolljusterare

Tillstdnds- och tillsynsnamnden 23.09.2025
Stadsutvecklingsdirektoren

Tillstands- och tillsynsnamnden valjer Jussi Jaakkola och Niklas
Montonen till protokolljusterare.
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3
Byggnadstillsynschefens och inspektérernas lov och tillstand

Tillstdnds- och tillsynsnamnden 23.09.2025

Beredning och tillaggsuppgifter:
byrasekreterare Heidi Vaskelainen,
heidi.vaskelainen@porvoo.fi

Lov och tillstand som behandlats av byggnadstillsynschefen,
ledande byggnadsinspektoren, byggnadsinspektorerna och
VVS-inspektoren under tiden 19.8. — 14.9.2025.

Byggnadstillsynschefen
Antecknas for kannedom.
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4

Tillstands- och tillsynsnamndens budget for ar 2026 och ekonomiplan for aren 2027-

2028

Tillstdnds- och tillsynsnamnden 23.09.2025

2164/02.02.00/2025

Beredning och tillaggsuppgifter
Ekonomiexpert Riku Muurinen, férnamn.efternamn@porvoo.fi

Enligt kommunallagen ska fullmaktige fére arets slut godkanna en
budget for foljande kalenderar samt en ekonomiplan for tre eller flera
ar.

Budgetaret ar det forsta aret i ekonomiplanen, och i budgeten
godkanns sektorns verksamhetsmassiga och ekonomiska mal samt
anslag for driftsekonomi och investeringar. | samband med budgeten
godkanner fullmaktige aven andra bindande anvisningar, sasom
bestammelser om bindningsnivaer.

Nar stadsfullmaktige har faststallt budgeten ska verksamheten och
ekonomiférvaltningen félja budgeten och de bindande mal som
anges i den. Stadsstyrelsen har utarbetat anvisningar for
budgetberedningen, vilka aven innehaller budgetramarna for det
kommande aret.

Tillstdnds- och tillsynsnamndens verksamhetsintakter enligt
budgeten for ar 2026 uppgar till 2 695 484 euro, vilket ar 8,0 %
hogre an i dispositionsplanen for ar 2025. Namndens
verksamhetsutgifter uppgar till 5 304 501 euro, vilket ar 4,3 % mer
an i dispositionsplanen for ar 2025.

For den verksamhet som lyder under namnden har ett budget- och
ekonomiplanférslag utarbetats som bifogas. Fdrslaget innehaller
budgetens textdel inklusive mal samt forslag till anslag for
driftsekonomin.

Tillstands- och tillsynsnamnden férelaggs ett budgetforslag for ar
2026 och en ekonomiplan for aren 2027—2028, bestaende av anslag
for namnden och miljdhalsosektionen.

Bilaga:
Tillstands- och tillsynsnamndens forslag till budget och ekonomiplan
for aren 2026-2028

Stadsutvecklingsdirektéren

Tillstdnds- och tillsynsnamnden beslutar att anteckna
miljohalsosektionens budgetbehandling for kAnnedom och beslutar
att foresla for stadsstyrelsen och vidare for stadsfullmaktige att
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godkanna det bifogade budgetforslaget for ar 2026 samt
ekonomiplanen for aren 2027-2028.

Paragrafen justeras genast.
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Alaggande av vite i ett férvaltningstvangsiarende som avses i 147 § i bygglagen

(751/2023)

Tillstdnds- och tillsynsnamnden 23.09.2025

1420/10.03.00.10/2025

Beredning och tillaggsuppgifter:
byggnadsinspektor Jani Parkkisenniemi, jani.parkkisenniemi@porvoo.fi

Sammanfattning

Pa fastigheten [l finns en ekonomibyggnad som med tanke
pa sina egenskaper uppfyller definitionen av bostadsbyggnad. Borga
stads byggnadstillsyn har skrivit en uppmaning att inom utsatt tid
aterstalla byggnaden sa att villkoren i det féregaende bygglovet
uppfylls. Byggnaden har inte aterstallts sa att villkoren i det
foregaende bygglovet uppfylls. Arendet kommer pa nytt till nA&mnden
for behandling, eftersom det i det foregaende beslutet saknas en
tidsfrist som ska sattas ut for huvudforpliktelsen.

Specificering av fastigheten:

Agare/innehavare:

Beskrivning

Alaggandet galler fastigheten |l som ligger inom omradet for
delgeneralplanen fér de centrala omradena i Borga med
beteckningen AO-2/s. Beteckningen betyder att omradet ar avsett
som omrade for villaliknande bebyggelse. Omradet ar avsett hogst
for det nuvarande antalet fristdende smahus och fritidsbostader. Det
kulturhistoriskt och med tanke pa stadsbilden vardefulla
byggnadsbestandet och miljon i omradet bevaras (bilagor 1 och 2).

Pa fastigheten finns en bostadsbyggnad och tva ekonomibyggnader.
Alaggandet galler den ena av ekonomibyggnaderna, med permanent
byggnadsbeteckning | Jll]. Slutsynen av byggnaden gjordes
20.11.2014. | protokollet 6ver slutsynen finns inga anmarkningar.
Inte heller har man anmalt nagra avvikelser vid tidpunkten for
slutsynen.
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Borga stads byggnadstillsyn har 09/2023 fatt en anmalan om att
ekonomibyggnaden pa adressen | s3ljs som egnahemshus
trots att det ar fraga om en ekonomibyggnad.

Borga stads byggnadsinspektér Jani Parkkisenniemi har 22.9.2023
gjort ett inspektionsbesdk pa fastigheten. Efter inspektionsbesoket
har man kunnat konstatera att ekonomibyggnaden avviker fran
planritningen (bilaga 4) i det beviljade bygglovet |l (bilaga 3). |
ekonomibyggnaden finns ett kok, som ar utrustat med en gasspis,
samt ett badrum med toalett. Till sina egenskaper motsvarar
ekonomibyggnaden en bostadsbyggnad, vilket betyder att
byggnadens anvandningsandamal har andrats och inte foljer det
beviljade bygglovet.

Fastigheten och ekonomibyggnaden ligger i omradet for
delgeneralplanen for de centrala omradena i Borga med en
beteckning som inte tillater att antalet fristaende smahus okar.
Darfér var Borga stads byggnadstillsyn tvungen att 30.10.2023
skriva en uppmaning (bilaga 5) att aterstalla ekonomibyggnaden sa
att villkoren i det foregaende bygglovet uppfylls eller att anstka om
undantagslov for andring av anvandningsandamalet hos
stadsutvecklingsnamnden i Borga.

Fastighetsagaren anstkte om undantagslov fér andring av
anvandningsandamalet, men Borga stadsutvecklingsnamnds beslut
10.9.2024 var nekande (bilaga 6). Beslutet 6verklagades inte hos
Helsingfors forvaltningsdomstol.

Efter det nekande beslutet om undantagslov skrev Borga stads
byggnadstillsyn 24.10.2024 en andra uppmaning (bilaga 7), att
aterstalla ekonomibyggnaden sa att villkoren i det féregaende
bygglovet uppfylls.

Fastighetsagaren meddelade redan tidigare i diskussionerna att
byggnaden var likadan som nu redan vid slutsynen. Borga stads
byggnadstillsyn bad om skriftliga bevis som stod fér pastaendet.
Fastighetsagaren skickade fotografier (bilaga 8), som enligt
skarmdumpen togs 15.7.2014, dvs. cirka fyra manader fore
slutsynen. Av bilderna kan man sluta sig till att ekonomibyggnaden
hade en gasspis och ett badrum vid tidpunkten for slutsynen.
Bilderna ar motstridiga i forhallande till slutsynen.

| det ovannamnda fallet ar det obestridligt att ekonomibyggnaden
uppfyller definitionen av bostadsbyggnad. Ekonomibyggnaden
anvands for permanent boende, aven om det ursprungligen ansokta
bygglovet har beviljats for en ekonomibyggnad. Foér att byggnaden
ska kunna anvandas for permanent boende borde man ansdka om
undantagslov fér andring av anvandningsandamalet och darefter om
bygglov enligt den gallande bygglagen (751/2023). Undantagslov
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har ansokts, men beslutet har varit nekande. Pa grund av det ovan
namnda foreslas tillstands- och tillsynsnamnden i Borga att
fastighetsdgaren med stdéd av 147 § i bygglagen (751/2023) alaggs
vid vite att aterstalla byggnaden sa att villkoren i det féregaende
bygglovet uppfylls, dvs. atminstone gasspisen bor avlagsnas sa att
anvandningsandamalet andras tillbaka till ekonomibyggnad.

Horande av parter

Fastighetsagaren har horts tva ganger, eftersom tidsfristen for
huvudforpliktelsen har saknats i namndens forsta beslut, dvs. nar
huvudforpliktelsen ska uppfyllas.

Ett hdrandebrev (bilaga 9) har skickats till fastighetsédgaren 5.5.2025.
Ett bemdtande av hdrandebrevet har kommit per e-post 19.5.2025
(bilaga 10).

| bemdtandet lyfter fastighetsagaren fram féljande omstandigheter
(fritt forkortade) pa basis av vilka ett alaggande vid vite inte borde
utfardas:

-Vid tidpunkten for slutsynen 11/2014 har ekonomibyggnaden varit
utrustad pa samma satt som nu, och den har godkants av
byggnadsinspektoren. Efter slutsynen har lokalerna inte andrats.
Darfor borde bostadsaktiebolaget inte alaggas nya forpliktelser.

-Enligt bestammelsen i bolagsordningen (bilaga 11) ansvarar
aktiedgarna i byggnad B for underhallet, och bostadsaktiebolaget
kan inte gOra andringar utan aktiedgarnas tillstand.
Bostadsaktiebolaget har meddelat att det kommer att géra
andringarna, men aktieagarna ger inte sitt samtycke till det.

-Bostadsaktiebolaget ar berett att uppfylla byggnadstillsynens
uppmaning, om aktiedgarna i hus B ger sitt samtycke till det eller om
bostadsaktiebolaget pa nagot annat lagligt satt far agera i arendet
enligt uppmaningen.

Ett annat brev om hérande har skickats till fastighetsagaren 1.7.2025
och samtidigt har man meddelat att arendet pa nytt framskrider till
namnden pa grund av ett datumfel.

| det nya bemétandet fornyar || G sitt tidigare

uttalande och konstaterar att det i lagenhet B later utfora alla
atgarder som forutsatts i byggnadstillsynens uppmaning genast efter
att de aktieagare som har ratt att besitta lagenheten har gett sitt
samtycke till dessa atgarder.

Byggnadstillsynens bemotande
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Ekonomibyggnaden har byggts under den gamla markanvandnings-
och bygglagen (132/1999). Enligt 119 § i markanvandnings- och
bygglagen (132/1999) ska den som pabdrjar ett byggprojekt se till att
byggnaden projekteras och uppfors i enlighet med de bestammelser
och foreskrifter som galler byggande samt i enlighet med det
beviljade tillstandet. Enligt de erhéllna bilderna har det i
ekonomibyggnaden vid tidpunkten for slutsynen funnits ett kdk
utrustat med gasspis samt en toalett i ett badrum. Enligt 119 § i
markanvandnings- och bygglagen (132/1999) ansvarar den som
paborjar ett byggprojekt att byggandet genomfors i enlighet med det
beviljade bygglovet. Den som pabdrjat byggprojektet och den
ansvariga arbetsledaren har vid tidpunkten for slutsynen ansvarat for
att alla avvikelser fran det beviljade bygglovet anmals. Inga
avvikelser har anmalts till byggnadstillsynen och de har saledes inte
heller godkants. Den nuvarande situationen strider mot det beviljade
bygglovet.

Byggnadstillsynen skriver uppmaningen alltid till fastighetsagaren.
Ett eventuellt alaggande vid vite och de kostnader det orsakar ar
bostadsaktiebolagets interna angelagenheter, och bolaget
bestammer hur de fordelas.

Motivering

Enligt 42 § tredje momentet tredje punkten i bygglagen (751/2023)
behdvs bygglov alltid om andamalet med en byggnad eller en del av
den &ndras vasentligt. Aven enligt 125 § i den gamla
markanvandnings- och bygglagen (132/1999) behdvde man ett
bygglov fér andring av anvandningsandamalet. Nar en byggnad
kompletteras med en mgjlighet till matlagning, det vill saga ett kdk
med en gasspis, andras anvandningsandamalet fran
ekonomibyggnad till bostadsbyggnad. Borga stads byggnadstillsyn
kan inte behandla en eventuell ansbékan om byggnadslov fér andring
av anvandningsandamalet forran objektet har beviljats undantagslov
av Borga stads utvecklingsnamnd. Undantagslov fér andringen av
anvandningsandamalet har ansokts, men beslutet har varit nekande.

Enligt 91 § i bygglagen (751/2023) ska den som pabdrjar ett
byggprojekt se till att byggnaden uppfoérs i enlighet med det beviljade
tillstandet. 91 § i den nya lagen motsvarar 119 § i markanvandnings-
och bygglagen (132/1999).

Enligt 96 § i bygglagen (751/2023) ska det vid byggnadsarbete som
kraver bygglov finnas en ansvarig arbetsledare. Den ansvariga
arbetsledaren ska se till att byggnadsarbetet utfors i enlighet med
bygglovet. 96 § i den nya lagen motsvarar 122 § i den tidigare
gallande markanvandnings- och bygglagen.

Med hanvisning till de ovan namnda 119 och 122 § i
markanvandnings- och bygglagen (132/1999) kan man konstatera
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att den som pabdrjat byggprojektet och den ansvariga arbetsledaren
har vid tidpunkten for slutsynen ansvarat for att byggnaden uppfors i
enlighet med bygglovet. Det ar den som paborjar byggprojektet och
den ansvariga arbetsledaren som ansvarar for att anmala alla
avvikelser fran det beviljade bygglovet. Inga avvikelser har anmalts.

Det foreskrivs i 147 § i markanvandnings- och bygglagen (2023/751)
att om nagon vidtar atgarder i strid med denna lag eller med
bestammelser eller foreskrifter som utfardats med stod av den eller
forsummar en skyldighet som baserar sig pa dem, far kommunens
byggnadstillsynsmyndighet i arenden enligt 6, 8, 10, 12 och 13 kap.
alagga den som tredskas att inom en utsatt tid ratta till det som
gjorts eller forsummats.

Ett forbud eller férordnande som myndigheten utfardat kan forenas
med vite eller hot om att den atgard som inte vidtagits utférs pa den
férsumliges bekostnad.

Bestammelser om vite och hot om tvangsutférande finns i viteslagen

(1113/1990).

Enligt 4 § i viteslagen (1113/1990) far en myndighet forelagga vite,
hot om tvangsutférande eller hot om avbrytande nar sa stadgas i lag.

Enligt 6 § i viteslagen (1113/1990) férelaggs vite genom att parten
alaggs att uppfylla huvudférpliktelsen vid vite. For varje
huvudfdrpliktelse skall ett sarskilt vite forelaggas. Vitet forelaggs till
ett visst belopp eller sa att dess storlek bestams pa basis av tid
(Ibpande vite). Av vitesforelaggandet skall tydligt framga vad parten
har forpliktats till och den tidpunkt nar, fore vilken eller fran vilken
huvudférpliktelsen skall uppfyllas. Langden av en tidsfrist skall
bestammas med beaktande av huvudforpliktelsens art och
omfattning, den forpliktades méjligheter att uppfylla férpliktelsen och
ovriga omstandigheter som inverkar pa saken.

Enligt 7 § i viteslagen (1113/ 1990) far vite riktas endast mot en part
som har rattslig och faktisk mojlighet att uppfylla huvudférpliktelsen.
Om parterna ar flera, skall ett sarskilt vite férelaggas var och en av
dem.

Enligt 8 § i viteslagen (1113/1990) skall vitesbeloppet bestdmmas
med beaktande av huvudférpliktelsens art och omfattning, den
forpliktades betalningsformaga och 6vriga omstandigheter som
inverkar pa saken.

Enligt 9 § i viteslagen (1113/1990) férelaggs ett Idpande vite genom
att for vitet bestams ett fast grundbelopp och ett tillaggsbelopp for
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varje i forelaggandet angiven tidsperiod (vitesperiod) under vilken
parten har underlatit att uppfylla huvudférpliktelsen.

Enligt 10 § i viteslagen (1113/ 1990) far den myndighet som har
forlagt ett vite ddma ut det, om en part utan giltig orsak har underlatit
att uppfylla forpliktelsen. For att vitet ska kunna démas ut kravs att
beslutet om vitesforelaggande har vunnit laga kraft, om inte beslutet
enligt vad som stadgas eller bestams ska iakttas trots att andring har
sokts. Av tillaggsbeloppet far pa en gang démas ut en summa som
uppgar till hogst tre ganger grundbeloppet. Den dverskjutande delen
av tillaggsbeloppen bortfaller for de vitesperioder som har borjat
innan vitet ddms ut.

Bestammelser som har tillampats

Bygglagen (751/2023) 42 §, 91 §, 96 §, 147 §

Markanvandnings- och bygglagen (132/1999) 119 §, 122 §, 125 §
Viteslagen4§,68§,7§,88§,98,108§0och 19§

Bilagor

Bilaga 1 Skarmdump av utdrag ur kartorna i delgeneralplanen
Bilaga 2 Skarmdump av textavsnittet i delgeneralplanen
Bilaga 3 Beviljat bygglov

Bilaga 4 Planritning for beviljat bygglov [} jamfort med nulaget
Bilaga 5 Uppmaning 30.10 2023

Bilaga 6 Nekande beslut om undantag 10.9.2024

Bilaga 7 Uppmaning 24.10.2024

Bilaga 8 Fotografier som fastighetsagaren delgett

Bilaga 9 Horandebrev 5.5.2025

Bilaga 10 Bemotande av hérandebrev 19.5.2025

Bilaga 11 Bolagsordning fér bostadsaktiebolag

Bilaga 12 Horandebrev 1.7.2025

Bilaga 13 Bemotande av horandebrev 15.7.2025

Byggnadstillsynschefen

Det tidigare beslutet av tillstands- och tillsynsnamnden i Borga
10.06.2025 § 72 rattas med stdd av 51 § i forvaltningslagen
(434/2003) och till huvudforpliktelsen fogas det datum da
huvudférpliktelsen ska vara fullgjord.

Beslut om att fastighetsagaren alaggs vid I6pande vite att uppfylla
huvudférpliktelsen i enlighetmed 4 §,6§,7§,88§o0ch9§i
viteslagen (1113/1990).

I
Huvudforpliktelse:

Gasspisen ska avlagsnas fran ekonomibyggnaden senast
31.10.2025.
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Vite/hot om tvangsutférande:

Ett I6pande vite forelaggs med ett fast grundbelopp pa 5000 € och
ett tillaggsbelopp pa 1000 € for varje bérjande vecka (vitesperiod)
under vilken parten har underlatit att uppfylla huvudférpliktelsen.

Detta beslut meddelas enligt 19 § i viteslagen till Lantmateriverket
for inforande i registret 6ver inteckningar.
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Begaran om atgarder till tillstands- och tillsynsnamnden: Olovligt byggande

Tillstands- och tillsynsnamnden 23.09.2025
733/10.03.00.04/2024
Beredning och tillaggsuppgifter:
byggnadstillsynschef Miia Hento, miia.hento@borga.fi

Pa fastigheten [ pa adressen | pagar byggandet

av en fritidsbostad. Agaren till grannfastigheten har 24.3.2024
ldmnat in en begaran om atgarder till byggnadstillsynen for att
byggnadstillsynen ska underséka om bygget sker i strid med
bygglovet som beviljats och vunnit laga kraft.

Den som framstallt begaran om atgarder ber om att undersdka om
fritidsbostadens lage ar i enlighet med det bygglovet som beviljats
for fastigheten ﬁ

Atgarder som vidtagits

Den som framstallt begaran om atgarder har svarat per e-post

den 8 april 2024 att byggprojektet motsvarar det beviljade bygglovet.
Pa fastigheten har forrattats foljande syner enligt bygglovet:

Utmarkning av byggnadens lage 2.6.2023
Grundbottensyn 8.6.2023

Lagessyn 25.9.2025

Konstruktionssyn (partiell) 26.7.2023
Konstruktionssyn 13.1.2025

Inspektion av rok- och luftkanaler 8.1.2025
VVS-inspektion 13.1.2025

Partiell slutsyn 13.1.2025

Vid synen har inte upptackts nagot byggande som strider mot

bygglovet. Det har konstaterats vid lagessynen 25.9.2025 att
byggnadens lage éverensstammer med bygglovet | Gz

Forvaltningsdomstolen (beslut [l
* har avgjort begdran om omprévning av bygglov och

ratt att pabdrja arbeten genom att férkasta besvaren i sin helhet och

bygglovet har vunnit laga kraft. Hogsta

forvaltningsdomstolen (beslut _ beviljade inte
besvarstillstand i arendet.

Bilagor:

Begaran om atgarder

Dokument av lagessynen

Byggnadstillsynschefen
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Tillstands- och tillsynsnamnden beslutar att den begaran om

atgarder som gjorts till byggnadstillsynen har prévats tillrackligt och
att begaran inte ger anledning till atgarder.
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Tillstdnds- och tillsynsnamnden

7

Atgirdsbegaran till tillstands- och tillsynsnamnden: Olovligt byggprojekt

Tillstands- och tillsynsnamnden 23.09.2025

1825/10.03.00.10/2025

Beredning och tillaggsuppgifter:
byggnadstillsynschef Miia Hento, miia.hento@borga.fi

Agaren till fastigheten |l har 10.7.2025 1amnat in en begaran
om atgarder till byggnadstillsynen for att byggnadstillsynen ska
undersdka om det pa fastigheten dpégér ett olovligt
byggprojekt. Pa fastigheten pagar ett byggprojekt som ar befriat fran
bygglov enligt 42 § i bygglagen (BygglL). Pa fastigheten byggs ett
biltak under 50 m2 som avses i 42 § i ByggL. Fastigheten ligger pa
stranddetaljplaneomradet | JJl]. Byggandet éverensstimmer med
detaljplanen och biltaket ingar i byggnadsytan.

Atgarder som vidtagits
Den som begarde atgarden fick 14.7.2025 per e-post svar att det ar
fraga om ett byggprojekt som ar befriat fran bygglov.

Den som begarde atgarden ville ha ett dverklagbart beslut om
atgardsbegaran.

Den som paborjar ett byggprojekt har omsorgsskyldighet i enlighet
med ByggL 91 §. Den som pabdrjar ett byggprojekt har en
kompetent planerare och ansvarig person som skott projektet. Den
som pabdrjar byggprojektet har latit géra planerna och latit bygga
taket enligt planerna. Byggnadstillsynen har sett planerna for
projektet, aven om projektet ar befriat fran bygglov. Planerna hade
utarbetats med beaktande av de krav som stélldes pa biltaket.

Enligt 34.2 § i forvaltningslagen far ett arende avgoéras utan att en
part hors, om yrkandet omedelbart avslas som ogrundat.

Bilagor:
Begaran om atgarder
e-postsvar pa atgardsbegaran

Byggnadstillsynschefen

Tillstands- och tillsynsnamnden beslutar att begaran om atgarder
som gjorts till byggnadstillsynen har provats tillrackligt och att
begaran inte ger anledning till atgarder.
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Tillstdnds- och tillsynsnamnden

8
Begaran om atgarder till tillstands- och tillsynsnamnden: Inkvarteringsverksamhet

Tillstands- och tillsynsnamnden 23.09.2025
2170/10.03.00.10/2025
Beredning och tillaggsuppgifter:
byggnadsinspektor Jani Parkkisenniemi,
jani.parkkisenniemi@borga.fi

Byggnadstillsynen har fatt en begaran om atgarder fran || TN
ﬁ? i vilken man begar att nédvandiga atgarder vidtas for att utreda

verksamhetens laglighet och vid behov forbjuda
inkvarteringsverksamheten i omradet for detaljplanen DP-R61 -

Specificering av fastigheter dar inkvarteringsverksamhet enligt
anmalan bedrivs:

Fastiiheternas agare/innehavare:

Beskrivning av arendet

Becl;éran om atgarder galler de fastigheter som ligger vid | Gl

i Borga. For omradet for fastigheterna galler
stranddetaljplanen DP-R61 * De fastigheter som

begaran om atgarder galler anvisas med beteckningen RA.
Beteckningen RA betyder kvartersomrade for fritidsbostader.

Borga stads byggnadstillsyn har fatt en begaran om atgarder enligt
vilken fritidsbostaderna pa de tva ovan namnda fastigheterna
anvands for inkvarteringsverksamhet. Fritidsbostaderna hyrs ut for
korta perioder, vilket betyder att det ar fraga om
inkvarteringsverksamhet.

Byggnadstillsynens bemoétande av begdran om atgarder

| stranddetaljplanen DP-R61 * det inte uttryckligen
forbjudet att hyra ut fritidsbostaderna. Fritidsbostaderna har
traditionellt anvants for eget fritidsboende samt for uthyrning i
Finland. Att hyra ut en fritidsbostad eller att anvanda en fritidsbostad
for egen fritid andrar inte byggnadens anvandningsandamal.
Anvandningsandamalet stammer fortfarande éverens med planen.
Om verksamheten orsakar ordningsstérningar, ar polisen den
Overvakande myndighet de atgardas av.
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Tillstdnds- och tillsynsnamnden

Byggnadstillsynen anser att tillstands- och tillsynsnamnden i Borga
inte ska alagga fastighetsagarna skyldigheter pa basis av begaran
om atgarder.

Motiveringar

De fastigheter som begaran om atgarder galler ligger i omradet for
stranddetaljplanen DP-R61 ﬁ i ett kvartersomrade for
fritidsbostader. | planen ar det inte uttryckligen forbjudet att hyra ut

fritidsbostaderna. Uthyrning av fritidsbostader ar inte verksamhet
som strider mot planen.

De fragor som i begaran om atgarder galler avfallshantering och
brandsakerhet granskas separat. Dessa arenden hanfoér sig inte till
det anvandningsandamal som avses i planen.

Bilagor:
Begaran om atgarder

Byggnadstillsynschefen

Tillstands- och tillsynsnamnden beslutar att den begaran om
atgarder som gjorts till byggnadstillsynen har prévats tillrackligt och
att begaran inte ger anledning till atgarder
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Tillstdnds- och tillsynsnamnden

9

Bygglov, Alexandersbagen 1, S-Market Nase

Tillstands- och tillsynsnamnden 23.09.2025

2168/10.03.00.04/2025

Beredning och tillaggsuppgifter:
Byggnadsinspektdr Jan-Erik Strandvik, jan-erik.strandvik@borga.fi

Bygglov ansdks for fastigheten 638-22-453-2, Alexandersbagen 1,
06100 Borga. Bygglov ansoks for fasadandringar, bildvaxlande
ljusreklamer, en partiell &ndring av anvandningsandamalet och en
utbyggnad av byggnaden. Dessutom omorganiseras verksamheten
pa servicegarden. Byggnadens tillganglighet forbattras genom att
man bygger en hiss mellan vaningsplanen.

Fastigheten ar belagen i omradet for detaljplanen 406 S-market
Nase. Detaljplanebeteckningen ar KM-1, kvartersomrade for
affarsbyggnader.

Planerna har utarbetats av Afry Finland Oy. Huvudprojekteraren ar
arkitekt Esa Piispanen.

Lovet ansdks av Osuuskauppa Varuboden-Osla Handelslag.

Andringen galler en yta pa 624 m2. Den yta som ska rivas ar 133 m?
och utbyggnaden 335 m?2.

Bilagor:

Beslutsférslag LP-638-2025-01080
Huvudritningar

Utlatanden

Byggnadstillsynschefen

Tillstands- och tillsynsnamnden beslutar bevilja det sdkta bygglovet
for det projekt som beskrivs i beslutsforslaget och innehaller
utbyggnad, andringar och ljusreklamer.

Paragrafen justeras genast.
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Tillstdnds- och tillsynsnamnden

Bygglov, HIIEEE. Sannis

Tillstdnds- och tillsynsnamnden 23.09.2025

2169/10.03.00.04/2025

Beredning och tillaggsuppgifter:
byggnadsinspektér Juhani Lindblad, juhani.lindblad@porvoo.fi

Borga stad/Borga vatten ansoker om bygglov for fastigheten |||l
pa adressen [, 06200 Borga f6r byggande av en
samhallsteknisk vattenverkets byggnad.

Fastigheten ligger inom ett generalplaneomrade som saknar
rattsverkningar.

Projektet har i stadsutvecklingsnamnden beviljats ett avgorande som
galler planeringsbehov:

Beslutsdag 13.2.2024 (15 §) 638-2024-5001.

| avgdérandet som galler planeringsbehov finns féljande villkor:

— Nybygget ska anpassas till kulturmiljon som ar betydande pa
landskapsniva. Nybyggnadens fasad ska ha rédmyllefarg och takets
farg ska vara mork.

— Byggplatsen ar belagen pa ett viktigt grundvattenomrade som ska
beaktas vid alla byggnadsatgarder. Atgarder under byggnadstiden
far inte orsaka fororening eller skadligt utfléde av grundvattnet.

— Vid byggande pa omradet ska beaktas bestammelserna om
Sannas vattentakts skyddsomrade.

— Byggandet eller schaktningen far inte orsaka férorening eller
skadligt utfldde av grundvattnet.

Avloppen ska goras tata.

— Ett omrade som reserverats for parkering bér belaggas och
dagvattnet fran omradet bér ledas bort fran grundvattenomradet via
oljeavskiljning.

— Endast rena vatten, sdsom takvatten, far infiltreras i marken.
Skoljvattnets renhet och ofarlighet ska sakerstallas.

— Nar det galler skodljvattnet ska eventuell anrikning av naturliga
radioaktiva amnen i ravattnet i vattenverkets filter beaktas. Vid
behov ska skoljvattnet sedimenteras innan det leds till infiltration.

— For den nuvarande vaganslutningen ska ansdkas om
andringstillstand for anslutningsandamalet vid NTM-centralen i
Birkaland.

— Tradbestandet pa byggplatsens kantomrade ska bevaras.

Byggnaden ar av betong och fasaderna ar av metall. Fasadens
fargsattning ar réd och moérkgra enligt avgérandet som galler
planeringsbehov. | objektet installeras ett solcellssystem.

Projektets huvudprojekterare och byggnadsplanerare ar en ingenjor
hos Juha Laine Ramboll Finland Oy.
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Tillstdnds- och tillsynsnamnden

Numret for byggloven ar LP-638-2024-02434

Bilagor:

Beslutsforslag LP-638-2024-02434
Huvudritningar

Utlatanden

Avgorandet som galler planeringsbehov

Byggnadstillsynschefen

Tillstands- och tillsynsnamnden beslutar bevilja det sdkta bygglovet
for att bygga ut samhallstekniska byggnaden enligt beslutsforslaget
med de villkor som ingar i lovet.

Paragrafen justeras genast.
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11

Revidering av byggnadsordning

Tillstands- och tillsynsnamnden 24.10.2023 § 114

2437/10.03.00.00/2023

Foredragningslista 8/2025

§ 114
§ 106
§19

23

Beredning och tillaggsuppgifter:
byggnadstillsynschef Miia Hento, miia.hento@porvoo.fi

| Borga stad galler den byggnadsordning som godkandes
12.12.2007. En revidering av byggnadsordningen har pabdrjats
eftersom bygglagen trader i kraft 1.1.2025. Byggnadsordningen
maste foérnyas sa att den dverensstammer med bygglagen. | och
med den nya lagen andras bl.a. gransen for tillstandsplikt. | den nya
lagen har en del av byggnadsobjekt befriats fran kravet pa tillstand.
Den nya lagen andrar ocksa tillstandssystemet och definitionen av
byggnad.

Eftersom den gallande byggnadsordningen godkandes for mer an tio
ar sedan ar det nodvandigt att granska ocksa de innehallsmassiga
malen fér byggande, till exempel byggvolym. Betydelsen av
byggnadsordningen for styrningen av byggandet accentueras
ytterligare i och med den nya bygglagen.

Bilag:
program for deltagande och bedémning

Byggnadstillsynschefen

Tillstands- och tillsynsnamnden beslutar att en revidering av
byggnadsordningen pabdrjas och att det dartill hérande programmet
for deltagande och bedémning laggs fram offentligt.

Beslut

Tillstands- och tillsynsnamnden beslutade att en revidering av
byggnadsordningen pabdrjas och att det dartill hérande programmet
for deltagande och bedémning laggs fram offentligt.

Tillstdnds- och tillsynsnamnden 24.09.2024 § 106

2437/10.03.00.00/2023

Beredning och tillaggsuppgifter:
byggnadstillsynschef Miia Hento, miia.hento@porvoo.fi

Tidsplanen for omarbetande av byggnadsordningen har uppdaterats.
Bygglagen kommer att genomga en rad andringar som ar i



Borga stad

Foredragningslista 8/2025 24

Tillstdnds- och tillsynsnamnden § 114
Tillstands- och tillsynsnamnden § 106
Tillstdnds- och tillsynsnamnden §19
Tillstands- och tillsynsnamnden

godkannandeprocessen. Andringarna har haft en betydande
inverkan pa det forberedande arbetet. Programmet for deltagande
och bedémning har uppdaterats i fraga om beredningen och
kommuninvanarnas delaktighet.

Pa grund av tidsplansandringen och trycket pa att fa den nya
byggnadsordningen i kraft maste det konstateras att den nya
byggnadsordningen mycket snart bér uppdateras pa nytt. Eller sa
maste man ta fram separata anvisningar.

Bilaga:

program for deltagande och bedémning 24.9.2024

Byggnadstillsynschefen

Tillstdnds- och tillsynsnamnden beslutar att programmet for
deltagande och bedomning som galler revidering av
byggnadsordningen ska uppdateras.

Behandling

Under behandlingen gjorde féredraganden foljande andrade
beslutsforslag; Tillstands- och évervakningsnamnden beslutar att
deltagande- och utvarderingsplanen for férnyelsen av
byggnadsordningen uppdateras och laggs fram offentligt.

Beslut

Tillstand- och tillsynsnamnden beslutade att programmet for
deltagande och bedémning som galler revidering av
byggnadsordningen uppdateras och laggs fram offentligt.

Tillstdnds- och tillsynsnamnden 04.03.2025 § 19

2437/10.03.00.00/2023

Beredning och tillaggsuppgifter:

Stadsutvecklingschef Dan Mollgren, byggnadstillsynschef Miia
Hento, stadsplaneringschef Jarkko Lyytinen, tomtchef Pekka Soyrila,
stadsinfrastrukturchef Kari Hallstrom, | stadsveterinar-hygieniker
Tiina Tiainen, miljovardschef Jesse Mether,
fornamn.efternamn@borga.fi

Forberedelserna for den nya byggnadsordningen i Borga stad har
framskridit enligt den uppdaterade deltagande- och
utvarderingsplanen fran september 2024 (Tillstands- och
tillsynsnamnden 24.09.2024 § 106), men tidsplanen for
forberedelserna har andrats pa grund av andringar i bygglagen som
utarbetades under slutet av 2024. Byggnadstillsynen har foljt
lagandringsarbetet och under forberedelserna har alla experter och
forberedare informerats om de nya innehallskraven for


mailto:fornamn.efternamn@borga.fi

Borga stad Foredragningslista 8/2025 25

Tillstdnds- och tillsynsnamnden § 114
Tillstands- och tillsynsnamnden § 106
Tillstdnds- och tillsynsnamnden §19

Tillstands- och tillsynsnamnden

byggnadsordningen. Forslaget har slutforts under ledning av
stadsutvecklingsdirektéren och i samarbete med alla
tjansteomradeschefer inom stadsutvecklingen.

Forslaget till den nya byggnadsordningen i Borga stad ar avsett att
framlaggas till paseende under varen 2025, da tva interaktiva moten
kommer att hallas enligt programmet fér deltagande- och bedéming:
ett for invanarna och ett féor kommunens fértroendevalda. Vid
motena finns mojlighet att lamna synpunkter och kommentarer som
kommer att dokumenteras for vidare behandling och forberedelser.
Forslaget till den nya byggnadsordningen i Borga stad har utarbetats
for att uppfylla bygglagen som tradde i kraft den 1 januari 2025.
Forslaget till byggnadsordning har utarbetats enligt Finlands
Kommunférbunds mall och innehaller inga betydande avvikelser fran
den, férutom de som kravs av den nya lagandringen.

Bilagor:
Forslag till ny byggnadsordning fér Borga stad

Stadsutvecklingsdirektéren

Tillstands- och tillsynsnamnden beslutar att I1agga fram férslaget till
ny byggnadsordning for Borga stad. Samtidigt begars utlatanden
enligt programmet for deltagande- och bedéming. Dessutom
kommer arbetsgruppen for fornyelse av byggnadsordningen att
anordna tva moéten, dar kommentarer och inlamnade anmarkningar
kommer att samlas in som en del av den fortsatta beredningen.

Paragrafen justeras genast.

Behandling

Under behandlingen féreslog Elin Andersson att arendet skulle
bordlaggas. Forslaget understdddes av Hannele Luukkainen, Pia
Sagbom, Christer Andersson, Petri Pasanen, Pekka Malin och Jan
Blomqvist.

Ordféranden konstaterade att namnden ska résta mellan
utgangsforslaget och motforslaget, eftersom det framstallts férslag
som avviker fran utgangsforslaget. Ordféranden foreslog foljande
omrostning: utgangférslaget ar "ja" och Elin Anderssons motforslag
"nej".

For utgangsférslaget rostade en (1); Sirpa Hanska.

For Elin Anderssons motférslag rostade nio (9); Jan Blomqvist,
Pekka Malin, Hannele Luukkainen, Elin Andersson, Petri Pasanen,
Pia Sagbom, Tom Blomqvist, Christer Andersson och Siru
Hopealinna.
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Tillstdnds- och tillsynsnamnden § 114
Tillstands- och tillsynsnamnden § 106
Tillstdnds- och tillsynsnamnden §19

Tillstands- och tillsynsnamnden

Ordféranden konstaterade att nej rosterna vann och Elin Anderssons
motférslag vann med rosterna nio (9) - ett (1). Behandlingen
avslutades.

Beslut
Tillstands- och tillsynsnamnden beslutade bordlagga arendet.

Tillstdnds- och tillsynsnamnden 23.09.2025
2437/10.03.00.00/2023

Beredning och tillaggsuppgifter:

Stadsutvecklingschef Dan Mollgren, byggnadstillsynschef Miia
Hento, stadsplaneringschef Jarkko Lyytinen, tomtchef Pekka Sdyrila,
stadsinfrastrukturchef Kari Hallstrom, | stadsveterinar-hygieniker
Tiina Tiainen, miljovardschef Jesse Mether,
fornamn.efternamn@borga.fi

Stadsutvecklingsdirektoren

Tillstands- och tillsynsnamnden beslutar att lagga fram forslaget till
ny byggnadsordning for Borga stad. Samtidigt begars utlatanden
enligt programmet for deltagande- och beddéming. Dessutom
kommer arbetsgruppen for fornyelse av byggnadsordningen att
anordna tva moéten, dar kommentarer och inlamnade anmarkningar
kommer att samlas in som en del av den fortsatta beredningen.

Paragrafen justeras genast.
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Meddelanden

Tillstdnds- och tillsynsnamnden 23.09.2025

Miljovarden

Beredning och tillaggsuppgifter:

miljéforskningschef Carita Forsberg-Heikkila, carita.forsberg-
heikkila@porvoo.fi

Byggnadstillsynen

Beredning och tillaggsuppgifter: byggnadsinspektor Jani
Parkkisenniemi, jani.parkkisenniemi@porvoo.fi

Helsingfors forvaltningsdomstols beslut 19.8.2025, 5076/2025,
dnro 6962/03.04.04.04.16/2024. Beslutet galler tillstands- och
tillsynsnamndens beslut 27.8.2024 § 95. Det har inlamnats
besvar 6ver beslutet. Férvaltningsdomstolen férkastar besvaret.

Stadsutvecklingsdirektéren
Tillstdnds- och tillsynsnamnden antecknar meddelandena for
kannedom.
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Tillstands- och tillsynsnamnden

13
Aktuella arenden

Tillstdnds- och tillsynsnamnden 23.09.2025

- Anférande av representanten for ungdomsfullmaktige

Stadsutvecklingsdirektéren
Antecknas for kannedom.



