Avtal om inledande av detaljplanering Skoldvik Fortum

Stadsutvecklingsndmnden 17.06.2025 § 112
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Beredning och tillaggsuppgifter:
planlaggare Johannes Korpijaakko
tomtchef Pekka Séyrila
fornamn.efternamn@porvoo.fi

Borga stad och Fortum Power and Heat Oy som &ager fastigheten
638-440-21-0 har férhandlat om utarbetandet av en detaljplan for
fastigheten.

Avtalsomradet ar hela fastigheten 638-440-21-0 (kartbilaga) vars
totala areal ar 469 021 m2. Fastigheten ligger i Skdéldvik séder om
Kullo industrivag.

Fastigheten ar obebyggd. Detaljplanen for kvartersomrade for
industri- och lagerbyggnader (T) i omradet har upphavts 25.4.2007
genom stadsfullmaktiges beslut, genom vilket det har blivit mojligt att
bygga en vagforbindelse till Skdldvik. Darfér ar det i detta avtal fraga
om en ny detaljplanlaggning. | delgeneralplanen med rattsverkningar
for Skoldvik anvisas omradet som industri- och lageromrade (T).

Malet for avtalet ar att avtala om inledandet av detaljplanlaggningen
for avtalsomradet samt om planlaggningen och villkoren i anslutning
till den. Markagaren har preliminart for sin del godkant utkastet till
avtalet.

Markagarens mal ar att staden i samarbete med markagaren ska
bdrja utarbeta en detaljplan for det omrade som anges pa kartan, pa
fastigheten Sateri | RNr 21:0 i Kullo by. Malet ar att i omradet fa en
detaljplan for industri- och lagerbyggnader T/kem, dar det far
placeras en betydande anlaggning som tillverkar och/eller lagrar
farliga kemikalier, sasom vate, samt den infrastruktur som behovs
for det. Syftet med lagringen av farliga kemikalier ar att utarbeta en
underjordisk detaljplan som gor det maijligt att lagra kemikalier i
industriell skala i berglager. | detaljplanen utreds ocksa mdjligheten
att pa omradet placera CO2-utslappsfri elproduktion, vars kapacitet
preliminart har planerats till ca 50—100 MW.

Stadens mal ar att genom detaljplanlaggning understka om
storolycksfarlig industri och lagring kan placeras pa
planeringsomradet sa att de skyddszoner som industriverksamheten
i Skoldviken orsakar inte behdver utdkas utanfér industriomradena
och inte medfér hinder for annan andamalsenlig markanvandning i
Skoéldviksomradet. Vid planlaggningen stravar man efter att
mojliggora en saker och miljdanpassad anvandning av
planeringsomradet som utnyttjar befintlig infrastruktur, maojliggér en
andamalsenlig verksamhet samt framjar en fornuftig
markanvandning i Skéldvik utan att orsaka onddig olagenhet for
annan markanvandning.



Markagaren ar medveten om att man inte pa forhand kan komma
Overens om innehallet i detaljplanen och att beredningen av
detaljplanen som inleds inte nodvandigtvis leder till att detaljplanen
godkanns och att markagaren pa grund av detta inte har ratt att fa
eller krava ersattningar.

Enligt avtalet kommer staden att paborja planlaggningen senast
30.9.2025 Malet ar att detaljplaneandringen ar fardig senast
31.5.2026.

Markagaren svarar for alla kostnader for utarbetandet av
detaljplanen. Till de ovan namnda kostnaderna ingar kostnaderna for
utarbetandet och behandlingen av detaljplanen samt i detta
sammanhang behovliga utredningar och konsekvensbedomningar
som kravs enligt lagen om omradesanvandning eller som annars
kravs for genomférandet av projektet.

Markagaren anstaller en konsult, som valjs i samarbete med staden,
for planlaggningsarbetet. Fran stadens sida styrs planlaggningen av
stadsplaneringen som vid behov anlitar andra centrala myndigheter
som sakkunniga. Stadsplaneringens representanter och konsulten
ska halla tillrackligt manga arbetsmdten under arbetets gang.

Staden far tillgang till detaljplanematerial och utredningar som gjorts
for detaljplanen. De dokument som produceras ska vara pa finska
och Oversatta till svenska och de ska vara tillgangliga. Dokumenten
levereras i Word- och PDF-format. Detaljplanekartan levereras i
PDF-format samt som DGN-fil enligt objektmodellen StellaMap i
systemet Bentley Opencities Map Ultimate for Finland. Om det inte
ar mojligt, levereras det som GML-fil enligt objektmodellen
KuntaGML. Koordinatsystemet for materialet i vektorformatet som
anvants i Borga ar EPSG:3880 EUREF-FIN / GK26FIN.

Markagaren betalar stadens kostnader for styrningen av
planlaggningen och stadens kontors-, postnings- och
kungorelsekostnader som orsakas av ordnande av vaxelverkan i
enlighet med géallande stadsplaneringstaxa pa basis av faktisk
arbetsmangd och kostnader som orsakats. Markagaren betalar
ocksa for granskning och vid behov for uppdatering av baskarta
samt eventuella kostnader fér andring av tomtindelningen oavsett
om staden godkanner detaljplaneandringen under beredning.

Kostnader som medfors av andringar i tomtindelningen debiteras i
enlighet med taxan. De 6vriga kostnaderna betalas da
stadsstyrelsen har godkant detaljplaneférslaget for avtalsomradet.

Om kostnaderna for genomforandet av detaljplanen avtalas separat.
Vid behov férhandlar staden och markagaren fram ett i
markanvandnings- och bygglagen avsett markanvandningsavtal da
planen ar i planférslagsskedet.



Detta avtal upphor att galla nar det gatt tio (10) ar efter det att avtalet
tratt i kraft eller nar detaljplanen for avtalsomradet har vunnit laga
kraft och avtalsvillkoren enligt detta avtal har uppfyllits.

Bilaga: Utkast till avtal med bilagor

Stadsutvecklingsdirektéren

Stadsutvecklingsndmnden beslutar godkanna avtalet enligt bilagan
om inledande av detaljplanen och ger tomtchefen fullmakt att
underteckna avtalet.

Beslut

Stadsutvecklingsnamnden beslutade godkanna avtalet enligt bilagan
om inledande av detaljplanen och gav tomtchefen fullmakt att
underteckna avtalet.

Noora Ahonen anmalde jav (samfundsjav) och lamnade matet for
behandling av § 112 kl. 20.12 — 20.15.



