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Sammanfattning

P4 fastigheten [l finns en ekonomibyggnad som med tanke
pa sina egenskaper uppfyller definitionen av bostadsbyggnad. Borga
stads byggnadstillsyn har skrivit en uppmaning att inom utsatt tid
aterstalla byggnaden sa att villkoren i det féregaende bygglovet
uppfylls. Byggnaden har inte aterstallts sa att villkoren i det
foregaende bygglovet uppfylls.

Specificering av fastigheten:

Agare/innehavare:

Beskrivning

Alaggandet galler fastigheten |l som ligger inom omradet for
delgeneralplanen fér de centrala omradena i Borga med
beteckningen AO-2/s. Beteckningen betyder att omradet ar avsett
som omrade for villaliknande bebyggelse. Omradet ar avsett hogst
for det nuvarande antalet fristdende smahus och fritidsbostader. Det
kulturhistoriskt och med tanke pa stadsbilden vardefulla
byggnadsbestandet och miljén i omradet bevaras (bilagor 1 och 2).

Pa fastigheten finns en bostadsbyggnad och tva ekonomibyggnader.
Alaggandet galler den ena av ekonomibyggnaderna, med permanent
byggnadsbeteckning | lll. Slutsynen av byggnaden gjordes
20.11.2014. | protokollet 6ver slutsynen finns inga anmarkningar.
Inte heller har man anmalt nagra avvikelser vid tidpunkten for
slutsynen.

Borga stads byggnadstillsyn har 09/2023 fatt en anmalan om att
ekonomibyggnaden pa adressen | s3lis som egnahemshus
trots att det ar fraga om en ekonomibyggnad.

Borga stads byggnadsinspektor Jani Parkkisenniemi har 22.9.2023
gjort ett inspektionsbesdk pa fastigheten. Efter inspektionsbesdket
har man kunnat konstatera att ekonomibyggnaden avviker fran

planritningen (bilaga 4) i det beviljade bygglovet |} (bilaga 3). |
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ekonomibyggnaden finns ett kok, som ar utrustat med en gasspis,
samt ett badrum med toalett. Till sina egenskaper motsvarar
ekonomibyggnaden en bostadsbyggnad, vilket betyder att
byggnadens anvandningsandamal har andrats och inte foljer det
beviljade bygglovet.

Fastigheten och ekonomibyggnaden ligger i omradet for
delgeneralplanen for de centrala omradena i Borga med en
beteckning som inte tillater att antalet fristaende smahus okar.
Darfér var Borga stads byggnadstillsyn tvungen att 30.10.2023
skriva en uppmaning (bilaga 5) att aterstalla ekonomibyggnaden sa
att villkoren i det foregaende bygglovet uppfylls eller att anséka om
undantagslov for andring av anvandningsandamalet hos
stadsutvecklingsnamnden i Borga.

Fastighetsagaren anstkte om undantagslov fér andring av
anvandningsandamalet, men Borga stadsutvecklingsnamnds beslut
10.9.2024 var nekande (bilaga 6). Beslutet 6verklagades inte hos
Helsingfors forvaltningsdomstol.

Efter det nekande beslutet om undantagslov skrev Borga stads
byggnadstillsyn 24.10.2024 en andra uppmaning (bilaga 7), att
aterstalla ekonomibyggnaden sa att villkoren i det féregaende
bygglovet uppfylls.

Fastighetsagaren meddelade redan tidigare i diskussionerna att
byggnaden var likadan som nu redan vid slutsynen. Borga stads
byggnadstillsyn bad om skriftliga bevis som stod fér pastaendet.
Fastighetsagaren skickade fotografier (bilaga 8), som enligt
skarmdumpen togs 15.7.2014, dvs. cirka fyra manader fore
slutsynen. Av bilderna kan man sluta sig till att ekonomibyggnaden
hade en gasspis och ett badrum vid tidpunkten for slutsynen.
Bilderna ar motstridiga i forhallande till slutsynen.

| det ovannamnda fallet ar det obestridligt att ekonomibyggnaden
uppfyller definitionen av bostadsbyggnad. Ekonomibyggnaden
anvands for permanent boende, aven om det ursprungligen ansokta
bygglovet har beviljats for en ekonomibyggnad. Foér att byggnaden
ska kunna anvandas for permanent boende borde man ansdka om
undantagslov fér andring av anvandningsandamalet och darefter om
bygglov enligt den gallande bygglagen (751/2023). Undantagslov
har ansokts, men beslutet har varit nekande. Pa grund av det ovan
namnda foreslas tillstands- och tillsynsnamnden i Borga att
fastighetsagaren med stdd av 147 § i bygglagen (751/2023) alaggs
vid vite att aterstalla byggnaden sa att villkoren i det féregaende
bygglovet uppfylls, dvs. atminstone gasspisen bor avlagsnas sa att
anvandningsandamalet andras tillbaka till ekonomibyggnad.

Horande av parter
Ett hérandebrev (bilaga 9) har skickats till fastighetsagaren 5.5.2025.

Ett bemotande av horandebrevet har kommit per e-post 19.5.2025
(bilaga 10).



| bemdtandet lyfter fastighetsagaren fram féljande omstandigheter
(fritt forkortade) pa basis av vilka ett alaggande vid vite inte borde
utfardas:

-Vid tidpunkten for slutsynen 11/2014 har ekonomibyggnaden varit
utrustad pa samma satt som nu, och den har godkants av
byggnadsinspektoren. Efter slutsynen har lokalerna inte andrats.
Darfér borde bostadsaktiebolaget inte alaggas nya forpliktelser.

-Enligt bestammelsen i bolagsordningen (bilaga 11) ansvarar
aktiedgarna i byggnad B for underhallet, och bostadsaktiebolaget
kan inte gOra andringar utan aktiedgarnas tillstand.
Bostadsaktiebolaget har meddelat att det kommer att géra
andringarna, men aktieagarna ger inte sitt samtycke till det.

-Bostadsaktiebolaget ar berett att uppfylla byggnadstillsynens
uppmaning, om aktiedgarna i hus B ger sitt samtycke till det eller om
bostadsaktiebolaget pa nagot annat lagligt satt far agera i arendet
enligt uppmaningen.

Byggnadstillsynens bemétande

Ekonomibyggnaden har byggts under den gamla markanvandnings-
och bygglagen (132/1999). Enligt 119 § i markanvandnings- och
bygglagen (132/1999) ska den som pabdrjar ett byggprojekt se till att
byggnaden projekteras och uppférs i enlighet med de bestammelser
och foreskrifter som galler byggande samt i enlighet med det
beviljade tillstandet. Enligt de erhallna bilderna har det i
ekonomibyggnaden vid tidpunkten for slutsynen funnits ett kdk
utrustat med gasspis samt en toalett i ett badrum. Enligt 119 § i
markanvandnings- och bygglagen (132/1999) ansvarar den som
pabdrjar ett byggprojekt att byggandet genomférs i enlighet med det
beviljade bygglovet. Den som pabdrjat byggprojektet och den
ansvariga arbetsledaren har vid tidpunkten for slutsynen ansvarat for
att alla avvikelser fran det beviljade bygglovet anmals. Inga
avvikelser har anmalts till byggnadstillsynen och de har saledes inte
heller godkants. Den nuvarande situationen strider mot det beviljade
bygglovet.

Byggnadstillsynen skriver uppmaningen alltid till fastighetsagaren.
Ett eventuellt alaggande vid vite och de kostnader det orsakar ar
bostadsaktiebolagets interna angelagenheter, och bolaget
bestammer hur de fordelas.

Motivering

Enligt 42 § tredje momentet tredje punkten i bygglagen (751/2023)
behdvs bygglov alltid om andamalet med en byggnad eller en del av
den andras vasentligt. Aven enligt 125 § i den gamla
markanvandnings- och bygglagen (132/1999) behdvde man ett
bygglov fér andring av anvandningsandamalet. Nar en byggnad
kompletteras med en mgjlighet till matlagning, det vill saga ett kok
med en gasspis, andras anvandningsandamalet fran
ekonomibyggnad till bostadsbyggnad. Borga stads byggnadstillsyn
kan inte behandla en eventuell ansékan om byggnadslov fér andring



av anvandningsandamalet forran objektet har beviljats undantagslov
av Borga stads utvecklingsnamnd. Undantagslov fér andringen av
anvandningsandamalet har ansokts, men beslutet har varit nekande.
Enligt 91 § i bygglagen (751/2023) ska den som pabdrjar ett
byggprojekt se till att byggnaden uppfoérs i enlighet med det beviljade
tillstandet. 91 § i den nya lagen motsvarar 119 § i
markanvandnings- och bygglagen (132/1999).

Enligt 96 § i bygglagen (751/2023) ska det vid byggnadsarbete som
kraver bygglov finnas en ansvarig arbetsledare. Den ansvariga
arbetsledaren ska se till att byggnadsarbetet utfors i enlighet med
bygglovet. 96 § i den nya lagen motsvarar 122 § i den tidigare
gallande markanvandnings- och bygglagen.

Med hanvisning till de ovan namnda 119 och 122 § i
markanvandnings- och bygglagen (132/1999) kan man konstatera
att den som pabdrjat byggprojektet och den ansvariga arbetsledaren
har vid tidpunkten for slutsynen ansvarat for att byggnaden uppfors i
enlighet med bygglovet. Det ar den som paborjar byggprojektet och
den ansvariga arbetsledaren som ansvarar for att anmala alla
avvikelser fran det beviljade bygglovet. Inga avvikelser har anmalts.
Det foreskrivs i 147 § i markanvandnings- och bygglagen (2023/751)
att om nagon vidtar atgarder i strid med denna lag eller med
bestammelser eller foreskrifter som utfardats med stdéd av den eller
forsummar en skyldighet som baserar sig pa dem, far kommunens
byggnadstillsynsmyndighet i arenden enligt 6, 8, 10, 12 och 13 kap.
alagga den som tredskas att inom en utsatt tid ratta till det som
gjorts eller forsummats.

Ett forbud eller férordnande som myndigheten utfardat kan forenas
med vite eller hot om att den atgard som inte vidtagits utférs pa den
forsumliges bekostnad.

Bestammelser om vite och hot om tvangsutférande finns i viteslagen

(1113/1990).

Enligt 4 § i viteslagen (1113/1990) far en myndighet forelagga vite,
hot om tvangsutférande eller hot om avbrytande nar sa stadgas i lag.

Enligt 6 § i viteslagen (1113/1990) férelaggs vite genom att parten
alaggs vid vite att uppfylla huvudforpliktelsen. Fér varje
huvudforpliktelse ska ett sarskilt vite férelaggas. Vitet forelaggs till ett
visst belopp eller sa att dess storlek bestams pa basis av tid
(I6pande vite). Av vitesforelaggandet ska tydligt framga vad parten
har forpliktats till och den tidpunkt nar, fore vilken eller fran vilken
huvudférpliktelsen ska uppfyllas. Langden av en tidsfrist ska
bestammas med beaktande av huvudforpliktelsens art och
omfattning, den forpliktades majligheter att uppfylla forpliktelsen och
ovriga omstandigheter som inverkar pa saken.

Enligt 7 § i viteslagen (1113/ 1990) far vite riktas endast mot en part
som har rattslig och faktisk mojlighet att uppfylla huvudférpliktelsen.
Om parterna ar flera, skall ett sarskilt vite forelaggas var och en av
dem.

Enligt 8 § i viteslagen (1113/1990) skall vitesbeloppet bestammas
med beaktande av huvudforpliktelsens art och omfattning, den
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forpliktades betalningsformaga och évriga omstandigheter som
inverkar pa saken.

Enligt 9 § i viteslagen (1113/1990) forelaggs ett Idpande vite genom
att for vitet bestams ett fast grundbelopp och ett tillaggsbelopp for
varje i forelaggandet angiven tidsperiod (vitesperiod) under vilken
parten har underlatit att uppfylla huvudférpliktelsen.

Enligt 10 § i viteslagen (1113/1990) far den myndighet som har
forelagt ett vite ddma ut det, om en part utan giltig orsak har
underlatit att uppfylla forpliktelsen. For att vitet ska kunna déomas ut
kravs att beslutet om vitesférelaggande har vunnit laga kraft, om inte
beslutet enligt vad som stadgas eller bestams ska iakttas trots att
andring har sokts. Av tillaggsbeloppet far pa en gang domas ut en
summa som uppgar till hégst tre ganger grundbeloppet. Den
Overskjutande delen av tillaggsbeloppen bortfaller for de
vitesperioder som har bérjat innan vitet ddms ut.

Bestammelser som har tillampats

Bygglagen (751/2023) 42 §, 91 §, 96 §, 147 §

Markanvandnings- och bygglagen (132/1999) 119 §, 122 §, 125 §
Viteslag4 §,68§,7§,8§,9§, 108§0ch19§

Bilagor

Bilaga 1 Skarmdump av utdrag ur kartorna i delgeneralplanen
Bilaga 2 Skarmdump av textavsnittet i delgeneralplanen
Bilaga 3 Beviljat bygglov | Gz

Bilaga 4 Planritning for beviljat bygglov [} jamfort med nulaget
Bilaga 5 Uppmaning 30.10 2023

Bilaga 6 Nekande beslut om undantag 10.9.2024

Bilaga 7 Uppmaning 24.10.2024

Bilaga 8 Fotografier som fastighetsagaren delgett

Bilaga 9 Horandebrev 5.5.2025

Bilaga 10 Bemotande av hérandebrev 19.5.2025

Bilaga 11 Bolagsordning for bostadsaktiebolag

Rakennusvalvontapaallikko

Beslut om att fastighetsagaren alaggs vid I6pande vite att uppfylla
huvudforpliktelsen i enlighetmed 4 §,6§,7§,88§ och98§i
viteslagen (1113/1990).

Huvudforpliktelse:
Gasspisen boér avlagsnas fran ekonomibyggnaden.

Vite/hot om tvangsutférande:

Ett I6pande vite forelaggs med ett fast grundbelopp pa 5000 € och
ett tillaggsbelopp pa 1000 € for varje borjande vecka (vitesperiod)
under vilken parten har underlatit att uppfylla huvudférpliktelsen.

Detta beslut meddelas enligt 19 § i viteslagen till Lantmateriverket
for inférande i registret 6ver inteckningar.



Beslut

Tillstands- och tillsynsnamnden beslutade alagga fastighetsagaren
vid I6pande vite att uppfylla huvudférpliktelsen i enlighet med 4 §, 6
§,78§, 8§ och9§iviteslagen (1113/1990).

Huvudforpliktelse:
Gasspisen bor avlagsnas fran ekonomibyggnaden.

Vite/hot om tvangsutférande:

Ett Ibpande vite foérelaggs med ett fast grundbelopp pa 5000 € och
ett tillaggsbelopp pa 1000 € for varje bérjande vecka (vitesperiod)
under vilken parten har underlatit att uppfylla huvudférpliktelsen.

Detta beslut meddelas enligt 19 § i viteslagen till Lantmateriverket
for inforande i registret dver inteckningar.



