Detaljplan 543, Gamla stan i Borga 1303, stadsdel 1

Stadsutvecklingsnamnden 27.05.2025 § 95

2118/10.02.03/2023

Beredning och tillaggsuppgifter:
stadsplanechef Emilia Saatsi
fornamn.efternamn@borga.fi

Inom stadsplaneringen har det beretts ett forslag till en andring av
detaljplanen for stadsdel 1.

Beredningen av planlaggningsarbetet inleddes ar 2019.
Detaljplanearbetet ingar i stadsplaneringens arbetsprogram och
heter DP 543 Gamla stan i Borga 1303.

Detaljplaneandringen galler tva tomter i Gamla stan i Borga.
Tomterna 1 och 2 i kvarteret 1303 gransar till Kramaretorget,
Mellangatan och Berggatan.

Ar 2019 salde staden byggnaden, kallad Valtimohuset, for
hotellbruk. Som villkor for kopet fastslogs en detaljplaneandring som
innebar att byggnaden enbart skulle fa anvandas som hotell och att
inget permanent boende skulle tillatas dar.

Tomt 1 och en kvotdel av tomt 2, dar kvotdelen har en storlek pa
585/1084 (585 m2) och dar det finns byggnadsratt omfattande ar
323 m2 vy, hyrdes till byggnadens kdpare genom ett beslut fattat av
stadsstyrelsen. (11.2.2019, § 49) En kdpoption ingar i hyresavtalet.

Tomt nr 2 har delats genom ett avtal om besittningsdelning. Pa den
del av tomten som ligger vid Mellangatan finns en gammal
bostadsbyggnad, en guldsmedsverkstad som ar skyddad med stdd
av byggnadsskyddslagen (9.11.1989), i andan av den ett litet
nybyggt skjul, som ar en bradkonstruktion med pulpettak, och en
affarsbyggnad (Kultakulma) vid Mellangatan. Alla byggnader i
planomradet med undantag av skjulet ar skyddade i den gallande
detaljplanen. Dessutom omfattas omradet av
specialbestammelserna och bygganvisningarna i detaljplan DP 512
for Gamla stan i Borga, vilken tradde i kraft ar 2018.

Planlésningen maojliggér anvandningen av byggnaden pa tomt 1 for
hotell- och affarslokalsbruk samt anvandningen av det nybygge som
anvisats pa tomt 2 mot Berggatan for hotell- och affarslokalsbruk,
anvandningen av Mellangatan 3 for affars- och verkstadsbruk samt
anvandningen av bostadsbyggnaden pa garden pa Mellangatan 3
for bostadsbruk samt anvandningen av den obebyggda arealen pa
garden pa Mellangatan 3 for bostads- eller hjalplokalsbruk.
Byggnadsrattens omfattning pa tomt 1 6kar till 4 790 m? vy, vilket
beaktar de utrymmen i kallaren som lampar sig for det huvudsakliga
anvandningsandamalet samt att vinden kan tas i bruk.
Byggnadsratten pa tomt 2 dkar i detaljplanen till 1 016 m2 vy, varav
oanvand vaningsyta ar totalt 725 m? vy. Av detta har 55 m? vy
anvisats for nybyggnation pa den del av tomt 2 som ligger vid
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Mellangatan. Vid Berggatan har 645 m? vy anvisats for nybyggnation
for hotellet och 25 m? vy for ett avfallsrum.

Genom detaljplaneandringen sakerstalls att byggnadernas
kulturhistoriska, arkitektoniska och stadsbildsmassiga varden och
den helhet som dessa utgor bevaras. Planlosningen skapar
forutsattningar for utvecklande av turisttjansterna. Med hjalp av
planen garanteras antalet lokaler och utokas utbudet av tjanster i
Borga centrum.

Detaljplaneutkastet har varit offentligt framlagt 20-26.1.2021.

Tre asikter och fem preliminara utlatanden erholls om utkastet. |
asikterna uttrycktes oro dver nybyggets arkitektur, parkering,
skuggning och brandsakerhet. De preliminara utlatandena om
projektet var positiva, och de andringsbehov som lyfts fram i dem
har beaktats i férslaget. En sammanfattning av asikterna, de
preliminara utlatandena och bemdétandena av de ovan namnda finns
i bilaga 5 till beskrivningen.

Detaljplanen baserar sig pa det befintliga gatunatet och den
befintliga infrastrukturen.

Bilagor:

Detaljplaneforslag
Planbeskrivning med bilagor
lllustration

Stadsutvecklingsdirektoren

Stadsutvecklingsnamnden framlagger offentligt forslaget till
detaljplan 543 Gamla stan i Borga 1303 enligt 27 § i
markanvandnings- och byggférordningen och begar utlatanden om
forslaget enligt 28 § i markanvandnings- och byggférordningen i
enlighet med programmet fér deltagande och bedémning.

Paragrafen justeras genast.

Beslut

Stadsutvecklingsnamnden beslutade framlagga offentligt forslaget till
detaljplan 543 Gamla stan i Borga 1303 enligt 27 § i
markanvandnings- och byggférordningen och begara utlatanden om
forslaget enligt 28 § i markanvandnings- och byggférordningen i
enlighet med programmet for deltagande och bedémning.

Paragrafen justerades genast.



