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Bostads Ab | har gjort en rattelseyrkande mot beslutet
av Borga vatten verkstallande direktér den 13.3.2025, dar
bostadsaktiebolagets skadestandsansprak riktat till Borga vatten,
daterat den 13.2.2025, avslogs. Skadestandsanspraket grundade
sig pa kostnaderna for att utreda bristerna som upptacktes vid
inspektionen av bostadsaktiebolagets sprinkleranlaggning i slutet av
2023, vilka bostadsaktiebolaget ansag att Borga vatten skulle betala.

| skadestandsanspraket beskrivs handelseférloppet detaljerat
(Bilaga 1, kapitel 2 Reklamationens bakgrund). Borga vatten har
inga betydande anmarkningar pa denna utredning. Det vasentliga i
handelserna ar att vid testningen av bostadsaktiebolagets
sprinkleranlaggning (protokoll 8.11.2023) upptéacktes en for lag
vattenmangd fér anlaggningens funktion, vilket bostadsaktiebolaget
korrekt rapporterade till raddningsmyndigheterna. Efter att ha fatt
informationen gav Ostra Nylands raddningsverk en
korrigeringsorder, dar den slutliga tidsfristen for att atgarda
situationen sattes till den 31.8.2024. Bostadsaktiebolaget kontaktade
Borga vatten annu under 2023 for att vattenverket skulle kontrollera
att avstangningsventilerna i vattenledningsnatet var 6ppna. Borga
vatten hittade da inga ventiler i naromradet som var onédigt stangda.
Forst i april hittade Borga vatten tva stdngda ventiler, som 6ppnades
omedelbart. Dessa ventiler 1ag betydligt Iangt fran
bostadsaktiebolagets byggnad pa Ostra sidan av Borga an. Efter att
ventilerna 6ppnats kom tillrackligt med vatten till
sprinkleranlaggningen. Innan de namnda stangda ventilerna hittades
hade bostadsaktiebolaget bestallt reparations- och konsultarbeten
for sin sprinkleranlaggning till ett varde av cirka 10 000 euro, vilka
det nu kraver att Borga vattem ersatter.

Fragan ar juridiskt framfor allt om vilken mangd hushallsvatten Borga
vatten har férbundit sig att leverera till bostadsaktiebolaget.
Dessutom ar fragan om de kostnader som bostadsaktiebolaget har
haft varit nédvandiga och sadana att Borga vatten kan hallas
ansvarig for dem.

Mellan Borga vatten och bostadsaktiebolaget har ett avtal om
anslutning av sprinkleranlaggningen till det allmanna vattenverket
ingatts den 28.5.2004. Avtalet ingicks under byggnadsfasen. |
avtalet anges vattenmangden enligt dimensioneringen av
sprinkleranlaggningen, men det namns inget om Borga vatten
skyldighet att leverera en viss mangd vatten till fastigheten. Pa
samma satt anges ingen separat avgift for bostadsaktiebolaget for
att alltid fa tillrackligt med vatten for sprinkleranlaggningens funktion.



En sadan avtalsmetod skulle i princip vara mojlig, men for att vara
balanserad skulle det krava en rimlig ersattning fran innehavaren av
sprinkleranlaggningen. Baserat pa avtalets rubrik och villkor ar det
klart att det framst ar ett anslutningsavtal, dar Borga vatten har
godkant anslutningen av sprinkleranlaggningen till sitt
vattenledningsnat.

Som framgar av skadestandsanspraket och rattelseyrkandet kravs
ingen ersattning fran Borga vatten baserat pa det namnda avtalet,
utan pa grund av vardsléshet enligt skadestandslagens
bestammelser. Borga vatten anser darfor att det ar ostridigt att
vattenverket inte har férbundit sig att leverera nagon
minimivattenmangd till bostadsaktiebolaget i avtalet och att
skadestandsanspraket inte galler avtalsbrott.

| arendet maste Borga vatten agerande bedémas ur ett
omsorgsperspektiv, det vill siga om Borga vatten ar ansvarig for de
kostnader som bostadsaktiebolaget har haft pa grund av
vardsléshet, forsummelse eller annan oaktsamhet. Nar problemen
med bostadsaktiebolagets sprinkleranlaggning lIostes genom att
Borga vatten 6ppnade de stangda ventilerna i vattenledningsnatet,
maste sarskilt denna aspekt beaktas vid bedémningen av Borga
vatten eventuella ansvar pa grund av vardsloshet.

Vattenledningsnatet kédnnetecknas av varierande tryck i olika delar
av natet vid olika tidpunkter. Trycket varierar sarskilt nar natet
utvidgas och repareras, da natets struktur férandras och delar av
natet maste stdngas av med hjalp av ventiler som ar anslutna till det.
Det vasentliga ar att kunderna som ar anslutna till natet far den
nddvandiga och rimliga mangden hushallsvatten aven under dessa
avvikande forhallanden. Som anges i det ovan namnda
anslutningsavtalet ar Borga vatten skyldig att meddela om
vattenforsorjningen helt avbryts, men ingen anmalan gors om de
tryckvariationer som anses vara normala.

| det aktuella fallet undersdkte Borga vatten omedelbart ventilerna
nara bostadsaktiebolagets byggnad efter att ha fatt information om
den otillrackliga vattenmangden. Inga ventiler som var onodigt
stangda eller andra funktionella stérningar upptacktes vid
inspektionerna. Daremot, nar inspektionerna senare pa varen 2024
fokuserade pa natet mer allmant, nar vattenbristen hade observerats
pa vastra sidan av Borga an, upptacktes tva stangda ventiler pa
Ostra sidan av an. Det kan konstateras att Borga vatten har reagerat
pa ett proportionellt satt pa de mottagna anmalningarna. Det var
Overraskande att de tva stdngda ventilerna, som lag betydligt langt
fran bostadsaktiebolagets byggnad, paverkade
sprinkleranlaggningens funktion avsevart. Borga vatten kan inte
anses ha agerat vardslost i arendet. Det bér ocksa noteras att
sprinkleranlaggningen har gjorts funktionsduglig flera manader innan
raddningsmyndighetens tidsfrist 16pte ut.

Det bor sarskilt noteras att Borga vatten inte har nagon skyldighet att
kontinuerligt och under alla férhallanden leverera tillrackligt med
vatten till en anslutning som man vet har en sprinkleranlaggning. |



princip beror mangden vatten som alla vattenanvandare far genom
sina anslutningar pa anslutningens storlek och trycket i
vattenledningsnatet, precis som for andra anslutningar. Innehavaren
av slackningssystemet har det yttersta ansvaret for anlaggningens
funktion, vilket kan sakerstallas genom att till exempel reservera
vatten i en separat tank eller med en pumpanlaggning som suger
vatten fran vattenledningsnatet med hogre tryck an natets eget tryck
for slackningssystemets behov.

Enligt Borga vatten uppfattning kan den otillrackliga vattenméangden
som upptacktes vid testningen av vattenkallan endast bero pa
vattenkallan, det vill sdga i det aktuella fallet pa egenskaperna hos
Borga vattens vattenledningsnat, och inte pa fel i
sprinkleranlaggningen. Detta beror framst pa att den vattenfléde som
kravs for testningen praktiskt taget maste goéras utanfér byggnaden
innan vattnet leds in i byggnadens slackningssystem. Borga vatten
ser darfor i princip ingen anledning till att de arbeten som ar féremal
for skadestandsanspraket har bestallts baserat pa de upptackta
bristerna vid testningen den 8.11.2023. Det ar naturligtvis klart att
bostadsaktiebolaget som innehavare av sprinkleranlaggningen och
pa grund av raddningsmyndighetens krav har haft behov av att
utreda den brist som ar relaterad till dess sakerhet och uppfyllande
av skyldigheter. De arbeten som ar foremal for
skadestandsanspraket har dock inte varit motiverade med tanke pa
de upptackta bristerna vid testningen.

Liikelaitos Porvoon veden toimitusjohtaja
Direktionen avslar rattelseyrkan pa ovannamnda grunder.



