Porvoon kaupunki

KEVATLAAKSONRINNE

Kaupunginosa 10

Korttelit 5742 ja 5743, osa kortteleista 711, 5737 ja 5740 seka katu-, virkistys-
maankaatopaikka- ja pysakointialueita

Asemakaavan muutos
Asemakaavan muutos koskee osaa korttelista 711 seka puisto- ja katualueita
kaupunginosassa 10

Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset 1: 1000
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Asuinpientalojen korttelialue. Alueelle saa rakentaa rivitaloja, kytkettyja pientaloja
ja erillisia pientaloja asumistarkoituksiin.

Erillispientalojen korttelialue. Alueelle saa rakentaa yksi tai kaksiasuntoisia
omakotitaloja.

Asuinkerrostalojen, rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.

Ymparistohairiota aiheuttamattomien teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.
Tontin rakennetusta kerrosalasta saa enintaan 30 % kayttaa toimistotiloja ja enintaén
10 % tontin paakayttotarkoitukseen liittyvia myymalatiloja varten. Tallaisen myymala-
tilan huoneistoala saa olla enintaan 100 m.

Sosiaalitointa Ha terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialue johon saa
sijoittaa palveluasumista, palvelutilaa ja tavanomaista asumista seka paivatoimintaa.

Lahivirkistysalue.

Autopaikkojen korttelialue.

Maankaatopaikka, jolle saa sijoittaa aurauslunta.

Numerot suluissa osoittavat kortteli ja tontit, joiden autopaikoille alue on varattu.

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.
Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen
tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi
tilaksi.

Murtoluku roomalaisen numeron jéljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa kerrosalaan laskettavaksi
tilaksi.

Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kaytettavan rakennusoikeuden,
rakennuksen korkeuden, kattokaltevuuden tai muun maarayksen.

Rakennusala.
Auton sailytyspaikan rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa yksikerroksisen talousrakennuksen.

Ohjeellinen pintavesien kasittelya ja jontamista varten varattu alueen osa.

Ohijeellinen pintavesien kasittelya varten varattu alueen osa.

Puin ja pensain istutettava alueen osa.

Sailytettava/istutettava puurivi.

Katu.
Ohjeellinen ajoyhteys.

Ulkoilureitti.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen osa.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Vanhan tayttdalueen haitta-ainepitoisuudet ja jatteellisyys on selvitettava
ja huomioitava ennen alueen ottamista kaavan mukaiseen kayttoon.

Muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiinteamuinaisjaannos. Alueen kaivaminen,
peittaminen, muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen ja muu siihen kajoaminen on
kielletty. Aluetta koskevista tai siihen liittyvista suunnitelmista on pyydettava alueellisen
vastuumuseon lausunto.

Muu kulttuuriperintokohde: Alueella olevat historialliset rakenteet on sailytettava.
Kohdetta koskevista suunnitelmista tulee neuvotella alueellisen vastuumuseon kanssa.

Borga stad

VARDALSBACKEN

Stadsdel 10
Kvarteren 5742 och 5743, del av kvarteren 711, 5737 och 5740 samt och gatu-,
rekreations-, jorddeponi och parkeringsomraden

Detaljplaneandring
Andring av detaljplanen berdr del av kvarter 711 samt park- och gatuomraden
| stadsdelen 10

Detaljplanebeteckningar och -bestammelser 1: 1000

AP Kvartersomréade for smahus. | omradet far byggas radhus, kopplade smahus
och fristaende smahus.

AO Kvartersomrade for fristaende smahus. | omradet far byggas smahus med
en bostad eller tva bostader.

AKR Kvartersomrade for flervaningshus, radhus och andra kopplade bostadshus.

TY-7 Av tomtens bebyggda vaningsyta far hogst 30 % anvéndas for kontors utrymmen
och hdgst 10 % for affarsutrymmen som anknytas till tomtens huvudsakliga
anvandning. Lagenhetsytan for en sadan affarslokal far vara hdgst 100 m2,

Kvartersomrade for byggnader som betjanar socialvasendet och halsovarden, i
YSA-5 kvartersomradet far serviceboende, servicelokaler och vanligt boende samt
dagverksamhet placeras.

Omrade for narrekreation.

LPA Kvartersomrade for bilplatser.
i EJ.*]v Jorddeponi dar plogsné far placeras.
(5742,t.4 ja 5) Siffrorna inom parentesen anger kvarteret och tomterna vilkas bilplatser far
forlaggas till omradet.
R p— Linje 3 m utanf6r planomradets gréns.
— 4+ — Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
- = Grans for delomrade.

- Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

@ Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.

1 0 Stadsdelsnummer.

57 40 Kvartersnummer.

VARANGSGATAN Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat allmant omrade.
1700 Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.
I Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna,
i byggnaden eller i en del darav.
Yall Ett braktal framfér en romersk siffra anger hut stor del av arealen i byggnadens

stérsta vaning man far anvanda i kéllarvaningen fér utrymme som inraknas i
vaningsytan.

) Ett braktal efter en romersk siffra anger hur stor del av arealen i byggnadens
|7 storsta vaning man far anvanda i vindsplanet for utrymme som inraknas i
vaningsytan

AL Det understreckade talet anger den byggnadsréatt, byggnadshéjd, taklutning
eller annan bestdmmelse som ovillkorligen skall iakitas.

— - Byggnadsyta.
e
=, Byggnadsyta for forvaringsplats for bil.
e
: T : Byggnadsyta dar ekonomibyggnad i en vaning far placeras.
— — 7 Riktgivande del av omrade som reserveras for behandling och ledning
L hule av ylvatten.
E hule-10 : Riktgivande del av omrade som reserveras for behandling av ytvatten.
0N Del av omrade som ska planteras med trad och buskar.
6 o oo Tradrad som ska bevaras/planteras.
Gata.
:1{ : Riktgivande korforbindelse.
00000 Friluftsled.
- Riktgivande for allmén gang- och cykeltrafik reserverad del av omréde.
- O-- For underjordisk ledning reserverad del av omrade.
Halterna skadliga &mnen och mangden avfall i den gamla jordtippsomradet

- - bor utredas och beaktas innan omradet tas i bruk enligt planen.

Fast fornlamning som ar fredad enligt lagen om fornminnen (295/1963).
sm-1 Att utgrava, dverhdlja, andra, skada, avlagsna eller pa annat sétt rubba
- omradet ar forbjudet med stdd av lagen om fornminnen. Om planer som
galler omradet eller har samband med det ska begaras ett utlatande av

museet med regionalt ansvar.

sm-2 Annat kuIturgrvsobLekt: De historiska strukturerna i omradet bor bevaras.
——= Om planer for objektet ska forhandlas med museet med regionalt ansvar.

Kvartersomrade for industri och lagerbyggnader som inte orsakar miljdstérningar.

638-5-206-18

638-5-207-5

N B

638-5-207-6

Asemakaavan pohjakartta tayttaa alueidenkayttolain 54 a §: n vaatimukset.
Detaljplanens baskarta fyller kraven i 54 a § i lagen om omradesanvandning.
Korkeusjarjestelma on N2000. Hojdsystemet ar N2000.
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Planeringsassistent  Christina Eklund
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YLEISET MAARAYKSET:

Korttelin 5742 tontilla 2 tulee varautua kiinteistokohtaiseen jatevesien pumppaamiseen kadun varrella sijaitsevaan
viemariin. Ajoyhteyksien alle ja rasitealueille sijoittuvat vesi- ja viemariputket ovat tonttijohtoja.

Tonttilittyma saa olla enintaan kuusi metria levea.
Taman asemakaavan alueella tonttijako on sitova ja se sisaltyy asemakaavaan.

Asemakaavan alueella on voimassa alueidenkayttolain 58.5 § mukainen rakennuskielto, kunnes rakentamisen
kannalta oleellinen kunnallistekniikka on rakennettu kuitenkin enintaan kolme vuotta kaavan voimaantulosta.

Pysakointi

Autopaikkavaatimus AO- ja AP- tonteilla : 1 ap / 80 k-m?, kuitenkin vahintdén 1,5 / asunto.

Autopaikkavaatimus AKR- tonteilla: 1 ap / 60 k-m?, kuitenkin vahintaan 1 autopaikka / asunto.

Korttelin 5742 autopaikat tulee sijoittaa LPA-alueelle.

Autopaikkavaatimus AS- ja YSA- tonteilla : 1 ap / 80 k-mZ.

Autopaikkavaatimus TY-7 tonteilla 1 ap / 100 k-m? teollisuustilaa, 1 ap / 300 k-m? varastotilaa 1 ap / 50 k-m? toimisto-
ja myymalatilaa.

Kattamattomalla pysakaintipaikoilla tulee kayttaa osittain vetta lapaisevia pinnoitteita ja istutettavien alueiden vieressa
kantavaa kasvualustaa vahintaan 5 m etaisyyteen asti. Autokatoksilla tulee olla viherkatto.

Tonteille tulee rakentaa katettuja polkupyorapaikkoja tai suljettavaa pyorien varastotilaa 1pp / 40 k-m? asuintilaa ja
1 pp / 100 k-m? teollisuus-, myymala- ja toimistotilaa.

Rakentamistekniikka
Rakentaminen on toteutettava radonturvallisesti.

Kaikilla korttelialueilla on sovellettava energiatehokkaan rakentamisen periaatteita. Rakennukset tulee tehda energia-
tehokkaiksi vahintaan energialuokkaan A, ja on varauduttava uusiutuvan energian hyodyntamiseen. Hiilijalanjalki on
pidettava pienend. Rakennusten suuntaamisessa ja tilojen suunnittelussa tulee huomioida aurinkoenergian hyddyn-
taminen ja passiivinen auringon valolta suojautuminen. Rakennusten julkisivuilla aurinkopaneelien sijoittelu tulee
suunnitella osana arkkitehtuuria.

Rakentamistapaohje
Asemakaava-alueella on noudatettava erillista rakennustapaohjetta.

AKR-, AP- ja AO- korttelialueilla asuin- ja talousrakennusten julkisivujen ja rakenteiden paaasiallisena materiaalina
tulee puuta.

Kaikissa asuinrakennuksissa kattomuotona tulee olla harjakatto. Kattokaltevuuden tulee olla asuinrakennuksissa 1:1,5 —
1:3 ja talousrakennuksissa 1:3 tai sita loivempi. TY- 7 korttelissa kattokaltevuus tulee olla 1:10 — 1:3. Katteen varin
tulee olla tumman harmaa.

Asuntoihin liittyvat terassit ja katokset tulee sijoittaa kytkettyina rakennukseen. Asuntojen terassit saavat kooltaan olla
enintaan 15 m? ja maanpinnasta enintaan 40 cm korotettuja. Katokset saavat olla kooltaan enintaan 10 m2.

AKR- ja YSA- kortteleissa tulee rakennusluvan yhteydesséa varata tila pelastusteille.

Vanha tayttoalue ja lumen sijoitus
VL- alueella Kevatlaakson lehto saa hyodyntaa lahialueen rakentamisessa kertyvia kierratettavia maa-aineksia.

EJ-1- alueelle saa sijoittaa tayttdmaa-alueen kunnostuksessa syntyvia jatteensekaisia ja haitta-ainepitoisuuksiltaan
kynnysarvot ylittdvia maa-aineksia seka lahialueen rakentamisen yhteydessa ylijaavia maamassoja. Vanhan taytto-
maa-alueen kunnostuksen jalkeen alueella saa sijoittaa lahialueelta kertyvaa aurauslunta, yhdyskuntateknisen huollon
kierratyspisteen ja pysakointia. EJ-1 lumenajon liikenndinti ja tyokoneilla ajo tulee tapahtua paivasaikaan klo 7-22.

Hulevedet

Tonteille tulee laatia hulevesisuunnitelma. Tonttien kulkuvaylat, pysakaintialueet ja ajoyhteydet tulee toteuttaa vettala-
paisevasta materiaalista. Tonttien kattovedet tulee ohjata tontin kasvillisuuden kayttoon tai imeyttada maahan. Tonteilla
tulee jarjestaa viivytystilavuutta 1,0 m®/ 100 m? lapaisematonta rakennettua pintaa ja vetta tulee viivyttaa tontilla
vahintaan 12 tuntia. Hulevesijarjestelmissa tulee olla suunniteltu ylivuoto kaupungin hulevesiverkostoon tai rajaojiin.

Rakentamisen aikaiset likaiset hulevedet tulee suodattaa ennen niiden pois johtamista. Hulevesi tulee neutraloida,
mikali kaivuuta tehdaan alueella, joilla todetaan happamia sulfidisavia.

EJ-1- ja hule-alueilla saa rakentaa biosuodatuspainanteita- ja altaita. LPA- ja EJ-1- alueiden hulevedet tulee imeyttaa tai
kasitella ennen laskemista ojaverkkoon.

Istutukset

Tontit tulee aidata naapuritonttia, viheralueita ja katualueita vasten enintaan kaksi metria korkealla pensasaidalla.
Tonteille tulee istuttaa tai kasvattaa olemassa olevia suurikasvuisia pitkaikaisia puita vahintaan 1 kpl / 300 m? tontin
pinta-alaa. Puin ja pensain istutettava alueen osaa tulee kehittaa metsapuutarhamaisena monimuotoisin istutuksin ja
paapuustona jalopuita ja kotimaisia mantyja. Viheralueen rajan vieressa ei maan luontaista korkoa saa muuttaa,
mutta maata saa parantaa metsapuutarhaa perustettaessa.

Viherrakentaminen
Asuintonttien vihertehokkuuden tulee saavuttaa Porvoon viherkertoimen tavoiteluku.

ALLMANNA BESTAMMELSER:

Pa tomt 2 i kvarteret 5742 ska fastighetsvis beredas pa pumpning av avioppsvattnet till avioppet vid gatan.
Vatten- och avloppsroren som ligger under koranslutningarna och i servitutomradena ar tomtledningar.

Tomtanslutningen far vara hogst sex meter bred.
Tomtindelningen i detta detaljplaneomrade ar bindande och ingar i detaljplanen.

Ett byggforbud enligt 58.5 § i omradesanvandningslagen galler for detaljplaneomradet tills den for byggandet
vasentliga kommuntekniken ar byggd, dock hdgst tre ar fran det att planen trader i kraft.

Parkering

Bilplatsfordan i AO- och AP- tomter: 1 bp / 80 m2-vy, dock minst 1,5 bp / bostad.

Bilplatsfordan i AKR- tomter: 1 bp / 60 m?-vy, dock minst 1 bp / bostad.

| kvarter 5742 ska bilplatserna placeras pa LPA- omradet.

Bilplatsfordan i AS- och YSA- tomter: 1 bp / 80 m2-vy.

Bilplatsfordan TY-7: 1 bp / 100 m?vy industriutrymme, 1 bp / 300 m2-vy lagerutrymme och 1 bp / 50 m? vy afféars- och
kontorsutrymme.

| parkeringsomraden som har inget tak ska anvandas ytbeldggning som delvis slapper igenom dagvatten och bredvid
omraden som ska planteras ska anvandas barande vaxtunderlag till minst 5 meters avstand. De tackta bilparkeringarna
ska ha gront tak.

Pa tomterna ska byggas tackta cykelparkeringar eller cykelforrad som kan lasas 1 cykelplats / 40 m2-vy bostadsyta och
1 cykelplats / 100 m?-vy industri-, affars- och kontorsutrymme.

Byggnadsteknik
Vid byggandet i omradet ska radonsakert byggande beaktas.

| kvartersomraden ska tilldmpas principerna for energieffektivt byggande. Byggnader maste géras energieffektiva till minst
energiklass A, och det maste finnas méjlighet att anvanda férnybar energi. Koldioxidavtrycket ska hallas lagt. Vid byggna-
dernas riktning och rumsplanering bér beaktas hur solenergin utnyttjas och hur det gar att passivt skydda sig mot solljuset.

Placeringen av solpanelerna pa byggnadernas fasader ska planeras som en del av arkitekturen.

Byggnader maste goras energieffektiva till minst energiklass A, och det maste finnas méjlighet att anvanda fornybar energi.

Bygganvisningar
| detaljplaneomradet ska de separata bygganvisningarna foljas.

Kvartersomradena AKR, AP och AO ska det huvudsakliga materialet pa bostadshusens och ekonomibyggnadernas fasader

och konstruktioner vara tra.

Alla bostadshusen ska ha sadeltak. Taklutningen pa bostadshusen ska vara 1:1,5 - 1:3 och pa ekonomibyggnaderna
1: 3 eller svagare. | kvarteret TY-7 ska taklutningen vara 1:10 — 1:3. Taket ska vara morkgratt.

Bostadernas terrasser och skyddstak ska placeras i anslutning till byggnaden. Terrasserna far vara hogst 15 m? stora
och byggas hogst 40 cm ovanfor markytan. Skyddstaken far vara hdgst 10 m? stora.

| AKR- och YSA- kvarteren ska i samband med bygglovet reserveras utrymme for réddningsvégar.

Gammal fyllnadsjord och snoplacering
| VL-omradet far Vardalslunden anvanda atervinningsbart jordmaterial som samlats in fran byggnationer i det omgivande
omradet.

Pa EJ-1- omradet far deponeras avfallsblandade jordmassor som gréavts upp pa de narliggande omradena samt
jordmassor med halter av skadliga @mnen som dverskrider troskelvérdena fran saneringen av deponin samt jordmassor
som blir dver vid byggnation i naromradet. Efter sanering av den gamla deponin kan platsen anvandas for upplaggning
av plogsnd fran naromraden, atervinningsstation for kommunala tjanster och parkering. Kérning och trafik med arbets-
maskiner ska ske dagtid kl. 7-22.

Dagvatten

For tomterna ska utarbetas en dagvattenplan. Gangvagarna, parkeringsomradena och korforbindelserna pa tomterna
ska vara av material som slapper igenom vatten. Vattnet fran taken pa tomterna ska ledas till vegetationen pa tomten
och infiltreras i marken. Ocksa pa bergiga tomter ska det finnas 1,0 m®/ 100 m? fordréjningsvolym med byggd yta som
inte slapper igenom vatten, och vattnet ska fordrojas pa tomten i minst 12 timmar. Dagvattensystemen ska ha planerat
overflode till stadens dagvattennat eller gransdike.

Under byggandet ska smutsig dagvatten filtreras innan dagvattnet leds bort. Dagvatten bor neutraliseras om schaktning
utférs i omraden dar sura sulfidavlagringar patréffas.

Biofiltreringsmagasin och bassanger kan anlaggas i EJ-1- och dagvattenomraden. Dagvatten fran LPA- och EJ-1-
omradena maste absorberas eller behandlas innan det slapps ut i dikesnatet.

Planteringar

Vid granserna mellan tomterna samt mellan tomterna och mot gatorna och parkomraden ska planteras hdgst 2 meter
hdga hackar. Minst 1 storvaxande, langlivat trad per 300 m? tomtareal bor planteras eller odlas pa tomterna. Delar av
omraden som planteras med trad och buskar ska utvecklas med mangsidiga planteringar sa att de blir skogtradgards-
liknande och huvudsakliga stora traden ska vara inhemska adeltradarter eller tallar. Vid gransen mot gronomradet far
markens naturliga hoglage far inte andras, men marken kan forbéttras da skogtradgardar anlaggs.

Grénbyggande
Groneffektiviteten pa bostadstomter ska uppfylla malvardet for Borgas gronkoefficient.

478.



