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Valmistelu ja lisatiedot
Maankayttdinsindori Leevi Valkeavirta, leevi.valkeavirta@porvoo.fi

Kevatlaaksonrinteen (AK 478) asemakaavaehdotus on ollut
nahtavilla 29.1. - 28.2.2025.

Kaava-alue sijaitsee Kevatkummun itdpuolella ja on kooltaan
yhteensa noin 9 hehtaaria. Suurelta osin asemakaava-alue on
kaupungin omistuksessa, yksityisia maanomistajia on kolme.
Yksityisille maanomistajille on kaava-alueelle kaavoitettu yhteensa
vajaa 1880 kerrosneliometria rakennusoikeutta.

Maankaytto- ja rakennuslain 91 a §:n mukaan asemakaavoitettavan
alueen maanomistajalla, jolle asemakaavasta aiheutuu merkittavaa
hyotya, on velvollisuus osallistua kunnalle
yhdyskuntarakentamisesta aiheutuviin kustannuksiin. Kustannuksiin
osallistumisesta on pyrittava sopimaan maanomistajan kanssa. Lain
91 b §:n mukaan kunta voi tehda kaavoitukseen ja kaavojen
toteuttamiseen liittyvia sopimuksia (maankayttésopimus).
Maankayttosopimuksissa ei voida kuitenkaan sitovasti sopia
kaavojen sisallosta. Maankayttdsopimus voidaan osapuolia sitovasti
tehda vasta sen jalkeen, kun kaavaluonnos tai -ehdotus on ollut
julkisesti nahtavilla.

Kaupungin maapoliittisten linjausten mukaisesti kaupunki solmii
maankayttosopimuksen sellaisten maanomistajien kanssa, jotka
tulevat saamaan asemakaavasta merkittavaa hyotya. Hyotya voi
syntya lisarakennusoikeuden tai asemakaavamuutoksen salliman
arvokkaamman kayttotarkoitusmerkinnan muodossa.
Maankayttosopimuksessa sovittavalla sopimuskorvauksella
maanomistaja osallistuu kaupungille asemakaava-alueen
yhdyskuntarakentamisesta aiheutuviin tai aiemmin aiheutuneisiin
kustannuksiin seka asemakaava-aluetta palvelevan
yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin. Korvauksena on yleisesti
peritty puolet asemakaavan tuomasta hyodysta, siltd osin kun
kiinteistolle kohdistuva rakennusoikeus asemakaavassa ylittaa 500
k-m?.

Yksityishenkildiden omistuksessa oleva kiinteisto ||l on
kaavoitettu osin kahdeksi erillispientalotontiksi, asuinkerrostalojen,
rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten tontinosaksi seka
katualueeksi. Kiinteistd *joka on ollut suuremman
kiinteiston lisdmaana ja jonka omistaja on kiinteiston [
osaomistaja, on kaavassa osoitettu erillispientalotontin osaksi seka
osin katu- ja virkistysalueeksi. Rakennusoikeus on molemmilla
Kiinteistoilla yhteensa 938 k-m?2.



Asemakaavasta tulee kiinteiston | ]l omistajalle merkittavaa
hyotya alueen kayttomahdollisuuksien parantumisen myota. Hyodyn
arvioimisen perusteena on maanomistajan maan arvon kohoaminen
lisaantyvien rakennusmahdollisuuksien myaota.
Maankayttdsopimuskorvaus vastaa puolta maanomistajan saamasta
hyodysta. Asuinrakennusoikeuden arvona alueella on kaytetty 260
€/k-m? perustuen vertailukauppoihin. Talousrakennusoikeuden arvo
on puolet asuinrakennusoikeuden arvosta ja AKR-tontin 180 €/k-m?2.
Maanomistajan kanssa on sovittu, etta kiinteiston

maanomistaja luovuttaa maankayttésopimuskorvauksena
asuinkerrostalon tontinosan 5742-4, seka katualueen. Kiinteiston
638-486-6-79 omistaja luovuttaa puolestaan samassa yhteydessa
lahivirkistysalueen seka katualueen. Kaupunki puolestaan luovuttaa
kiinteistosta |l kaavan mukaiset tontinosan 5742-3.

Koska luovutusten arvo vahennettyna kaupungin luovuttamien
alueiden arvoilla ylittda maankayttdsopimuskorvaussumman,
maksaa kaupunki valirahaa lopullisen kiinteistonluovutuksen
yhteydessa kiinteiston i omistajalle. Kiinteiston ||| Gz
omistajalle kaupunki maksaa puolestaan korvausta luovutuksista,
silla kyseisella kiinteistolla oleva rakennusoikeus alittaa 500 k-m2
hyodyn rajan.

Maankayttosopimus ja sen liitteena olevat kiinteistonluovutuksen
esisopimukset allekirjoitetaan ennen asemakaavan hyvaksymista.
Lopulliset luovutuskirjat allekirjoitetaan asemakaavan saatua
lainvoiman.

Liite

Maankayttosopimusehdotus

Ehdotus maanvaihdon esisopimuksesta
Kiinteistdoluovutuksen esisopimusehdotus

Kaupunkikehitysjohtaja
Kaupunkikehityslautakunta paattaa hyvaksya kiinteiston || G
omistajien kanssa allekirjoitettavaksi liitteena olevan
ehdotuksen mukaisen maankayttosopimuksen. Sopimukseen liittyy
maanvaihdon esisopimus kiinteistoilla || seka
kiinteistonluovutuksen esisopimus kiinteistolla 638-486-6-79.
Kiinteistonluovutuksen esisopimuksien mukaisesti kaupunki maksaa
lopullisen luovutuksen yhteydessa valirahaa 24 682,25 euroa

kiinteiston omistajalle seka korvausta luovutuksista 868,84
euroa kiinteiston omistajalle.

Sopimuksiin voidaan ennen allekirjoitusta tehda teknisluonteisia
tarkistuksia.

Lopulliset kiinteistonluovutukset voidaan tehda taman paatoksen
perusteella.

Kasittely
Kasittelyn alussa esittelija teki seuraavan lisayksen
paatdsehdotukseen: Pykala tarkastetaan heti.



Paatos

Kaupunkikehityslautakunta paatti hyvaksya kiinteiston ||| GTGEG_
ﬁ omistajien kanssa allekirjoitettavaksi liitteena olevan
ehdotuksen mukaisen maankayttésopimuksen. Sopimukseen liittyy
maanvaihdon esisopimus kiinteistoilla [ seka
kiinteistonluovutuksen esisopimus kiinteistolla 638-486-6-79.
Kiinteistonluovutuksen esisopimuksien mukaisesti kaupunki maksaa
lopullisen luovutuksen yhteydessa valirahaa 24 682,25 euroa

Kiinteiston omistajalle seka korvausta luovutuksista 868,84
euroa kiinteiston omistajalle.

Sopimuksiin voidaan ennen allekirjoitusta tehda teknisluonteisia
tarkistuksia.

Lopulliset kiinteistonluovutukset voidaan tehda taman paatdksen
perusteella.

Pykala tarkastettiin heti.

Maankayttoinsindori Leevi Valkeavirta poistui kokouksesta § 58
kasittelyn jalkeen klo 19.04.



