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Valmistelu ja lisatiedot
Maankayttdinsindori Leevi Valkeavirta, leevi.valkeavirta@porvoo.fi

Kevatlaaksonrinteen (AK 478) asemakaavaehdotus on ollut
nahtavilla 29.1. - 28.2.2025.

Kaava-alue sijaitsee Kevatkummun itdpuolella ja on kooltaan
yhteensa noin 9 hehtaaria. Suurelta osin asemakaava-alue on
kaupungin omistuksessa, yksityisia maanomistajia on kolme.
Yksityisille maanomistajille on kaava-alueelle kaavoitettu yhteensa
vajaa 1880 kerrosneliometria rakennusoikeutta.

Maankaytto- ja rakennuslain 91 a §:n mukaan asemakaavoitettavan
alueen maanomistajalla, jolle asemakaavasta aiheutuu merkittavaa
hyotya, on velvollisuus osallistua kunnalle
yhdyskuntarakentamisesta aiheutuviin kustannuksiin. Kustannuksiin
osallistumisesta on pyrittava sopimaan maanomistajan kanssa. Lain
91 b §:n mukaan kunta voi tehda kaavoitukseen ja kaavojen
toteuttamiseen liittyvia sopimuksia (maankayttésopimus).
Maankayttosopimuksissa ei voida kuitenkaan sitovasti sopia
kaavojen sisallosta. Maankayttdsopimus voidaan osapuolia sitovasti
tehda vasta sen jalkeen, kun kaavaluonnos tai -ehdotus on ollut
julkisesti nahtavilla.

Kaupungin maapoliittisten linjausten mukaisesti kaupunki solmii
maankayttosopimuksen sellaisten maanomistajien kanssa, jotka
tulevat saamaan asemakaavasta merkittavaa hyotya. Hyotya voi
syntya lisarakennusoikeuden tai asemakaavamuutoksen salliman
arvokkaamman kayttotarkoitusmerkinnan muodossa.
Maankayttosopimuksessa sovittavalla sopimuskorvauksella
maanomistaja osallistuu kaupungille asemakaava-alueen
yhdyskuntarakentamisesta aiheutuviin tai aiemmin aiheutuneisiin
kustannuksiin seka asemakaava-aluetta palvelevan
yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin. Korvauksena on yleisesti
peritty puolet asemakaavan tuomasta hyodysta, siltd osin kun
maanomistajan rakennusoikeus asemakaavassa ylittda 500 k-m?2.

Yksityishenkilon omistuksessa oleva kiinteistd ||l on
kaavoitettu osin yhdeksi erillispientalotontiksi seka lahivirkistys- ja
sosiaali- ja terveydenhuoltoa palvelevaksi tontinosaksi.
Rakennusoikeus maanomistajan maalla on yhteensa 944 k-m?.
Asemakaavasta tulee maanomistajalle merkittavaa hyotya alueen
kayttdbmahdollisuuksien parantumisen myo6ta. Hyddyn arvioimisen
perusteena on maanomistajan maan arvon kohoaminen lisaantyvien
rakennusmahdollisuuksien myoéta. Maankayttésopimuskorvaus
vastaa puolta maanomistajan saamasta hyodysta.
Asuinrakennusoikeuden arvona alueella on kaytetty 260 €/k-m?



perustuen vertailukauppoihin. Talousrakennusoikeuden arvo on
puolet asuinrakennusoikeuden arvosta ja YSA-tontin 120 €/k-m?2.

Maanomistajan kanssa on sovittu, ettd maanomistaja luovuttaa
maankayttdsopimuskorvauksena sosiaali- ja terveydenhuoltoa
palvelevan tontinosan seka lahivirkistysalueen, jolla sijaitsee myos
vanha saunarakennus. Koska luovutusten arvo ylittaa
maankayttosopimuskorvaussumman, maksaa kaupunki valirahaa
lopullisen kiinteistonluovutuksen yhteydessa.

Maankayttdsopimus ja sen liitteena oleva kiinteistonluovutuksen
esisopimus allekirjoitetaan ennen asemakaavan hyvaksymista.
Lopullinen luovutuskirja allekirjoitetaan asemakaavan saatua
lainvoiman.

Liite
Maankayttdsopimusehdotus
Kiinteistoluovutuksen esisopimusehdotus

Kaupunkikehitysjohtaja

Kaupunkikehityslautakunta paattaa hyvaksya kiinteiston ||
omistajan kanssa allekirjoitettavaksi litteena olevan ehdotuksen
mukaisen maankayttdsopimuksen. Sopimukseen liittyy
kiinteistonluovutuksen esisopimus. Kiinteistonluovutuksen
esisopimuksen mukaisesti kaupunki maksaa lopullisen luovutuksen
yhteydessa valirahaa 19 546,43 euroa.

Sopimukseen voidaan ennen allekirjoitusta tehda teknisluonteisia
tarkistuksia.

Lopullinen kiinteistonluovutus voidaan tehda taman paatdksen
perusteella.

Kasittely
Kasittelyn alussa esittelija teki seuraavan lisayksen
paatdsehdotukseen: Pykala tarkastetaan heti.

Paatos

Kaupunkikehityslautakunta paatti hyvaksya kiinteiston || Gz
omistajan kanssa allekirjoitettavaksi liitteena olevan ehdotuksen
mukaisen maankayttdésopimuksen. Sopimukseen liittyy
kiinteistonluovutuksen esisopimus. Kiinteistonluovutuksen
esisopimuksen mukaisesti kaupunki maksaa lopullisen luovutuksen
yhteydessa valirahaa 19 546,43 euroa.

Sopimukseen voidaan ennen allekirjoitusta tehda teknisluonteisia
tarkistuksia.

Lopullinen kiinteistonluovutus voidaan tehda taman paatoksen
perusteella.

Pykala tarkastettiin heti.






