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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Tunnistetiedot

PORVOO

Kevatlaakso

10. KAUPUNGINOSA, KORTTELIT 5742 JA 5743, OSA KORTTELEISTA 711, 5737 JA 5740 SE-
KA KATU-, VIRKISTYS-, MAANKAATOPAIKKA- JA PYSAKOINTIALUEET

Kaavamuutos koskee osaa korttelista 711 seka puisto- ja katualueita kaupunginosassa 10.

Asemakaavan kasittely

1.2

1.3

1.4

1.5

Vireille tulo: Kaavoituskatsaus 2012

Asemakaava virallisesti nahtavana: Kaupunkikehityslautakunta 21.1.2025 §
Asemakaavan hyvaksyminen: Kaupunkikehityslautakunta 8.4.2025 §
Kaupunginhallitus

Porvoon kaupunginvaltuusto

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee 2,5 kilometria Porvoon keskustasta itdan Itatuulentien varrella.
Se rajautuu lannessa Kevatkummun asuinalueeseen ja ltatuulentiehen. Etelassa alue ra-
jautuu Kevatlaaksonniityn pientaloalueeseen, joka kaavoitettiin vuonna 2022-23. Pohjoi-
sessa alue rajautuu Vanhan Veckjarventien harvaan asuttuun alueeseen, jonka asema-
kaavoitus on kaynnissa vuosina 2023-2024. Kaava-alue on kooltaan noin 9 ha.

Kaavan tarkoitus

Tarkoituksena on kehittaa Kevatlaakson pohjoisosaan suhteellisen tiivis, energiatehokas
ja viihtyisd monenlaisen asumisen alue. Rakentamista ohjataan toteuttamaan kaupungin
tavoitteita energiatehokkaasta ja hiilineutraalista rakentamisesta.

Suunnittelutyéhon sisaltyy maankayttdsopimuksia kahden yksityisen maanomistajan
kanssa. He saavat kaavasta merkittdvaa hyotya ja ovat velvollisia osallistumaan kunnallis-
tekniikan rakentamisen kustannuksiin.

Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Sijaintikartta

Ote ajantasakaavasta

Ote yleiskaavasta

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Yhteenveto kuulemisesta
lllustraatio

Tonttijakoyhdistelma
Rakennustapaohjeet

ONoOORWN =

Luettelo taustaselvityksista ja lahdemateriaalista

Selvitys 1. Skaftkarrin kaavarunko
Selvitys 2. Luontoinventointi
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Selvitys 3. Rakennettavuus- ja perustamistapaselvitys

Selvitys 4. Murskaamon sijainti ja meluselvitys

Selvitys 5. Hulevesitarkastelu

Selvitys 6. Pehmo-gis kyselyn analyysi, Mapita

Selvitys 7. Rakennuskannan inventointi

Selvitys 8. Maisemaselvitys

Selvitys 9. Arkeologinen inventointi

Selvitys 10. Selvitys maankaatopaikan maa-aineksen laadusta: Vanha Veckjarventie, Por-
voo, PIMA-tutkimukset, Tutkimusraportti, SE1478

TIVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet

Kaavatyon valmistelu alkoi vuonna 2012. Kevatlaaksonrinteen asemakaava on yksi kuu-
desta asemakaavasta, jotka yhdessa muodostavat alueen Skaftkarr-hankkeelle. Se on
energiatehokkaan rakentamisen kokeiluhanke. Sen kaynnistivat vuonna 2008 Suomen
itsendisyyden juhlarahasto Sitra, Porvoon kaupunki, Posintra Oy ja Porvoon Energia Oy
Borgéa Energi Ab (Selvitys 1, Skaftkarrin kaavarunko). Asemakaavatydn aloitusvaiheessa
asetettiin kaavatdille tavoitteet Skaftkar-hankkeen tulosten ja Kevatkummun asukasky-
selyn pohjalta. Ensimmaisessa luonnosvaiheessa vuonna 2013 suunnittelualuetta tarkas-
teltiin kokonaisuutena, joka kasittdd koko Kevatlaakson alueen Tarmolasta Toukovuoreen
saakka.

Toisessa suunnitteluvaiheessa vuonna 2024 tarkastellaan Kevatlaaksonrinteen asema-
kaava-aluetta. Valmisteluvaiheessa selvitettiin maanomistajien kanssa asuttujen pihapii-
rien kehittdmisen mahdollisuudet ja lisdrakentamisen tarve. Kaavan hyvaksymiskasittelyn
aikana laaditaan maankaytt6- ja rasitesopimukset.

Asemakaava

Asemakaavalla 478 mahdollistetaan osa Kevatlaakson energiatehokkaan, pientalovaltai-
sen kaupunginosan rakentamisesta. Energiatehokkuuteen ja hiilijalanjalkeen vaikutetaan
kaavaratkaisun hyvalla pyoratieyhteydella tyépaikka-alueille ja keskustaan, rakennusten
energialuokka A vaatimuksella seka ohjaamalla puurakentamiseen. limastokestavyytta
lisdavat kaavamaaraykset, jotka koskevat hulevesien imeytysta ja varjostavan puuston
kasvatusta.

Ajoneuvoliikenne liittyy Itatuulentien ja Vanhan Veckjarventien kautta kaupungin muuhun
likenneverkkoon. Kevyen liikenteen yhteys Kevatkummun keskukseen, koululle ja kau-
pungin keskustaan kulkee kevyenliikenteen laatukaytavaa pitkin. Se sijaitsee kaava-alu-
een lansireunassa. Siihen paasee seka alueen katuverkon kautta, etta viheralueiden
kautta.

Asumiseen on kaavassa rakennusoikeutta noin 14 000 k-m?. Yhtidmuotoisille tonteille voi-
daan rakentaa noin 90-140 asuntoa, kehitysvammaisten asumisyksikké6n noin 30 asun-
toa, senioriasumisen tontille noin 40-80 asuntoa ja omakotitonteille noin 10-20 asuntoa
seka molempiin yksityisiin pihapiireihin 1-3 uutta asuntoa. Nain ollen alueesta voisi muo-
dostua noin 250-350 asukkaan asuinalue. Alueen rakentamisen tehokkuus on noin e=
0,16 ja korttelialueiden keskimaarainen tehokkuusluku on 0,36. Kaava-alueella on 11 eri-
kokoista omakotitalotonttia, joille saa rakentaa noin 160- 600 k-m?. Olemassa oleviin asut-
tuihin pihapiireihin on osoitettu AO-tontit, joille on mahdollista rakentaa useampi omakoti-
talo. Yhtiomuotoista rakentamista varten on varattu yksi asuinpientalojen AP tontti ja
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kolme pari-, rivi-, luhti- tai pienkerrostalojen rakentamiseen AKR. Niilld on rakennusoi-
keutta 1400, 1500, 1500 ja 3100 k-m?. Seniori- ja palveluasumiseen on varattu yksi YSA
tontti jolla on rakennusoikeutta 3000 k-m?. Kehitysvammaisten asumiseen ja paivatoimin-
taan on varattu YSA-5 tontti, jolla on rakennusoikeutta 2700 k-m?2.

Viheralueena sailyy noin 30 metria levea viheraluevyodhyke, joka on Kevatkummun van-
han asuinalueen ja Kevatlaaksonrinteen valissa Itatuulentien varrella. Siina sijaitsee
vanha vakiintunut yhteys Humlaan seka keskustaan jatkuva kevyenliikenteen kaytava.
Laajaa aluetta palveleva uusi viheraluevydhyke on osoitettu laaksoon valtaojan varteen.
Se alkaa Kevatlaakson jo toteutetusta puistosta ja jatkuu yhtenaisena kaava-alueen lapi ja
edelleen pohjoiseen selannemetsaan. Vanha maankaatopaikka ja lumenkaatopaikka kun-
nostetaan osittain lumenvastaanottopaikaksi, pysakadintialueeksi ja virkistysalueeksi.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Tavoitteena on aloittaa kunnallistekniikan rakentaminen vuosien 2025-26 aikana ja raken-
taa se valmiiksi parin vuoden kuluessa. Tontteja tulee myyntiin todennakdisesti vuoden
2026 aikana.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Kevatlaaksonrinteen asuinalue rakentuu entiselle maa- ja metsatalousalueelle. Lansipuo-
lella alue liittyy Kevatkummun asuinalueeseen ja pohjoisessa Tarmolan tyopaikka-aluee-
seen. Itapuolen kallioisessa metsdmaastossa on valjaa vanhaa asutusta.
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Kuva 1: Kopterikuva etelasta péin. Kevétlaaksosta on osa jo rakennettu ja osa vasta kaavoitettu.
Laakson valtaojan varteen on muotoiltu hulevesitulvia tasaava lampi. Kevétlaaksonrinne sijoittuu
laakson pohjoisp&éhén, joka ndkyy kuvan oikeassa ylédkulmassa sekametsdna.
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Luonnonymparisto ja maisema

Kevatlaakso sijaitsee varsin tasaisen harjumoreenialueen ja jyrk-
kapiirteisen jarviylangon rajalla. Moreenialueen loivan itarinteen ja
ylangdn kallioisten rinteiden valissa on kapea savipohjainen
laakso. Kevatlaaksonrinteen alue sijoittuu osaksi harjumoreenin
itdan viettavaan rinteeseen, osaksi kallioiseen etelan suuntautu-
vaan rinteeseen ja osaksi savipohjaiseen laaksoon.

Alue on vanhaa kulttuurimaisemaa. Alkuperaisia luonnonpiirteita
ovat vain muutamat avokalliot. Kevatlaakson alueella on kiinteita
arkeologisia muinaismuistoja, mutta niita ei ole havaittu Kevatlaak-
sonrinteen kaava-alueella. Laakson hietaiset rinteet ja savipohja
seka ohut turvekerros laakson pohjukassa ovat viljavia. Ne naky-
vat jo 1700-luvun kartoilla viljelyksina, niittyina ja laitumina. Laak-
son reunoille osoitettiin 1950-luvulla asutustiloja karjalaisille siirto-
laisille. Peltoviljely loppui 1970-luvulla. Metsittyville pelloille on kas-
vamassa eri-ikaisia tiheita lehtipuustoja. Laaksoon Igjitettiin 1980-
luvulla mm. Kevatkummun rakentamisesta ylij@dmamaita.

Kuva 2 Peruskartta vuodelta 1962 néyttééa laajat peltoalueet,
metsét, valtaojat ja asutuksen 1960-luvun alussa.

Kuva 1 Peruskartta vuodelta 2022 néyttaa rakennukset, metsét,
valtaojat ja avoimen niittyalueen noin 60 vuotta myéhemmin.

Kuva 4 Skaftkéarrintien varressa on tiheda kuusikkoa, jossa on jou-
kossa muutamia vanhempia koivuja ja mantyja.

Kuva 5 Nuori méntyvaltainen metsikkd on hyvin tihea.

Kevatkummun reunan moreenimailla ja laakson paatteen kalliomo-
reenirinteilld kasvaa tiheitad ja varsin tasaikaisia, noin 60-vuotiaita
kuusikoita, noin 30-vuotiaita ylitiheita mannikoita ja sekametsikoita.
Pienta lahteikkda ympardi tihea nuori kuusikko. Aikaisemmasta
paapuustosta on paikoin sailynyt joitakin yli 80-vuotiaita mantyja ja
koivuja. Entisilla pelloilla kasvaa nuoria monilajisia lehtipuustoja.

" Nykyinen puusto on tiheyden vuoksi paikoin niin huonokuntoista,

| etta siita ei saa kasvatettua kestavaa ulkoilumetsaa.

Yhtenaisena jatkuva metsainen viheralue on kaupungin viher-

| alueverkoston kannalta merkittava. Hyvalla kaupunkimetséan hoi-

| dolla voidaan alarinteille ja valtaojan varrelle kasvattaa monilajista
lehtometsaa.

Kuva 6 Kopterikuvassa on vasemmalla Itatuulentie ja kaksi siirtolaisasutuksen pihapiirid. Kuvan
keskivaiheilla on metsittyneita peltoja, joiden keskelld on avoin lumenkaatopaikka.
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Koettu ymparisto ja kehitysehdotuksia

Kaavoituksen pohjaksi tehtiin ymparistén asukkaille pehmo-giskysely vuonna 2013
(Selvitys 6). Sen perusteella voidaan pitda metsia sosiaalisesti jonkin verran merkitta-
vina. Kaavatyossa ei voida mitenkaan sailyttaa tasaikaisia tiheita kuusikoita, mutta
metsainen viheralueyhteys voidaan sailyttaa. Asukkaat pitavat erityisena luontoar-
vona Humlaan johtavaa latu/polkureittia, joka sijaitsee nykyisen Kevatkummun asu-
tuksen ja metsan rajalla. Se sailytetdan Kevatlaakson kaikissa asemakaavoissa.

Kuvat 7: Pehmo-giskyselyn vastauk-

e’ e .. Sissa vuonna 2013 ehdotettiin kartalle
n Y4 4 » erilaiset kehitysehdotukset. Alueen hel-
PP : W At miksi merkityt paikat ovat toisella kar-
|- ‘ talla vaaleanpunaisilla pisteilla.
£ - e @ 9
: . 3 . .
o o S AN Kehitysehdotukset
Z\ e A Siistittévd / kohennettava paikka (24)
¥ =]
& o N A » J \ " Uutta muuta rakentamista (2)
_ Ay O® \ 5 9% ‘%, i i ikko
’w e ] At g:g ®  lusia vapaa-ajanviettopaikkoja (4)
i o ik a3 Uutta asuntorakentamista (11)
® e ° : : S Do "\ ®  Uusi viher- tai virkistysalue (25)
L o e
A S : 2\ oy ® Muu kehitysehdotus (5)
. Ay 1 & Soe <\ et A B Sailytettava paikka (59)
° . @ ¢

Rakennettu ymparisto

Laakson reunalla sijaitsee yksi siirtolaisasutustila ja siita lohkaistu
asuintila. Asukkaat tulivat Koivistolta. Tiloilla on pienet selkeét piha-
piirit ja alkuperaiset rakennukset. Ymparistdn entisilld peltomailla
kasvaa tiheaa nuorta lehtipuustoa. Lautarakenteiset asuinrakennuk-
set ovat hyvassa ja kohtalaisessa kunnossa. Omistajat haluavat pi-
tda mahdollisuuden laajentaa rakennuksia tai purkaa niita, mikali
kunto osoittautuu huonoksi. Asutustilalla on vuonna 1948 valmistu-
nut puolitoistakerroksinen asuinrakennus, joka on kooltaan noin 96
k-m?. Sauna on rakennettu vuonna 1947 ja kooltaan noin 36 k-m>.
Talousrakennus oli alun perin navetta, ja myéhemmin puusepan-
verstas. Se on kooltaan noin 120 k-m?. Pihassa on vanhan hyoty-
puutarhan marjapensaita ja omenapuita seka komeita jalopuita. Toi-
sella tilalla on vuonna 1955 valmistunut puolitoistakerroksinen
asuinrakennus, joka on kooltaan noin 92 k-m?2. Autotalli on valmistu-
nut 1950-luvulla ja laajennettu 1980-luvulla ja on kooltaan 48 k-m?2.
Pihassa on vanhan hyotypuutarhan marjapensaita ja omenapuita
seka komeaksi kasvanut siperianpihta ja tammia.

& han puutarhan piirteind hedelmépuita, komea pihta ja tammia.

Kuva 9 Eteldisemmélla asutustilalla on alkuperéinen asuinrakennus,
sauna ja talousrakennus. Pihapiirissé on komeiksi kasvaneita tam-

| mia, lehmus ja vaahteroita.

| Kuva 10 Skaftkérrintielle ndkyvaét pihapiirin komeat pihapuut: pihta,
- ménnyt ja jalopuut.

Kuva 8 Pohjoisemmalla tilalla on asuinrakennus 1950-luvulta ja van-
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Ojat ja valuma-alue

il o e

Kuva 11 Lahde, jonka veden

pinta on jaatynyt.

Kuva 12 Sybpynyt metsééan
kaivettu oja alittaa Skaftkér-
rintien.

PORVOO4&sBORGA

Kevatlaakson keskeinen valtaoja keraa pohjoisesta pain vedet var-
sin pieneltd valuma-alueelta. Valtaojaan kertyy sitd enemman vetta,
mitd etelammas tullaan ja mitd useampi hulevesiviemari ja sivuoja
siihen laskee. Valtaojan varsi on alavaa, liettyvaa maata ja altis
ajoittaiselle hulevesitulvalle. Oja laskee mereen Stensbdlen peltojen
vieressa. Viimeinen osa laskuojasta on kehittynyt luonnonmu-
kaiseksi puroksi ja kulkee luonnoltaan arvokkaan tervaleppalehdon
lapi Ruskiksen luonnonsuojelualueen kosteikkoon.

Tarmolan teollisuusalueelta kertyvaa hulevetta on johdettu Itatuu-
lentien varrelle putkessa ja siitd edelleen metsamaahan kaivetussa
ojassa. Myds yksi rajaoja tuo hulevetta tyopaikka-alueelta. Huleve-
sissa ei ole havaittu haitta-aineita. Samaan rajacjaan on johdettu
selannemetsan vesiuomat ja lahteista tuleva vesi. Oja kulkee aluksi
metsassa ja sitten yhden asutustilan pihapiirin poikki. Oja on sydpy-
nyt metsan ja pihapiirin hiekkamoreenimaassa syvaksi ja jyrkkarin-

| teiseksi.

Vanhan Veckjarventien vieressa alueelle laskee oja, joka tuo vetta
pieneltd harvaan asutulta alueelta. Osin tukkiutuneesta ojasta hule-
vesi ohjautuu luonnonmukaisessa kasvipeitteisessa painanteessa
maantayttdalueen vierta pitkin. Tahan painanteeseen laskevat
my®os toista pihapiiria kuivattavat matalat rajaojat. Painanne ja met-
saan kaivettu oja yhtyvat tayttdalueen eteldkarjessa ja liittyvat Ke-
vatlaaksonvaltaojaan.

Kuva 13 Téyttéalueen reunalla on vetta kerdéva ja johtava kasvi-
peitteinen luonnonmukainen painanne.

Kaava-alueen savimailla ei kannata siirtaa vakiintuneita ojia eika
syventaa tayttdmaan reunaan syntynytta vetta johtavaa painan-
netta. Uusien uomien kaivuu johtaa eroosioon ja mahdollisesti sul-
faattimaan aiheuttamiin happamiin hulevesiin. Laakson maapera on
eroosioherkkaa ja liettyvdad moreenia, hiekkaa, hiesua ja savea,
joka sydpyy rankan sateen kovissa virtaamissa. Siksi Kevatlaakson
kaikilla uudisrakentamisen alueilla pyritaan pidattamaan sadevetta
viivyttamalla ja imeyttamalla. Se on helppoa niilla tonteilla, jotka
ovat hyvin lapaisevalla hiekka- tai moreenimaata. Kallioisilla ja savi-
silla tonteilla viivytystilavuutta voidaan lisata vaatimalla autopaikko-
jen ja ajoreittien rakenteessa sadevesien viivytykseen sopivaa kan-
tavaa rakennekerrosta. Siind huokostila kuivuu vahitellen kasvilli-
suuden kaytdssa ja imeytymalla kaivantoja pitkin. Alavalla maalla
on syyta kieltaa kellarien rakentaminen hulevesitulvien ja reuna-
vyOhykkeen lahteellisen veden vuoksi.

Kuva 14 Kevétlaakson jo rakenne-
tulla alueella on laakson pohjalla

i kulkevan valtaojan varteen sijoitettu
virtaamaa tasaava lampi. Ojan vie-
ressé on puistokéytéava seka talvi-
set hiihtoladut.
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Kunnallistekniikka

Alueella ei ole kunnallistekniikkaa. Yksityiset kiinteistot saavat talousveden Porvoon ve-
den vesijohdosta. Itatuulentielld on kunnallistekniset verkostot ja Porvoon Energian kauko-
[dmpdjohto, joihin alue voidaan liittdd. Alueen reunalla kulkee paavesijohto, jolla on raken-
tamista ja maankaytt6a rajoittava 20 m levea suoja-alue.

Maanomistus

\ Porvoon kaupunki omistaa alueen lahes kokonaan. Kaupungin kiinteistoja
"4 ovat 638-486-6-61ja -1-8. Yksityisia kiinteistdja ovat 638-486-6-64, -6-78

ja -6-79 seka osa kiinteistosta -6-45. Molemmat yksityiset pihapiirit ovat
. kooltaan noin 4100 m2.

kuva 15 Kartalla ndkyy kiinteistérajat. Kaupungin omistamat
alueet on korostettu harmaalla.

Itatuulentie on Kevatlaaksonrinteen sisdantulotie seka Tarmolan teollisuusalueen suun-
nalta, ettd Kevatkummun suunnalta. Itdtuulentielld on sallittu ajonopeus nykyisin 40
km/tunti ja ajoneuvoja vuorokaudessa hiukan alle 2000. Itatuulentien liikenne ei ole kovin
vilkasta eika aiheuta merkittavasti melua, joka haittaisi asumista. Kaava-alueen nykyisille
asuintiloille johtaa Skaftkarrintie, joka liittyy Itdtuulentiehen ja Vanhaan Veckjarventiehen.
[tatuulentien liikenne lisdantyy jossain maarin, jos vuoden 2004 yleiskaavan mukainen
Saaristotie rakennetaan. Kevatlaaksonrinteelle tulevat asukkaat lisdavat liikkennetta las-
kennallisesti noin 500 ajoneuvoa vuorokaudessa. Melutason nousun vuoksi asuinraken-
nukset olisi hyva sijoittaa vahintaan 20 metrin etaisyydelle Itatuulentien keskilinjasta ja
suojata pihaa tiiviilla aidoilla.

Kevyenliikenteen laatukdytava on Itatuulentien varressa erillisena pyoratiena. Yhteys joh-
taa kaupungin keskustaan ja Kevatkummun palveluille.

Kevatkummun ja Kevatlaakson virkistyskayttda palvelee 1970-luvulla rakennettu viiva-
suora puistokaytava, joka sijaitsee alueiden valissa. Siihen liittyy Kevatkummun ja Kevat-
laakson puistoista puistokaytavia. Lumisina talvina on kaupunki vetanyt kaytavalle yhteys-
ladun Humlan hiihtoreitille. Latuyhteys ja kavelyreitit ovat arvostettuja liikuntapalveluja.

Maapera

Suunnittelualueen maapera on paaosin hiekkamoreenia. Laakson reunalla on hiekka- ja
hietapitoinen kaista, joka on pihapuutarhojen perustamisen ja hulevesien imeytymisen
kannalta erinomaista. Se on paaosin myds hyvaa rakennusmaata, mutta laakson liepeella
on hiekan alla savilinssi, joka pitda ottaa huomioon perustamisessa. Savikon ja hiekan
vaihettumisalue on paikoin lahteellinen, mika pitda ottaa huomioon perustusten kuivatuk-
sessa. Savikko syvenee laakson keskustaa kohden, missa savikerroksen paksuus lienee
noin 5 metria. Kallion pinnan syvyys moreenimaalla ja savikolla vaihtelee ja on paikoin hy-
vin lahelld maanpintaa.

Alueesta on laadittu rakennettavuus- ja perustamistapaselvitys, joka perustuu varsin har-
vojen kairauspisteiden tietoihin. (Selvitys 3) Selvityksen suosituksen mukaan ovat peh-
meat ja painuvat maastokohdat pientalorakentamiseen epaedullisia. Kaavassa ne voidaan
osoittaa viheralueeksi ja yhtibmuotoiseen rakentamiseen.

Geologian tutkimuskeskuksen kartan mukaan ei ole todennakdista, ettd maaperassa olisi
potentiaalisesti hapanta sulfaattisavea. Valtaojan varressa oli kuitenkin yksi tutkimuspiste,
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jossa todettiin sulfidikerros alkaen 0-1,0 m syvyydeltd. On mahdollista, etta sulfaattimaita
esiintyy laakson pohjalla ojan tuntumassa.

= L =™ Tl i 1
A= )\N\_"I S) AT "l Kuva 16 Maataloudellinen maaperé-
i g 8

w kartta

A

agrogeologinen maaperakartta
moreeni

savi
77 hiekka/hieta
B wrve

hiekka

[ ] avokallio/ohut moreenikerros

Kuva 17 Rakennettavuuskartalla on esitetty savikerrok-
sen paksuutta.

- e
. i Ka@ p Ka®= kallioinen alue (avokallio), rasterilla merkitty

Ka®= kallicinen alue (jonka p&lla alle 1.0 m:n maakerros), viivalla rajattu

N HD) ) HKZ)= kitkamaa-alue Savialueelle yltava Hk, Sr-alue tarkoittaa sits,
ettd hiekka- ja / tai sorakerroksen alla on savea

Sa@ A Sa@): savialue (Sa 0...2m}-\\

- - - Savikerroksen paksuus ei esitd valttimatta

3 R saven alapinnan syvyyttd, Ko. alueella saven
sa@ _ sa@= savialue (Sa 2...5m) /’ pailld saattaa olla kitkamaata, tiyttds tms.

1 (5a 2 ... 5 m esittd3 savikerroksen paksuutta)

1 Sa@ _ 5a(5)= savialue (Sa >5m)

! TaE) |, Ta(E)= Tayttomaa-alue (likimasrainen leikkausten 1620 - 1860 valilla)

Sulfaattisavimaat on otettava huomioon perustamistekniikassa, silla maaperan happamoi-
tuminen voi aiheuttaa maanalaisten rakenteiden korroosiota. Maanrakennustdiden seu-
rauksena voivat potentiaalisesti happamat sulfaattimaat paasta hapettumaan, jolloin maa-
peran ja hulevesien happamoitumisen riski on olemassa. Sulfaattisavimaalla voidaan
edellyttda perustamistapana paalutusta. Se vahentaisi oleellisesti sulfidisavikerrokseen
ulottuvaa kaivuuta.

Pohjavesi on peltoalueella korkealla. Alue ei kuitenkaan ole pohjavesialuetta. Savipitoinen
maa tulee painumaan, jos pohjaveden pintaa lasketaan. Savimaa painuu my®és silloin, kun
sen pinnalle tehdaan tayttdja painavalla maa-aineksella. Painumista voidaan estaa ja ta-
sata hulevesien imeytyksella. Puiden ja kasvien syvat juuristot ja monimuotoinen maa-
elama lisaavat oleellisesti maan kykya imea ja pidattaa vetta. Jotta voidaan estaa ja va-
hentda savimaan painumista, tulee savimaan tonteilla sailyttda alkuperaistd maanpintaa,
imeyttda hulevesia ja sailyttda pintamaan kuohkeus istuttamalla monikerroksista kasvilli-
suutta.

Maantayttoalue ja lumenkaatopaikka

Laakson keskiosassa on 1980-luvulla tuotua tayttémaata, joka on todennakdisesti peraisin
Kevatkummun rakennustyémailta. Tayttdbmaa-alueen laajuus on noin 17000 m?. Taytto-
kerros on keskimaarin noin metrin syvyinen. Tayttomaata on alueella noin 16 000-18 000
m3. Tayton alla on paasaantoisesti savea tai silttia n. 3-6 metrin syvyyteen maanpinnasta.
Savikerroksen alla on moreenia, hiekkaa tai soraa n. 10 m syvyyteen asti, jonka alla on
kallio, kivi tai tiivis pohjamaa.
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Tayttomaata tutkittiin kesalla 2023. Tutkimusraportti on selvitys no 10. Tayttdmaa on lie-
vasti nuhraantunutta, silla se sisaltaa noin 10% puuaineksia, betonia, tiilid seka asvalttia.
Alemmat ohjearvot ylittavia pitoisuuksia haitta-aineita ei todettu. Yhdessa pisteessa todet-
tiin bentsopyreenin ja fluoranteenin kynnysarvot ylittavat pitoisuudet. Naita haitta-aineita ei
esiinny luontaisesti maaperassa. Vastaavia pitoisuuksia haitta-aineita voi olla my6s muu-
alla tayttdalueella, mutta niista ei arvioida aiheutuvan merkittavia ymparisto- tai terveysris-
keja.

Tayttdmaan pinnalla on runsaasti pienta roskaa, silla aluetta on kaytetty vuosikausia au-
rauslumen kaatopaikkana. Lumi sindnsa ei ole jatettd, mutta sen mukana tulee paljon
pienta roskaa ja hiekoitushiekkaa. Lumisina talvina tanne tuodaan lunta noin 180 000-200
000 m3. marraskuun ja maaliskuun valisena aikana. Se on noin 12 000 kuormaa, jotka
ajetaan paasaantdisesti kello 7.00 ja 20.00 valissa. Aluetta ei voi osoittaa pientalorakenta-
miseen. Maasta tulee seuloa haitalliset jakeet ja roska pois, jotta alue voidaan kunnostaa
ja istuttaa viheralueeksi.

Yksityisen kiinteiston vieressa on kaupungin maalla vuosikymmenia vanhoja pinoja mm.
rakennuksesta purettua puutavaraa. Puutavara on luultavasti jo pitkalle lahonnutta. Piha-
piirien [&hiymparistdsta saattaa 16ytya 1950-70-lukujen maaseutuasumiselle tyypillisia pie-
nia taloustavaroiden kaatopaikkoja, maatalousvalineita ja entisia tunkioita.

Skaftkarrintien varressa on kaksi vanhaa pienta kuoppaa, joista on otettu hiekkaa. Toi-
seen kuoppaan on muovin rippeista paatellen joskus viety pieni maara jatteita.

kuva 18 Rakentamista rajoittavat tekijét.

Rakentamista rajoittavat tekijat
Faktorer som begrinsar byggandet

I Kallioalue Bergsomrade
B )yrkka rinne Brant sluttning

[ Maankaatopaikka Markavstjalpningsp
B Hulevesireitti Dagvattenvag
- Katumelua Gatubuller
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R NN NTZ 7 Palvelut
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Alueen julkiset lahipalvelut sijaitsevat muutaman sadan
metrin paassa Kevatkummussa, jossa on useita paiva-
koteja, koulu, nuorisotalo ja kirjasto seka leikkipuistoja ja
likuntapaikkoja. LAhimmat paivittaistavarakaupan palve-
lut 16ytyvat Kevatkummun ostoskeskuksesta ja Tarmo-
lasta. Kevatlaaksonrinteen asuinalue rakentuu ymparis-
tossa olevien palvelujen varaan ja tukee niiden saily-
mista.

Hairiotekijat

Alueella ei ole merkittavia hairiotekijoita. Ajoittaista hairiota voi syntya laakson itapuolelle
sijoitetusta kiviaineksen murskaamosta. Murskaus tehdaan paikallisesti, jotta alueella val-
tytaan ylimaaraiseltd maa-ainesten kuljettamiselta. Murskaamon sijainti ja meluselvitys
ovat selvityksessa 4. Ajoittaista hairiota on voinut syntya lumenajosta yoaikaan.

3.2 Suunnittelutilanne

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava

It&-Uudenmaan vaihemaakuntakaavassa kaava-alue on taajamatoimintojen kehittamis-
vyohyketta
Yleiskaava

Kevatlaakson asuinalue on Keskeisten alueiden
osayleiskaavassa (hyvaksytty 15.12.2004) mer-
kitty asuinpientalojen alueeksi (AP). Kauem-
maksi jatkuvat viheralueyhteydet (VL) on osoi-
tettu Kevatkummun ja Kevatlaakson asuinalueen
valiin seka laakson pohjalle. Virkistysreitti pohjoi-
sesta etelaan on merkitty Kevatkummun vierei-
selle kapealle viheralueelle ja uuden asuinalueen
poikki laakson viheralueelle. Yleiskaavaan on
merkitty kokoojakatu ja pyoratie Itatuulentien ja
Vanhan Veckjarventien valille. Se on suunnilleen
nykyisen Skaftkarrintien kohdalla.

Kuva 20 Ote yleiskaavasta. Nelié
osoittaa kaava-alueen sijaintia.
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Kaavarunko

Skaftkarr-hankkeessa laadittiin vuosien 2008-2012 aikana alueelle kaavarunko tarkem-
man asemakaavatydn pohjaksi. Hankkeeseen osallistuivat Porvoon kaupunki, Suomen
itsenadisyyden juhlarahasto Sitra, Kehitysyhtié Posintra Oy, Porvoon Energia Oy ja Ympa-
ristdministerid. Kaavarunkotydssa tutkittiin vaihtoehtotarkastelun avulla uusia kestavan
kehityksen mukaisia ratkaisuja energiahuoltoon, energiatehokkaaseen rakentamiseen, lii-
kennejarjestelyihin ja maankayttoon. Kaavarunko on hyvaksytty kaupunginhallituksessa
ohjeeksi alueen asemakaavoitukselle 13.12.2010.

Kaavarungossa oli rakennustypologialtaan ja rakenteeltaan vaihtelevia korttelialueita. Ka-
Kevatrinteen asemakaavan alueelle on Itatuulentien varteen sijoitettu kerrostalo- tai pien-
kerrostalokorttelit seka tydpaikka- ja palvelurakentamista. Laaksoon maantayttdalueelle
on sijoitettu pientaloja. Kaavarungossa on osa Itatuulentiesta ja Kevatkummun ja kevat-
laakson valinen ulkoilureitti suunniteltu pyérailyn laatukaytavaksi, jota voidaan kayttaa
my0os joukkoliikennekatuna.

Kevatkummun asukkaat vastustivat kovasti
alueen rajalle sijoittuvaa joukkoliikennekatua,
joka olisi muuttanut ulkoilureitin metsaisen
ympariston katumaisemaksi. Myds lapiajolii-
kennetta vastustettiin eika kerrostaloja ha-
luttu omakotitaloalueen naapuriksi. Asukkaat
ehdottivat tehokkaampaa rakentamista mie-
luummin laaksoon.

Kaavatydssa on Itatuuletie todettu tarpeel-
liseksi kaduksi. Se tasaa likennemaaraa Ke-
vatkummunkadulla ja saattaa tulevaisuu-
dessa muodostua ajoreitiksi yleiskaavan mu-
kaiselle Saaristotielle.

Kuva 21: Ote kaavarunkokartasta. Nelié
osoittaa kaava-alueen sijaintia.

Asemakaava

Alueella ei ole asemakaavaa lukuun ottamatta osaa Itatuulentien katualueesta ja yhta tyo-
paikkatonttia korttelissa 711.

Rakennusjarjestys

Porvoon kaupungin rakennusjarjestys on kaupunginvaltuuston hyvaksyma 12.12.2007 §
143. Rakennusijarjestys tuli voimaan 20.2.2008. Uusi rakennusjarjestys on valmisteilla.

Tonttijako ja rekisteri
Alueelle ei ole laadittu tonttijakoa. Alue kuuluu kiinteistorekisteriin.
Pohjakartta

Asemakaavan pohjakartta tayttaa alueidenkayttélain 54 a §:n vaatimukset. Porvoon kau-
pungin kiinteisto- ja mittausosasto yllapitaa pohjakartan tietoaineistoa.
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve
Asemakaavatyo toteuttaa keskeisten alueiden osayleiskaavaa ja sisaltyy kaupunkisuunnit-
teluosaston tydohjelmaan. Kaupungin maapoliittisen ja asumisen ohjelmien mukaan turva-
taan riittdva tonttituotanto monenlaista asumista varten.

4.2 Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset
Alue on ollut kaavoituskatsauksessa vuodesta 2012 ja se on kuulunut kaupunkisuunnitte-
lun tydohjelmaan siita I&htien.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset
Tarkeimmat osalliset ovat alueella olevien kiinteistdjen maanomistajat ja naapurikiinteisto-
jen omistajat. Muut osalliset on lueteltu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (Liite 4).
Vireilletulo

Suunnittelu tuli vireille vuoden 2012 kaavoituskatsauksessa.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Ensimmainen luonnosvaihe 2013

Kaavan vireille tulosta tiedotettiin paikallislehdissa ja hankkeesta oli tiedotustilaisuus Ke-
vatkummun koululla 8.11.2012. Kaavatydn pohjaksi jarjestettiin pehmogis-selvitys, kaikille
avoin internetkysely 28.10-17.12.2012. Siina oli mahdollista kirjoittaa vapaita sanallisia
mielipiteita ja merkita kartalle paikkoihin liittyvaa tietoa. Vastauksia saatiin 127.

Alueen yksityisille maanomistajille l1&hetettiin kaavarungon hyvaksynnan jalkeen kysely-
kirje, johon oli aikaa vastata 15.2-15.3.2013. Molemmilta kaava-alueen maanomistajalta
saatiin vastaus. Toinen toivoi tonttinsa muodon parantamista. Toinen piti kaavarunkoa
varsin hyvana, mutta toivoi oman tonttinsa koon sailyvan entisena ja kiinteistonsa viereen
omakotitontteja.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaksi vaihtoehtoa koko Kevatlaakson alueen
asemakaavaluonnokseksi olivat MRL 62 § ja MRA 30 §:n mukaisesti nahtavilla 22.5. —
20.6.2013 ja samalla pyydettiin alustavat lausunnot. Kevatkummun koululla pidettiin asuk-
kaiden kuulemistilaisuus 27.5.2013. Kaavaluonnoksesta saatiin kymmenen lausuntoa ja
kaksitoista mielipidetta, joista suurimmassa osassa oli useita allekirjoittajia, yhteensa noin
170 allekirjoitusta. Mielipiteissa vastustettiin alueen rajalle sijoittuvaa joukkoliikennekatua
ja lapiajoliikennetta eika kerrostaloja haluttu omakotitaloalueen naapuriksi. Asukkaat eh-
dottivat tehokkaampaa rakentamista mieluummin laakson reunaan. Vahvin asukaspalaute
(yhteensa 159 allekirjoitusta) saatiin Kevatkummun vanhan Humlan reitin sailyttamisen
puolesta. Vahva toive esitettiin myos rajavyohykkeen rakentamisesta omakotitalokortte-
leina. Asukasmielipiteiden vuoksi on Kevatlaakson kaikissa hyvaksytyissa kaavoissa va-
rattu noin 20-25 m levea viheralue Kevatkummun ja uusien korttelien valiin. Nain voidaan
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vanha suora reittiyhteys Humlaan sailyttaa ja kehittda ymparistoltdan metsaisena viheralu-
eena. Tiiviimpi rakentaminen on sijoitettu asukaspalautteen vuoksi ja kaavarungon poh-
jalta laakson pohjoiseen paahan, eli padosin Kevatlaaksonrinteen kaava-alueelle.

Toinen luonnosvaihe 2024

Palautteen ja selvitysten pohjalta laadittiin Kevatlaaksonrinteen osa-alueesta uusi kaava-
luonnos vuonna 2024. Tassa kaavaluonnoksessa sailytettiin vineralueena metsakaista,
joka on Kevatkummun asuinkorttelien ja Itatuulentien valissa. Myds Itatuulentien varren
pyoratie sailyy ja toimii edelleen kevyenliikenteen laatukaytavana. Kuntatekniikan selvitys-
ten pohjalta sailytettiin Itatuulentielld oleva Skaftkarrintien nykyinen katuliittyma paikallaan,
mutta sen mitoitus ja kadun nimi muuttuu. Pelastuslaitoksen rakennusaloja ja etaisyyksia
koskeva lausunto on huomioitu. Koska kyseessa on melko tiivis asuinalue, alueelle jaa
vaistamatta kohtia, joissa edellytetdan paloseinien rakentamista. Liikuntapalveluiden toi-
vomuksen mukaan otettiin huomioon yhteystarpeet Humlan reitille. Museoviraston ja Por-
voon museon Skaftkarrin raja-aidan suojelua edellyttdvaan lausuntoon otetaan kantaa
kaavassa no AK 482. Porvoon museon esiin ottamat kaavan taustaselvitykset olemassa
olevasta rakennuskannasta sekd maisemasta on tehty kaavatyon yhteydessa. Toimiti-
lajohdon lausunnon perusteella paivakoti sijoitettiin kaava-alueelle 480. ELY-keskuksen
lausunto on huomioitu hulevesiselvityksessa (Selvitys 5).

Ennen Kevatrinteen kaavaluonnoksen julkista nahtavilla oloa keskusteltiin yksityisten
maanomistajien kanssa kaavaratkaisusta heidan pihapiirinsa ymparilla ja esitettiin laskel-
mia vaihtoehtojen taloudellisista vaikutuksista.

Kaksi kaavaluonnosvaihtoehtoa ja muu suunnitteluaineisto pidettiin MRL 62 § ja MRA 30
§:n mukaisesti ndhtavana 24.4-30.5.2024 kaupungin internetpalvelussa www.porvoo.fi
(https:/Iwww.porvoo.fi/lKevatlaaksonrinne) seka palvelupiste KOMPASSissa (Rihkamatori
B, katutaso, ma-pe klo 9 - 16). Maanomistajille lahetettiin tieto kirjeella.

Kaavaluonnoksista ei saatu kirjallisia mielipiteitd maanomistajilta eika naapureilta. Lau-
suntoja saatiin nelja. Itd-Uudenmaan pelastuslaitoksella ja Ymparistoterveydenhuollolla ei
ollut huomautettavaa kaavaluonnoksesta. Porvoon veden lausunnon johdosta kaavaan
lisattiin erityismaarays tonttijohdoista ja varautumisesta kiinteistokohtaiseen jatevesien
pumppaamiseen yhdessa korttelissa. Lisaksi kaavakartalle merkittiin rasitealue viemarille
ja vesijohdolle. Porvoon museon lausunnon johdosta merkittiin kaavakarttaan kaksi ar-
keologisen kulttuuriperinnén kohdetta.

Tayttdmaa-alueen maankayton tulevaisuutta tarkasteltiin kaupunkikehityksessa maaperan
kunnostuksen, lumensijoituksen ja kaavatalouden nakdkulmasta. Todettiin, ettd vanha
maankaatopaikka ja lumenkaatopaikan roskaantuneet alueet joudutaan kunnostamaan
joka tapauksessa. Alueelle ei kannata sijoittaa isoa lumenkaatopaikkaa asutukseen koh-
distuvien ymparistévaikutusten vuoksi. Pieni |ahialueen lumien siirtopaikka ja aurauksessa
tyonnetyn lumen varastopaikka kuitenkin tarvitaan. Sellainen toiminta sopii korttelialueen
viereen, koska se vahentaa lumenajon aiheuttamaa hairiéta eikd aiheuta muuta merkitta-
vaa ymparistohairiéta. Tarkoituksenmukaisesti rakennetulla lumen sijoitus- ja siirtoalueella
saadaan roskat poistettua ja hulevedet kasiteltya hallitusti. Aluetta voidaan kayttaa lumet-
tomaan aikaan mm pysakointiin.

Entiselle tayttdmaalle kehitettiin kaavaehdotukseen ratkaisu luonnosvaihtoehdon 1 poh-
jalta. Alueelle merkittiin erityisviheralue, ja EJ-1-alue, jolle saa sijoittaa Iahialueen lumien
siirtoalueen, lumettomaan aikaa pysakaointia seka maankaatopaikan kunnostuksessa ker-
tyvia massoja ja kaupunki-infran rakennustyémailta kertyvia savimassoja. Tayttémaa-alu-
eelle merkittiin myds pysakoéintialue naapurikorttelin kayttoon.
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Ehdotusvaihe

Lautakuntakasittelyssa korjattiin rakennustapaohjetta siten, etta poistettiin rakennustapa-
ohjeen sivulta 1/7 Kaikkien korttelialueiden edellytyksista lause ”"Asuinrakennusten tulee
olla ilmeeltdan moderneja ja paaosin puurakenteisia” ja korvattiin se lauseella "Asuinra-
kennusten tulee olla paaosin puurakenteisia” ja poistettiin sivulta 2/7 YSA-5, AS- ja TY-7-
korttelialueiden edellytyksista lause "Rakennusten tulee olla muodonannoltaan ja ilmeel-
tdadn moderneja ja sopia yhteen ymparistdn rakennusten kanssa” ja korvattiin se lauseella
"Rakennusten tulee sopia yhteen ymparistén rakennusten kanssa”.

Asemakaavaehdotus pidettiin MRA 27 §:n mukaisesti nahtavilla 29.1-28.2.2025. Kuulutus
oli kaupungin internetpalvelussa ja sanomalehdissa Uusimaa, Borgabladet ja Itavayla.
Kaavaehdotus ja muu suunnittelumateriaali olivat esilla kaupungin palvelupisteessa ja
Porvoon kaupungin internetpalvelussa (www.porvoo.fi). Osallisille varattiin mahdollisuus
esittaa kirjallisia muistutuksia. Lausunnot pyydettiin sdhkopostitse Porvoon museolta, Uu-
denmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistdkeskukselta (ELY-keskus), Terveydensuojeluja-
ostolta, Porvoon vedelta seka Ita-Uudenmaan pelastuslaitokselta. Maanomistajille lahetet-
tiin tieto kaavaehdotuksen nahtavilla olosta kirjeella.

Lausuntoja saatiin viisi ja muistutuksia kaksi. Ely-keskuksen lausunnon pohjalta muutettiin
vanhaa maantayttdaluetta ja lumensijoitukseen sekd maankaatopaikaksi tarkoitetun EJ-1 -
alueen kaavamerkintoja ja maarayksia. EJ-1 aluetta laajennettiin vahan. Erityisviheralu-
een merkinta poistettiin EJ-alueen ymparilta ja alue liitettiin EJ-1 alueeseen puin ja pen-
sain istutettavana alueen osana. Porvoon museon lausunnon pohjalta tarkistettiin mui-
naismuistoalueen ja muun kulttuuriperintdokohteen merkintdja. Pelastusviranomaisella ei
ollut huomautettavaa. Ymparistoterveysjaosto toivoi rakennustapaohjeisiin ohjeita ylilam-
penemisen estadmisestd, mutta niita ei lisatty rakennustapaohjeisiin, silla rakentamismaa-
rayskokoelmassa on sitovat maaraykset sisadilman lammosta ja laadusta. 1t&-Uudenmaan
hyvinvointialueen muistutuksen johdosta yhdistettiin TY-7 ja AS -tontit yndeksi YSA-5 ton-
tiksi. YSA-tontin maaraysta taydennettiin: "Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien
rakennusten korttelialue, johon saa sijoittaa palveluasumista ja palvelutilaa ja tavan-
omaista asumista seka paivatoimintaa.” ltd-uudenmaan luonnon- ja ymparisténsuojeluyh-
distyksen muistutuksen johdosta ei ollut syytd muuttaa kaavaehdotusta.

Maanomistajilla ei ollut huomauttamista kaavaratkaisusta. Maankayttésopimusneuvotte-
lussa sovittiin ynden maanomistajan kanssa, etta kiinteistélla vahennetaan rakennusoi-
keutta vanhan asuinrakennuksen viereisilla rakennusaloilla yhteensa 50 k-m?2.

Viranomaisyhteistyo

Kysymyksessa ei ole MRL 66 § 2 momentissa tarkoitettu kaava, joka edellyttaisi viran-
omaisneuvottelua. Yhteistyotd ELY-keskuksen kanssa tehtiin kaavarunko- ja kaavaluon-
nos-vaiheissa. Porvoon museolta pyydettiin lausunto. ELY-keskukselta pyydettiin lausunto
ehdotusvaiheessa.
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4.4 Asemakaavan tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Tavoitteena on muodostaa suunnittelualueelle osa energiatehokasta Kevatlaakson kau-
punginosaa: vahapaastbinen, energia- ja ekotehokas asumisen alue. Asumisen ohjelman
asettamana tavoitteena on saada alueelle mahdollisuuksia erilaisille asumis- ja toteutus-
muodoille. Pientalovaltaiseen Kevatlaaksoon tavoitellaan my®és rivi- ja pienkerrostaloja
seka seniori- tai palveluasumista. Palvelualueella on tarvetta sijoittaa alueelle kehitysvam-
maisten asumisen ja paivatoiminnan yksikko.

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan maanomistajilla, joille asemakaavasta aiheutuu mer-
kittdvaa hyotya, on velvollisuus osallistua kunnalle yhdyskuntarakentamisesta aiheutuviin
kustannuksiin. Tavoitteena on, ettd ndiden maanomistajien kanssa solmitaan maankaytto-
sopimuksia.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Yleiskaavan mukaan alueelle on tavoitteena kaavoittaa asuinpientaloalue. Kaavarungon
pohjalta on tavoitteena sijoittaa alueelle yhtidmuotoista rakentamista noin 12 000 k-m? ja
noin 15 pientalotonttia.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Maisemallisena tavoitteena on korostaa alueen sijoittumista laakson paatteen metsaiseen
rinteeseen. Miljo6tavoitteena on metsaisten viherkaistojen jasentdma asuinalue, jossa on
selkeat tiiviit korttelit. Alueen mittakaavaan sopii tiivis ja matala rakentaminen. Rakenne-
tussa ymparistdssa tavoitellaan siirtolaisasutuksesta muodostuneen historiallisen kerros-
tuman sailymista.

Tayttdmaa-alue on tarked aurauslumen paikallisena vastaanottopaikkana. Se ei aiheuta
hairidta naapureille, silla lumia ei tuoda kaukaa eika ydaikaan. Nuhraantunut maa-alue so-
pii hyvin lumenvastaanottoon ja maamassojen sijoitukseen. Lumen kuljetus kauemmas ja
uuden lumenkaatopaikan perustaminen aiheuttaisi merkittdvia ymparistdhaittoja ja kustan-
nuksia. Siksi tavoitteena on sailyttda lumenkaatopaikka ainakin osittain lahilumien tyonto
ja siirtoalueena. Tiivistamaton lumi sulaa kevaalla nopeasti ja aluetta voidaan kayttaa
vaikka pysakdintialueena lumettomaan aikaan. Sijoittamalla vanhalle tayttdbmaa-alueelle
Kevatlaaksonrinteen rakentamisessa kertyvia massoja saastetaan neitseellista aluetta jos-
sain vastaanottavassa kohteessa ja vahennetaan siirtotydn liikennetta ja kustannuksia.
Maamassoja voidaan hyddyntaa erityisviheralueen ja Iahivirkistysalueen maan muotoi-
lussa.

Vesistovaikutusten suhteen on kaavan tavoitteena estaa hulevesien maaran merkittava
lisdantyminen ja huleveden laadun heikkeneminen rakentamisen vuoksi. Kokoojaojan ke-
hittdmisen maisemallisena tavoitteena on lehtometsan luonnonmukainen puro.

Osallisten tavoitteet
Yksityiset maanomistajat toivovat toisessa luonnosvaiheessa tontille selkeda muotoa,
mahdollisuutta laajentaa rintamamiestaloa ja rakentaa lisdad omakotitaloja. Toisessa luon-
nosvaiheessa arvioitiin, ettd molempien maanomistajien kiinteistoéille tulee rakennusoi-
keutta enemman kuin 500 k-m?2.
Maanomistajien tasapuolisena kohteluna nahtiin se, etta rakennusoikeuden maaran las-
kennallinen 1ahtdkohta on rakennuskelpoisen alueen pinta-ala ja laskennallinen
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rakennustehokkuus e= 0,25-0,3. Se on Porvoossa uusille pientaloalueille tyypillinen ra-
kennustehokkuus nain lahelld keskustaa.

Koko Kevatlaakson luonnosvaiheen asukaspalautteen pohjalta tuli tavoitteiksi saastaa vi-
herreitti Humlaan ja sijoittaa yhtiGmuotoista asumista laakson pohjoiseen osaan Kevatrin-
teen kaava-alueelle.

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Asemakaavasta laadittiin ensimmaisessa luonnosvaiheessa vuonna 2013 kaksi vaihtoeh-
toa. Ne poikkesivat toisistaan liikenneratkaisuilta, viheralueen jatkumisen suhteen, seka
kerrostalojen ja omakotitonttien maaran suhteen. Vaihtoehdossa A oli sailytetty Skaftkar-
rintien linja. Omakotitontit oli sijoitettu olemassa olevien pihapiirien viereen ja jyrkkiin rin-
teisiin. Rivitalokorttelit oli sijoitettu laaksoon. Itatuulentien varteen oli sijoitettu tydpaikka- ja
palvelurakentamista seka kerrostaloja. Vaihtoehdossa B oli Skaftkarrintien linja suoristettu
ja korttelien valiin oli osoitettu kapea viherkaytava, joka yhdisti laakson viheralueen pohjoi-
sessa sijaitsevaan metsakaistaan. Rakentaminen oli sijoitettu hyvin samalla tavalla kuin
vaihtoehdossa A:ssa.

Toisessa luonnosvaiheessa vuonna 2022-24 muutettiin alueen liikenteellista ratkaisua
melko paljon seka asukaspalautteen, etta tarkempien maaston kaltevuutta koskevien tie-
tojen perusteella. Itatuulentien ja Sammontien risteykseen esitetty liittyma siirrettiin pohjoi-
semmaksi. Liittyman sijainti ja kadun alkuosan linja on ratkaistu kaava-alueella Kevatlaak-
sonniitty AK 479. Katu sai nimen Kevatniitynkatu. Kevatlaaksonrinteen kaava-alueella
tama katu jatkuu koko alueen lapi, vaikka sen varteen on osoitettu vain muutamia omako-
titontteja. Tama johtuu siita, ettd kaavarungon mukaan tdma katu voi tulevaisuudessa jat-
kua Kevatlaakson itdpuoleiselle uudelle alueelle. Katua ei ole tarkoituksenmukaista raken-
taa Kevatlaaksonrinteen kaavan toteutuksen yhteydessa kuin siltd osin, mika palvelee
omakotitontteja.

LRLEE

Kuva 22 lllustraatiokuva ensimmaisen vaiheen luonnosvaihtoehdosta A vuodelta 2013.

Kuva 23 lllustraatiokuva ensimmaisen vaiheen luonnosvaihtoehdosta B vuodelta 2013.
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Toisessa kaavaluonnosvaiheessa tuli ilmi, etta ltatuulentien varressa ei ole tarvetta
isojen hallien tydpaikkarakentamiselle eika pienelle kaupalle.

Asemakaavasta laadittiin toisessa luonnosvaiheessa kaksi vaihtoehtoa. Ne poikkesi-
vat toisistaan lumenkaatopaikan koon suhteen (EJ/lumi). Ehdotusvaiheessa luovuttiin
suuresta lumenkaatopaikasta mahdollisten haitallisten ymparistévaikutusten vuoksi.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne

Kevatlaaksonrinteen liikenne liittyy Itatuulentien kautta kaupungin muuhun liikenneverk-
koon. Alueelle tulee yksi kokoojakatu, joka korvaa Skaftkarrintien. Se tulee valittdmaan
likennetta Itatuulentieltd Saaristotielle, jos Saaristotie rakennetaan. Kevyen liikenteen yh-
teys Kevatkummun ja keskustan palveluihin kulkee paakatujen pyoérateita pitkin seka Ke-
vatkummun viheralueiden kautta.

Kevatlaaksonrinteen rakennetut alueet sijoittuvat padosin moreenialueen reunalle loivaan
rinteeseen. Itatuulentien varteen on osoitettu palveluasumisen yksikét 11-111 kerroksisina
rakennuksina seka yksi TY-7-tontti. Olemassa olevien omakotitalojen viereen on osoitettu
vanhojen rakennusten mittakaavan mukaista omakotitalorakentamista. Laaksoon reunaan
ja rinteeseen on osoitettu yhtiomuotoista Il - Il 72 -kerroksista pienkerrostalo- tai rivitalora-
kentamista.

Alueelle on osoitettu kolme pienkerrostalo- tai rivitalotonttia (AKR) ja yksi asuinpientalojen
tontti (AP). Pienkerrostalo- tai rivitalotonteille tonteille on mahdollista rakentaa useita erilli-
sia kaksikerroksisia rakennuksia. Omakotitalotontteja (AO) on yksitoista. Niistd kahdek-
san on pienia ja kolme on niin suurta, etta niille voi rakentua kaksi - nelja erillista omakoti-
taloa. Kaksi suurimmista AO-tonteista on yksityisia asuttuja pihapiireja.
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Vanhalle tayttdmaa-alueelle ei osoiteta asumista eika leikki- tai ulkoilutoimintoja. Vanha
tayttdbmaa kunnostetaan osittain ja rakennetaan metsitettavaksi virkistysalueeksi (VL), py-
sakadintialueeksi (LPA), joka palvelee viereista AKR-korttelia, ja maankaatopaikaksi, jolle
saa sijoittaa aurauslunta (EJ-1).

Viheralueeksi on varattu noin 25-50 metria levea vydhyke, joka ulottuu koko kaava-alueen
poikki. Se on suunnattu maaston muotojen ja vesiuomien mukaan. Vihervydhyke yhdistaa
pohjoisen metsavybdhykkeen eteldiseen Kevatlaakson viheralueeseen, joka johtaa Humlan
ulkoilumaastoon. Viheralueelta johtaa viherkaytava myés Omenatarhan asuinalueelle.
Laakson paatteen korkea metsainen maki on merkitty viheralueeksi.

Kuva 26. lllustraatiokuva. Asemakaavassa AK 478 osoitetut rakennukset ovat keltaisia.

Mitoitus

Korttelialueet

Alueen pinta-ala on noin 9 ha. Siita on osoitettu asuinrakentamiselle noin 40 700 m?. Ra-

kennusoikeutta alueella on asuinrakentamiseen AO 3470 k-m?2, AS 1000 k-m?, YSA 3000

k-m2, AP 1400 k-m? ja AKR 6100 k-m?, eli yhteensa 14970 k-m2. Tydpaikkarakentamiseen
on ositettu 2900 k-m?2. Korttelialueiden keskimaarainen tehokkuusluku on e=0,36. Alueen

rakentamisen tehokkuus on e= 0,16.

Virkistysalueet
Alueelle on osoitettu lahivirkistysalueita (VL) noin 3,5 ha.

Jatkuva puistovydhyke kulkee alueen 13pi ja sijoittuu padosin laaksoon. Puiston keskeinen
valtaoja on hulevesitulvareitti. Puistovydhyke on noin 25-50m leved, jotta siihen voi kas-
vattaa lehtometsaa ja valtaojasta voidaan kehittdd kaupunkipuro, jonka varteen voidaan
rakentaa ulkoilureitti. Puistokaytavan ohjeellinen sijainti on osoitettu asemakaavassa Ia-
helle tontteja, jotta reitti voidaan rakentaa mahdollisimman kantavalle maalle. Reitin
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pohjaa voidaan hyédyntaa viemarilinjojen rakentamisessa. Osa vanhasta maantayttdalu-
eesta on osoitettu virkistysalueeksi, jonne tulee istuttaa jalopuumetsaa. Kaavamaarays
mahdollistaa lahialueen rakentamisessa kertyvien kierratettavien maa-aineksien hyodyn-
tdmisen kunnostettavalla viheralueella.

Kevatkummun reunan viheraluetta ja laakson puistovyOohyketta yhdistava poikittainen vi-
heralue on sijoitettu kohtaan, jossa Kevatkummun puolelle jatkuu viheralue. Siind on bus-
sipysakille johtava ja ulkoilukayttddn vakiintunut polku. Polun pohjana on vanha tydmaatie
ja tasattu kaapelikaivanto.

Kuva 27. lllustraatiokuva kaavayhdistelmésta.

Katualueet

Kevatlaaksonrinteen liikenne liittyy Itdtuulentiehen uudella kokoojakadulla, Kevatrinteen-
kadulla. Se korvaa Skaftkarrintien. Itatuulentien arvioitu likennemaara on 2500 — 3100 au-
toa vuorokaudessa, kun koko Kevétlaakson alue on rakennettu. Itatuulentien varrella on jo
pyoratie, joka on osa keskustaan johtavaa kevyen liikenteen laatukaytavaa. Kevyt liikenne
paasee Itatuulentien yli turvallisesti Sammontien paassa, Kevatniitynkadun ja Kevatrin-
teenkadun liittymien kohdalla. Naissa kohdissa ovat bussipyséakit lahella.

Kaava-alueella on katualueita noin 15 000 m2. Itatuulentietd on kaavassa noin 230 metria
pitka jakso, jota tarvitsee parantaa vain liittymien kohdalla. Uutta kokoojakatua, Kevatrin-
teenkatua, on noin 400 metrid pitka jakso ja Kevatniitynkatua noin 130 metrid. Kokoojaka-
tujen katualue on noin 22 metria levea, jotta siihen voidaan tarvittaessa ohjata joukkolii-
kenne ja katutilaan mahtuu ajovaylan lisaksi avo-oja, pyodratie ja katupuita.

Lumenvastaanottoalue EJ-1 ja vanha maantayttéalue saa-1

Vanha maantayttdéalue on merkitty kaavakartalle saa-1 alueena. Sitéd koskee maarays:
"Vanhan tayttdalueen haitta-ainepitoisuudet ja jatteellisyys on selvitettava ja huomioitava
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ennen alueen ottamista kaavan mukaiseen kayttdéon”. Vanhan maantayttdalueen kunnos-
tuksen yhteydessa kertyvia aineksia on tarkoitus sijoittaa vanhan tayttdalueen pohjois-
osaan, joka on kaavaan merkitty maankaatopaikaksi, jonne saa sijoittaa aurauslunta.
Maankaatopaikka-alueelle (EJ-1) saa sijoittaa lahialueelta kaivettavia jatteensekaisia
maa-aineksia seka haitta-ainepitoisuuksiltaan kynnysarvot ylittdvia maa-aineksia ja alueen
rakentamisen yhteydessa ylijaavia maamassoja. Kun maantayttéalueen kunnostus on
tehty, EJ-1 -alueelle voidaan vieda aurauslunta.

Lumenvastaanottopaikka pienenee huomattavasti nykyisesta. Lumi tuodaan lahialueelta
ja vain paivasaikaan. Lunta ei tiivisteta eika kasata yli 4 metria korkeiksi kasoiksi. Lumen
sijoitukseen sopiva alue on kooltaan noin 5400 m?2. Se on merkitty kaavaan maankaato-
paikkana, jolle saa sijoittaa aurauslunta (EJ-1). Lahilumien tyont6- ja siirtoalueilla lumi su-
laa nopeasti kevaalla. Sopivasti pinnoitetulta alueelta voidaan lumen mukana tuleva roska
poistaa koneellisesti harjaamalla. Aluetta reunustaa noin 10 metrid levea puin ja pensain
istutettava vyodhyke, joka peittaa lumikasoja ndkymasta virkistysalueelle. Lumensulamis-
vedet tulee kasitelld ennen johtamista pois Kevatlaaksosta mereen johtavaan ojaan. EJ-1
ja hule-alueille saa rakentaa biosuodatuspainanteita ja -altaita.

Koko alueen rakentamisesta kertyvia puhtaita kierratettavid maa-aineksia voidaan sijoittaa
my0s VL-alueelle. Kevatlaakson lehto nimiseksi viheralueeksi rakennettavalle osalla
on kaavamaarays, joka mahdollistaa Iahialueen rakentamisessa kertyvien kierra-
tettavien maa-aineksien hyodyntamisen. Kunnostuksen jalkeen alueelle kasvate-
taan jalopuulehtoa. Laajemmalta alueelta johtuvat hulevedet voidaan kasitella bio-
suodatuksella hulepainanteissa.

’ - Kuva 28. Ote kaavakartasta.
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Palvelut

Alue tukeutuu Kevatkummun lahipalveluihin noin 0,5-2 kilometrin etaisyydella. Porvoon
keskustan ja Tarmolan palveluihin on matkaa noin 0,5-3 km.
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Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asumisen ohjelman mukaisena tavoitteena on saada alueelle eri kokoisia tontteja, eri ko-
koisia rakennuksia ja mahdollisuuksia erilaisille asumis- ja toteutusmuodoille. Kaava to-
teuttaa tavoitteet monenlaisen rakentamisen mahdollistamisesta ja vastaa palvelualueen
rakennuspaikojen tarpeeseen seniorien ja kehitysvammaisten asumispalveluissa. Kaa-
varungon tavoitteet yhtiomuotoisesta rakentamisesta tayttyvat, silla pientaloille on varattu
yksi tontti, pienkerros- tai rivitaloille on varattu nelja tonttia ja rakennusoikeutta yhteensa
00 k-m2. Omakotitonttien suhteen tavoite 15 kpl ei tayty, silld omakotitontteja on vain 11.
Niista kaksi on olemassa olevia asuttuja yksityisia pihapiireja, joita on mahdollista jakaa
hallinnanjakosopimuksilla. Erityyppisten rakennusten jakauma soveltuu pientalovaltaiselle
asuinalueelle ja on Skaftkarrin energiatehokkaan alueen kaavarungon mukainen. Kevat-
kummussakin on vaihtelevasti pientaloja, rivitaloja ja kerrostaloja.

Energiatehokkuuteen on ohjattu kaavamaaraykselld, jonka mukaan kaikilla korttelialueilla
on sovellettava energiatehokkaan rakentamisen periaatteita. Rakennukset tulee tehda
energiatehokkaiksi vahintdan energialuokkaan A, ja on varauduttava uusiutuvan energian
hyédyntamiseen.

Maisemallinen tavoite metsaisesta alueesta toteutuu, sillda metsaa kasvava viherkaista ja-
sentda ja reunustaa asuinaluetta. Kaavamaaraykset istutettavista tontinosista ja huleve-
den imeytyksesta tonteilla seka hulevesia koskeva rakennustapaohje tukevat tavoitetta
hulevesien maaran tasaamista ja laadun parantamisesta. Myds vetta johtavan painanteen
sdilyttdminen ja ojan kehittdminen luonnonmukaiseksi puroksi parantaa huleveden laatua.

Tavoite siirtolaisasutuksesta muodostuneen historiallisen kerrostuman sailymisesta ei
kaavassa toteudu. Maanomistajat voivat sailyttaa vanhat rakennukset, mikali rakennusten
kunto on niin hyva, ettd ne voidaan sailyttaa.

Maanomistajille annetiin mahdollisuudet vaikuttaa oman pihapiirinsa kehittdmiseen ja heita
kohdeltiin tasapuolisesti rakennusoikeuden suhteen. Yksityisten pihapiirien taydennysra-
kentamiseen varatut rakennusalat on rajattu pienind ruutuina, jotta rakentamisen mitta-
kaava sailyy ja pihapiireja voidaan tulevaisuudessa joustavasti rakentaa ja jakaa.

Aluevaraukset

Korttelialueet

Asuinrakentamista on sijoitettu viiteen kortteliin. Olemassa olevien omakotitalojen lahelle
on sijoitettu AO-merkinnalla erillispientalojen korttelialueita omakotitaloja varten. Laakson
reunaan savikolle ja kalliomoreenirinteeseen on osoitettu nelja eri kokoista tonttia, jotka
sopivat yhtidmuotoiseen rakentamiseen. Merkinnat mahdollistavat eri kokoisten, enintdan
kaksijapuolikerroksisten paritalojen, kerrostalojen ja kytkettyjen rakennusten rakentamisen
alueelle. Itatuulentien varteen on osoitettu seniori- tai palveluasumiseen seka kehitysvam-
maisten paivatoimintaan ja asumiseen YSA-tontit.

Kevatlaaksonrinteeseen voidaan rakentaa yhtiomuotoisille tonteille noin 90-140 asuntoa,
kehitysvammaisten asumisyksikkoon noin 30 asuntoa, senioriasumisen tontille noin 40-80
asuntoa ja omakotitonteille noin 10-20 asuntoa seka& molempiin yksityisiin pihapiireihin 1-3
uutta asuntoa. Nain ollen alueesta voisi muodostua noin 250-350 asukkaan asuinalue.

Hulevesien ohjaamiseen ja viivytykseen on kaytettavissa leveita kaistoja puin ja pensain
istutettavia alueenosia lahes kaikilla tonteilla. Niilld tonteilla, joiden alueella tai rajalla
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sijaitsee olemassa oleva ojapainanne, on varattu alue hulevesien johtamiseen ja kielletty
maan korkotason muuttaminen.

Kaikki tarvittavat autopaikat tulee osoittaa tonteille. Alueella ei ole vahan liikennoityja katu-
alueita, joille voi pysakoida. Sen vuoksi on rinnemaaston tasaisimmat kohdat osoitettu py-
sakadintipaikoiksi.

Erillispientalojen tontit AO

Omakotitalotontteja on alueella 11. Niista nelja on kooltaan noin 2000 m?, yksi noin 1500
m? ja seitseman on noin 600-800 m? kokoista. Omakotitalotonteista kolme on osittain tai
kokonaan yksityiselld maalla kaavaa laadittaessa. Kaksi isointa AO tonttia on asuttuja pi-
hapihapiireja. Niiden rakennustehokkuus on suunnilleen e=0,2-0,3. Yksityisissa pihapii-
reissa on useita rakennusalaruutuja, ja istutettavia tontinosia, joilla sijaitsee hienoa piha-
puustoa. Rintamamiestalot on suositeltu sailytettaviksi, mutta niita voi laajentaa asukkaan
toivomuksen mukaan. Itatuulentien varressa on liikennemelulle alttiina yksi AO-tontti. Se
tulee rajata melulta suojaavalla rakenteella, talousrakennuksella ja istutuksin. Autopaikka-
maarays on kaikilla AO-tonteilla 1 autopaikka / 60 k-m?, kuitenkin vahintaan 1/asunto.

Kuva 29. lllustraatiokuva omakotitonteista.
Keltaiset rakennukset ovat kaavan mahdollis-
tamia rakennuksia ja valkoiset ovat olemassa
olevia yksityisid omakotitaloja.

Kuva 30. Ote kaavakartasta

Pienkerrostalojen, rivitalojen ja pientalojen tontit AKR ja AP

Laakson reunaan on sijoitettu nelja tonttia tiivista ja matalaa yhtiomuotoista rakentamista
varten. Kolme niistéd on AKR- tontteja, joille voidaan rakentaa luhti-, rivi- tai pienkerrosta-
loja. Yksi tontti on AP-tontti, jolle voidaan rakentaa rivitaloja, kytkettyja pientaloja ja erillisia
pientaloja asumistarkoituksiin. AP-tontilla rakennusoikeus on 1200 k- m? ja tontin pinta-ala
noin 3500-4200 m2. Yksi AKR-tontti sijoittuu jyrkdhkdon rinteeseen. Sille sopisi hyvin rin-
neratkaisu, jossa alarinteen puolelle aukeaa yksikerroksinen asunto ja ylarinteen puolelle
kaksikerroksinen asunto. Rinteeseen sijoittuvan AKR-tontin rakennusoikeus on 3100 k- m?
ja tontin pinta-ala noin 10000 m2.
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Kuva 31. lllustraatiokuva yhtibmuotoisesta tii-
viisté ja matalasta rakentamisesta.

Kuva 32. Ote kaavakartasta.

Loivalla savimaalla sijaitsevien AKR-tonttien pinta-alat ovat noin 4000 m? ja rakennusoi-
keus 1500 k-m2. Niiden pysakaéintipaikat on osoitettu tonttien itdreunaan tayttomaa-alu-
eelle erillisena autopaikkojen korttelialueena LPA. LPA-alueelle sopii laskennallisesti noin
70 autopaikkaa. Kullekin tontille voidaan rakentaa noin 20-25 asuntoa. Autopaikkamaa-
rays on 1,2 autopaikkaa / asunto. ARA-rakentamisessa autopaikkoja voidaan rakentaa
vahemman.

Laitosmainen asuminen, YSA ja AS

Itdtuulentien varteen on osoitettu tontit
erityisasumiseen hyvien ulkoilumahdolli-
suuksien ja julkisen liikenteen pysakkien
Iahelle. Seniori- tai palveluasumiseen on
varattu yksi YSA-5 -tontti. Se on kooltaan
5675 m? ja rakennusoikeus on 3000 k-m?
+t 50 k-m2. Tydpaikkarakennusten vie-
reen on osoitettu kehitysvammaisten pai-
vatoimintaan ja asumiseen sopiva YSA-5
-tontti. Se on kooltaan noin 5260 m? ja ra-
kennusoikeus on 2700 k-m2. Autopaikka-
maarays on 1 autopaikka / 80 k-m?. Auto-
paikkojen tarve on nailla toiminnoilla var-
sin suuri, silla henkilokunnan maara on
suuri.
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Kuva 33. Ote kaavakartasta.

Kuva 34. lllustraatiokuva itatuulentien
varresta.
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Muut alueet

Katualueet

Katualueita on noin 15 000 m2. Suunnilleen Skaftkarrintien kohdalle rakennetaan uusi ko-
koojakatu ja pyoratie Vanhan Veckjarventien ja Itatuulentien valille. Taman kadun nimi on
Kevatrinteenkatu. AP ja AKR-tontit liittyvat suoraan siihen. Toinen kokoojakatu, Kevatnii-
tynkatu, johtaa talla kaava-alueella vain muutamalle uudelle asuinpientalotontille. Katualu-
etta on varattu koko kaava-alueen l1api, silla se johtaa kaavarungon mukaan laakson toi-
selle puolelle tulevaisuudessa rakentuvalle alueelle.

Virkistysalueet ja ulkoilureitit

Alueelle on osoitettu virkistysalueita noin 40 000 m?. Kevatkummun reunaan ja laaksosta
pohjoiseen metsaan on merkitty yhtenaisina vyohykkeina jatkuvat lahivirkistysalueet.
Niistd on mahdollista kehittya osa pitkélle jatkuvaa ekologista kaytavaa ja toiminnoiltaan
monipuolista viheralueyhteytta. Laakson keskeista ojaa voidaan kehittda kaupunkipurona
ja sen metsid monimuotoisina lehtoina. Ojan varrelle on merkitty ohjeellisena puistokay-
tava, joka jatkuu pohjoisessa selannemetsaan ja etelassa Humlan reitille asti. Reitti liittyy
Kevatkummun puistokaytaviin Itdtuulentien paassa, Kevatrinteenkadun vieressa ja kaava-
alueen etelarajalla. Vanhasta tayttdmaa-alueesta noin puolet kunnostetaan viheralueeksi,
jolle tulee kasvattaa jalopuulehto.

Kuva 35. lllustraatiokuva, jossa nakyy virkistysalueiden jatkuvuus yhtendisiné vybhykkeina.

Lumenvastaanottoalue EJ-1 ja autopaikkojen korttelialue LPA

Entiselle maantayttoalueelle on sijoitettu LPA ja EJ-1 alueet. Lumensijoitukseen osoitettu
EJ-1 -alue on kooltaan noin 10200 m? ja lumitila siitd on noin 5400 m?. LPA -alue on kool-
taan noin 3000 m2. Se on osoitettu viereisen asuinkorttelin pysakointialueeksi. Pysakadinti-
laueen hulevedet ja lumensijoitusalueen lumensulamisvesi tulee kasitellda ennen johta-
mista Kevatlaakson keskeiseen ojaan.
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5.4 Kaavan vaikutukset

Kaavoituksen keskeisimmat vaikutukset arvioidaan nykytilanteeseen verrattuna. Vaikutuk-
sista ei tehda erillisia selvityksia vaan ne arvioidaan kaavan laatimisen yhteydessa osana
kaavaprosessia.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Kaavalla on tiivistava vaikutus yhdyskuntarakenteeseen, silla se sijoittuu rakennettujen
alueiden jatkoksi ja osittain rakennettujen alueiden valiin seka tukeutuu olemassa oleviin
palveluihin.

Vaikutukset rakennettuun ymparistéo6n ja maisemaan

[tatuulentien varsi saa kaupunkimaista ilmettd, kun sen varsi rakentuu. Kaksikerroksiset
asumisen yksikot vahentavat liikenteen aiheuttamaa melua laaksossa. Skaftkarrintien var-
ren metsainen ilme muuttuu taysin, kun kuusikot poistetaan. Kaksikerroksiset yhtiomuotoi-
set asuinrakennukset ja katuvarren pydratie antavat Kevatrinteenkadulle uuden kaupunki-
maisen ilmeen. Kadun pohjoisreunalle on merkitty 5 m levea puin ja pensain istutettava
alue, jotta katukuvasta tulee toiselta sivulta vehrea ja rinnetonttien etelareunaan istutetaan
rakennuksia varjostavia puita. Kadulle on merkitty istutettava puurivi.

Laakson entisille ja osittain metsittyneille pelloille rakennetaan yhtenaisina kortteleina rivi-,
luhti- tai pienkerrostaloja. Korttelien reunaan on maaréatty puin ja pensain istutettava vyo-
hyke, joka kehystaa asutusta viheralueen puolella. Se tukee ojan varren metsista muo-
dostuvaa puistometsakaistaa.

Vaikutukset luonnonymparistoon

Alueella ei ole merkittavia luontoarvoja. Kevatkummun viereiseen metsakaistaan liittyy ko-
ettuja luontoarvoja. Ne sailyvat, silla metsakaista sailyy Itadtuulentien varressa viheralu-
eeksi osoitettuna.

Rakentamisen vaikutukset luonnonymparistoon ovat selvat, vaikka rakentamiseen on
osoitettu ihmisen muokkaamaa entista peltoa noin 3 ha ja nuorta talousmetsaa 5 ha. Yh-
tendinen metsavydhyke on osoitettu virkistysalueeksi noudattaen luontaisen veden kulkua
ja olemassa olevan ojan linjaa. Sen varrella on mahdollista kasvattaa lajistoltaan rikastu-
vaa lehtometsaa. Kasvava asukasmaara tulee lisddmaan kulutusta lahimetsissa. Paine
Stensbdlen luonnonsuojelualueiden virkistyskayttdéon ei juurikaan kasva, koska sinne on
yli 3,5 km pitka matka ja kulku on ohjattu viheralueiden rakennetuille poluille ja laduille.

Korttelialueilta tulevien hulevesien maaraa rajoitetaan kaavamaarayksilla, jotka edellytta-
vat hulevesien virtauksen hidastamista ja veden imeyttamista pihoilla. Vanhojen ojien koh-
dille on merkitty tonttien rajoille ojarasitteet, jotta luontainen vedenkulku ei muutu. Kasvi-
peitteisissa ojapainanteissa hulevedet myo6s imeytyvat, puhdistuvat ja aiheuttavat mahdol-
lisimman vahan ongelmia vesistolle.

Vanhalle maantayttéalueelle on merkitty I&hivirkistysaluetta, lumenkaatopaikka ja pysa-
kointipaikkoja. Tama antaa mahdollisuuden kunnostaa epavirallinen vanha maankaato-
paikka ja ottaa alue hyotykayttoon.

Alueen hulevesien ja tydmaavesien kasittelya varten on jo rakennettu laskeutusallas ja
tulvaniittyja keskeiseen puistoon Kevatlaakson toteutuneella osalla. Ojan varteen voidaan
rakentaa hulevesia neutraloiva patorakenne, mikali alueella todetaan happamia sulfidisa-
via, joilla tehdaan kaivuutdita.
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Vaikutukset alueen liitkenneolosuhteisiin

Laskennallisesti yksi asukas tuottaa paivittain keskimaarin noin 1,75 henkildautomatkaa.
Liikenteesta paaosa suuntautuu Porvoon keskustaan. Kevatlaaksonrinteen asemakaava
aiheuttaa laskennallisesti 570 ajon/vrk lisdyksen Itatuulentielle. Tasta liikenteesta arviolta
40 % menisi Sammontielle ja Itatuulentien kautta 30 % Merituulentielle ja 30 % Teollisuus-
tielle. Kevatrinteenkatu tuo Itatuulentielle ja Sammontielle noin 10 % lisaa liikennetta ver-
rattuna nykyiseen liikennemaaraan 2000 ajon/vrk. Uuden kadun liittymajarjestelyt ja ajo-
nopeuden rajoitus lisdavat ltatuulentielle liittymisen ja sen ylittdmisen turvallisuutta.

Kevyen liikenteen yhteydet Iahipalveluihin ovat hyvat. Hyva kevyen liikenteen laatukay-
tava on ltatuulentien varressa ja suuntautuu keskustaan. Kevyenliikenteen laatukaytava
mahdollistaa parin kilometrin nopean pyoérailyn keskustaan, joten noin kolmasosa ajomat-
koista voidaan suorittaa pyoraillen ainakin kesdaikaan. Joukkoliikenneyhteydet ovat koh-
tuulliset. Kavelymatka pysakeille on keskimaarin noin 200 m. Ojan varren metsakaistalle
merkitty puistokdytdva antaa mahdollisuuden kulkea luontoympariston kautta palveluihin
ja Itatuulentien linja-autopysakeille. Kevatkummun reunalla sailyy vakiintunut pitka suora
ulkoilureitti etelaan Humlaan.

Kaavan energiatehokkuus ja ilmastovaikutukset

Porvoon kaupungin ymparistdohjelma painottuu ilmastoteemaan. Asemakaavan tavoit-
teena on vahapaastoisyys ja kasvihuonekaasupaastojen vahentaminen. Kasvihuonekaa-
supaastdjen nakdkulmasta suurimmat paastot aiheutuvat rakennusten elinkaaren aikana
rakentamisvaiheessa. Rakennusten kaytén aikana suurimmat paastot aiheutuvat asukkai-
den sahkonkulutuksesta ja autoliikenteesta. Sijainti olemassa olevan kaupunkirakenteen
reunassa on kaupunki-infrastruktuurin rakentamisen tuottamien hiilidioksidipaastéjen kan-
nalta suotuisa, silla uutta infrarakentamista tarvitaan varsin vahan. Perustamisolosuhteet
ovat hyvat, joten paalutuksia tarvitaan hyvin vahan. Kaava mahdollistaa kierratettavien
maamassojen loppusijoittamisen alueella.

Asemakaavan ilmastokestavyytta arvioitiin ymparistéhallinnon verkkopalvelussa olevalla
KILVA (kaavan ilmastovaikutusten arviointi) -tyokalulla. Sen mukaan kaavan valintojen
vaikutusmahdollisuudet ilmastokestavaan ratkaisuun on keskisuuri, silla kaava-alue sijoit-
tuu olemassa olevan yhdyskuntarakenteen reuna-alueelle. Tyokalun mukaan kaavarat-
kaisun vahvuuksia ovat: Hiilen sailyminen tulevassa rakenteessa; Kestavat ratkaisut mah-
dollistavien toimintojen ja elettavyyden edistdminen; Alueen uusiutuvan energian tuotan-
topotentiaalin selvittdminen; Alueen energiatehokkuuden huomioiminen; Alueen ilmasto-
riskeille alttiden ominaispiirteiden tunnistaminen seka aarevoityvista sadoloista aiheutu-
vien vaaratekijoiden tunnistaminen. Kaavaratkaisun heikkous on: Liikkumisen tarpeen va-
hentaminen.

Kaavan ilmastokestévyyden painottuminen KILVA-ilmastotybkalun mukaan.

Luonnonvarojen kayton minimointi
Kestavan elamantavan mahdollistaminen
Kulutuksen paastdjen minimointi

. lImastonmuutoksen aiheuttamiin riskeihin varautuminen

29/ 34



kg CO2e / k-m2 7 a
- — e ro s ™
en = = = B = 5

=

30

25

20

15

10

kgCO2e/k-m2/a
o

—10

-15

PORVOO4&sBORGA

44

Kaavaehdotuksesta Planect laskentatybkalulla laskettu hiilijalanjélki
suhteutettuna kerrosalaan, jos puurakentamista ja A-energialuok-
kaa ei edellyteté ja paalusyvyys on 5m.

=

Kaavaehdotuksesta Planect laskentatybkalulla laskettu hiilijalanjélki
Suhteutettuna kerrosalaan, kun edellytetddn puurakentamista ja A-
energialuokkaa. Hiilijalanjéljen vieressé nékyy puurakentamisen
vaikututus hiilikddenjélkeen. Se on miinusmerkkinen luku, silld se
véhentéé hiilidioksidipdéastéja.

]
=
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Vérimerkintéjen selitys:

2,43 Energia

Liikenne

Maapera ja kasvillisuus
Rakennukset ja tontit
Infra ja yleiset alueet
Esirakentamien

20 O

Rakentaminen on merkittava kasvihuonekaasujen tuottaja. Rakennusaikaisten paastojen
maaraan voi vaikuttaa kaytettavilla materiaaleilla. Puu on ilmaston Idampenemisen ehkai-
semisen kannalta suotuisin materiaali. Puurakentaminen tuottaa alueelle myés hiilivaras-
toa. Puurakentamisen paastot ovat betonirakentamista vahaisemmat. Kaavamaarayksilla
edellytetdan rakennusten koko elinkaaren vaiheisiin vaikuttavien vahapaastoisten raken-
nusmateriaalien kayttamista ja A-energialuokkaa.

Tulokset elinkaarivaiheittain

kg CO2e / k-m2/a

20 17,5

Planect laskentatybkalulla laskettu hiilijalan-
jalki elinkaarivaiheittain suhteutettuna kerros-
D - limastohyodyt alaan, kun edellytetdan puurakentamista ja A-

@ Rakennukset ja tonfit: —10,3 energialuokkaa.
) ) Elinkaarivaiheet: A Tuote- ja rakentamisvaihe,
Hlinkaaren vaihe B Kayttévaihe, C Elinkaaren loppu ja D limas-
. Esirakentaminen Infra ja yleiset alueet . Rakennukset ja tontit l‘ohyodyt

@ Mzapera ja kasvillisuus Likenne () Energia

Porvoossa biopolttoaineilla, hukkalammolla ja yhteistuotannolla tuotettu kaukolampé on
nykyisin hiilidioksidipaastojen osalta edullisin ratkaisu Kevatlaaksossa. Porvoon Energia
Oy:n tarjoaman kaukolammon matala co2-e paastokerroin tukee alueelle asetettuja ener-
giatehokkuuden ja vahahiilisyyden vaatimuksia. Sen vuoksi rakennustapaohjeessa on
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suositeltu liittymaan kaukolampoéverkkoon. Lisaksi voidaan rakentaa aurinkokeraimia tai -
paneeleja.

Alueen olemassa olevasta metsasta on suuri osa sailytetty virkistysalueena. Rakentaminen
aiheuttaa noin kahden hehtaarin laajuisen metsdalan vdhenemisen. Poistuvaa puustoa
korvaamaan on rakennetulle alueelle maaratty paljon istutettavia suurikasvuisia puita seka
piha- ettd pysakointialueille. Kaavamaaraykset varjostavan puuston istuttamisesta seka
hulevesien imeyttamisen vaatimus ovat keinoja sopeutua aareviin ilmasto-olosuhteisiin.

Sosiaaliset vaikutukset ja lapsivaikutukset

Kaava mahdollistaa erikokoisten omakoti- ja pientalojen toteuttamisen seka rakennusvai-
heessa syntyvan asumisen yhteisdn. Yhtidmuotoiseen rakentamiseen saattaa liittya uutta
yhteisollisyytta ja kaupunkikulttuurin monimuotoisuutta. Yhteispihoihin tulee rakentaa lap-
sille tarkoitettuja leikkipaikkoja.

Kevatlaaksossa ja Kevatkummussa on leikkipuistoja, koulu ja paivakoti pihoineen ja urhei-
lukentta alle kilometrin etaisyydella. Ne toimivat kohtaamisen ja yhdessa tekemisen alu-
eina, jotka auttavat uusia asukkaita kiinnittymaan paikallisyhteis6onsa.

Taloudelliset vaikutukset

5.5

5.6

5.7

Asemakaava tuo oleellista lisdarvoa yksityisille kiinteistdille. Kun kaava hyvaksytaan kiin-
teistot saavat merkittavasti uutta rakennusoikeutta ja rakennuskielto paattyy. Kunta raken-
taa kaava-alueella kunnallistekniikan tontin viereen. Rakentaminen kiinteist6illa tulee mah-
dolliseksi, kun kunnallistekniikka valmistuu.

Kuntataloudelle asemakaavalla on suhteellisen vahaiset vaikutukset. Kaava tuo alueelle
tiivistavaa ja tdydentavaa rakentamista, joka tukeutuu olemassa oleviin palveluihin. Ton-

tinmyyntitulot kattavat kunnallistekniikan rakentamisen suureksi osaksi. Pitkalla aikavalilla
voidaan katsoa uuden asuinalueen uusien asukkaiden tuovan verotuloja kaupunkiin.

Ympariston hairiotekijat

Alueella ei ole hairidtekijoita. Itatuulentien likennemaara lisdantyy varsin vahan kaavan
toteutumisen myo6ta, mutta ei nosta melutasoa juurikaan. Voidaan katsoa, ettd melulta
suojaamiseksi riittda vahintaan 20 metrin etdisyys kadun keskilinjasta. Kaavassa maaratyt
aidat ja kaksikerroksinen rakentaminen tien varren tonteilla suojaa laaksoa liikkenteen me-
lulta.

Aurauslumen tuonti alueelle tulee tapahtumaan paivaaikaan, eika se aiheuta merkittavaa
hairiota.

Kaavamerkinnat ja -maaraykset
Merkinnat ja maaraykset on esitetty kaavakartalla.
Nimisto

Alueen nimi on Kevéatlaaksonrinne. Nimi pohjautuu maiseman muotoon ja Kevatlaakson
asuinalueen nimeen. Kevatrinteenkatu nimi viittaa uuden asuinalueen nimeen.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Rakentamistapaa ohjataan rakennustapaohijeilla, jotka hyvaksytaan asemakaavan
kanssa. Hulevesien imeytyksen ja viivytyksen ohjeena kaytetaan kaupungin laatimaa eril-
listd ohjetta.

Maankaatopaikan kunnostuksessa huomioitavaa

Entinen maantayttdalueen kunnostus on suunniteltava kokonaisuutena ja luultavasti myds
kunnostustyO on tehtava yhtena kokonaisuutena. Maantayttoalueelle sijoittuva LPA-alue
ja LV viheralue tulee esirakentaa maantayttdalueen ja lumenkaatopaikan kunnostustyén
yhteydessa. Entisen maantayttdalueen maantayttokerros on arviolta vain 1-2 metria
paksu. Se sisaltaa vahan rakennusjatetta ja puutavaraa. Tayttdbmaata on tutkittu ja todettu
vahan kohonneita haitta-ainepitoisuuksia. ELY-keskuksen lausunnon mukaan tutkimusra-
portin perusteella vanhaa jate- ja maatayttdaluetta ei voi kaavan mukaisessa kaytdssa pi-
taa pilaantuneena. Kaavamaarayksen mukaan tayttdalueen haitta-ainepitoisuudet ja jat-
teellisyys on kuitenkin selvitettava ja huomioitava ennen alueen ottamista kaavan mukai-
seen kayttoon.

Rambollin alustavan selvityksen mukaan on vanhan maantayttdalueen tayttdmaasta luul-
tavasti poistettava jateainekset kaavan mukaan virkistysalueeksi VL tulevalta osalta vahin-
taan ylimman puolen metrin kerroksesta. Kaavan mukaisella LPA- alueella ei ole tarve
kuoria pintamaita kuin mahdollisen liettyneen tai humusta sisaltavan pintakerroksen ver-
ran. Kaava sallii maankaatopaikaksi osoitetulla alueella (EJ-1) jatteensekaisten maa-ai-
neksien seka haitta-ainepitoisuuksiltaan kynnysarvot ylittdvien maa-aineksien loppusijoi-
tuksen ja kaytdn maan muotoiluun.

Jatteensekaisten maiden sijoittaminen alueelle tulee todennakoisesti vaatimaan ymparis-
téluvan tai ymparistéluvan tarpeen arvioinnin seka lausunnon ELY-keskukselta. Myds
muiden rakentamisen ylijgdmamaiden sijoittaminen alueelle vaatinee ymparistélupaa. Ym-
paristdluvassa ratkaistaan myds, minka laatuisia massoja erilaiseen kayttéén tuleville alu-
eille voidaan 13jittda. Maankaatopaikoille voi yleensa ljittaa vain jatteettomia ja pilaantu-
mattomia maa-aineksia. Sijoitettaessa muunlaisia massoja (jatteensekaisia tai pilaantu-
neita massoja) lajityspaikka jouduttaneen muodostamaan erillisessa lupakasittelyssa kaa-
topaikaksi ja sita koskevat kaatopaikka-asetuksen vaatimukset esimerkiksi rakenteista.

Jatteellisen maan seulonta tulee tehda yhtena urakkana koko tayttdalueella ennen kuin
jokin alueen osa otetaan kayttédn. Seulonta voidaan tehda paikalla jo tehdyn tutkimuksen
perusteella. Jos maamassoista I6ytyy tyon aikana ymparistolle haitallisia pilaantuneita
maa-aineksia, ne tulee vieda asianmukaiseen vastaanottopaikkaan. Jatejakeita viedaan
tarvittaessa jatteen laadun mukaiseen asianmukaiseen vastaanottopaikkaan.

Vanhalle maantayttoalueelle suositellaan tehtavan viheralue-, pysakointialue-, maakaato-
paikka-, hulevesi- ja tasaussuunnittelua yleissuunnitelmatasoisesti. Suunnittelun edetessa
voidaan arvioida tarkemmin erilaisten maamassojen maaria seka lumesta muodostuvien
vesien maaraa ja siten rakentamisesta ja toiminnasta aiheutuvia ymparistériskeja seka
kustannuksia. Ymparist6- ja terveysriskien arvioinnin voi tehda yleissuunnitelman perus-
teella.

Tayttoalueen poikki saa rakentaa puistokaytavia, vesi- ja viemarilinjoja. Kaytavien, putki-
linjojen, pysakdintipaikkojen seka niiden vaatimien laitteiden sijainti ja rakennekerrokset
tulee huomioida jo kunnostuksen suunnittelussa. Jatevesilinjan perustamistavaksi suosi-
tellaan ohuiden savikerrosten alueella massanvaihtoa. Osuuksilla, missd saven paksuus
on yli 3 m suositellaan perustamistavaksi pilaristabilointia. Pilaristabiloinnin soveltuvuus
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tulee kuitenkin varmistaa tulevissa suunnitteluvaiheissa, kun savikerroksien paksuudesta
ja ominaisuuksista on hankittu pohjatutkimuksilla lisaa tietoa. Putkilinjan paalle ei saa is-
tuttaa puita.

Vanhalle maantayttdéalueelle sijoittuvan LPA-alue rakennekerroksineen voidaan rakentaa
nykyisestd maanpinnasta ylospain. LPA-alueen pinta on kaavamaarayksen mukaan ra-
kennettava vetta osittain Iapaisevana. Painumatarkastelujen perusteella LPA-alueen ko-
konaispainuma on suurimmillaan 190 mm, joka on vdhemman kuin RIL 234-2007 julkai-
sun mukainen pysakointialueille sallittu painuma. Painumatarkastelun perusteella LPA-
alue esitetaan perustettavaksi maanvaraisena, mikali alueen lopullinen tasaus on korkein-
taan 1 m nykytilannetta korkeammalla. Mikali alueen tasausta on tarve korottaa enem-
man, tarvitaan alueelle pohjanvahvistuksia, kuten kevennysmateriaalin kayttda tai pilaris-
tabilointia. Mikali LPA alueelle ei tehda pohjanvahvistuksia ja alueen lapi suunniteltu JV-
linja toteutetaan pohjanvahvistusten varaan, tulee jatkossa selvittda poikkisuuntaisten siir-
tymakiilojen tarve painumaerojen tasaamiseksi. Mikali LPA-alueelle rakennetaan autoka-
toksia, tulee niiden perustamistapaa tarkastella suunnitelmien tarkentuessa. Autokatokset
saattavat vaatia paaluperustuksia tai paikallisia pohjanvahvistuksia, mutta ne eivat toden-
nakoisesti vaadi koko LPA-alueen pohjanvahvistamista.

Kevatlaakson lehdon puistoalueen rakentaminen ja istutukset

Vanhalle maantayttdalueelle ei saa sijoittaa leikki- ja pelialueita. Kaava sallii 1ahi-
alueen rakentumisen yhteydessa syntyvien ylijadmamaa-ainesten kayton virkistys-
alueella (VL). Maan muotoilun jalkeen tulee virkistysalueen puustoksi kasvattaa jalopuu-
lehtoa kotimaisista jalopuulajeista. Putkilinjat tulee ottaa huomioon ja suoraan niiden
paalle ei saa istuttaa suurikasvuisia puita. Putkilinjat ovat paaosin syvalla ja veden
kyllastamassa maassa niin, etta puiden juuristot eivat kasva putkeen asti. Putkien
huollon vuoksi ja painumien estamiseksi olisi maanpinta putken ylapuolella kuiten-
kin pidettava vapaana puista. Puistokaytava tai polku voidaan sijoittaa putken
paalle.

Lumenvastaanottoalueen rakentamiseen

Rambollin selvityksen mukaan lumen vastaanottoalue suositellaan rakennettavaksi vetta
lapaisevalla pinnoitteella (esim. murskepinta), jolloin ylimpien maakerrosten tulee olla
vetta johtavia. Lisaksi alueen kallistukset tulisi suunnitella niin, ettd vedet imeytetaan halli-
tusti maaperaan ja tarvittaessa ohjataan laheisiin ojiin. Vesien ohjauksen suunnittelussa
tulee pyrkia estdmaan lumen mukana tulleiden roskien paasy pintavesiin. Jos vastaanot-
toalue paallystetaan vetta lapaisemattdmaksi (esim. asfaltointi), hulevesijarjestelmien tu-
lee olla mitoitettu niin, ettd ne voivat ottaa vastaan suuremman vesimaaran lumien sula-
misaikaan. Talldin sulamisvesien hallinta tulee suunnitella lumen mukana alueelle tulevien
roskien vuoksi niin, etteivat roskat paase ymparaiviin ojiin/puroihin (esim. suodattamalla
keraantyvia hulevesia).

Kunnallistekniikan ja viheralueen suunnittelussa huomioitavaa

Kevatlaaksonrinteen kortteleita palveleva kokoojaviemari tulee viheralueelle puronvarren
kavelytien alle, ja vaatii toimiakseen vahintaan 7 %o kaltevuuden. Puistopolun muotoilu ja
tasaus on suunniteltava siten, etta eristetty viemari saadaan toteutettua ja myos hulevedet
johdettua sivuojista puroon.

Kevatlaaksonkadusta rakennetaan Kevatlaaksorinteen kaava-alueen toteutuksen yhtey-
dessa vain hyvaksyttyjen kaava-alueiden tontteja palveleva osa seka kdantdmahdollisuus
ja jalankulkuyhteys puistoon. Hulevesitulvan sattuessa vesi johtuu katualueilta laakson
keskeiseen ojaan. Kevatlaaksonkadun loppupaan linjaus saattaa tarkentua, kun Kevat-
laakson toisen puolen suunnittelu joskus tulevaisuudessa kaynnistyy.
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Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteutus edellyttda katu- ja vesi- ja viemariverkoston rakentamista alueelle.
Kunnallistekniikan rakentamiseen kuluu pari vuotta. Tonttien myynti rakentajille kdynnistyy
ehka vuosina 2027-30. Porvoon energia neuvottelee kaukolammon rakentamisesta tont-
tien omistajien kanssa heti tonttien jaon jalkeen. Kaukolampdverkon rakentaminen toteu-
tuu todennakoisesti samaan aikaa kuin kunnallistekniikan rakentaminen katualueille.

Asemakaavan alueella on voimassa rakentamislain 58.5 § mukainen rakennuskielto, kun-
nes rakentamisen kannalta oleellinen kunnallistekniikka on rakennettu kuitenkin enintdan
kolme vuotta kaavan voimaantulosta. Tonteilla voi alkaa rakentaminen vuosien 2027-30
aikana sen mukaan, kuinka kunnallistekniikan rakentaminen valmistuu. Kaupungin omis-
tamilla alueilla tonttien rakentaminen toteutuu luultavasti muutaman vuoden kuluessa ja
yksityisilla tonteilla vahitellen.

Toteutuksen seuranta

Rakennusvalvonta valvoo rakentamisen toteutusta. Rakentamisesta kertyy rekisteriin tie-
toja.

Porvoo 10.4.2024, 7.1.2025, 17.3.2025

Anne Rihtniemi-Rauh Jarkko Lyytinen
kaavoittaja kaupunkisuunnittelupaallikkd
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1 SUUNNITTELUALUE

Kaava-alue sijaitsee Porvoon keskustasta noin 3 km itdan.
Skafrkarrin peltoalueen reunalle ja metsaiseen kalliomaastoon
palstoitettiin rintamamies- ja siirtolaisasutus tiloja 1940-luvun
lopussa ja 1950-luvun alussa. Asutustiloista kaksi sijaitsee
kaava-alueella, Skaftkarrintien varressa.

Suunnittelualue rajautuu lannessa Itatuulentiehen ja Kevat-
kummun tydpaikka- ja asuinalueisiin. Ita- ja pohjoispuolella on
Vanhan Veckjarventien varren valjaa asutusta. Etelapuolella
on metsittyvaa peltoa seka Kevatlaaksoon rakentuva pientalo-
alue.

1 Kaava-alue peruskartalla
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2 HANKKEEN TAUSTAA

Suunnittelualue on osa vuonna 2008 kaynnistyneen Skaftkarr-hankkeen selvitysaluetta. Hanke oli
Suomen itsendisyyden juhlarahasto SITRAnN, Porvoon kaupungin, Posintra Oy:n ja Porvoon Ener-
gia Oy:n yhtisty6- ja kokeiluhanke energiatehokkaan rakentamisen edistdmiseksi. Vuonna 2010
valmistui Skaftkarrin kaavarunko. Kevatlaakson kaavoitus on edennyt vaiheittain pala kerrallaan.
Kevatlaaksonrinne on osa-alueista pohjoisin ja kaavoitetaan viimeisena.

3  SUUNNITTELUN TAVOITE

Kaavatyon tavoitteena on toteuttaa energiatehokasta kaupunkisuunnittelua ja rakentamista. Siksi
tavoitteena on luoda alueelle hyvat ja houkuttelevat pyoérailyn ja jalankulun yhteydet palveluihin ja
keskustaan. Kaupungin strategiasta ja asumisen ohjelmasta tulevina tavoitteina on lisdksi moni-
puolisen asumisen mahdollistaminen ja olemassa olevan rakentamisen tiivistdminen. Yleiskaavan
mukaan alueelle on tavoitteena kaavoittaa asuinpientaloalue. Kaavarungossa alueelle on esitetty
rivitaloja, palvelurakennus seka pientalotontteja Tavoitteellinen rakentamistehokkuus on noin
e=0,3.

Kahden yksityisten kiinteistdjen omistajien toiveena kaavatyolle on saada mahdollisuuksia lisara-
kentamiseen. Maankaytto- ja rakennuslain mukaan maanomistajilla, joille asemakaavasta aiheutuu
merkittdvaa hyotya, on velvollisuus osallistua kunnalle yhdyskuntarakentamisesta aiheutuviin kus-
tannuksiin. Tavoitteena on, ettd ndiden maanomistajien kanssa solmitaan maankayttdsopimuksia.

Tavoitteina on myds, ettd maanomistajille annetaan suuri vaikutusvalta oman pihapiirinsa kehitta-
misessa ja ettd maanomistajia kohdellaan tasapuolisesti rakennusoikeuden suhteen.

4 LAHTOTIEDOT

4.1 Alueen sijainti ja pinta-ala

Alue sijaitsee noin 3 km Porvoon keskustasta itdan. Pinta-ala on noin 9 ha.

4.2 Kaavatilanne

Maakuntakaavassa alue on taajamatoimintojen kehitta-
misvyohykkeella.

Merkinnét:
Taajamatoimintojen kehittdmisvydhyke.
Alueen sijainti

2 Ote maakuntakaavasta Porvoon kohdalta
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| Yleiskaavassa alue on pientalovaltainen alue, jolle on
tarkoitus laatia asemakaava (AP). Yleiskaava on saanut
' lainvoiman vuonna 2006 ja sen uudistamistyo on kayn-
nissa.

Alueella ei ole asemakaavaa lukuun ottamatta osaa lta-
tuulentien katualueesta.

Merkinnét: wy

) ) . 5
Pientalovaltainen asuinalue ~ “&P
Kevyen liikenteen reitti ammmns
Virkistysalue

ML,
3 Ote yleiskaavasta

Skaftkarrin kaavarungossa alueelle on esitetty tiivistaa
rakentamista silloisen maanomistuksen pohjalta. Kaava-
runko on viitteellinen esimerkiksi katujen suhteen, eika
se ota huomioon kallioita eika korkeuseroja eika yleis-
kaavan viheralueyhteyttd. Kaavarunko on hyvaksytty
vuonna 2010 asemakaavoituksen pohjaksi.

4 Ote Skaftkarrin kaavarungosta

4.3 Omistussuhteet

Alueella on kaksi yksityistd asuinkiinteistoa seka osa yk-
sityisesta kiinteistdsta. Kaupunki omistaa muun alueen.

5 Peruskartalle on merkitty kaupungin
omistama maa vaalean harmaalla

4.4 Asukkaat ja tyopaikat

Alueella on kaksi asuinrakennusta ja 3 asukasta. Alu-
eella ei ole tyopaikkoja.

ool T L ek T I,
S rE. =
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4.5 Palvelut

Peruspalvelut ja paivittaistavarakauppoja sijaitsee vajaan
kilometrin pdassa Kevatkummussa.

6 Ote karttapalvelusta, jolle on merkitty palvelupisteet

4.6 Rakennuskanta

Toinen rintamiestalo on rakennettu vuonna 1948 ja toinen
1955. Sivurakennuksista on sailynyt yksi sauna alkuperai-
sessa kayttotarkoituksessa.

N:6697932.7 E:26484306.7

4.7 Luonnonymparisto ja maisema

Maasto on paaosin loivapiirteistd soramoreeniselanteen reunaa, joka laskee loivina rinteina Skaft-
karrin laaksoon. Viljavissa metsanreunoissa kasvaa noin 70-vuotiasta kuusivaltaista sekametsaa.
Pohjoisessa reunassa on kalliomoreeniselanteen jyrkka rinne, joka kasvaa noin 60-vuotiasta tiheda
kuusikkoa.

Skaftkarrin laakson on vanhaa kulttuurimaisemaa, jonka peltoja on viljelty usean vuosisadan ajan.
Vanha Veckjarventie on hyvin vanha paikallistie, joka johti kaupungista Veckjarvelle ja Domargar-
din kartanolle. Skaftkarrintie nakyy 1700-luvun kartoissa. Senaatinkartalle on 1880-luvulla merkitty
kaksi torppaa, mutta kumpikaan torppa ei sijainnut kaava-alueella. Viljely loppui laaksossa 1970-
luvulla. Metsittyvat pellot kasvavat nykyisin nuorta lehtipuutiheikkda. Kahden asutustilan pihapii-
reissa on pihapuina vanhoja mantyja ja komeita jalopuita sekad hedelmapuita.

4.8 Lumenkaatopaikka ja vanha maankaatopaikka

Laakson keskella on pitka kapea tayttomaakaista, jota on kaytetty lumenkaatopaikkana ja orgaani-
sen materiaalin kompostointiin ja valivarastointiin. Alueelle Ijitettiin 1960-80-luvuilla maamassoja,
jotka tulivat padasiassa Kevatkummun rakennustydmailta. Maa-aines ei sisalla mitdan ymparistolle
vahingollisia aineita ohjearvoja ylittavia maaria. Mutta maa-aineksen seassa on puutavaraa, asfalt-
tia ja tiilenkappaleita. Pintamaassa on roskia, joita on tullut aurauslumen mukana. Tayttéalueen
sulkemistoimenpiteisiin tulee kuulumaan alueen kunnostus viheralueeksi.

4.9 Hulevesi

Laakson reunoilla on paineellista orsivetta. Moreenirinteiden liepeilla on muutamia lahteita ja rinta-
mamiestilojen Iahdekaivoja, joista otetaan kasteluvetta. Laakson entisilla viljelyksilla on sailynyt
sarkaojitusta, joka on vain paikoin tukkiintunut. Laakson pohjalla on kaksi kokoojaojaa, jotka kulke-
vat tayttdalueen reunojen vierella. Toinen kokoojaoja alkaa Kevatkummun sadevesivesiviemarien
purkukohdista. Toinen alkaa selanteen reunan lahteikdsta. Ojat yhtyvat laakson keskivaiheilla val-
taojaksi, jota on kehitetty kaupunkipuroksi Kevatlaakson jo rakennetussa osassa. Oja laskee me-
reen Ruskiksen luonnonsuojelualueella.
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4.10 Kunnallistekniikka

Vanha Veckjarventie ja Skaftkarrintie ovat vanhoja paikallisteita ja kaava-alueella kaupungin omis-
tuksessa. Niiden varressa on vesijohto, mutta ei viemaria.

5 PERUSSELVITYKSET

Keskeisten alueiden osayleiskaavatyon selvitykset: Arkeologinen inventointi, kulttuuriymparistosel-
vitys ja luontoselvitys. Alueesta on laadittu maisemaselvitys.

6 KAAVOITUKSEN KESKEISIMMAT VAIKUTUKSET

Kaavoituksen keskeisimmat vaikutukset arvioidaan nykytilanteeseen verrattuna asemakaavan laa-
timisen yhteydessa osana kaavaprosessia. Vaikutukset luonnonymparistéon ja maisemaan, raken-
nettuun ymparistédn, yhdyskuntarakenteeseen, liikenneolosuhteisiin seka ilmasto- ja lapsivaikutuk-
set arvioidaan.

7  OSALLISET

Maanomistajat
Naapurimaanomistajat

Yritykset: Porvoon séhkoverkko, Telia Finland Oyj, Elisa Oyj, LPOnet Oy Ab, Digita Oy ja Por-
voon Energia Oy/Kaukolampd

Viranomaiset ja muut tahot: [t4-Uudenmaan pelastuslaitos ja Porvoon museo

Porvoon kaupungin yksikoét, konsernijohto: Kaupunkikehityksen johto, Maapolitikka, Kaupunki-
mittaus, Kaupunki-infra, Rakennusvalvonta, Elinvoima, Vapaa-aika, Ymparistonsuojelu ja Ymparis-
toterveydenhuolto

Liikelaitos Porvoon Vesi

Luottamuselimet: Kaupunkikehityslautakunta ja Ymparistoterveydenhuolto

Kaikki kuntalaiset ja muut osallisiksi itsensa tuntevat

8  OSALLISTUMISEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JAR-
JESTAMINEN

limoitus kaavan vireille tulosta:
Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu Skaftkarrhankkeen yhteydessa ja kaavoituskatsauksissa
vuodesta 2015 Iahtien.
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Suunnitteluvaiheen kuuleminen: (MRL 62 §, MRA 30 §)

- Kaavaluonnos, OAS ja muu suunnittelumateriaali ovat esilla 30 paivan ajan palvelupiste
Kompassissa, Rihkamatori B, katutaso ja internetissd Porvoon kaupungin internetpalvelussa
(www.porvoo.fi). Osallisille varataan mahdollisuus esittaa kirjallisia mielipiteita.

- Kaavaluonnoksen nahtavilla olosta tiedotetaan kirjeelld kaava-alueen maanomistajille/-haltijoille
seka naapurimaanomistajille/-haltijoille. Lisaksi kuulutus on kaupungin internetpalvelussa.

- Kommentit pyydetaan sahkdpostitse asiantuntijatahojen osallisilta. Suunnittelutydta tehdaan tii-
viissa yhteistydssa maanomistajien ja kaupungin yksikéiden kanssa. Tarvittaessa jarjestetaan
neuvotteluja.

Virallinen kuuleminen: (MRL 65 §, MRA 27 §)

- Kaavaehdotus ja muut kaava-asiakirjat ovat virallisesti esilla 30 pdivan ajan palvelupiste Kom-
passissa, Rihkamatori B, katutaso ja Porvoon kaupungin intranetpalvelussa (www.porvoo.fi).
Osallisille varataan mahdollisuus esittaa kirjallisia muistutuksia.

- Kaavaehdotuksen nahtavilld olosta tiedotetaan kirjeella kaava-alueen maanomistajille/-halti-
joille ja naapurimaanomistaijille/-haltijoille, lisdksi kuulutus on kaupungin internetpalvelussa seka
sanomalehdissad Uusimaa, Borgabladet ja Itavayla.

- Viralliset lausunnot (MRA 28 §) pyydetaan: Ymparistoterveydenhuolto, Ita-Uudenmaan pelas-
tuslaitos ja Liikelaitos Porvoon vesi

Perusteltu kannanotto muistutuksen johdosta:(MRL 65 § 2)

Muistutuksen tehneille, jotka ovat sita pyytaneet ja ilmoittaneet osoitteensa, toimitetaan kaupun-
gin perusteltu kannanotto esitettyyn muistutukseen.

lImoitus kaavan hyvaksymisesta (MRL 67 §, MRA 94 §)

Kirjallinen ilmoitus Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistdkeskukselle seka niille, jotka
ovat sita kirjallisesti pyytaneet ja samalla ilmoittaneet osoitteensa. Kuulutus kaupungin internet-
palvelussa www.porvoo.fi.

Kaavan lainvoimaisuudesta kuuluttaminen (MRA 93 §)

Kuulutus kaupungin internetpalvelussa www.porvoo.fi.

9 KAAVOITUSHANKKEEN AIKATAULU

Tavoitteena on, ettd luonnos saadaan nahtaville kevaan 2024 aikana ja kaavaehdotus syksylla
2024. Tavoitteena on, ettd hyvaksymiskasittely alkaa Porvoon kaupunkikehityslautakunnassa vuo-
den 2024 lopussa ja kaavaan liittyvat maankayttdsopimukset saadaan valmiiksi ja kaava hyvaksyt-
tya vuoden 2025 aikana. Mahdollisesti asemakaava hyvaksytaan osissa.

10 VALMISTELUSTA VASTAAVAT

Porvoon kaupunki, Kaupunkisuunnittelu, PL 23, 06101 PORVOO

Kaavoittaja Anne Rihtniemi-Rauh, puh 040489 5752, etunimi.sukunimi@porvoo.fi
Kaavoitusarkkitehti Luca De Gol, puh 0404814441, etunimi.sukunimi@porvoo.fi
Suunnitteluavustaja Christina Eklund, puh. 019-520 2720, etunimi.sukunimi@porvoo.fi

Paivays Porvoossa 11.1.2024
Kaupunkisuunnittelupaallikké Jarkko Lyytinen
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Yhteenveto kuulemisesta

Ak 478 Kevatlaaksonrinne

ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAMUUTOS

LITE 5

KAUPUNGINOSA 10, KORTTELIT 5742 JA 5743, OSA KORTTELEISTA 711, 5737 JA

5740 SEKA KATU- JA VIRKISTYSALUEET

Kaavamuutos koskee osaa korttelista 711 seka puisto- ja katualueita kaupunginosassa

10.

1. Kaksi vaihtoehtoista asemakaavaluonnosta ovat olleet nahtavina 24.4-30.5.2024

Yhteenveto lausunnoista ja mielipiteista

LAUSUNTO/MIELIPIDE, MRL 30 §

KAUPUNKISUUNNITTELUN VASTINE JA LAU-
SUNNON/MIELIPITEEN VAIKUTUKSET ASEMA-
KAAVAEHDOTUKSEN SISALTOON

1. Porvoon museo

Kaava-alueella on kaksi siirtolaisasutustilaa, joilla on
hyvakuntoista 1950-luvun rakennuskantaa. Toiselle
kohteelle on

esitetty su -merkintad, eli kaupunkikuvallisesti ja pai-
kallishistorialliseti arvokas rakennus, joka suositel-
laan sailytettavaksi. Kaavaselostuksesta ei kay ilmi,
miksi toisella ei ole merkintda. Toisaalta su-maarays
sallii kohteen purkamisen ja uudisrakennuksen tulee
olla kerrosluvultaan purettua rakennusta vastaava.
Porvoon museo katsoo, ettéd alueen kerroksellisuu-
den ja asutushistorian kannalta kohteiden sailyminen
on suotavaa. Kaavamaarayksesta puuttuu ohjaavuus
sailyttdvdan rakennustapaan, joka voitaisiin ottaa
huomioon alueen rakennustapaohjeessa. Lisaksi
museo ehdottaa, ettei kaavamaaraykseen jateta pur-
kamista sallivaa osuutta. Porvoon museo pyytaa li-
sdamaan kohteista tiedot museon MIP-tietokantaan.

Kaava-alue koskee my0s kallioaluetta Vanhan Veck-
jarventien pohjoispuolella. Talla alueella on muinais-
jaanndsrekisterissa kaksi arkeologisen kulttuuriperin-
nén kohdetta: Omenatarha 2 (1000025764) ja Ome-
natarha 3 (1000038383). Porvoon keskeisten aluei-
den inventoinnissa Omenatarha 2 -kohde on ehdo-
tettu arvotettavan muuksi kohteeksi ja Omenatarha 3
on ehdotettu poistettavaksi kohteeksi, koska sita ei
ole inventoinnissa I0ydetty. Porvoon museo on tar-
kastanut Omenatarha 3:n sijainnin ja korjannut mui-
naisjaannodsrekisteriin kohteen tiedot. Kohde on edel-
leen arvotettu muinaisjdanndkseksi. Omenatarha 2
kohteen ehdotettu arvotus ei ole Porvoon museon ar-
vion mukaan yleisen linjan mukainen ja kohde on lai-
tettu rekisteriin kulttuuriperintdkohteena. Kohteet tu-
lee merkitd kaavakarttaan muinaisjaannosrekisterin
tietojen mukaisesti.

Vastine:

1950-luvun rakennukset eivat ole alueella harvinai-
sia eika pihapiireineen poikkeuksellisen edustavia.
Niiden lampderistys on riittdmaton ja sisdilmassa
saattaa olla eristeiden kostumisesta tai materiaa-
leista johtuvia haittoja. Su-merkitty asuinrakennus
on yksityisessa omistuksessa, eikd sen kuntoa ole
selvitetty tarkkaan. Sen omistaja ei halua vaatia
mahdollisesti huonokuntoisen rakennuksen sailytta-
mista. Toisen rakennuksen omistaja haluaa laajen-
taa rakennustaan esteettémyyden ja toisen sukupol-
ven asumistarpeen vuoksi. Naista syista alueen
kahden 1950-luvun yksityisen asuinrakennuksen
suojelulle ei ole kaavatydssa edellytyksid. Niiden
sailyttamista tukeva ja purkamisen salliva kaava-
merkinta pidetdan kaavassa.

Vaikutukset tarkistetun kaavaluonnoksen sisél-
toon:

Kaksi arkeologisen kulttuuriperinnén kohdetta merki-
tdan kaavakarttaan muinaisjaanndsrekisterin tieto-
jen mukaisesti.




Kaavalla ei ole negatiivisia vaikutuksia tunnettuun ar-
keologiseen kulttuuriperintodn, koska kohteet sijait-
sevat alueella, jonne ei osoiteta muuttuvaa maan-
kayttoa.

2. Ita-Uudenmaan pelastuslaitos

Kumpikin asemakaavaluonnos ehdotus on pelas-
tuslaitoksen nakdkulmasta toimiva.
Asemakaavassa tulee ottaa luonnoksessa olevien
asioiden lisaksi huomioon:

Sammutusveden riittdvyys ja saatavuus tulee var-
mistaa alueelle. Kaavaluonnokseen on Itatuulentien
varteen sijoitettu tehokkaimmin rakennettavat tontit,
joihin on suunniteltu mahdollisuus sijoittaa vanhus-
ten palveluasumista seka kehitysvammaisten asuin-
ja tydtiloja. Rakennusluvan mydntadmisen yhtey-
dessa voidaan vaatia rakennuksen varustamista au-
tomaattisella sammutuslaitteistolla. Nain ollen alu-
een vesihuollossa on varmistettava automaattisten
sammutuslaitteistojen seka tarvittavan lisaveden riit-
tavyys. Asiasta on hyva keskustella pelastuslaitok-
sen kanssa.

Naapuritonteilla tai -rakennuspaikoilla olevien ra-
kennusten valisen etaisyyden on oltava sellainen,
ettd palo ei levia helposti rakennuksesta toiseen ja
ettd aluepalon vaara jaa vahaiseksi. Jos naapurira-
kennusten valinen etéisyys on alle 8 metria, on ra-
kenteellisin tai muilla keinoin huolehdittava palon le-
vidmisen rajoittamisesta.

Otettava huomioon asetus rakennusten paloturvalli-
suudesta.

Osoitenumeroinnin selkeys tulee ottaa huomioon
hélytysajoneuvojen kohteeseen paasyn kannalta.

Vastine

Rakennusluvan myoéntdmisen yhteydessa tarkiste-
taan, ettd rakennushankkeet tayttavat rakentamis-
maaraykset ja tarvittaessa vaaditaan, etta rakennuk-
set varustetaan automaattisella sammutuslaitteis-
tolla.

Osoitenumerointi laaditaan selkeaksi.

Vaikutukset tarkistetun kaavaluonnoksen sisal-
toon:

3. Porvoon vesi

Korttelin 5742 tontti 2 viemardinti Kevatrinteenka-
dulle vaatii pumppausta.

Korttelin 711 tontti 7 voidaan viettoviemaréida VL-
alueen kautta (kaavaan merkityn hulerasitteen myo-
taisesti)

Vanhan Veckjarventien suunnasta tarvitaan paavie-
marireitti etelddn (kaavaan merkityn hulerasitteen
myotaisesti). Vaihtoehdossa 1 viemarin reitilld on
korttelin 5742 LPA-alue. Viemari voidaan sijoittaa
LPA-alueelle, kunhan putken paalle ei tule lataustolp-
pia.

Kaava-alueen italaidalla sijaitsee Porvoon veden
paavesijohto 400PVC 1982. Paavesijohdon reitilld on
kaavassa lahivirkistys- ja suojaviheralue-merkintdja.
Vaihtoehdossa 2 lumenkaatoalue ulottuu paavesijoh-
toon ja tulevan vesihuoltolinjan l1aheisyyteen. - Tama
on huonompi vaihtoehto, silla riskina on, etta lumika-
sat kuitenkin leviavat putkilinjojen paalle.

Ohjeita vesihuoltoreittien kaytdsta:
Lumenkaatoalueen rajauksessa on huomioitava, etta
kaivonkansien ja mahdollisien venttiilien paalle ei saa
kasata mitaan.

Putkilinjan paalle voidaan sijoittaa puistoaluetta, ul-
koilureitteja, autojen pysakaintid. Pienemmat istutuk-
set ovat OK. Istutukset joutuvat kuitenkin vaistdmaan
putken huolto- ja korjaustoita, joten ei mielelldan isoja
puita. Huonoja lajeja ovat Terijoensalavat ja muutkin
pajut, silld ne tunkeutuvat viemareihin.

Vastine:

Lumenkaatopaikan ja erityisviheralueen rajauksista
on pidetty neuvotteluja kaavoituksen, kuntatekniikan
ja Porvoon veden kanssa. Alueiden rajaukset on mer-
kitty kaavakartalle niin, ettd lumenkaatotoiminnasta
ei pitaisi aiheutua haittaa maanalaisille johdoille. Vie-
marijohdolle on merkitty rasitealue karttaan.
Vaikutukset tarkistetun kaavaluonnoksen sisil-
toon:

Kaavakartalle on merkitty rasitealue viemarille ja ve-
sijohdolle.

Kaavaan on lisatty erityismaarays: Korttelin 5742 ton-
tilla 2 tulee varautua kiinteistékohtaiseen jatevesien
pumppaamiseen kadun varrella sijaitsevaan viema-
riin. Ajoyhteyksien alle ja rasitealueille sijoittuvat put-
ket ovat tonttijohtoja.




4. Ymparistoterveydenhuolto

Ymparistoterveydenhuollolla ei ole asema-
kaavaluonnoksista huomautettavaa.

Vatine: -

Vaikutukset tarkistetun kaavaluonnoksen sisal-
toon:-

Maanomistajilta ei saatu kirjallisia mielipiteita. Hei-
dan kanssaan on maastossa kayty keskusteluja ra-

kennuksista ja tonttien rajoista.

1. Asemakaavaehdotus oli nahtavilla 29.1-28.2.2025.

Alla on yhteenveto lausunnoista ja muistutuksista seka kaupungin vastineista.

LAUSUNTO/MIELIPIDE, MRA 27 §

KAUPUNKISUUNNITTELUN VASTINE JA
LAUSUNNON/MUISTUTUKSEN VAIKUTUK-
SET TARKISTETUN ASEMAKAAVAEHDO-
TUSEN SISALTOON

Porvoon museo

Huomautimme lausunnossamme luonnoksesta,
ettei kaavan su-merkinta ohjaa rakennuksen sai-
Iyttdmiseen tarpeeksi ja esitimme, ettd purkami-
sen salliva osuus poistettaisiin maarayksesta. Li-
saksi pyysimme perusteita, miksi vain toisella
Skaftkarrintien varrella sijaitsevalla jalleenraken-
nuskauden rakennuksella on su-merkinta. Vasti-
neessa todetaan asian johtuvat rakennuksen
mahdollisesti huonosta kunnosta. Selostuksen
tekstissa kerrotaan molempien rakennusten ole-
van hyvakuntoisia. Tekstia tulee paivittaa talta
osin. Ehdotuksessa su-merkintd on muodossa
"Kaupunkikuvallisesti ja paikallishistoriallisesti ar-
vokas rakennus, joka suositellaan sailytettavaksi.
Jos rakennus puretaan, saa su-alueelle rakentaa
uuden kerrosluvultaan purettua rakennusta vas-
taavan rakennuksen.” Museo toteaa, ettd tassa
muodossa maarays ei ole suojelumerkinta, eika
silla ole toivottavaa sailymiseen tahtaavaa vaiku-
tusta.

Muinaisjaanndskohteen (Omenatarha 3) kaava-
maaraysta tulee taydentaa: “Muinaismuistolailla
(295/1963) rauhoitettu kiinted muinaisjadnnos.
Alueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen,
vahingoittaminen, poistaminen ja muu siihen ka-
Joaminen KkKielletty. Aluetta koskevista tai siihen
liittyvistd suunnitelmista on pyydettdvé alueelli-
sen vastuumuseon (Porvoon museo) lausunto’.

Omenatarha 2 -kohde tulee muuttaa muuksi kult-
tuuriperintékohteeksi tai muuksi arkeologiseksi
kohteeksi. Muun kulttuuriperintékohteen kaava-
maarays on: “Muu kulttuuriperintékohde (kivilou-
hos): Alueella olevat historialliset rakenteet on

sdilytettdvd. Suuremmista kohdetta koskevista
suunnitelmista tulee neuvotella alueellisen vas-
tuumuseon (Porvoon museo) kanssa.”

Vastine:

Su- merkinta eli suositus rakennuksen sailytta-
miseen on poistettu nyt myds toiselta asuinra-
kennukselta. Maanomistaja ei ole halunnut
vaatia mahdollisesti huonokuntoisen rakennuk-
sen sailyttamista. Kaavaselostukseen on paivi-
tetty rakennusten kuntoa koskeva teksti.

Lausunnon vaikutus kaavaan:
Kaavasta on poistettu su-merkinta.

Kaavan muinaisjaannoés- ja muu kulttuuriperin-
tokohteen merkinnat on taydennetty lausunnon
mukaan seuraavasti:

"Muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiin-
ted muinaisjaannos. Alueen kaivaminen, peitta-
minen, muuttaminen, vahingoittaminen, poista-
minen ja muu siihen kajoaminen kielletty. Alu-
etta koskevista tai siihen liittyvista suunnitel-
mista on pyydettava alueellisen vastuumuseon
lausunto”.

“Muu kulttuuriperintékohde: Alueella olevat his-
torialliset rakenteet on sailytettava. Kohdetta
koskevista suunnitelmista tulee neuvotella alu-
eellisen vastuumuseon kanssa.”

Uudenmaan elinkeino-, liikkenne- ja ymparisto-
keskus

Tayttomaa ja lajitys

Tayttomaa-alueen kunnostamisessa syntyvien
tai muiden rakentamisen ylijgamamaiden sijoitta-
minen alueelle vaatinee ymparistblupaa. Siina

Vastine:

Kaavaselostuksen toteutusta koskeva osaa on
taydennetty lausunnon tekstilla, joka koskee
tayttomaata ja 13jitysta.




ratkaistaan myds, minka laatuisia massoja alu-
eelle voi 13jittdd. Maankaatopaikoille voi yleensa
[&jittdd vain jatteettdmia ja pilaantumattomia
maa-aineksia. Sijoitettaessa muunlaisia massoja
(jatteensekaisia tai pilaantuneita massoja), niin
lajityspaikka jouduttaneen muodostamaan erilli-
sessa lupakasittelyssa kaatopaikaksi ja sita kos-
kevat kaatopaikka-asetuksen vaatimukset esi-
merkiksi rakenteista.

Yleismaarayksissa maantayttdalueen kunnos-
tuksen ja lumen sijoituksen osalta on kaksi maa-
raystd EV ja EJ-1. Maankaatopaikat sijoitetaan
yleensa EJ-alueelle, eivatka ne ulotu suojaviher-
alueelle asti. Massojen ljitys olisi luontevaa ka-
sitella yhden maarayksen alla.
Kaavaehdotusalueella sijaitseva maa- ja jatetayt-
téalue on kaavaehdotuksessa merkitty “saa’-
merkinnalla. Alueella tehdyissa tutkimuksissa on
taytdssa todettu kohonneita haitta-ainepitoisuuk-
sia. Tutkimusraportin perusteella jate- ja maa-
tayttdaluetta ei voi kaavan mukaisessa kaytdssa
pitdd pilaantuneena. “saa’-merkinnalla rajattu
alue tulee nimeta toisin, esimerkiksi taytto- tai ja-
tetayttdalueeksi. Maaraystd on syytd muuttaa
muotoon:” Tayttéalueen haitta-ainepitoisuudet ja
jatteellisyys on selvitettava ja huomioitava ennen
alueen ottamista kaavan mukaiseen kayttéon”.
Melu

EJ-1 -alueen osalta toiminnasta paivaaikaan on
hyva maarata kaavamaarayksessa. Talla varmis-
tetaan, etta toimintaa ei tapahdu ydaikaan, koska
asutus on kohtuullisen lahella.

Lisaksi on hyva huomata, ettad alueen itapuolella
sijaitsevasta kivimurskaamosta voi syntya ajoit-
taista hairiéta. On hyva olla tietoinen uuden asu-
misen mahdollisesti asettamista rajoitteista murs-
kaustoiminnalle.

limasto

Kaavaselostuksen mukaan suurimmat kasvihuo-
nekaasupaastét aiheutuisivat [ammityksest3,
sahkon kulutuksesta ja liikenteesta. ELY-keskuk-
sen nakemyksen mukaan on kuitenkin todenna-
koista, ettd merkittavia paastéja syntyy etenkin
esirakentamisesta ja varsinaisesta rakentami-
sesta seka liikenteesta. Kaavaselostuksen ilmas-
tovaikutusten kasittelystd puuttuu liikenteen il-
mastovaikutusten kasittely ja ilmastonmuutok-
seen sopeutuminen. Kaavaselostusta on syyta
taydentaa taltd osin. Kaavaselostuksessa on
myo6s hyva mainita kaupungin ilmastotavoitteet.
Alueen sijoittuessa keskusta-alueen reunalle, tu-
lee liikkuminen todennadkoisesti perustumaan
vahvasti henkildautoiluun, mika on ristiriidassa
kaupungin ilmastotavoitteiden kanssa.
Rakennussuojelu

Su-merkinta ei ole varsinainen suojelumaarays.
Rakennukset kuuluvat vanhoihin asustustiloihin
ja niiden sailyminen osana kerroksellista raken-
nettua kulttuuriymparist6a olisi suotavaa, etenkin
kun toisen rakennuksen arvo on maaritelty su-
maarayksessa.

Kehitysvammaisten paivatoiminta

Vanhalle tayttémaa-alueella sijoitettua maan-
kaatopaikaa ja lumensijoitusaluetta EJ-1 laa-
jennetaan hyvaksymisvaiheessa vahan, jotta
maamassa VL-alueelta mahtuu siihen. Kaava-
maarays EJ-1 korjataan muotoon: ” Maankaa-
topaikka, jolle saa sijoittaa aurauslunta.” Tar-
koituksena on, ettd VL-alueelta kertyva vanha
tayttdmaa lajitetdan EJ-1 alueelle ja etta aluetta
kaytetdan jatkossa aurauslumen sijoitukseen.
Erityisviheralueen merkinta korvataan puin ja
pensain istutettavalla alueenosalla. Nain voi-
daan varmistaa, ettad lumensijoitukseen kaytet-
tava alue ymparoidaan monikerroksisella nako-
suojaa antavalla kasvillisuudella. Muulta alu-
eelta rakentamisen yhteydessa kertyvia puh-
taita pintamaita ja savea voidaan hyédyntaa vi-
heralueen VL ja maankaatopaikan EJ-1 maan-
muotoilussa ja pintamaina. Tama sallitaan kaa-
vamaarayksella: ” EJ-1 ja VL- alueella Kevat-
laaksonlehto saa hyédyntaa lahialueen raken-
tamisessa kertyvia kierratettdvia maa-ainek-
sia.”

Saa-merkintd muutetaan tayttdalueen merkin-
naksi saa-1 ja sita koskeva maarays lausunnon
mukaan: "Vanhan tayttdalueen haitta-ainepitoi-
suudet ja jatteellisyys on selvitettava ja huomi-
oitava ennen alueen ottamista kaavan mukai-
seen kayttoon”.

Aurauslumen tuonnin ja tasauksen aiheutta-
maa toimintaa rajoitetaan erityismaarayksella:
"Tydkoneilla ajo ja liikenndinti tulee tapahtua
paivasaikaan klo 07-22.”

Alueen itapuolella sijaitsevasta kivimurskaa-
mosta aiheutuvalle hairidlle on asetettu rajoi-
tukset alueen kayttoon liittyvassa luvassa.

Kaavaselostuksen ilmastovaikutusten kasitte-
lya on taydennetty liikenteen ilmastovaikutus-
ten ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen ka-
sittelylla. Myds kaupungin ilmastotavoitteet on
mainittu. Rakennukset tulee tehdd energiate-
hokkaiksi vahintaan energialuokkaan A, ja on
varauduttava uusiutuvan energian hyodyntami-
seen.

Su- merkinta eli suositus rakennuksen sailytta-
miseen on poistettu nyt myds toiselta asuinra-
kennukselta. Maanomistaja ei ole halunnut
vaatia mahdollisesti huonokuntoisen rakennuk-
sen sailyttamista.

Kehitysvammaisten paivatoimintaan oli ehdo-
tusvaiheessa osoitettu TY-7-tontti ja sen vie-
reen asuntola AS -tontti. Ne on yhdistetty ja
muutettu yhdeksi YSA-5 tontiksi. YSA-tontin
maaraysta on taydennetty niin, ettd paivatoi-
mintaa voidaan jarjestaa

Lausunnon vaikutus kaavaan:
Saa -merkinnalla rajattu alue on muutettu saa-
1- alueeksi. Sitd koskeva maarays on muutettu
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Kaavaselostuksen mukaan kehitysvammaisten
paivatoimintaan on osoitettu TY-7-tontti. Ky-
seessad on ymparistohairiéta aiheuttamattomien
teollisuus- ja varastorakennusten Kkorttelialue,
jossa voi olla toimistotilaa ja paakayttétarkoituk-
seen liittyvaa myymalatilaa. Kaavaselostuksen ja
maarayksen ristiritaisuutta on syyta avata tar-
kemmin tai muuttaa kaavamaaraysta.

ELY-keskus katsoo, ettd asemakaavaehdotus on
vietavissa eteenpain edelld mainituin huomioin.

lausunnon mukaan muotoon:” Tayttdalueen
haitta-ainepitoisuudet ja jatteellisyys on selvi-
tettava ja huomioitava ennen alueen ottamista
kaavan mukaiseen kayttoéon”.

EJ-1 -aluetta on laajennettu ja kaavamaaraysta
on Kkorjattu muotoon: ” Maankaatopaikka, jolle
saa sijoittaa aurauslunta.” ja erityismaarayksiin
on lisatty "Tyokoneilla ajo ja liikennointi tulee ta-
pahtua paivasaikaan klo 7-22.”

Tontit TY-7 ja AS on yhdistetty yhdeksi YSA-5
tontiksi. YSA-tontin maaraysta on taydennetty:
"Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien
rakennusten Kkorttelialue, johon saa sijoittaa
palveluasumista ja palvelutilaa ja tavanomaista
asumista seka paivatoimintaa.”

Pelastusviranomainen Vastine: -
Ei huomautettavaa. Lausunnon vaikutus kaavaan: -
Ymparistoterveysjaosto Vastine:

limaston I[dmpenemisesta johtuvien haittojen en-
naltaehkaisemiseksi tulisi sitovissa rakentamista-
paohjeissa kiinnittaa erityistda huomiota rakenne-
tun ympariston ylildmpenemisen ehkaisyyn uu-
dis-, tdydennys- ja korjausrakentamisessa erityi-
sesti herkissa kohteissa, kuten hoitolaitoksissa ja
hoivakodeissa sekd paivakodeissa ja kouluissa.
Kerrostaloasuntojen tulisi olla lapituuletettavia tai
niissa tulisi olla mahdollisuus huoneistokohtai-
seen viilennykseen.

Ymparistoterveysjaostolla ei ole asiasta muuta
huomautettavaa.

Rakennusten sisdilmaolosuhteet ja tuulettami-
nen kuuluvat rakentamista koskevan lainsaéa-
dannon seka rakentamismaaraysten piiriin. Ny-
kyiset rakentamismaaraykset edellyttavat, etta
rakennukset suunnitellaan ja toteutetaan siten,
etta sisailman laatu on hyva ja ilmanvaihto riit-
tava. Erityisesti sisdilmaoloja saadellddn Suo-
men rakentamismaarayskokoelman asetuk-
sella (1009/2017) uuden rakennuksen sisail-
mastosta ja ilmanvaihdosta, jonka 4 § (Huone-
ldmpétilojen suunnitteluarvot) mukaan raken-
nuksen huoneldmpétilan on oltava suunnitel-
tuna kayttéaikana viihtyisa, eivatka ilman liike,
lamposateily, lampdtilan vaihtelu, 1ampdétilaerot
ja pintalampdtilat saa sitd heikentdd. Huone-
[dmpdotilan [@Bmmityskauden suunnitteluarvona
on kaytettava lampdtilaa 21 celsiusastetta.
Huonelampdtilan hallinnan suunnittelussa huo-
neldampdtila voi vaihdella valilla 20-25 celsius-
astetta lammityskaudella ja valilla 20-27 cel-
siusastetta lammityskauden ulkopuolella.
Paallekkaisen saantelyn ja mahdollisten ristirii-
tojen valttamiseksi ei ole tarkoituksenmukaista,
ettd asemakaavan rakennustapaohijeisiin kirjat-
taisiin naita koskevia rakentamistapaohijeita.

Lausunnon vaikutus kaavaan: -

Porvoon vesi

Porvoon veden luonnosvaiheessa esittdmien
kommenttien lisaksi ei muuta kommentoitavaa.

Vastine:

Kaavaselostukseen on lisatty toteutusta ohjaa-
vaan kohtaan Porvoon veden lausunnosta put-
kilinjojen rasitealueille tulevia istutuksia kos-
keva osa.

Lausunnon vaikutus kaavaan: -

Ita-Uudenmaan hyvinvointialue

Toivomme kaavaan seuraavia muutoksia Kortte-
lissa 711 tonteille 6 ja 7.

Korttelissa 711 sijaitsevat tontit yhdistetdan yh-
deksi tontiksi, jolloin rakennusten yhdistaminen ja
massoittelu saa enemman mahdollisuuksia. Kaa-

Vastine:

Tontit voidaan hyvin yhdistda yhdeksi YSA-5
tontiksi. Rakennusoikeutta voidaan nostaa 500
k-mZ:11a niin ettéd se on 2700 k-m2. Tama ei poik-
kea oleellisesti Itatuulentien varren rakennuste-
hokkuudesta. Tontin pysakointi on osoitettu ka-
tualueen varteen ja laitosmaiseen asumiseen
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vamerkinnat TY-7 ja AS muutetaan YSA-5 kaa-
vamerkinnalle, jolloin hyvinvointialueen palvelu-
toiminnan suunnittelua voidaan laaja-alaistaa.
Rakennusoikeutta tulisi nostaa tontilla 6: 1200 k-
m? sijaan 1500 k-m? ja tontilla 7: 1000 k-m? sijaan
1200 k-m?>.

littyvat pihatoiminnat ovat jarjestettavissa ra-
kennuksen aurinkoiselle vierustalle istutetta-
valle tontinosalle. YSA-tontin maaraysta on tay-
dennetty niin, ettd paivatoimintaa voidaan jar-
jestaa: "Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa pal-
velevien rakennusten korttelialue, johon saa si-
joittaa palveluasumista ja palvelutilaa ja tavan-
omaista asumista seka paivatoimintaa.”

Lausunnon vaikutus kaavaan:

Tontit TY-7 ja AS on yhdistetty yhdeksi YSA-5
tontiksi. Rakennusoikeutta on nostettu niin,
etta se on 2700 k-m2.

Muistutus1 Itd-uudenmaan luonnon- ja
ymparistonsuojeluyhdistys, puheenjohtaja
Manki Perukangas

Kaavan vireillaoloaika on ollut niin pitkd (20
vuotta), ettd sind aikana ymmarrys lahiluonnon
terveysvaikutuksista. Lahiluontoa tuhoavaa kaa-
vaa ei pida nimittdad ekotehokkaaksi, ja oudok-
summe kaavan nimittamista tiivistyskaavaksi,
silld se kuitenkin levittda korttelirakennetta met-
saan ja niitylle ja edellyttda uuden infrastruktuurin
rakentamista.

Kaavassa positiivista on se, ettd asukaspalaute
on myd6tavaikuttanut nykyisen ja uuden asutuk-
sen valiin jatettavan viherkaistan leveyteen. To-
sin tma viherkaista on kaytanndssa varsinkin
pohjoisosistaan niin kapea, vain yksi puurivi, etta
se on suojaton myrskytuulelle. My6s alueelle is-
tutettava jalopuulehto on positiivinen asia.

Kaadetun metsan valmisteleminen tonttimaaksi
ja infrastruktuurin rakentaminen alueelle on mo-
ninkertaistanut Kevatkumpu Il asukkaiden mat-
kan lahimpaan metsaan. Kauttakulkualue laa-
jempiin Humlan/Porvoonkorven metsiin on eris-
tetty tydbmaa-alueeksi. Vahintaankin oltaisiin voitu
huolehtia siita, ettd tydmaa-alueen halki kulkisi
pari kevyen liikenteen reittia. Tydmaalta kuuluva
meteli heikentaa myo6s nykyisten asukkaiden viih-
tyvyytta.

Piddmme valitettavana sita, ettd kun kaavan se-
losteissa luvattiin jattaa tuleville tonteille puita,
niin tosiasiallisesti koko Kevatkumpu Il itdpuolella
sijainnut metsa on kaadettu kapeaa, nykyisen
asutuksen ja uuden asutuksen valiin jatettya puu-
rivia lukuun ottamatta. Tuleville tonteille ei nain
ollen olla jatetty ainuttakaan puuta.

Olemme huolestuneita kaavaan merkitysta Ke-
vatniitynkadusta, jota mahdollisesti tultaisiin jat-
kamaan niitylle ja sen varrelle tultaisiin mahdolli-
sesti tulevaisuudessa rakentamaan. Kevatniityn-
katu katkaisisi nyt suositun virkistysalueen kahtia
ja toisi liikennetta alueelle.

Kevatlaakson kaava liittyy myos Porvoon pitkaan
halajamaan Saaristotiehen, jonka hyddyllisyyden
kyseenalaistamme ja pidamme sitd haitallisena
Porvoonkorven metsaalueen yhtenaisyydelle ja
se heikentaisi virkistyskayttoa olennaisesti.

Vastine:

Kaavassa sijoitetaan uusia asuinkortteleita
yleiskaavan mukaan nykyisen tiiviin kaupunki-
rakenteen ja harvan asutuksen valiin tukeutuen
olemassa olevaan palveluverkkoon. Uutta kun-
nallistekniikkaa joudutaan rakentamaan vain
uusien kortteleiden valiin. Nain ollen kaava tii-
vistda kaupunkirakennetta. Kaavallisena ekote-
hokkuutena voidaan pitdd mm. vanhan maan-
kaatopaikan osoittamista sellaiseen kayttéon,
ettd maansiirtoja joudutaan tekemaan mahdol-
lisimman vahan ja viheralueyhteydet saadaan
jatkuviksi.

Viheraluekaista Itatuulentien ja Kevatkummun
asutuksen valissa sailyy sellaisena kuin se on
nykyisinkin, eli noin 20 metria leveana.

Kevatlaaksonniityn  katujen  rakentamisen
urakka kestaa noin puoli vuotta. Tydmaan lapi
ei turvallisuussyista voi ohjata kulkua. Vaihto-
ehtoisia yhteyksia laakson virkistysalueelle ja
edelleen Humlan metsiin on mm Riistatien
paasta seka Kaenkallion puiston, Kevatpolun ja
Kaenpolun kautta.

Jo toteutuneella Kevatlaakson alueella oli kaa-
vaan merkityilla istutettavilla tontinosilla paljon
pintajuurisia kuusia ja koivuja, jotka eivat kesta
rakentamisen aikaista kaivuuta. Syvajuurisia
mantyja oli vahan ja tonttien rakentajat ovat
saastaneet niista muutamia. Tonteille on kui-
tenkin istutettava ja jo istutettu uutta tulevaisuu-
den puustoa.

Kevatniitynkatu on yleiskaavan mukainen katu.
Se antaa mahdollisuuden johtaa laakson toi-
selle puolelle tulevaisuudessa rakentuvan alu-
een liikkenne suoraan Itatuulentielle. Laaksoon
jaa kuitenkin jatkuva viheralueyhteys, vaikka
jouduttaisiin kulkemaan kadun yli. Saaristotie
on yleiskaavatason kysymys, eika talla asema-
kaavalla ole siihen vaikutusta.

Kevatlaaksossa olevan vanhan kokoojaojan
kehittdminen kaupunkipuroksi on vield kesken.
Menetelmat hulevesien kasittelyyn valitaan pu-
roa ja puistoa, maantayttdalueen kasittelya
seka lumensijoitusaluetta koskevassa suunnit-
telussa.

Metsanhoidollisia toimenpiteitd ei tehda pesi-
maaikaan.




It&-Uudenmaan luonnon- ja ymparistonsuojelu-
yhdistys toivoo, ettd kaupungin rakennusvalvon-
tayksikkd valvoo aktiivisesti rakennustydémaiden
usein aiheuttamaa lahiluonnon roskaantumista
seka rakentamisen vaikutusta alueen poikki kul-
kevaan nk. Kevatlaaksonpuroon. Kaavaselos-
teissa mainitaan hulevesien puhdistaminen,
mutta kaytetyistd menetelmista ei sanota mitaan.

Edellytamme myos sita, ettda Kevatlaaksossa
nahdyn harvinaisen rameristihamahakin elinym-
paristot jatetdan rauhaan ja varmistetaan alueella
usein nahtyjen homotiaisten pesat ja jatetaan
niille soveltuvaa vanhaa metsaa.

Muistutuksen vaikutus kaavaan: -
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RAKENTAMISTAPAOHJEET KEVATLAAKSONRINTEEN ASEMAKAAVALLE AK 478 Liite 8

KEVATLAAKSONRINNE

Kaupunkisuunnittelu Porvoon kaupunki




Rakentamistapaohjeet

Rakentamistapaohjeet tdydentavat asemakaavaa ja selvittavat mitd mahdollisuuksia ja vaihtoehtoja
kaavamaaraykset antavat rakentamiselle. Rakentamistapaohjeet ovat kaavan selostuksen liitteena, ja ne
hyvaksytdadan samanaikaisesti asemakaavan kanssa. Rakennusluvan saaminen edellyttaa
rakennustapaohjeiden noudattamista.

Sisallysluettelo
Kaikilla korttelialueilla @dellYEEtAAN ......cccuviiei e s e e e et e e e e rae e e e eareeas 1
AKR- ja AP-korttelialueella @dellytEtAaN ....ccocii e e e e e e e e e e anrraaee s 2
AO-korttelialueella @dellYtELAEN ... e e e e et e e e e e e et e e e e e e e e anrraaaeeas 2
YSA-5, AS- ja TY-7-korttelialueilla edellytetaan ..........oeei i 2
RAKENNUSTEN VAFITYS ..veiiiiiiiie e ciiiee ettt e ettt e e ettt e e s e tte e e e ette e e e eateeeeestaeesasteeeeanstaeeesstaeesansseeesasteeesansenes 2
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HUIBVESIEN KASITLEIY ... .eeieeiieeeeeeee e e e e e e e e e tr e e e e e e s seeasbteeeeeaeessnnssstaeeeaaessnnnnsnns 5
Viherrakentamista koskevat vaatimUKSET .........ccueiriiiiiiiiie e s 5
Bl gL o] T2 o - 1 U UURPRS 7
Kaukolampd on suositeltava lammitysjarjestelmMa..........ccoiiiiiei e e 7
Alueen Maapera ja raKENNETLAVUUS .......c.viii ittt er e e et e e e et e e e e abe e e e esabteeeesnbaneeenaseeeeennsenas 7

Kaikilla korttelialueilla edellytetaan

- Rakennukset tulee tehda energiatehokkaiksi vahintaan energialuokkaan A, ja on varauduttava
uusiutuvan energian hyodyntamiseen.

- Asuinrakennusten tulee olla pddosin puurakenteisia, julkisivuiltaan padosin (vahintaan 75 %) puulla
verhottuja ja peittomaalattuja varikartan A savyilla tai keittomaalisavyilla B tai kuultavilla maaleilla
savyt C.

- Uusiutuvan energian hydédyntamiseen tarkoitetut laitteet tulee sovittaa osaksi rakennusten tai
piharakenteiden arkkitehtuuria. Katolla aurinkopaneelit tulee sijoittaa katon lappeen suuntaisesti.

- Asuinrakennusten tulee olla harjakattoisia enintddan 0,5 metrin avoraystain. Kattokaltevuuden tulee
olla vahintaan 1/3 ja enintaan %. Vesikattomateriaalin tulee olla konesaumattua peltia tai tiilta tai
uusiutuvan energian hyodyntamiseen tarkoitettua integroitua materiaalia. Katteen varin tulee olla
tumman harmaa tai musta.

- Rakennusten tulee olla varikkaita kayttdaen murrettuja lampimid maavareja ja viereisten
rakennusten eri varisia siten, etta rakennuksista syntyy harmoninen kokonaisuus.

- Rakennukset tulee sovittaa maastoon siten, ettei tonteilla tarvita suuria maan pinnan muokkauksia.

- Asuntoihin liittyvat terassit ja katokset tulee sijoittaa kytkettyina rakennukseen. Asuntojen terassit
saavat kooltaan olla enintddn 15 m? ja maanpinnasta enintddn 40 cm korotettuja. Katokset saavat
olla kooltaan enintddn 10 m2,

- Tontit tulee aidata naapuritonttia, viheralueita ja katualueita vasten enintaan kaksi metria korkealla
pensasaidalla.

- Tonttiliittyma saa olla enintdan kuusi metria levea.
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AKR- ja AP-korttelialueella edellytetaan

- Rakennusten tulee olla muodoltaan pelkistettyja ja pituudeltaan enintaan 30 metria pitkia.
Paamassan runkosyvyys saa olla enintdan 10 m.
- Rakennukset tulee sijoittaa tontille siten, ettd niiden valiin jaa miellyttavan kokoisia ja suojaisia
pihoja leikkia ja ulko-oleskelua varten.
- Tontille tulee rakentaa vaatimusten mukainen huolto- ja pelastustie.
- Jokaisella asunnolla tulee olla oma maantasopiha, parveke tai kattoterassi.
- Asukkaiden kaytt6on on rakennettava riittavat varastotilat ja vahintaan seuraavat yhteistilat:
- yksi talosauna jokaista alkavaa 20 asuntoa kohden ja sen ulkovilvoittelumahdollisuus
- yksi talopesula yhtictd kohden
- vahintddn 6 m? kuivaustilaa jokaista alkavaa 20 asuntoa kohden
- pyykkien ulkokuivausmahdollisuus

AO-korttelialueella edellytetaan

- Rakennusten tulee olla muodoltaan pelkistettyja enintddn kahden asunnon kokonaisuuksia.
- Erillispientalojen runkosyvyys saa olla pddmassan osalta enintddan 9 metria (ulkomitta).
- Jokaiseen asuntoon tulee tehda hormivaraus tulisijaa varten.

YSA-5, AS- ja TY-7-korttelialueilla edellytetaan

- Rakennusten tulee sopia yhteen ympariston rakennusten kanssa.
- Rakennusten tulee olla puulla verhottuja.
- Tontille tulee rakentaa vaatimusten mukainen pelastustie.

Rakennusten varitys

Rakennusten tulee olla varikkaita kayttaen murrettuja [ampimia
maavareja ja viereisten rakennusten eri varisia kuitenkin siten, etta
rakennuksista syntyy harmoninen kokonaisuus. Pdamateriaalin ja -
varin lisaksi voidaan kayttdaa myos muita vareja tai materiaaleja,
kuitenkin siten etta rakennuksella on yksi paaasiallinen julkisivuvari.
Paavarin tulee peittda vahintaan 75 % rakennuksen julkisivusta.
Tehostevarit ovat vapaavalintaisia. Niita tulee kayttaa yhtenaisina
kenttina. Ikkunoiden ja ovien vuorilautojen seka nurkkalautojen ja
otsalautojen tulee olla paavarin mukaisia.

Sokkelit tulee rakentaa materiaaliltaan ja vériltdan yhtenaisesti.
Sokkelin tulee olla rapattu tai puhtaaksi valettu betonipinta.
Kiviverhoiltuja sokkeleita ei hyvaksyta. Rinneratkaisujen maanpaalle
nousevat kellarikerroksen osat tai muutoin korkeat sokkelit tulee
verhoilla puulla, siten etta julkisivulaudoituksen ja maanpinnan
valiin jaa nakyviin sokkelia enintddn 700 mm.

1 Esimerkkejd rakennusten pddvdreistd.
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Varikartalla on peittomaalisdvyjen NCS-savyjen koodit. Peittomaalien lisaksi voi kayttda vastaavia
keittomaalisdvyja tai kuultavien maalien savyja.

NCS-sévy 5435-Y80R NCS-sévy4247-Y64R

NCS-sdvy 3249-Y19R NCS-sdvy 0806-Y25R

NCS-gdvy 2248-Y18R

NCS-sévy 1127-Y20R

NCS-sévy 1313-Y22R NCS-sévy 5314-G56Y

2 Vidrikartta, jossa on pddvdrien sdvyjen NCS-sévykoodit.

NCS-sévy 1903-Y26R

3 Keittomaalien vdrikartalla vastaavia pédvdrien sévyjd ovat Keltamulta, Punaokra ja Falunpunainen.

4 4 Kuvassa esimerkki, joissa tummempi tehostevdiri on
yhdistetty vaaleampaan pddvdriin. Pddvdrid tulee kéyttdd
ikkunoiden ja ovien vuorilaudoissa. Tehostevdrid tulee
kdyttdd yhtendisind kenttind, ei erillisié rakennusosia
korostaen.



Auto- ja polkupyorapaikat

- Autopaikkavaatimus AO- ja AP- tonteilla: 1 ap / 80 k-m?, kuitenkin vahintd3n 1,5 autopaikkaa /
asunto. Alle 50 k-m? asunnoissa 1 ap / asunto.

- Autopaikkavaatimus AKR- tonteilla: 1 ap / 60 k-m?, kuitenkin vahintddn 1 autopaikka / asunto.
Perustellusti autopaikkoja voi toteuttaa vahemman kuin 1 /60 k-m?, kuitenkin vahintdan 1/90 k-m?2.

- Autopaikkavaatimus AS- ja YSA- tonteilla: 1 ap / 80 k-m2.

- Autopaikkavaatimus TY-7 tonteilla 1 ap / 100 k-m? teollisuustilaa, 1 ap / 300 k-m? varastotilaa 1 ap /
50 k-m? toimisto- ja myymalatilaa.

- Tonteille tulee rakentaa katettuja polkupydrapaikkoja tai suljettavaa pyérien varastotilaa 1ppp / 30
k-m? asuintilaa ja 1 ppp / 100 k-m? teollisuustilaa. Yhtidmuotoisissa kohteissa vahintdan 70 %
pyoradpaikoista tulee sijoittaa sisatilaan. Sisatilasta tulee olla helppokayttdinen leved ovi suoraan
ulos.

- Auto- ja pyorakatoksilla tulee olla viherkatto.

- Kattamattomilla pysakointipaikoilla tulee kayttaa puolilapaisevia pinnoitteita ja istutettavien
alueiden vieressa kantavaa kasvualustaa vahintaan 5 m etdisyyteen asti.

- Pysakointialueet tulee reunustaa ja jasentaa puu- ja pensasistutuksin vahintdan 4 autopaikan
vilein. Isokasvuisia puita tulee istuttaa pysikoéintialueen yhteyteen vahintdan 1 puu/ 25 m?
pysakointialuetta.

Kattamattomien paikoitusalueiden ja ajoreittien pinnoitteiden tulee olla hulevetta lapaisevia tai
puolildpdisevia. Asvalttia ei saa kayttda. Autopaikat tulee pinnoittaa nurmisaumaisin laatoin tai
levedsaumaisella kiveyksella tai vahvistettuna nurmena.

5Kuvat: Ajoreitin ja autopaikan voi

| rakentaa kiviaineksella tai tukiverkoilla
vahvistettuna nurmena, levedsaumaisena
kiveyksend tai nurmisaumaisin laatoin.
Kantava kasvualusta sopii huleveden
imeyttdmiseen ja viivyttdmiseen ja se
mahdollistaa rehevdin kasvillisuuden ja
puiden menestymisen pysdkointipaikan
vieressd.
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Hulevesien kasittely

- Tonteille tulee laatia hulevesisuunnitelma.

- Tonttien kulkuvaylat ja ajoyhteydet tulee toteuttaa padosin vetta lapaisevasta
materiaalista.

- Tonttien kattovedet tulee ohjata tontin kasvillisuuden kayttoon tai imeyttaa
maahan.

- Tonteilla tulee jarjestaa viivytystilavuutta 1,0 m® / 100 m? lapdiseméatonta rakennettua pintaa ja
vetta tulee viivyttaa tontilla vahintdan 12 tuntia.

- Hulevesijarjestelmissa tulee olla suunniteltu ylivuoto kaupungin hulevesiverkostoon tai rajaojiin.

- Rakentamisen aikaiset likaiset hulevedet tulee suodattaa ennen niiden pois johtamista.

- Hulevesi tulee neutraloida, mikali kaivuuta tehdaan alueella, joilla todetaan hapanta sulfidisavea.

Hulevesista on tehtdva suunnitelma, josta ilmenee, kuinka hulevesia imeytetaan, viivytetdan ja johdetaan
tontilla. Kulkuvaylat ja ajoyhteydet tulee toteuttaa pddosin vetta lapaisevasta tai puolildpaisevasta
materiaalista. Korttelissa 5740 voi 1/8 jyrkemmissa rinnekohdissa huoltoajoreitin asvaltoida.

6 Kattosadevesi johdetaan istutuksille kaikilla pihoilla. Sadevesi tekee mahdolliseksi rehevin kasvillisuuden
kasvattamisen ja se saa rankkasateella lammikoitua painanteessa. Pysdkdintipaikkojen sadevesi
johdetaan pysdkéintialuetta reunustavan ja jdsentdvdn kasvillisuuden kéyttéon.

Viherrakentamista koskevat vaatimukset

- Tontille tulee laatia pihasuunnitelma.

- Tonttien vihertehokkuuden tulee saavuttaa Porvoon viherkertoimen tavoiteluku.

- Tonteille tulee istuttaa tai kasvattaa olemassa olevia suurikasvuisia pitkaikaisia puita vahintdan 1
kpl / 300 m? tontin pinta-alaa.

- Puin ja pensain istutettavaa alueen osaa tulee kehittda metsdapuutarhamaisena monimuotoisin
istutuksin ja padpuustona kayttaa kotimaisia jalopuita ja mantyja.

- Viheralueen rajan vieressa ei maan luontaista korkoa saa muuttaa, mutta maata saa parantaa
metsdpuutarhaa perustettaessa.

- Tontit tulee aidata naapuritonttia, viheralueita ja katualueita vasten pensasaidalla.

- Kadun varrelle saa pensasaidan lisdksi rakentaa enintddan 180 cm korkean, umpinaisen puuaidan,
joka sijoitetaan tontin puolelle jattden katutilan varteen vahintadan 80 cm kasvutilaa pensasaidalle.
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Leikki- ja oleskelualueet, pelastustiet, pelastuspaikat, polkupyoradpaikat, pysakointipaikat, auton
kaantopaikat, istutukset seka hulevesien kasittelyyn varatut alueet tulee esittaa pihasuunnitelmassa osana
rakennusluvan asiakirjoja.

Tonteilla tulee istuttaa monipuolista kasvillisuutta, joka sisaltda paljon puita ja
rikkaan lajiston pensaita. Isoiksi pihapuiksi kasvavia puita on istutettava tai
sailytettava olemassa olevasta puustosta vahintaan yksi tontin 300 m? kohden.
Tama tarkoittaa, ettd noin 6000 m? kokoisella tontilla on vahintdan 20 isoksi
kasvavaa pihapuuta. Isoiksi kasvavien puiden tulee olla pdaasiassa pitkaikaisia
kotimaisia mantyja ja jalopuita, kuten tammia, vaahteroita, lehmuksia, saarnia tai
jalavia. Omakotitonteilla (AO) isoiksi pihapuiksi lasketaan myos pitkdikaiset
hedelmapuut kuten omena- ja padryndpuut. Enintdaan kolmasosa istutetuista puista
saa olla lyhytikaisia puulajeja kuten vierasperaisid tuomilajeja tai pihlajia (Prunus ja
Sorbus sukujen puita). Pihoille tulee istuttaa myos matalakasvuisia puita ja pensaita
niin, etta pihoille muodostuu seka yhteisiad ettd asuntokohtaisia suojaisia

o ~ oleskelupaikkoja.

s -._ e o 7 Pihatilaa rajaa kukkiva pienpuu.

Puistoon rajautuville istutettaville alueille tulee istuttaa monikerroksinen puiden ja pensaiden vyohyke, joka
liittyy maisemallisesti pihatilaa ja pysakointialueita jasentaviin istutuksiin. Puiston vastaiselle rajalle
istutettava pensasaidanne on osa tata vyohyketta. Tarkoituksena on, ettd pensaskerroksesta muodostuu
monimuotoinen yhtendisena jatkuva reuna, jolla on pitka kukinta-aika.

8 Puiden ja pensaiden vyéhykkeille sopivia kukkivia pienpuita ja
korkeita pensaita ovat mm. tuomipihlajat, syreenit, hortensiat,
jasmikkeet, koristeomenapuut ja -kirsikat.

Katutilan rajaksi istutettava vapaasti kasvava
pensasaita saa olla pddosaltaan enintdan
kaksimetriseksi kasvavaa lajia. Istutukset tulee tehda
tontin puolelle. Havuaidat kuten tuija- ja kuusiaidat
tulee leikata alle 200 cm korkeuteen. Kadun varrelle
saa pensasaidan lisdksi rakentaa enintdan 180 cm
korkean, umpinaisen puuaidan, joka sijoitetaan tontin
puolelle jattdaen katutilan varteen vahintdan 80 cm
kasvutilaa pensasaidalle. Itdtuulentien katualuetta
vasten on AO-tontille rakennettava umpinainen noin
9 Katua vasten rakennettu tiivis aita suojaa pihaa mm melulta. 180 cm korkea melusuoja-aita, joka liittyy tiiviisti

Kadun puolelle istutettu pensasaita suodattaa ilmaa. Tontin ulkorakennuksen seinddn. Melunsuoja-aidan saa
puolelle istutetut kdynnékset lisddvdt pihan vehreyttd. rakentaa AO-tontin rajalle.

Tonttien véliset rajat saa aidata leikatulla tai vapaasti kasvavalla, pddosin enintddn 200 cm korkealla
pensasaidalla. Havuaidat kuten tuija- ja kuusiaidat tulee leikata alle 200 cm korkeuteen. Tonttia ei saa
aidata puuaidalla toista tonttia vasten. Pensasaita istutetaan omalle puolelle. Naapurien sopimuksella
yhteinen pensasaita voidaan istuttaa rajalle ja siina voi olla mukana myos muutama korkeampi pensas,
havukasvi tai pieni puu. Suositeltavaa on kayttaa pdaasiassa lajeja, joiden luonnollinen korkeus ei ole kahta
metrid suurempi. Pensasaita voi olla monilajinen ja siihen voi liittyd muutama isokasvuinen, puumainen
pensas. Sailytettyjen puiden viereen ei tarvitse istuttaa aidannepensaita. Alle kaksimetriseksi kasvavien
pensaiden monilajinen pensasaidanne voi kasvaa vapaasti ja tarvitsee vain vahan hoitoa. Pensasaitaa voi
taydentaa verkkoaidalla lemmikkien kulun rajaamiseksi.
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Tonttiliittyma

Tonttiliittyma saa olla korkeintaan 6 metria levea. Tonttiliittymassa kaytetty paallyste tulee ulottaa
katupaallysteeseen asti, tarvittaessa katualueen puolelle. Kevatrinteenkatuun ja Itdtuulentiehen liittyvilla
tonteilla tulee jarjestaa tontilla kdantdpaikka autolle, silla kaduille ei saa ajaa peruuttaen pyoratielle tai
jalkakaytavalle.

Kaukolampo on suositeltava [ammitysjarjestelma

Porvoossa biopolttoaineilla yhteistuotannolla tuotettu kaukoldmpé on nykyisin hiilidioksidipaastojen osalta
edullisin ratkaisu Kevatlaaksossa. Sen vuoksi suositellaan, etta asuinrakennukset seka erilliset lampimat
talousrakennukset liitetddan kaukolampoverkkoon. Lisdksi voidaan rakentaa aurinkokerdimia ja ilma-
vesilampdpumppuja. Pientaloihin suositellaan rakentamaan varaava takka tai hormi takkaa varten ja
korvaamaan sahkokiukaat puukiukailla, koska niin voi pienentaa sahkodnkulutusta ja varautua sahkon- ja
lammaodnjakelun hairidihin. Tulisijan pienhiukkaspaastdjen tulee olla vahaisia.

IImavaihdon suunnittelussa on ehkaistava mahdolliset savusta aiheutuvat sisdilmahaitat. Ulkoilmalaitteet
on sijoitettava siten, ettad ulkoilma voidaan ottaa riittdvan etdalta ulkoilman laatua pilaavista ldhteista.

Alueen maapera ja rakennettavuus

Maapera on lahes koko alueella hyvin rakentamiseen soveltuvaa moreenia, hiekkaa ja kalliota.
Kevatlaakson reunassa on parimetrisen hiekkakerroksen alla ohuehko savikerros seka 2-5 metria paksulle
savikerrokselle sijoittuvia rakennuspaikkoja. Savimaalle rakennettaessa tulee huomioida rakentamisesta
johtuva maaperan kuivuminen ja piha-alueen vahadinen painuminen. Tama tulee huomioida johtojen seka
piharakenteiden perustamisessa. Porvoon maaperdssa on radonia, joka voi valittya sisdilmaan.
Rakentamisessa tulee kiinnittda erityista huomiota radonin torjuntaan.

Laakson reuna-alue on paikoin lahteellistd korkeuskayran +17 alapuolella. Rakenteiden kuivana pysymiseen
ja veden ohjaamiseen pois rakenteista tulee kiinnittda erityistd huomiota. Lahteellisyys kuivuu véahitellen,
kun rinteen hiekkamaahan imeytyva ja maaperassa kallion pintaa pitkin kulkeva vesi vahenee rakentamisen
myota.

Karttaote ja merkinndt rakennettavuusselvityksestd.

Mr (@)= moreenialue (GTK:n maaperakartassa HkMr)

Ka(1)= kallivinen alue (avokallio), rasterilla merkitty
Ka@= kallicinen alue (jonka paalld alle 1.0 m:n maakerros), viivalla rajattu

H@: kitkamaa-alue Savialueelle yltdva Hk, Sr -alue tarkoittaa sita,
etta hiekka- ja / tai sorakerroksen alla on savea

sa(3)= savialue (Sa 0...2m) 1

Savikerroksen paksuus ei esita valttamatta
saven alapinnan syvyyttd. Ko, alueella saven
Sa(@= savialue (Sa 2...5m) f pailla saattaa olla kitkamaata, tayttda tms.
| (Sa 2 ... 5 m esittda savikerroksen paksuutta)

]
sa(5)= savialue (Sa >5m) j

i Ta@= Tayttémaa-alue (likimadrdinen leikkausten 1620 - 1860 valilla)

" Tv(@= Turvealue (alueen koillisosassa GTK:n maaperdkartan mukaan)

Arvioitu paalutettava alue, rakennukset paaluille
(rajauksena saven / siltin alapinta 2 2 m maan-
pinnan alapuolella)

“7  Aluerajaus, jonka ulkopuolella arvicitu painuma < 200 mm
|1 m penkereelld (primaarinen painuma on arvioitu karkeasti
. olettaen saven W = 80 %) J

Aluerajaus, jonka ulkopuolella arvioitu painuma < 300 mm
1 m penkereella
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