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VUOKRASOPIMUS

1 Osapuolet

1.1 Vuokranantaja
Renor Oy jaliempana vuokranantaja

Y-tunnus

Osoite

Kotipaikka

Yhteyshenkild

Puhelin

Sahkoposti

Vuokranmaksutili

1.2 Vuokralainen

Porvoon Kaupunki, toimitilajohto jéliempéna vuokralainen
Y-tunnus 10615121

Osoite Tekniikankaari 1, 06100 Porvoo
Kotipaikka Porvoo

Yhteyshenkild sopimusasioissa

Nimi Christina Traskelin
Puhelin 040 676 1359
Séahkoposti christina,traskelin@porvoo,fi

Yhteyshenkild tilan kayttéon liittyvissa asioissa

Nimi Christina Traskelin
Puhelin 040 676 1359
Séahkoposti christina,traskelin rvoo, fi

Laskutus- tai verkkolaskuosoite CGI, 0037106151210

2 Vuokrattava tila
Vuokrakohteen nimi ja osoite: WSOQY talo Mannerheiminkatu 20, 06100 Porvoo

Vuokrattavat tilat (jaliempana vuokrattavat tilat tai vuokratut tilat)

Kayttotarkoitus Pinta-ala noin m?2 sijainti tilatunnus, nro tms.
Koulutustila 695 2 kerros A201

Keramiikan opetustila 163 2 kerros G201 = G208
Leikkipiha 156 2 kerros Piha - alue
Yhteensd 1014

Vuokrattavat tilat on kuvattu litteessa 1 (Liite 1, Vuokrattavien tilojen pohjapiirustus, 2 kerros).

#20221102#



TOIMISTOTILAN VUOKRASOPIMUS Sivu 2 (8)

3 Vuokra-aika

Osapuolten tavoitteena on, etté vuokrattaviin tiloihin kohdistuvat muutosty6t valmistuvat ja etté hallinnan
luovutus vuokralaiselle voidaan tehda alustavasti 31.7.2025 mennesséa. Osapuolet kuitenkin tiedostavat
sen, ettd muutosty6t edellyttavat rakennuslupaa, ja ettd muutostdiden suorittaminen kestéé noin kahdek-
san (6-8) kuukautta siitd, kun rakennuslupa on saanut lainvoiman,

Vuokranantaja ilmoittaa vuokralaiselle tarkemman valmistumisaika-arvion viipymatta, kun rakennuslupa
on saatu ja lainvoimainen ja kun muutostéitd koskeva urakkasopimus on tehty. Vuokranantaja ilmoittaa
vuokralaiselle sitovan luovutusajankohdan viimeistdan kuusi (6) viikkoa ennen tilojen valmistumista.

Vuokra-aika alkaa alustavasti 1.8.2025 ja vuokrasopimus on voimassa toistaiseksi kahdentoista (12)
kuukauden molemminpuolisella irtisanomisajalla. Ensimmainen mahdollinen irtisanomisajankohta puolin
ja toisin on 31.7.2029, jolloin sopimus paattyy 31.7.2030 (5 vuotta vuokranmaksun alkamisesta). Irtisa-
nominen on suoritettava kirjallisesti. Irtisanomisaika lasketaan sen kalenterikuukauden viimeisesta pai-
vastd, jonka aikana irtisanominen on suoritettu.

4 Vuokra ja muut maksut

4.1 Vuokran maara

Tila vuokra €/kk (alv 0 %) yhteensé €/kk
A201, G201-G208, 14 233,33 14 233,33
M203 ja M206, seka

Leikkipiha

Investointivuokra 3 166,67 3 166,67
Yhteensi 17 400,00 17 400,00

Vuokran maéara ei ole pinta-ala perusteinen. Arvonliséavero on ilmoitettu vuokrasopimuksen allekirjoitus-
paivana voimassa olevan arvonlisédverokannan mukaisena.

Vuokranmaksukausi on yksi kuukausi. Vuokra eraantyy maksettavaksi vuokranmaksukuukauden 2. pai-
vana.

4,2 Vesi- ja jitevesi

Vuokratuissa tiloissa kulutettua vetta ei mitata, vaan vuokralainen maksaa vedesta ja jatevedests erillisen
arvioon perustuvan maksun, joka peritdan kuukausittain vuokranmaksun yhteydessa. Vuokrakauden
alussa vesi- ja jatevesimaksu on 100,00 €/kk + alv. Vesi- ja jatevesimaksun maara tarkistetaan vuosittain
kohdan 7 mukaisesti.

4,3 Sahkémaksu

Vuokranantaja on tehnyt sahkénhankintasopimuksen valitsemansa sahkdyhtién kanssa ja vuokratuissa
tiloissa kaytettéava sahké toimitetaan vuokranantajan/kiinteistéyhtién toimesta. Vuokralainen maksaa
vuokranantajalle kiinteistéyhtiélle tdman esittdman laskun eréapaivina vuokratuissa tiloissa kayttdmansa
sahkon erillismittarin osoittaman kulutuksen mukaan. Erilliskorvauksen perusteena on em, s&hkéyhtién
seka siirtoyhtion veloittamat hinnat (ml. perus- ja tehomaksut, sahkdvero) per kWh lisattyna 5%:lla.

4.4 Jitemaksu
Vuokralainen maksaa vuokratuissa tiloissa tuotetuista tavanomaisista jatteista erillisen jatemaksun, joka

peritdan kuukausittain vuokranmaksun yhteydessa. Vuokrakauden alussa jatemaksu on 80,00 €/kk + alv.
Jatemaksun maara tarkistetaan vuosittain kohdan 7 mukaisesti. Kiintedan jatemaksuun ei sisélly ongel-
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majate tai muu erikoisjate.

Vuokralainen vastaa kuitenkin kustannuksellaan vuokratuissa tiloissa tuotettujen jatteiden lajittelusta kiin-
teisténomistajan lajitteluohjeiden mukaisesti sek4 lajiteltujen tavanomaisten jatteiden poiskuljetuksesta
kiinteistdn jateastioihin. Kartonkilaatikot on taitettava litteiksi ennen keréysastioihin sijoittamista. Lis&ksi
vuokralainen vastaa toiminnastaan mahdollisesti syntyvan ongelmajatteen tai muun erikoisjatteen sailyt-
tamisesta, poiskuljettamisesta ja loppukasittelysté lakien ja viranomaismaaraysten mukaisesti seké nii-
den aiheuttamista kaikista kustannuksista siten, etta niiden kasittely ei rasita kiinteistéa miltaan osin.

4.5 Viivastyskorko ja perintakulut

Vuokran ja muiden vuokralaisen maksettavaksi sovittujen maksujen viivastyskorko on korkolain mukai-
nen. Vuokralainen maksaa vuokranantajalle eraantyneen ja maksamattoman vuokran ja muun sopimus-
velvoitteen perinndsta maksukehotuskirjeelld aiheutuvan kohtuullisen laskutuskulun. Muut perintakulut
veloitetaan syntyneiden kulujen mukaan taysimaaraisesti.

5 Arvonlisidvero

Vuokralaisen toiminta ei ole arvonliséverollista. Vuokrasopimuksen arvonlisdveroa koskevia ehtoja ei so-
velleta tdhan vuokrasopimussuhteeseen. Vuokra laskutetaan arvonlisdverottomana ja vesi-, jatevesi-,
sahko- ja jatemaksujen laskutus tapahtuu bruttomaaraisena sisaltden vuokranantajalle vahentamatta
jaavan arvonlisaveron osuuden. Mikali vuokralaisen toiminta muuttuu myéhemmin arvonliséverolliseksi,
on vuokranantajalla oikeus lisaté vuokriin kulloinkin voimassa oleva arvonlisévero ja talléin myés muiden
maksujen laskutus muuttuu normaalisti arvonliséverolliseksi laskutukseksi.

6 Sopimusvakuus

Vakuuden maara 0 euroa

7 Vuokran ja muiden maksujen korotus
Vuokra on sidottu elinkustannusindeksin (1951:10=100) muutoksiin.

Kulloinkin voimassa olevaa vuokraa korotetaan vuosittain 1.1. elinkustannusindeksin muutoksia vastaa-
vasti, jolloin vertauslukuna kaytetdaan edellisen lokakuun indeksipistelukua ja perusindeksilukuna sita
edellisen lokakuun indeksipistelukua siten, ettd vuokraa korotetaan samassa suhteessa kuin vertausluku
on perusindeksilukua suurempi. Vuokran korotus on aina kuitenkin vahintaan 2 %. Indeksin alenemista ei
oteta huomioon.

Vuokraa korotetaan ensimmaisen kerran 1.1.2026.
Mikali vuokranantajan maksettavaksi maarataan valtiovallan, kunnan tms. julkisen vallan toimesta vuok-
raustoimintaan kohdistuvia uusia veroja tai veronluontoisia maksuja, vuokranantaja on oikeutettu korot-
tamaan vuokraa samalla maaralla lahinna seuraavan kuukauden alusta.
Mikali vuokralaisen maksettavaksi sovitut maksut (vesi, jatevesi, sahko, jate) on sovittu muuhun kuin ku-
lutukseen perustuviksi, korotetaan maksuja samoin kuin edella vuokran osalta on sovittu.

8 Vuokratilan kayttotarkoitus
Vuokralainen sitoutuu kayttamaan vuokrattuja tiloja vuokrasopimuksen kohdassa 2 sovittuun kayttétarkoi-
tukseen. Vuokralainen hankkii kaikki toimintansa edellyttdmat viranomaisten luvat ja vastaa niiden nou-

dattamisesta ja niiden aiheuttamista toimenpiteista kustannuksellaan seka vuokrakauden alkaessa etta
sen aikana.
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9 Vuokrattujen tilojen kunto
Vuokrattujen tilojen kunto vuokra-ajan alkaessa

Vuokrattavat tilat luovutetaan vuokralaiselle siin&d kunnossa kuin ne ovat vuokrasopimusta allekirjoitetta-
essa, jollei vuokrasopimuksen kohdassa 21 Muut ehdot ja/tai vuokrasopimuksen liitteiss& ole muuta
sovittu. Jommankumman osapuolen vaatiessa suorittavat osapuolet yhdessa vuokrakauden alussa tilo-
jen kunnon katselmuksen ja dokumentoivat katselmuksen valokuvin.

Vuokrattujen tilojen kunnossapito vuokrasopimuksen aikana

Vuokralainen on velvollinen hoitamaan vuokrattuja tiloja huolellisesti. Vuokralainen vaihtaa kustannuksel-
laan vuokraamissaan tiloissa loisteputket, sytyttimet ym. lamput. Vuokralainen vastaa vuokrattujen tilojen
siivouksesta liitteena [x] olevan siivousohjeen mukaisesti.

Vuokraa maarattaessa on sovittu, ettd vuokralainen vastaa sellaisten oman toimintansa vuokratuille tiloil-
le aiheuttamien vaatimusten tayttamisesta ja yllapitamisesta, jotka poikkeavat tavanomaiselle toimisto-
kaytolle asetetuista vaatimuksista.

Vuokralaisella ei ole oikeutta tehda vuokratuissa tiloissa muutostoéitéa ilman vuokranantajan etukateen an-
tamaa kirjallista lupaa. Taméa koskee myds toisessa kappaleessa todettuja vuokralaisen oman toiminnan
asettamia muutostyévaatimuksia. Lupaa myénnettdesséa sovitaan muutosten poistamisesta tai paikoilleen
jattamisesté ja mahdollisista korvauksista vuokrasopimuksen paattyessa.

Lain likehuoneiston vuokrauksesta 22 §:n mukaisesti vuokralaisen tulee viipymatta ilmoittaa vuokranan-
tajalle huoneiston vahingoittumisesta tai puutteista ja myos jos huoneisto jatetaan kayttamatta pitkaksi
aikaa.

Vuokrattujen tilojen kunto vuokrasopimuksen péaattyessa

Vuokrasuhteen paattyessa tulee vuokratut tilat luovuttaa vuokranantajalle siind kunnossa kuin ne vuokra-
suhteen alkaessa olivat lukuun ottamatta tilojen normaalia kulumista, jollei jaliempéna sovitusta muuta
johdu. Vuokratut tilat tulee olla siivottu.

Mikali vuokrattuihin tiloihin on tehty vuokrasopimuksen alkaessa tai sen kestéessa vuokralaisen tekemia
muutoksia, noudatetaan niiden poistamisen / paikoilleen jattdmisen ja korvausten osalta sitd, mitd muu-
toksia tehtaessa on sovittu. Mikali asiasta ei ole sovittu, on vuokranantajalla oikeus pitda vuokrattuihin ti-
loihin tehdyt muutokset ilman korvausvelvollisuutta vuokralaiselle. Vuokralainen on kuitenkin velvollinen
vuokranantajan vaatimuksesta poistamaan muutokset kustannuksellaan ja saattamaan vuokratut tilat sii-
hen kuntoon, kun ne vuokra-ajan alkaessa olivat huomioiden normaali kuluminen.

Vuokra-ajan paattyessa pidetdan vuokratuissa tiloissa katselmus, josta laaditaan kirjallinen muistio. Jos
vuokratut tilat eivat ole edellisissa kappaleissa tarkoitetussa kunnossa vuokrasuhteen paatyttya, vuok-
ranantajalla on oikeus vuokralaisen kustannuksella saattaa ne tahan kuntoon. Vuokranantajalla on oi-
keus kayttaa naista toimenpiteistd syntyneiden kustannusten kattamiseen vuokralaisen antamaa vakuut-
ta.

10 Liikemerkkien kiinnittaminen

Vuokralainen ei saa kiinnittaa liikemerkkeja tms. rakennusten seiniin, katolle tai muihin paikkoihin alueella
muutoin kuin vuokranantajan erikseen myéntamalla luvalla ja vuokranantajan hyvaksymiin paikkoihin.
Vuokranantajalla on oikeus peria liikemerkin vaatimasta tilasta vuokraa. Vuokralainen vastaa kustannuk-
sellaan liikemerkkien tms. hankinnasta ja asennuksesta. Vaadittavat viranomaisluvat vuokranantaja
hankkii vuokralaisen kustannuksella. Vuokrasuhteen paattyessa vuokralainen on velvollinen ilman aihee-
tonta viivytysté poistamaan kiinnittdmansa likemerkit ja korjaamaan niiden kiinnittdmisesta ja irrottami-
sesta aiheutuneet jaljet rakennuksessa uhalla, etté vuokranantaja poistaa liikemerkit ja korjata jéljet vuok-
ralaisen kustannuksella, jolloin vuokranantaja saa menetella liikemerkkien suhteen samalla tavalla kuin
jéliempéna 18 kohdassa vuokralaisen jattdmasta irtaimistosta on sovittu.
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11 Vuokranantajan suorittamat korjaus- ja muutostyét ja hoitotoimenpiteet

Vuokranantaja saa tehda vuokratuissa tiloissa ilman vuokranalennusvelvollisuutta tavanomaisia korjaus-
ja muutostoita ja hoitotoimenpiteita ilmoitettuaan toista etukateen vuokralaiselle. Poikkeuksena ovat kii-
reelliset korjaus- ja muutostyét ja hoitotoimenpiteet, joita ei voida vahinkoa aiheuttamatta siirtda. Tallaisiin
téihin ja toimenpiteisiin vuokranantajalla on oikeus ryhtya valittomasti.

Olennaista haittaa aiheuttavista korjaus- ja muutostoéista vuokratuissa tiloissa vuokranantajan on ilmoitet-
tava kahta (2) kuukautta ennen téihin ryhtymista. Tallaisessa tilanteessa vuokralaisella ei ole oikeutta
purkaa sopimusta, mutta vuokralainen on oikeutettu kohtuulliseen hairiéta vastaavaan vuokranalennuk-
seen.

Tilapaiset hairiét seka kiinteistén hoidon kannalta tarpeelliset tilapaiset katkot ja rajoitukset vesi-, viemari-
, lAmpo- ja séhkdlaitteissa ja niiden kayttdmisessa tai muut ndihin verrattavat jakeluhdiriét eivat oikeuta
vuokranalennukseen. Vuokranantaja ei mydskaan ole velvollinen korvaamaan vuokralaisen omaisuudelle
tai toiminnalle edelld mainituista katkoksista tai hairidista aiheutuneita vahinkoja, ellei katkoa tai rajoitusta
edellyttdvan hoitotoimenpiteen tarve johdu vuokranantajan tuottamuksesta.

12 Vaaranvastuu ja vakuuttaminen

Vuokranantaja vastaa kustannuksellaan siitd, etta vuokrattujen tilojen sijaintikiinteistd on vakuutettu kiin-
teistd-/taysarvovakuutuksella.

Vuokranantaja ei liikehuoneistojen vuokrauksesta annetun lain mukaan ole velvollinen korvaamaan vuok-
ralaisen tai tdman hallussa olevan kolmannen omaisuudelle tai vuokralaisen liiketoiminnalle mahdollisesti
aiheutuvia vahinkoja, jollei vahinko ole aiheutunut vuokranantajan tuottamuksesta tai laiminlyénnista.
Kiinteisto-/taysarvovakuutus ei mydskaan korvaa téllaisia vahinkoja. Vuokralainen on velvollinen suojaa-
maan oman ja hallussaan olevan kolmannen omaisuuden seka vakuuttamaan téllaisen omaisuuden ja
liketoimintansa niité kohtaavien riskien varalta.

Vuokralainen vastaa oman toimintansa ja vuokratuissa tiloissa olevan oman ja kolmannen omaisuuden
vuokranantajalle, kiinteisténomistajalle ja kolmansille aiheuttamista vahingoista. Mik&li vuokranantajalle
aiheutuu kustannuksia siita, etta vuokranantaja tai rakennuksen omistaja voimassa olevan oikeuden mu-
kaan joutuisi ensisijaiseen vastuuseen vuokralaisen toiminnan tai taman hallussa olevan omaisuuden
kolmannelle aiheuttamasta vahingosta, korvaa vuokralainen ndma kustannukset vuokranantajalle taysi-
maaraisesti. Vuokralainen on velvollinen vakuuttamaan toimintansa tallaisten riskien varalta.

13 Vartiointi

Vuokranantaja ei ole jarjestanyt vuokrattujen tilojen vartiointia. Vuokranantajan mahdollisesti jarjestama
vartiointi kattaa enimmillédan alueen yleisvartioinnin ja kuorisuojauksen rakennuksen ulkopuolella. Vuok-
ralaisella on oikeus jarjestaa kustannuksellaan vuokraamiensa tilojen vartiointi.

14 Toimenpiteet vuokrattujen tilojen ulkopuolella

Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokranalennukseen vuokrattujen tilojen ulkopuolella kolmansien tahojen
toimesta tehtavien toimenpiteiden (esim. muiden vuokralaisten kunnossapitotyét, lahikiinteistojen tai katu-
jen rakennus- tai kunnostusty6t) tai laiminlydntien aikaansaamien hairididen vuoksi. Koska kyseessa ei
ole vuokranantajan toimenpide, laiminly®nti tai huolimattomuus, vuokralaisella ei ole mydskaan oikeutta
vahingonkorvaukseen vuokranantajalta mahdollisesti karsimistdan vahingoista.

Vuokralainen on tietoinen, ettd vuokrakohteessa ja vuokrakohteen alueen rakennuskannassa suoritetaan
myds vuokranantajan toimesta muutos- ja kunnostustditd, joista saattaa aiheutua hairiétéa ymparistdon ja
tilojen kayttéén. Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokranalennukseen tai korvauksiin téllaisten hairididen
VUOKSI.
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15 Vuokraoikeuden siirtokielto, tilojen edelleen vuokraus ja alivuokraus

Vuokralainen ei saa ilman vuokranantajan kirjallista lupaa siirtda vuokraoikeuttaan, edelleen vuokrata tai
alivuokrata tiloja tai muutoin luovuttaa vuokrattuja tiloja tai niiden osia kolmannelle. Kiellot koskevat myds
likkeenluovutustilanteita. Vuokranantaja ei saa kuitenkaan ilman perusteltua syyté evata lupaa vuokrattu-
jen tilojen alivuokraukseen,

16 Jarjestyssaiannot ja talosuojelu

Vuokralainen sitoutuu noudattamaan vuokranantajan kulloinkin antamia kiinteistén jarjestyssaantsja ja
turvallisuusohjeita seka yleisia jarjestysmaarayksia.

Vuokranantaja laatii rakennuksessa yhteisesti tarvittavat pelastuslain edellyttamat pelastussuunnitelmat,
joita tarvitaan varauduttaessa rakennuksessa olevien henkiléiden ja omaisuuden seké ymparistén suo-
jaamiseen vaaratilanteissa ja pelastustoimenpiteissa. Vuokralainen huolehtii omaa tilaansa koskevan pe-
lastussuunnitelman laatimisesta.

17 Vuokrattujen tilojen luovutus vuokrasuhteen paittyessa

Muuttopaiva on vuokrasopimuksen paattymispaiva. Vuokralainen sitoutuu viimeistédan vuokrasopimuksen
paattymispaivana tyhjentdmaan vuokratut tilat irtaimesta omaisuudesta ja luovuttamaan vuokratut tilat
vuokranantajan vapaaseen hallintaan. Lis&ksi vuokralainen luovuttaa tilojen luovutuksen yhteydessa
kaikki vuokranantajalta kayttéénsa saamat avaimet ja kulkutunnisteet. Mikéli vuokralainen ei palauta
kaikkia kayttéonsa saamia avaimia ja kulkutunnisteita, vuokralainen vastaa kustannuksellaan kyseisilla
avaimilla ja/tai kulkutunnisteilla avattavien lukkojen sarjoituskustannuksista ja uusien avaimien ja/tai kul-
kutunnisteiden hankintakustannuksista.

18 Vuokrattujen tilojen tyhjennys vuokrasuhteen paittyessa ja vuokralaisen alueelle jattdama omaisuus

Mikali vuokralaiselta jaa vuokrasuhteen paattyesséa vuokrattuun tilaan tai muualle rakennusten seiniin tai
muihin paikkoihin kyseisen kiinteiston alueella kalusteita, laitteita, tavaroita yms, on vuokranantajalla oi-
keus:

- tarvittaessa murtaa lukko,

- tyhjentaa vuokratut tilat ja siirtaa siella oleva omaisuus toiseen paikkaan,

- myyda mahdolliset myytévissa olevat tavarat haluamallaan tavalla ja aikana seka
muiden tavaroiden suhteen menetella parhaaksi katsomalla tavalla,

- kattaa myynnista saatavilla tuloilla vuokrarésteja, muita vuokralaiselta olevia saata-
via, saatavien perintakuluja seka siivous- ja tyhjennyskuluja; mahdollinen ylijaava
maara tilitetadn vuokralaiselle sen jéalkeen, kun kaikki vuokralaisen laiminlyénnista
aiheutuneet kustannukset on katettu

Mikali vuokrattuihin tiloihin tai muualle rakennukseen on jaanyt vuokralaisen jattdméana kolmannen omai-
suutta ja tdma omaisuus on tullut myydyksi vuokralaisen omaisuutena, vastaa vuokralainen tdméan seu-
rauksena vuokranantajalle syntyneisté vahingoista.

19 Laki lilkehuoneistojen vuokrauksesta

Muilta osin noudatetaan lakia likehuoneistojen vuokrauksesta.

20 Erimielisyyksien ratkaiseminen

Osapuolet pyrkivét ensisijaisesti ratkaisemaan tasta vuokrasopimuksesta johtuvat riitaisuudet kesken&an
neuvotteluteitse. Elleivat osapuolet paase riitaisuudesta sovintoon keskinaisiss& neuvotteluissaan kah-
den kuukauden kuluessa erimielisyyden syntymisesta, kasitellaan riitaisuus valimiesoikeudessa Keskus-
kauppakamarin valimiesmenettelys&antéja noudattaen yhden véalimiehen kokoonpanossa. Valimiesme-
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nettely kdydaan Helsingissa suomen kielella. Ulosottoperuste riidattomalle ja eraantyneelle vuokrasaata-
valle tai haatomaaraykselle voidaan kuitenkin hakea vuokrattujen tilojen sijaintipaikan karajaoikeudessa.

21 Muut ehdot

Vuokrattaviin tiloihin tehdaan vuokranantajan toimesta ja kustannuksella tarvittavat muutostyét liitteena 1
- 2 olevien pohjapiirustuksen mukaisesti. Talotekniikan osalta hyédynnetéan olemassa olevia LVIAS jar-
jestelmia,

2 kerroksen koulutustilaan tehddidn ARK suunnitelma L-01 mukaiset muutokset hyédyntden mah-
dollisimman paljon olemassa olevia rakenteita ja pintamateriaaleja. Seindpinnoille suoritetaan
vain tarvittavat huoltomaalaukset mahdollisten kolhujen tms. poistamiseksi.
- Tiloihin B205 20,5m2 ja B208 33,0m2 lattiapinnoitteena oleva tekstiilipalamatto
vaihdetaan pinnoitteeseen, joka on helpompi puhdistaa ja pitdé puhtaana

2 kerroksen keramiikan opetustilaan tehdddn ARK suunnitelman L-02 mukaisesti seuraavat sa-
neeraustyét:
- uunitila eriytetddn muusta tilasta levyvéliseinélla
o tilassa olevaa kohdepoistolaitetta hyédynnetdédn uunitilan ilmanvaihdossa
- lattioiden tarvittavat tasoitukset ja pélynsidonta
- seinien ja kattojen tarvittavat huoltomaalaukset perusvérein
- tilaan G203 rakennetaan LE-Wec tila

Vuokraukseen liittyy n. 190 t€:n investointikustannus, jossa huomioituna asiakkaan arvonlisdve-
roton toiminta. Investointikustannus jaetaan 60 kk ajalle (190 000€ / 60 kk = 3 167 €/kk / 1 014 m2 =
3,12 €/m2/kk)

Vuokra-lainen on todennut, etta liitteiden mukaiset muutosty6t tayttavat vuokralaisen asettamat vaati-
mukset vuokrakohteelle.

Vuokrattavien 2 kerroksen toimisto- ja keramiikkapajatilojen liséksi vuokrasopimukseen siséltyy
liitteessé 2 oleva Piha- alue 5 156 m2.

Tamén sopimuksen allekirjoituksella paatetadn samalla tilan L201 31.10.2024 allekirjoitettu vuok-
rasopimus péaéttymééan 31.7.2025.

Vuokranantajan toimesta tapahtuvan henkilétietojen kasittelyn periaatteet ilmenevét vuokranantajan
verkkosivuilta osoitteesta www.renor.fi I6ytyvasta tietosuojaselosteesta.

Vuokrasopimuksen allekirjoittamalla vuokralainen vakuuttaa, ettei vuokralaiseen tai sen tosiasialliseen
edunsaajaan kohdistu kansainvalisia pakotteita tai kansallisia varojen jaadyttamispaatoksia, Mikali myo-
hemmin vuokra-aikana vuokralaiseen tai vuokralaisen tosiasialliseen edunsaajaan kohdistetaan em. pa-
kotteita/paatoksia, vuokralainen sitoutuu ilmoittamaan siitd vuokranantajalle viipymatta,

Vuokranantajalla on oikeus purkaa tdma vuokrasopimus paattymaan heti, mikali vuokralaiseen tai sen
tosiasialliseen edunsaajaan kohdistuu kansainvalisia pakotteita tai kansallisia varojen jaadyttamispaatok-
sid, vaikka pakote/paatos olisi syntynyt vasta vuokrasuhteen alkamisen jélkeen.

22 Sopimuksen voimaantulo ja sopimuskappaleet
Tama sopimus tulee voimaan, kun molemmat osapuolet ovat sen allekirjoittaneet. Tata sopimusta on tehty

kaksi (2) samansisaltoista kappaletta, yksi kummallekin osapuolelle. Sopimus voidaan allekirjoittaa myés
kayttaen sahkoista allekirjoitusjarjestelmaa.
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23 Pdivdys ja allekirjoitukset
Lahdessa 26.2.2025
Sé&hkoiset allekirjoitukset viimeisella sivulla

Vuokranantaja
RENOR OY

Simo Niemela Mika Hartikka

Vuokralainen
Porvoon Kaupunki, toimitilajohto

Christina Traskelin Mikko Silvast

LITTEET
1. Vuokrattavien tilojen pohjapiirustus L-01 Ark 21.02.2025
2. Vuokrattavien tilojen pohjapiirustus L-02 Ark 21.02.2025
3. Vastuunjakotaulukko 23.1.2024

Sopimuksen ja liitteiden pétevyysjédrjestys mééarédytyy siten, ettéd ensisijaisesti noudatetaan sopi-
musta ja sen jdlkeen liitteitd jarjestysnumeroinnin mukaisessa jarjestyksessd.

#20221102#
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RENOR OY 1(4)
HANKINTA-, HUOLTO- JA UUSIMISRAJAT PVM 23.1.2025
NIMIKKEISTO HANKKII |HUOLTAA uusii
Aekonslue il e ol K ol e

perustukset

perusmuurit

sokkelit

alapohjat

vesieristeet

rakennusrunko

portaat

Bad In Fd ol Bl Fod 1 P

viliseinat ( KIINTEAT Kiinteistédn kuuluvat )

©

palkit

—
e

pilarit

-
s

laatat ja vélipohjat

—
N

ulkoseinat ja saumaukset

—
b

ikkunat

—
>

ikkunoiden lasit

ulko-ovet

—
o

—
o

julkisivun tdydennysosat

—
-

ulkoseinien katokset

—
g

kattorakenteet ja vesieristykset

raystdskourut, kattokaivot, sydksytorvet

N
4 b

tikkaat, kulkusillat, kaiteet, turvapollarit, lumiesteet

N
-

kattoikkunat ja savunpoistoluukut rakenteineen

N
NIz

konehuoneet

N
w

tekniset tilat

N
&6

hormit, kanavat jat tulisijat

N
(4]

sisdovet heloituksineen

)
D¢

liiketilojen siséiset véliovet

N
N

kiintokalusteet, keittokomerot yms

N
®

peilit

N
o

sosiaalitilojen kalusteet/varusteet
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30. toimiston tai liiketilan sisdopasteet X X X
31. toimistotilojen verhokiskot ( Ulkoseindikkunat)
32. muut verhokiskot X X X
33. séleverhot ( ulkoseindikkunat )
34. porrasmatot ( irralliset kuramatot ). Liiketilassa X X X
35. tuulikaapin ritilimatot
36. tuulikaappimatot ( irralliset kuramatot / vaihtomatot)
37. nosto- ja liuku-ovet
38. siirto- ja jakoseinét ( kéyttdjan vaatimuksesta tulevat ) X X X
2. 1. vuokralaisen liiketoiminnan vaatima erillisjddhdytys X X X
2. 2. Lv-verkostojen paisunta= ja varolaitteet X X X
2. 3. lampdjohtoverkoston putkistot, pumput ja putkieristykset X X X
2. 4. lammityspatterit, patteriventtiilit, termostaatit, konvektorit X X X
2. 5.  vesijohtoverkoston putkistot, pumput, pumppaamot X X X
2. 6. viemiriverkoston putkistot ja pumput X X X
2. 7. Ivi-saatélaitteet ja -venttiilit ( automatiikka) X X X
2. 8. lamméntalteenottolaitteet ( iv-laitteiden LTO=patterit/kiekot ) X X X
2. 9. LTO-putkistot, eristykset ja saatolaitteet X X X
2. 10. lattialdmmitysjarjestelmé X X X
2. 11. lampiman kayttdvesiverkoston kuivauspatterit X X X
2. 12. hiekan-ja éljynerottimet X X X
2. 13. viemarikalusteet, wc-péntot, pisuaarit, kdsien pesualtaat X X X
2. 14. vesikalusteet, hanat, sekoittimet jne X X X
2. 15. Lv jarjestelmien s&ité- ja automatiikkalaitteet X X X
2. 16. tulo- ja poistoilmakoneet X X X
2. 17. erilliset Liiketoiminnan vaatimat poistoilmapuhaltimet ja huippuimurlt
2 18, erilliset lilketoiminnan vaatimat erityispoistoilmapuhaltimet ja -
huippuimurit
2. 19. ilmanvaihtokanavisto, tulo- ja poistoilmaelimet, eristykset X X X

HANKINTARAJAT JA YLLAPITO WSOY TAIDEKOULU 23.1.2025.xls



RENOR OY 2(4)

HANKINTA-, HUOLTO- JA UUSIMISRAJAT PVM 23.1.2025
NIMIKKEISTO HANKKII  |JHUOLTAA | uusll
Kiint. Vuokra- | Kiint. | Vuokra- | Kiint. | Vuokra-
Askonalue Oy lainen Oy | lainen Oy | lainen
2. 20. saatopellit, sulkupellit, paate-elimet X X X
2. 21. iv-laitteiden s&até-, mittaus- ja automatiikkalaitteet X X X
2. 22. viestdsuojan ilmanvaihtolaitteet ja jakokanavisto X X X

3. 1. ilmanvaihdon ja&hdytyslaitteet, kompressorit X X X
3. 2. ivjaahdytyksen putkistot, eristykset, venttiilit jne X X X
3.3 iv jadhdytyksen jaahdyttimet ja lauhduttimet X X X
3.4 iv jadhdytyksen saaté-, mittaus- ja automatiikkalaitteet X X X
3. 5.  kylmakonehuoneiden IV-laitteet kanavistoineen X X X
3.6 normaalin tason ylittdvat atk-ja erikoistilojen iv- ja jddhdytyslaitteet X X X

kanavistoineen (Suunnitelman mukainen tilan jadhdytysteho 10kW)

alkusammutuskalusto ( esim. jauhe-tai C02-sammuttimet )

il Viranomaisvaatimusten mukaisesti X X X
sammutusvesijarjestelmét ( palopostit ja putkistot ). Viranomaisvaatimusten

4. 2, L X X X
mukaisesti

4. 3.  palo-ovet ja s&hkéiset laukaisulaitteet. Viranomaisvaatimusten mukaisesti X X X

4. 4,  atkda erikoistilojen sammutusjarjestelmat ( esim. C02 jérj.) X X X

4. 5. Liiketoiminnan vaatima erityisalkusammutuskalusto X X X

savunpoistoluukut / -ikkunat
savunpoiston laukaisulaitteet, ohjauskeskukset, sahkoistys

xX[x

o B
X|x
XX

N|—

6. 1. s#hksliittymisjohto X X X
6. 2.  piha- ja aluevalaistus X X X
6. 3.  perussdhkéverkon kompensointilaitteet X X X
6. 4.  perussdhkéverkon suoja- ja kiyttémaadoitus X X X
6. 5. johtotiet, kaapelihyllyt, johtokourut ja ripustuskiskot X X X
6. 6.  perussdhkéverkon pas-ja nousujohdot X X X
6. 7.  perussdhkéverkon pai-, nousu- ja ryhmakeskukset X X X
6. 8. tilojen perusvalaistus ja niiden ryhmajohdot X X X
6. 9.  Kiinteistdn pistorasioiden ryhmé&johdot X X X
6. 10. Kkiinteistéteknillisten jarjestelmien s&hkoistys X X X
6. 11. kiinteistdn teknisten ja muiden tilojen séhkéistys X X X
6. 12. voimaryhmajohdot Ivi-laitteille ja kiinteistén kojeille X X X
6. 13. tilojen yleis-ja perusvalaisimet X X X
6. 14. tilojen sahkélammittimet X X X
6. 15. liiketilojen turva-ja merkkivalaistus. Viranomaisvaatimusten mukaisesti X X X
6. 16. Kiinteistén kytkimien, pistorasioiden ja s&hkélaitteiden korjaus X X
6. 17. sulakkeiden, lamppujen ja sytyttimien vaihto X X X
6. 18. Kiinteistdn sahkojérjestelmien ja -laitteiden huolto ja kunnossapito X X
6. 19 liiketoimintaan liittyvien laitteiden seké tydp&ytien syéttdjohdot ja X X X
" 7" sdhkoistys pistorasiapylviiltd tai pistorasiakotelosta
6. 20. ulkovalomainoksien ( 1 kpl ) johdot ja kytkimet ( turvakytkimeen saakka ) X X X
6. 21. turva-ja merkkivalaistuksen huolto, puhdistus, lamput, jne X X X
6. 22. liiketoimintaan liittyvat laitteet ja kojeet X X X
6. 23. ulkovalomainokset ( 1 kpl ). Neonkytkimelti eteenpéin X X X
6. 24. mahdolliset kosketinkiskot, kohdevalaisimet ja johdotukset X X X
6. 25. erikoislaitteiden ja -valaistuksen ohjaukset ja himmenninlaitteet X X X
6. 26. erikois=, sisustus=ja tehostevalaisimet X X X
6. 27. ups-laitteet X X X
7.1 liittymisjohdot ja rakennuksen runkokaapelointi CAT6 / UTP ( suojaamaton ) X X X
7. 2. Kkiinteistén puhelinliittymat (vss) X X X
7.3 puhelinsiséjohtoverkko; johdotukset ja puhelinpistorasiat X X X
7.4 puhelimet, keskukset kaapelointeineen ja liittymismaksut X X X
7. 5. Ovipuhelinjarjestelma X X X
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RENOR OY 3(4)

HANKINTA-, HUOLTO- JA UUSIMISRAJAT PVM 23.1.2025
NIMIKKEISTO HANKKII  |JHUOLTAA | uusll
Kiint. Vuokra- | Kiint. | Vuokra- | Kiint. | Vuokra-
simhaite Oy lainen Oy | lainen Oy | lainen
7. 6. liiketilan muut sisdiset puhelinjarjestelmét ( gsm, langaton jne j X X X

8. 1 kiinteistén yleiset antennilaitteet ja antenniverkosto X X X
8. 2.  Kaapeli TV laitteet ja vahvistimet johdotuksineen X X X
8.3 kaapeli= ja satelliitti=TV liitymét ja kdyttdkustannukset X X X
8. 4 liiketoiminnan erilliset antennijérjestelmét ja -pisteet X X X
8. 5 liiketoiminnan muut antennijirjestelmat tai videojdrjestelmat X X X

adnentoistojarjestelma ( vahvistimet, kaiuttimet, tiedotuslaitteet ja

9. 1. johdot) X X X
9, 2 henkiléhakujérjestelmat X X X
9. 3. ajanniyttdjirjestelmit X X X
9. 4, audio-ja videojarjestelmat X X X
9.5 Viranomaisvaatimusten mukaiset &anentoisto- ja merkinantojarjestelmat. X X X

10. 1.  atk-, ups-laitteet X
10. 2,  atk-ristikytkentatelineet

atk-pisteet + runkokaapelointi ( TYOPISTEISIIN ) paasaantoisesti
pistorasiapylvaalla

x
X|x
X|x

10. 3.

x
x
x

11. 1. palonilmoitusjérjestelmat viranomaisvaatimusten mukaisesti X X X
kiinteistén rikosilmoitus-, kulunvalvonta-, ja kameravalvontajérjestelma

1.2 s - . L o X X X
laitteineen ja asennuksineen. Ns. Kiinteistén kuorisuojaus
kdyttdjan rikosilmoitus-, kulunvalvonta-, ja kameravalvontajirjestelmien

11. 3. e seen e - . e X X X
kaapelointi ( padttamaton ) erillissuunnitelman mukaisesti

11. 4,  Kiinteiston videovalvontajérjestelmén johdotukset X X X

11. 5. kiinteistén videovalvontajérjestelmén laitteet X X X

11. 6, tydajanseurantajirjestelmin johdotukset X X X

11. 7. Kiinteistén ns. Kuorisuojaus X

11. 8.  tydajanseurantajdrjestelmaén laitteet X X X

12. 1. kiinteistévalvontajérjestelman laitteet ja ohjelmat ( LVIAS ) X X X
12. 2.  s#éaté- ja alakeskukset X X X
12. 3.  kenttalaitteet X X X
12. 4. sahkoistys ja kaapeloinnit X X X
12. 5. rakennusautomaation liitynnét vuokralaisen omiin liiketoiminnan X X X

jarjestelmiin jarjestelmiin

13. 1 ulko-ovien ja tilojen lukot, painikkeet, vetimet X X X

13. 2. sahkokéyttoiset ulko-ovien turvalukot, ohjauslaitteet ja kaapeloinnit X X X

13. 3.  toimistotilojen véliovien mekaaniset lukot ja ylivientisuojat X X X

13. 4,  Kiinteistdn sahkélukot ja kaapeloinnit (ulko-ovet ) X X X

13. 5. liiketoiminnan vaatimat kulunvalvonnan séhkélukot ja kaapeloinnit X X X

13. 6. liiketilojen mekaaniset lukot, painikkeet, vetimet X X X

13. 7. lilketoiminnan vaatimat sisdisten véliovien sdhkdiset esim. koodilukot X X X
Irtokalusteet X X X
Sisdlasiseinien teippaukset, verhot tai kaihtimet X X X
Tilanjakoseindkkeet hankinta ja asennus X X X
Tehostetapetoinnit X X X
Seindakustiikkalevyt X X X
Katosta roikotettavat mahdolliset muut lisdakustointilevyt X X X
Liiketilan viilennys S2 taso X X X
Wc saippua-annostelijat siivouslikkeen mukaisesti X X X
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RENOR OY 4(4)

HANKINTA-, HUOLTO- JA UUSIMISRAJAT PVM 23.1.2025
NIMIKKEISTO HANKKIl |HUOLTAA uusli
Kiint. Vuokra- | Kiint. | Vuokra-} Kiint. | Vuokra-
Askonalue Oy lainen Oy lainen Oy lainen
Kasipyyhetelineet X X X
Kahvi=/ juoma=-automaatti hankinta ja asennus. X X X
Kahvi- / juoma-automaattien vesi- ja sdhkésyéttd X X X
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