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Beredning och tillaggsuppgifter:
planlaggare Camilla Stenberg, lupavalmistelu@porvoo.fi.

For fastigheten |l anhalles om att fa bygga en samlingslokal
(100 m2-vy). Enligt ans6kan ar nybyggnaden avsedd for privata
moten och tillstallningar i liten skala, inte for ett stort antal deltagare
eller som bostad.

Fastighetens areal ar 4,9385 ha och den ar registrerad 22.11.1909.
Fastighetens tillampade strandlinje ar ca 210 meter lang. Den
verkliga strandlinjen ar ca 500 meter lang.

Pa basen av situationsplanen ar nybyggnaden placerad minst 20
meter fran strandlinjen, inom samma gardsomrade som den
bastubyggnad som beviljades undantagslov ar 2014. | omradet finns
allmant vatten- och avloppsnat, som nybyggnaden kan anslutas till.

Vid terrangbesdket 26.6.2024 forevisade sdkande narmare den
planerade placeringen av nybyggnaden. Den féreslagna platsen ar
fran grundkartan uppmatt belagen ca 30 meter fran strandlinjen i
kanten av ett litet, gammalt grustag. Platsen lampar sig
landskapsmassigt sett bra for byggande och byggandet kraver inte
nagra storre ingrepp i terrangen. Vid terrangbesoket konstaterades
att ifall nybyggnaden skulle placeras 50 meter fran strandlinjen,
sasom bestammelserna i byggnadsordningen foérutsatter, skulle
byggnaden komma langre bort fran bastubyggnaden och bryggan pa
ett stalle dar ingreppen i naturen och inverkan pa landskapet skulle
vara storre an pa den foreslagna platsen. Genom att placera
nybyggnaden inom samma gardsomrade som bastubyggnaden i
narheten av bryggan erhalls en sammanhangande helhet och det
ansOkta byggprojektet upptar inte ny obebyggd strandlinje. Hela
Klobban udden forblir obebyggd, liksom fastighetens vastra strand.

Nuvarande byggnadsbestand

Pa basen av ansdkan finns det pa fastigheten idag ett egnahemshus
(85 m?-vy), en gaststuga (42 m?-vy), en bod/garage (90 m?-vy), ett
garage (26 m?-vy), en bastu (15 m?-vy) samt en rokbastu (15 m?-vy)
och férrad (20 m2-vy) som bada ar i rivningsskick. Den
sammanlagda vaningsytan inom fastighetens omrade ar i nulaget
293 m?-vy, vilket utgdr ca 6 % av byggplatsens areal. De flesta av
byggnaderna ar sa gamla att de inte finns inférda i byggnads- och
lagenhetsregistret.

Tidigare lov och ansdkan

Ar 2014 har Nylands narings-, trafik- och miljdcentral beviljat
undantag (UUDELY/253/07.01/2013) for byggandet av bl.a. en
bastubyggnad (75 m2-vy) och en inkvarterings-/samlingsbyggnad
(300 m2-vy) inom motsvarande omrade vid fastighetens norddstra
strand. | samma beslut beviljades aven undantag fér byggandet av
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ett nytt egnahemshus (250 m?-vy) och tva ekonomibyggnader
(sammanlagt 200 m2-vy) i fastighetens sddra del. Avsikten var att
utveckla omradet for skargardsturism. Projektet inleddes med att
bygga en bastu i tva vaningar vid stranden, men i 6vrigt blev
projektet inte foérverkligat. De ansokta byggloven gick ut ar 2021.

Ar 2023 Iamnade s6ékande in en ny ansdkan om att f4 bygga ett nytt
egnahemshus, tva ekonomibyggnader, en festlokal och en andra
strandbastu. Det ansdkta byggprojektet motsvarade i stort sett
projektet som erhallit lov ar 2014, men den har gangen vackte
ansokan stort motstand bland ragrannar och narliggande
fritidsboende. Stkande beslét att ta tillbaka sin ansékan och skala
ner byggprojektet och ansdka om tillstand fér endast en nybyggnad.
Den ansokta nybyggnaden stéder det redan pabdrjade projektet vid
fastighetens norddstra strand och goér det mgjligt att slutfora det ar
2014 inledda projektet.

Plansituationen och utredningar

Utarbetandet av en delgeneralplan for Fagersta-Valax-Grannas-
Gaddrag -omradet har inletts ar 2017. Ett preliminart planutkast var
framlagt ar 2020 och i det utkastet hade byggplatsen anvisats som
ett bebyggt omrade for aret om boende.

Vid utarbetandet av det preliminara planutkastet togs aven i
beaktade aktuella byggprojekt, beviljade bygglov och
undantagsbeslut och omradesreservationerna anvisades i planen i
enlighet med de beviljade loven. Enstaka bygglov och
undantagsbeslut blev dock inte noterade vid anvisandet av
omradesanvandningen i plankartan. Avsikten ar att ratt till detta fel
vid utarbetande av foljande planutkast, sa att alla markagare inom
omradet behandlas likvardigt. Den ansdkta byggplatsen ar en av de
fastigheter som hade bygglov i kraft ar 2020, men vilka inte har
beaktats i det preliminara planutkastet.

| samband med utarbetandet av delgeneralplanen uppgjordes bland
annat en naturutredning och en kulturmiljdutredning ar 2017. |
naturutredningen framkommer att det pa fastighetens udde
(Klobban) finns ett mindre lokalt mycket vardefullt naturobjekt
(Torrangen i Klobban). Den ansdkta nybyggnaden ar belagen ca
150 meter fran det vardefulla naturobjektet. Det ansdkta
byggprojektet 6kar inte belastningen pa det vardefulla naturobjektet
och hela Klobban udden kommer att forbli i naturtillstand. Det
ansoOkta byggprojektet kommer att koncentreras till omradet kring
den befintliga bastubyggnaden och bryggan, vilket innebar att hela
Klobban omradet lamnas orort. Ett utlatande i arendet har erhallits
av Borga stads miljovard.

| naturutredningen har aven identifierats knutpunkter i landskapet av
betydelse for naturmiljéerna. Enligt utredningen utgor Bolsviken—
Klobban—-Bjoérkholmen- omradet en sadan knutpunkt. Den ansdkta
nybyggnaden kommer inte att vara belagen pa den strandsida som
Oppnar sig mot knutpunkten och kommer saledes inte att ha en
negativ inverkan pa den.



| kulturmiljdutredningen klassificeras bostadshuset och gasthuset
som objekt av kulturhistoriskt varde pa lokal niva. Den ansdkta
nybyggnaden ligger inte i narheten av dem och kommer inte att
aventyra deras kulturhistoriska varden.

Horande av grannar

Det har [amnats in tre anmarkningar mot ansdkan. Sokande har givit
sitt genmale till de inlamnade anmarkningarna. Stadens motiveringar
till beviljandet av undantaget framgar av detta beslut.

Endast en av de som lamnat in anmarkning ar ragranne, de évriga
ager fastigheter langre bort fran byggplatsen (200-300 meter fran
den ansdkta nybyggnaden). De anser att byggprojektet kommer att
ha omfattande konsekvenser och att tillstand inte bor beviljas. Det
ansokta byggprojektet anses bland annat orsaka buller, dka trafiken,
aventyra omradets naturvarden, inte stdmma 6verens med
bestammelserna i byggnadsordningen och det preliminara utkastet
till delgeneralplanen fér omradet och inte vara lampligt for den
ansoOkta platsen.

| anmarkningarna har det papekats att brevet for hérandet innehdll
otillracklig information om projektet och behovet av tillstand. Med
beaktande av innehallet i de anmarkningar som lamnats in kan det
konstateras att hérande genomférts med tillracklig precision och
noggrannhet och natt ut till alla berdérda parter.

Motiveringar:

Det ar fragan om ett gammalt sjalvstandigt fiskehemman.
Fastigheten har inte styckats sedan ar 1909 och fastigheten har varit
bebyggd sedan dess.

| naromradet finns fritidsbosattning och en golfbana.
Byggnadsbestandet pa den ansokta byggplatsen ar mycket mattlig i
forhallande till byggplatsens storlek. Den sammanlagda vaningsytan
ar under 10% av byggplatsens areal. Den ansokta nybyggnaden ar
belagen bredvid den befintliga bastubyggnaden i narheten av
bryggan, varmed det ansokta projektet inte kommer att 6ka
mangden bebyggd strandlinje. En mycket stor del av fastighetens
strandlinje forblir fortfarande obebyggd och hela Klobban udden
kommer att forbli i naturtillstand. Det ansdkta projektet kommer inte
att aventyra omradets naturvarden och kommer inte att hindra
uppnaendet av malen for naturvarden. Det ansOkta projektet ar
belaget langt fran de kulturhistoriskt vardefulla byggnaderna och
kommer saledes inte heller att forsvara uppnaendet av malen for
skyddet av den byggda miljon.

| detta projekt ar det inte fragan om byggande av ett bostadshus och
beviljandet av tillstand for det ansdkta projektet kommer inte att leda
till att det bildas nya byggplatser. Den ansokta nybyggnaden stoder
det redan paborjade projektet vid fastighetens norddstra strand och
gor det majligt att slutféra det ar 2014 inledda projektet. Det ansokta
projektet stammer dverens med malen i den pagaende
delgeneralplanen och medfér inte olagenheter med tanke pa
planlaggningen.



Det ansoOkta projektet ar val anpassat till landskapet pa den ansdkta
platsen och mgjliggor en utveckling av den verksamhet som redan
beviljats for byggplatsen. Nybyggnaden kommer ocksa att ligga pa
en tillrackligt hdg niva for att ta hansyn till hanteringen av
Oversvamningsrisker. Ifall den ansdkta byggnaden skulle flyttas
langre bort fran stranden, skulle den komma langre bort fran
bastubyggnaden och bryggan pa en plats dar ingreppen i naturen
och inverkan pa landskapet skulle vara storre an pa den ansokta
platsen. Det forekommer sarskilda skal som stdd for beviljande av
undantag fran bestammelserna i byggnadsordningen gallande
byggnadens avstand fran strandlinjen.

Det ansokta byggprojektet ar belaget mellan tva kullar. Den
narmaste fritidsbyggnadsplatsen ar belagen mer an 100 meter fran
den ansdkta byggnaden. Det ar fragan en smaskalig verksamhet
som inte medfér sadana olagenheter att de kan anses vara oskaliga
for grannar, fritidsboende eller bybor.

Med beaktande ovanstaende kan konstateras att det forekommer
sarskilda skal som stdd for ansdkan. Da det ansokta projektet
genomfors i enlighet med villkoren i beslutet, medfér det inte
olagenheter med tanke pa planlaggningen, genomforande av planen
eller annan reglering av omradesanvandningen, férsvarar inte
uppnaende av malen fér naturvarden, férsvarar inte uppnaende av
malen for skyddet av den byggda miljon, och leder inte till byggande
med betydande konsekvenser eller annars har avsevarda skadliga
miljokonsekvenser eller andra avsevarda skadliga konsekvenser.

Villkor i beslutet:

- Pa den plats som framgar av situationsplanen far byggas en
byggnad pa 100 m2-vy ca 30 m fran stranden och ca 40 m fran
den befintliga bastun. Byggnaden far anvandas foér smaskaliga
motes- och utbildningstillstallningar, inte fér bostadsandamail.
Byggnaden far omfatta bastuutrymmen och kok.

- Nybyggnaden ska anslutas till det allmanna vatten- och
avloppsnatet.

- Nybyggnaden ska till placering, storlek, utformning,
fasadmaterial, fargsattning och fasadutformning anpassas till
skargardslandskapet.

- Nybyggnaden ska placeras sa att omradets topografi beaktas, sa
att ingrepp och skarningar i terrangen kan undvikas. Aven
utfyllnad av terrangen ska undvikas.

- Nybyggnadens slutliga placering och grundlaggningshdjd avgors
i samband med bygglovet.

Bygginskrankning

- Byggande i ett strandomrade utan detaljplan eller sadan general-
plan med rattsverkningar dar det sarskilt bestams att
generalplanen eller en del av den kan anvandas som grund for
beviljande av bygglov. (MarkByggL 72 § 1 mom.)

- Undantag fran byggnadsordningens punkt 5.1 gallande
byggnadens avstand fran strandlinjen.



Bilagor
Tillstandbeslutet 638-2025-5002 (pa finska)
Lageskarta och situationsplan

Kaupunkikehitysjohtaja

Stadsutvecklingsnamnden beslutar att med stéd av 171 § i Mark-
Byggl godkanna de ansdkta undantagen i enlighet med
tillstandsbeslutet 638-2025-5002 i bilagan.

Paragrafen justeras genast.

Beslut

Stadsutvecklingsnamnden beslutade att med stéd av 171 § i Mark-
Byggl godkanna de ansokta undantagen i enlighet med
tillstandsbeslutet 638-2025-5002 i bilagan.

Paragrafen justerades genast.



