Ansokan om bygglov, Karlsborgsgatan 3
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Beredning och tillaggsuppgifter:
Byggnadsinspektor Riku Jarvinen, riku.jarvinen@borga.fi

Bygglov ansoks for fastigheten 638-6-115-26, Karlsborgsgatan 3,
06100 Borga. Ansdkan galler bygglov for ett flervaningshus i fem
vaningar.

Fastigheten ar belagen i omradet for detaljplan 524 Borga energi.
Detaljplanebeteckningen ar AK-29, kvartersomrade for
flervaningshus.

Planerna har utarbetats av Arkkitehtuuritoimisto Peltonen & Sinisalo.
Huvudplanerare ar arkitekt Tero Sinisalo.

Lovet ansdks av Asunto Oy Porvoon Dynamo (Pohjola Rakennus
Oy).

Vaningsytan enligt byggratten for det flervaningshus som ska
byggas kommer att vara 2900 m2-vy, vaningsytan blir 3248 m? och
den totala ytan 3461 m2. Byggnaden kommer att ha ett skyddsrum
pa 58 m? for 77 personer. Objektet kommer att inrymma 34
bostadslagenheter pa 37-101 m? och tva affarslokaler pa 62 m? och
93 m2.

| ansékningarna om bygglov har man sokt fyra mindre undantag:

1. Om fler an 40 bilplatser placeras i planeomradet, ska en
parkeringsanlaggning byggas.

- | planeomradet anlaggs oéver 40 parkeringsplatser. Det byggs ingen
parkeringsanlaggning. Om det i omradet byggdes en underjordisk
strukturell parkering som inrymmer 45-50 bilplatser, skulle rampen
som leder till hallen uppta en betydande del av det
parkeringsomrade som anvisas i planen. Takkonstruktionen skulle
avsevart forsamra kvarterets grona effektivitet (jfr gronytefaktor),
forsamringen uppskattas vara 0,5 enheter. Dessutom gar det
betydligt lattare att hantera dagvatten pa tomten utan underjordiska
konstruktioner. Vaxterna ovanpa takkonstruktionen skulle bli mindre
och kortlivade. Den nuvarande planen gor det mgjligt att oka antalet
stora trad pa gardsplanen och géra omradet lummigare.

2. Undantag gors fran de byggratter som anvisats for byggnadsytor.
- For norra delen av byggnadsytan har anvisats byggratt pa 1300
m?-vy och for sddra delen av byggnadsytan har anvisats byggratt pa
1600 m?-vy. Den totala vaningsytan pa tomten ar 2900 m?-vy.
Vaningsytan pa norra delen av byggnadsytan ar mindre an det som
anvisas i planen. | detta omrade byggs en vaningsyta pa 1007 m?
som raknas till byggratten. Pa den nedre delen av byggnadsytan
med byggratt pa 1600 m2-vy byggs en vaningsyta pa 1725 m? som
raknas till byggratten = dverskridning 7,8 %. Byggnaden ar placerad
i sdédra delen av byggnadsytan for att det ska finnas tillrackligt med



utrymme mellan nybyggnaden och byggnaden pa grannfastigheten
pa norra sidan och for att nybyggnaden inte ska skugga
grannfastighetens gardsomrade.

Den s6kande ansOker om ratt att pabdrja projektet mot en sakerhet
enligt 144 § MarkByggL. Avsikten ar att utféra preliminara
markarbeten huvudsakligen i form av gravning och samtidigt
precisera uppgifterna om eventuella férorenade marksubstanser
samt kablar. Dessutom utfors arbeten for att bl. a. anlagga
personalutrymmen och ett byggplatskontor.

Byggnadens huvudsakliga stommaterial kommer att vara betong.
Storsta delen av fasadmaterialet ar murat tegel. Fasaderna blir
bruna, graa och ljusa. Balkongerna kommer att vara férsedda med
spjalracken och inglasningar. Det anlaggs sammanlagt 44 bilplatser,
av vilka 1 reserveras for rorelsehindrade. Pa bilplatserna ar det
mojligt att ladda elbil. Tre bilplatser ar reserverade for bildelning, de
placeras under ett skyddstak. Det anlaggs sammanlagt 98
cykelplatser. En dagvattenplan och en planteringsplan har ocksa
utarbetats for fastigheten.

Mellan fastigheterna 638-6-115-22, 638-6-115-23, 638-6-115-24,
638-6-115-25 och 638-6-115-26 har det ingatts ett preliminart
samregleringsavtal om anvandningsratter, raddningsvag, ratt att
fardas, gemensamma utrymmen och avfallshanteringen pa
fastigheten. Detta bor bekraftas med en separat ansdkan innan
byggnaden tas i bruk.

Bilagor:

Beslutsfdrslag till bygglov nr 638-2025-21
Huvudritningar

Utlatanden

Byggnadstillsynschefen

Tillstands- och tillsynsnamnden beslutar bevilja bygglov for det
flervaningshus som avses i beslutsforslaget. De mindre undantagen
beviljas med stdd av 175 § 1 mom. i markanvandnings- och
bygglagen.

Nodvandiga servitut ska vara inrattade och utmarkta i
fastighetsregistret innan byggnaden tas i bruk.

Genom samma beslut beviljas ratt att paboérja projektet mot en
sakerhet enligt 144 § MarkByggL.

Paragrafen justeras genast.



