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Arendet har anhangiggjorts vid miljohalsovarden i Borga 6.8.2021 pa
grund av en anmalan om misstanke om sanitara olagenheter i
bostaden som hyresgasten gjort. Vid en bostadsinspektion i
lagenheten 22.12.2021 (inspektionsberattelse 22.12.2021,
handelsekod 1372816) framkom det inte nagra sanitara olagenheter
i anslutning till Iagenheten eller dess inomhusluft.

Foretaget Rakennustarkastus Ratar Oy har gjort en
fastighetsbesiktning i fastigheten (Kiinteistd Oy Keisarintie 2)
(Fastighetsbesiktningsrapport 1.9.2022). De mest bradskande
atgarderna som namns i fastighetsbesiktningen ar renovering av
fuktskadade vatutrymmen och underhall av ventilationssystemet.

Boenden gjorde en ny anmalan om misstanke om sanitara
olagenheter till Borga miljohalsovard 12.10.2023 pa grund av en
frammande lukt i bostaden. Lagenheten inspekterades 25.7.2024.
Vid inspektionen (granskningsberattelse 11.9.2024 handelsekod
1637053) konstaterades féljande: langst ner pa vaggen i
duschhornet i bostadens badrum finns en platskiva. Nar plattorna
intill platskivan trycks ner trycks plattorna inat, det vill saga att verkar
vara mjuk. Silikontatningen i badrummets horn ar otat. Takpanelerna
i badrummet har vattenspar.

Enligt Ratar Oy:s fastighetsbesiktningsrapport har kakelplattan i
badrummets nedersta kakelrad lossnat fran sitt underlag och
gipsskivan bakom kakelplattan har blivit fuktskadad.

Ersattningsluften till bastun kommer vid golvgransen fran det
intilliggande utomhuslagret. Friskluftskanalen ar ett 6ppet ror, utan
filter och mycket dammig. | utomhuslagrets konstruktioner
upptacktes det vid inspektionen spar av vattenlackage.

Trots radgivning, guidning och uppmaning i inspektionsberattelsen
11.9.2024 (handelsekod 1637053) har Kiinteistd Oy Keisarintie 2
inte utrett orsakerna till de fuktspar och fuktskador som observerats i
bostad 2 B och inte heller reparerat skador som orsakar eventuell
sanitar olagenhet.

Bostadsaktiebolaget har horts om det foreslagna
reparationsforelaggandet och om vite (samradsbrev 27.11.2024).
Disponenten skickade bostadsaktiebolagets bemaotande till
miljohalsovarden i Borga per e-post 17.12.2024. | sitt bemo6tande
meddelar bostadsaktiebolaget att det motsatter sig forelaggandet om



att gora en fastighetsbesiktning och en reparationsplan och
konstaterar att de angivna tidsfristerna ar orealistiska.

Enligt 27 § i halsoskyddslagen kan lukt, mikrober, damm, fukt eller
nagon annan darmed jamférbar i bostaden orsaka sanitar olagenhet
for dem som vistas i bostaden. Enligt 20 § i férordningen om
boendehalsa anses atgardsgransen ha overskridits nar det pa ytor
inne i en konstruktion konstateras en oatgardad fukt- eller rotskada,
om man kan exponeras for den nar man befinner sig inomhus.
Enligt 8 § i férordningen om boendehalsa ska ventilationens
tilluftstrom vara tillracklig med beaktande av anvandningen av
byggnaden och tilluften ska vara tillrackligt ren. Bestammelsen
betyder ocksa att tilluft inte kan tas t.ex. fran platser i narheten av
avfallsskjul eller luftror till avlopp eller andra luftférsamrande faktorer
eller platser. Dessutom ska tilluften ledas in sa att inga féroreningar
foljer med tilluftstrdommen fran konstruktionerna.

Enligt 27 § i halsoskyddslagen ska byggnadens agare svara for att
olagenheten avhjalps, om olagenheten orsakas av konstruktionerna
eller isoleringen i den byggnad dar bostadslagenheten finns eller av
grundlaggande system som byggnadens agare ar ansvarig for.
Halsoskyddsmyndigheten kan férelagga byggnadens agare att utan
dréjsmal vidta de atgarder som behdvs for att utreda, avhjalpa eller
begransa den sanitara olagenheten och de faktorer som har féranlett
den, om det i en bostad forekommer lukt, mikrober, damm, fukt eller
annat darmed jamforbart i den omfattning att detta kan medféra
sanitar olagenhet for den som vistas i bostaden. For utredning av en
sanitar olagenhet kan det dessutom meddelas ett férelaggande om
att en konstruktions skick ska undersokas.

Det ar vasentligt att gora en fastighetsbesiktning for att utreda
omfattningen av de skador som orsakar sanitar olagenhet och for att
planera reparationerna. Med hjalp av reparationsplanen kan
myndigheten forsakra sig om att sanitar olagenhet undanrgjs i sin
helhet. Vid planeringen av reparationer ska det beaktas att det enligt
42 § i bygglagen behdvs bygglov for reparationer och andringar i en
byggnad, om reparationen galler avhjalpande av en konstaterad
sanitar olagenhet.

Om nagon férsummar sin skyldighet enligt halsoskyddslagen, kan
tillsynsmyndigheten enligt 53 § i halsoskyddslagen aldgga den som
saken galler att inom utsatt tid ratta forsummelsen. Den kommunala
halsoskyddsmyndigheten kan forena forbudet eller forelaggandet
med vite.

En oavhjalpt fuktskada i bostad 2 B ar en sadan sanitar olagenhet
som avses i 1 § i halsoskyddslagen 763/1994. Det ar motiverat att
ocksa misstanka att brister i ventilationens tilluftstrém medfor
sanitara olagenheter for dem som vistas i bostaden eftersom den
med stor sannolikhet férorenar inomhusluften i bostaden.
Boendenas exponering fér ovan beskrivna férhallanden som orsakar
sanitara olagenheter ar kontinuerlig och det ar inte mojligt for dem
att undvika exponering eller eliminera olagenheten.



Eftersom lagenheten inte uppfyller alla de halsokrav som
lagstiftningen staller pa bostaden ar det fér utredande av
missférhallandena nédvandigt att meddela etti 27 § i
halsoskyddslagen avsett forelaggande for utredande av orsakerna
till omstandigheten som medfér sanitara olagenheter och deras
omfattning samt for undanréjande av denna omstandighet.

Eftersom agaren av fastigheten Kiinteisté Oy Keisarintie 2 har
forsummat sin skyldighet att i tillracklig utstrackning utreda sanitara
olagenheter i bostad 2 B och dessutom vagrat utreda och avhjalpa
misstankta sanitara olagenheter i bostaden, ar det nédvandigt att
fastighetsagaren genom ett férelaggande enligt 51 § och 53 § i
halsoskyddslagen forpliktas att inom utsatt tid ratta forsummelsen i
fraga. Forelaggandet férenas med vite.

Miljohalsovardschefen

Miljohalsosektionen beslutar meddela foljande forelagganden enligt
27 § i halsoskyddslagen:

1. Kiinteistd Oy Keisarintie 2 ska utreda orsakerna till och
omfattningen av sanitara olagenheter i bostad 2 B genom en
fastighetsbesiktning. Fastighetsbesiktningen ska atminstone omfatta
vagg- och takkonstruktionerna i bostadens badrum. Om man vid
fastighetsbesiktningen upptacker att skadorna har spridit sig ocksa
till andra konstruktioner, bor fastighetsbesiktningen utvidgas till att
omfatta aven dessa konstruktioner. Den som utfor
konditionsundersokningen ska uppfylla de kompetenskrav som
beskrivs i bilagan till férordningen om boendehalsa (545/2015, 21 §).
En fastighetsbesiktningsrapport och uppgifter om kompetensen hos
den som utfor fastighetsbesiktningen ska lamnas till myndigheten
senast 30.6.2025.

2. Kiinteistd Oy Keisarintie 2 ska reparera ventilationen i bastun i
bostad 2 B sa, att inga féroreningar kommer in i bostaden via
ventilationen. En reparationsplan och en tidsplan for reparationerna
ska lamnas till myndigheten senast 30.4.2025.

Forelaggandet ska foljas ocksa i det fall att man begar omprdévning.

Miljohalsosektionen forenar férelagganden med I6pande vite:
1. Det I6pande vitets fasta grundbelopp for huvudforpliktelse 1 ar
6 000 €, och tillaggsbeloppet for varje vitesperiod ar 2 000 €.
2. Det I6pande vitets fasta grundbelopp for huvudforpliktelse 2 ar
3 000 €, och tillaggsbeloppet for varje vitesperiod ar 1 000 €.

Fastighetens agare ska vid dverlatelse av egendom eller
nyttjanderatten till den meddela forvarvaren vilken typ av
huvudférpliktelse och vite som galler den. Den forpliktade ska
dessutom meddela forvarvarens namn och adress till den myndighet
som har férelagt vitet.



TilldAmpad lagstiftning:
Hélsoskyddslag (763/1994 & &ndringar)

1§ Syftet med denna lag éar att upprétthélla och framja
befolkningens och individens hélsa samt att forebygga, minska och
undanrdja sadana i livsmilién férekommande faktorer som kan
orsaka sanitér oldgenhet (hélsoskydd).

27 § Om det i en bostad eller nagot annat vistelseutrymme
férekommer buller, vibrationer, lukt, ljus, mikrober, damm, rék, fér
mycket varme eller kyla, fukt, strélning eller annat ddrmed jamférbart
i den omfattning att detta kan medféra sanitér olégenhet fér den som
vistas i bostaden eller utrymmet, ska atgérder for att utreda, avhjalpa
eller begrédnsa olédgenheten och de faktorer som féranlett den vidtas
utan dréjsmal.

51 § Den kommunala hélsoskyddsmyndigheten har rétt att meddela
enskilda férbud och féreldgganden som &r nédvéndiga for att
avhjélpa eller férebygga sanitér oldgenhet.

Om néagon ... férsummar en férpliktelse som féljer av denna lag eller
med stbéd av den utfardade stadganden eller bestdmmelser, kan
tillsynsmyndigheten féreldgga honom att inom en viss tid rétta till det
som han oréttmétigt har gjort eller frsummat.

Férordning om boendehélsa (545/2015)

3 § En sanitédr oldgenhet ska bedémas som en helhet séa att
exponeringens sannolikhet, eventuell upprepad exponering,
exponeringens varaktighet, méjligheterna att undvika exponering
eller avhjalpa oldgenheten samt férhallanden som orsakas av
avhjélpandet och andra motsvarande faktorer beaktas vid
tildmpningen av exponeringens atgardsgrans.

20 § Mikrober

Atgérdsgrénsen anses ha 6verskridits nér det p& ytor inne i en
byggnad eller konstruktion, eller i s&dan varmeisolering som inte ar i
kontakt med utomhusluften eller jordmanen, eller att det konstateras
en oatgérdad fukt- eller rétskada eller en mikrobiell tillvéxt som har
konstaterats genom sinnesférnimmelser och vid behov sékerstéllts
genom analyser, eller nér det konstateras mikrobiell tillvéxt i andra
konstruktioner eller utrymmen, om man kan exponeras fér den nar
man befinner sig inomhus.

Férvaltningslag (434/2003 & &ndringar)

34 § Hérande av part



Innan ett &rende avgérs skall en part ges tillfalle att framféra sin asikt
om drendet och avge sin férklaring med anledning av sadana
yrkanden och sadan utredning som kan inverka pé hur &rendet
kommer att avgoras.

Miljohalsovardschefen

Miljohalsosektionen beslutar meddela foljande forelagganden enligt
27 § i halsoskyddslagen:

1. Kiinteistd Oy Keisarintie 2 ska utreda orsakerna till och
omfattningen av sanitara olagenheter i bostad 2 B genom en
fastighetsbesiktning. Fastighetsbesiktningen ska atminstone omfatta
vagg- och takkonstruktionerna i bostadens badrum. Om man vid
fastighetsbesiktningen upptacker att skadorna har spridit sig ocksa
till andra konstruktioner, bor fastighetsbesiktningen utvidgas till att
omfatta aven dessa konstruktioner. Den som utfor
konditionsundersokningen ska uppfylla de kompetenskrav som
beskrivs i bilagan till férordningen om boendehalsa (545/2015, 21 §).
En fastighetsbesiktningsrapport och uppgifter om kompetensen hos
den som utfor fastighetsbesiktningen ska lamnas till myndigheten
senast 30.6.2025.

2. Kiinteistd Oy Keisarintie 2 ska reparera ventilationen i bastun i
bostad 2 B sa, att inga féroreningar kommer in i bostaden via
ventilationen. En reparationsplan och en tidsplan for reparationerna
ska lamnas till myndigheten senast 30.4.2025.

Forelaggandet ska foljas ocksa i det fall att man begar omprdévning.

Miljohalsosektionen forenar férelagganden med I6pande vite:
1. Det I6pande vitets fasta grundbelopp for huvudférpliktelse 1 ar
6 000 €, och tillaggsbeloppet for varje vitesperiod ar 2 000 €.
2. Det lI6pande vitets fasta grundbelopp for huvudforpliktelse 2 ar
3 000 €, och tillaggsbeloppet for varje vitesperiod ar 1 000 €.

Fastighetens agare ska vid dverlatelse av egendom eller
nyttjanderatten till den meddela férvarvaren vilken typ av
huvudférpliktelse och vite som galler den. Den forpliktade ska
dessutom meddela forvarvarens namn och adress till den myndighet
som har férelagt vitet.

Beslut:
Miljohalsosektionen beslutade att bordlagga arendet.



