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Sipoon kunta pyytaa Porvoon ymparistéterveydenhuollolta lausuntoa
Bastukarrin tyopaikka-alueen luoteisosan asemakaavasta ja
asemakaavan muutosehdotuksesta. Asemakaavaehdotus on
nahtavilla 20.3.—21.4.2025 asiakaspalvelu Sipoolnfo Nikkilassa
taman aukioloaikoina. Kaavaehdotuksen aineistoon voi tutustua
kunnan verkkosivuilla osoitteessa www.sipoo.fi/ba5. Lausunto
pyydetaan toimittamaan sahkopostitse osoitteeseen
Kirlaamo@sipoo.fi tai osoitteeseen Sipoon kunta, Kirjaamo, PL 7,
04131 Sipoo 21.4.2025 klo 16 mennessa, mutta lausuntoon on
pyydetty ja saatu lisdaikaa 28.4.2025 saakka.

Kaavatyon tavoitteena on mahdollistaa Bastukarrin tydpaikka-alueen
kehittaminen laajentamalla alueen toimintoja. Asemakaava ja
asemakaavan muutos koskee useita kiinteistdja tai osia niista ja
asemakaavalla muodostuu kortteli 34007, katualuetta,
suojaviheraluetta seka yleisen tien aluetta. Asemakaava-alueen
pinta-ala on noin 29,1 ha, josta uutta asemakaava-aluetta noin 18,4
ha, paaosin avohakatun talousmetsan alueelle.
Asemakaavaehdotuksen mukaisessa ratkaisussa alueelle
muodostuisi yhteensa noin 90 000 k-m? rakennusoikeutta
tyopaikkatoimintoja (T-5) varten. T-5-korttelialueelle voidaan
rakentaa korkeintaan 4-kerroksia rakennuksia asemakaavakartan
osoittamalla tavalla.

Asemakaava-alue sijaitsee Sipoon Martinkylassa, rajautuen etelassa
Keravantiehen ja idassa Kyllastamontiehen. Alueen etaisyys Nikkilan
ja Keravan keskustasta on noin 5 km. Etaisyys Lahden moottoritien
ja Keravantien liittymaan on noin 2,5 km. Kaava-alueen etelareunalla
kulkeva Keravantie/Oljytie (mt 148) on yksi Itd-Uudenmaan
keskeisista liikennevaylista. Alue liittyy kiinteasti sen etelapuolella
sijaitsevaan logistiikka-alueeseen. Lisaksi kaava-alue kytkeytyy
pohjoispuolelle kehittyvaan Talman alueeseen seka lannessa
Keravan puolella sijaitsevaan Levonmaen asuinalueeseen. Kaava-
alueella ei sijaitse asuinrakennuksia. Lahin asuttu pihapiiri sijaitsee
noin 100 m etaisyydella kaava-alueen koillisrajasta.

Suunnittelualue on osa Bastukarr Freeway Logistic City -tydpaikka-
aluetta. Alueella sijaitsee mm. Inex Oy:n suuri logistiikkakeskus.
Alueelle ovat rakentumassa myos Postin ja DHL:n
logistiikkakeskukset. Keravantien pohjoispuolisella alueella sijaitsee
PNO Finland Oy:n perakarryvuokraamo. Alueen pohjoisimmat
teollisuus- ja varastorakennusten tontit ovat toistaiseksi jadneet
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toteutumatta, kuten myos osa etelapuolen tonteista. Kyllastamontien
alkuosuudella, tien itdpuolella, sijaitsee Neste Oy:n Truck-asema.

Vesi- ja viemariverkosto sijaitsee suunnittelualueen etela- ja
itapuolella. Lisaksi T-korttelialueen etelarajan tuntumassa sijaitsee
GasGrid Oy:n maakaasulinja, joka siirtyy idassa ja lannessa
maantiealueelle. Mt148:n etelapuolella sijaitsee kaukolampdverkon
linja.

Bastukarr ei ole pohjavesialuetta. Lahin pohjavesialue Ollisbacka
(tunnus 0175313) sijaitsee noin 390 metrin paassa
suunnittelualueen koillis- ja pohjoispuolella. Pohjavesialue on
luokiteltu muuksi vedenhankintakayttéon soveltuvaksi
pohjavesialueeksi (luokka II).

Kaava-alue sijoittuu Sipoonjoen vesistdalueen latva-alueelle lahelle
Nasebackenin valuma-alueen rajaa. Selvityksen mukaan alueen
pintavedet keraantyvat alueen keskiosassa olevaan alavampaan
kohtaan, jossa kulkee nykyisia metsaojia, jotka purkavat alueen
pohjoisreunalla kohti pohjoista. Luontoselvityksen seka
hulevesiselvityksen perusteella alueella ei ole huomionarvoisia
puroja tai noroja. Kaava-alueen pohjoispuolisella pellolla on
rakennettuja pohjois-etelasuuntaisia kuivatusojia.

Pohjavesialueen etdisyys huomioiden ei ole merkittavaa riskia, etta
alueen rakentamisella olisi haitallinen vaikutus Ollisbackan
pohjaveden laatuun. Teollisuus- ja varastorakennusten seka
asfaltoitujen pintojen rakentaminen kasvattaa kuitenkin
muodostuvien hulevesien maaraa seka vahentaa hulevesien
imeytymista maaperaan. Hulevesien virtaamapiikit kasvavat
rakentamisen myota, kun lapaisemattdman pinnan maara valuma-
alueella kasvaa. Lisaksi kaavan mahdollistama maankaytto voi
aiheuttaa riskia hulevesien laadulle.

Alueella muodostuvaa hulevesien maaraa voidaan vahentaa
ohjaamalla rakennusten puhtaat kattovedet istutettaville alueille
imeytettavaksi tai/ja viivytettavaksi. Liikenne-, pysakointi-, lastaus- ja
purkualueet paallystetaan yleensa vetta lapaisemattomalla
materiaalilla, jolloin hulevedet voidaan ohjata maanpaallisiin tai
maanalaisiin viivytys- ja kasittelyjarjestelmiin. Hallintarakenteiden
ylivuotovedet tulee ohjattavaksi hallitusti purkuojaan.

Asemakaavan hulevesimaaraysten mukaan alueella syntyvat
hulevedet tulee kasitella syntypaikallaan eika asemakaava-alueelta
saa johtaa pois kasittelemattomia hulevesia. Suunnittelualueella
hulevesia muodostuu kaavan toteutuessa paaasiassa tonteilla.
Tonteille maarataan asemakaavassa oljynerotusratkaisut.

Asemakaavamerkinnoissa on varattu alueita seuraaviin
kayttotarkoituksiin:

T-5 Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue
LT Yleisen tien alue
EV Suojaviheralue



Asemakaavamaarayksissa todetaan lisaksi, etta:
Rakennuslupaa haettaessa on selvitettava, ettei radonista aiheudu
terveydellista haittaa.

Alueella on kiellettya ymparistolle tai terveydelle vaarallisten
kemikaalien laajamittainen teollinen kasittely tai teollinen varastointi.

Rakentaminen ja toiminnot tulee sijoittaa siten, ettei toiminnan
aiheuttama keskiaanitaso ylita T-5 korttelialueen ulkopuolella 55 dB
keskiaanitasoa paivalla, eika 50 dB keskiaanitasoa yolla.
Ymparistoterveydenhuollon paallikko

Ymparistoterveysjaosto paattaa antaa asiasta seuraavan lausunnon:

Ymparistoterveysjaostolla ei ole huomautettavaa
asemakaavaehdotuksesta.

Pykala tarkastetaan heti.

Paatos:
Ehdotus hyvaksyttiin.

Pykala tarkastettiin heti.



