®@ rorvoo PAATOS
Lupa- ja valvontalautakunta Rakennuslupa
@ Lupanumero 638-2024-513 Paatospaiva 27.8.2024 § 99
HAKIJAT Ajoneuvotori Oy

Raudoittajantie 1, 06450 PORVOO

RAKENNUSPAIKKA

Kiinteistétunnus 638-031-3207-0009
Kaupunginosa KAUPUNGINOSA 31
Kortteli 3207

Tontti 9

Kiinteiston pinta-ala 4 000 m?

Osoite Pienteollisuustie 30, 06450 PORVOO
Osuus tilasta koko tila
Kaavatilanne Asemakaava
TOIMENPIDE

Varastohalli

Maalamp6

Lisaselvitys

Vanha rakennuslupa 638-2021-0397 rauetetaan kun uusi lupa mydnnetaan.

Ty6t aloitettava 4.10.2027 mennessa
Tyot oltava valmiit 4.10.2029 mennessa
Luvan valmistelija Johtava rakennustarkastaja Koskela Joni

KAAVOITUSTILANNE JA MUUT MAANKAYTTOON LITTYVAT SUUNNITELMAT
Asemakaava

LUVAN RAKENNUS

Rakennustunnus 2

Rakentamistoimenpide uusi rakennus
Rakennusluokitus Lampiméat varastot

Kerrosala 342 m?
Rakennusoikeudellinen kerrosala 342 m?

Kokonaisala 342 m?

Tilavuus 2360 m®

Kerrosten lkm 1

Asuntojen [km 1

Rakenteellinen paloturvallisuus paloluokka P3 paloa hidastava

HAKEMUKSEN LITTEET

- Ote kaupparekisterista (20.4.2024)

- Selvitys rakennuspaikan omistus- ja hallintacikeudesta (20.4.2024)
- Muu selvitys (20.4.2024)

- Hakemus (15.8.2024)

- Ote asema- tai ranta-asemakaavasta (20.4.2024)
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- Kiinteistdrekisteriote (20.4.2024)

- Asemapiirustus (12.6.2024)

- Pohjapiirustus (22.4.2024)

- Leikkauspiirustus (22.4.2024)

- Julkisivupiirustus (22.4.2024)

- Selvitys naapurien kuulemisesta (6.5.2024)

- Selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista seké perustamistavasta (20.4.2024)
- Energiaselvitys (7.5.2024)

- Muu selvitys (20.4.2024)

LAUSUNNOT

Porvoon vesi : 12.6.2024
Kiinteistd on liitettéava laitoksen vesijohto-, jatevesi- seka hulevesiverkostoon. (kts. liite)

Ymparistonsuojelu : 5.6.2024 Puoltaa ehdoilla
Lausunto on liitteena

Kaupunkisuunnittelu : 9.8.2024 Puoltaa ehdoilla

Kaupunkisuunnittelu kommentoi hakemusta 12.6.2024 ja totesi tuolloin etté ei voi puoltaa hakemusta,
joka oli asemakaavan vastainen istutettavan tontin osan kasittelyn ja ulkovarastointialueen aitaamista
koskevien kaavamaaraysten suhteen. Nyt hakemusta on muokattu. Ulkovarastointialue on poistettu
jolloin aitaamistarvetta ei ole ja autopaikkoja on vahennetty ja sijoittelua muokattu asemakaavan
mukaiseksi. Autopaikkatarpeen maérittely ei oikein ilmene asemapiirroksen sinénsé hyvin esitetysta
laskelmasta, koska pohjapiirroksen mukaan rakennus olisi kokonaan varastotilaa mutta
hakemuksessa kaytetdan kuitenkin termia "teollisuus- ja varastorakennus". Joka tapauksessa kun
hankkeen laajuus on 342 k-m2, riittda tontille sijoitettu 12 ap:n autopaikkatarjonta hyvin tuotanto- ja
varastotilalle.

Edelleen osa autopaikoista sijoittuu siten, etta etaisyytta tontin istutettavaan osaan on ehka vain noin
viisi metria. Peruutustila nayttaisi menevan nain ollen vaistamatta istutettavalle tontin osalle. Niin ikaan
asemapiirroksesta ei ilmene, miten istutettava tontin osa on tarkoitus istuttaa. Istutettavan osan yli voi
ja on oikeastaan valttamatontakin jarjestaa tonttiliittyma, mutta tontilla olevia toimintoja ei voi sijoittaa
niin ettd istutettavaa aluetta kaytetaan kaytanndssa esimerkiksi sorapaallysteisena pysakointipihan
osana. Sellainen ei ole asemakaavan mukaista.

Kaupunkisuunnittelu ndkee luvan mydntamisen nyt mahdollisena sill& ehdolla, ettd rakennustydn
aikana suunnitelma-asiakirjoja tdydennetéan istutussuunnitelmalla tai vaihtoehtoisesti sisallytetaan
istutussuunnitelma edelleen péaivitettavaan asemapiirrokseen ja etta istutettavan tontin osan kasittely
todetaan rakennuspaikalla asemakaavan mukaiseksi ennen rakennuksen kayttéonottoa.

Kaupunkisuunnittelu : 12.6.2024 Palautettu

Alueella on voimassa 25.2.2009 hyvaksytty ns. Olstensin Uppstensin asemakaava AK-426, johon
liittyy erilliset rakennustapaohjeet. Silti myds asemakaavamaérayksissa on useita toteutusta ohjaavia
ja siis sitovia asemakaavamaarayksia joita on noudatettava.

Kysymyksessa on voimassa olevan rakennusluvan mukaiseen suunnitteluratkaisuun tehtavat
muutokset. Jostain syysta tuo voimassa oleva rakennuslupa on myoénnetty joiltain osin asemakaavan
vastaisesti. Nyt kaupunkisuunnittelu valitettavasti joutuu ottamaan néihin yksityiskohtiin katnaa.

Asemakaavamaarayksen mukaan "ulkovarastointiin kaytettavat alueet tulee aidata peittavalla,
vahintaan 180 cm korkealla aidalla”. Nyt korttelin pohjoiskarkeen nakyvalle paikalle sijoittuvalla tontilla
nayttaa asemapiirroksen mukaan olevan runsaasti autojen ulkovarastointia. Nain ollen tama
ulkovarastointialue tulee aidata em. asemakaavamaarayksen mukaan.

Autopaikkoja on sijoitettu istutettavalle tontin osalle. N&in ei voi olla. Osa autopaikoista on myds niin
ahtaasti sijoitettu, ettd ne ovat eparealistisia eivatka kayttokelpoisia. Sijoittamalla rakennuksen tontille
toisin, olisivat autopaikatkin helpommin sijoitettavissa. Toki nyt haetullakin rakennuksen sijoittelulla
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olisi mahdollista ryhmitella autopaikat tontin lansiosalle valjemmin.

Rakennus sindnsa on julkisivumateriaaleiltaan ja varitykseltdan asemakaavan mukainen.
Valitettavasti kaupunkisuunnittelu ei voi puoltaa joilta osin asemakaavan vastaista
rakennuslupahakemusta, vaikka kysymyksessé onkin pitkalti osin voimassa olevan rakennusluvan

mukainen ratkaisu.

Kaupunki-infra : 1.7.2024 Puoltaa ehdoilla
Kaupunki-infra puoltaa rakennuslupahakemusta seuraavin ehdoin:

- Tontin ajoliittymien kohdalle on kadun sivuojaan asennettava vahintddn 400 mm halkaisijaltaan
olevat ojarummut. N&ain on rakennuslupahakemuksen asemapiirustuksessa toki esitettykin. Rumpujen
on oltava riittavan isot, jotta rummut eivéat alkaisi padottaa ojien vesien virtausta.

- Tontin piha-alueen tasausta ei ole esitetty niin selkeasti, etté voitaisiin lupapiirustuksia tarkastamalla
varmistua siitd, etta tontin kaikki hulevedet ohjataan kunnan hulevesiviemériin. Tontin piha-alueen
tasaus on suunniteltava niin, ettd voidaan varmistua siité, mihin kohtaan pihan hulevesikaivot pitaa
sijoittaa ja etta niité on riittavasti.

- Mikali tontin toiminta tai varastointi on sellaista, jossa on riski 6ljyvuodoille, on hulevesikaivojen
oltava 6ljynerotuskaivoja.

Elina Leppanen, suunnittelupaallikké, kaupunki-infra

KUULEMINEN

Naapureilla ei ollut huomauttamista.

Lisatietoja
Rakennusvalvonta on hoitanut naapurin kuulemisen kahden kiinteiston osalta ajalla 6.6. - 20.6.2024.

PAATOSEHDOTUS

Lupa- ja valvontalautakunta paattdd maankaytto- ja rakennuslain ja sen nojalla annettujen sdénndsten
ja maaraysten perusteella mydntéaa haetun luvan seka vahvistaa esitetyt suunnitelmat noudatettavaksi
seuraavin ehdoin:

PAATOS

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Vanha rakennuslupa 638-2021-0397 rauetetaan.

PAATOKSEN PERUSTELUT

MRL 135 §:n mukaiset rakennusluvan myontamisen edellytykset asemakaava-alueella tayttyvat.
LUPAMAARAYKSET

Luvansaaja ja rakennushankkeeseen ryhtyva on velvollinen huolehtimaan riittdvasta valvonnasta.
Rakennustyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin rakennusvalvontaviranomainen on hyvaksynyt hankkeelle:

- Rakennustydn vastaavan tyonjohtajan

- KVV-tydnjohtajan

- IV-tydnjohtajan

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava seuraavat
selvitykset ja suunnitelmat:
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- Pohjatutkimus/perustamistapalausunto
- Rakennepiirustukset

- lImanvaihtosuunnitelma

- Vesijohto- ja viemarisuunnitelma

- Pintavesisuunnitelma

- Hulevesisuunnitelma

- Piha- ja istutussuunnitelma

- Rakennuksen kaytto- ja huolto-ohje

KATSELMUKSET JA TARKASTUKSET

Rakennustydn aloittamisesta on tehtava ilmoitus rakennusvalvontaviranomaiselle ja tyon edetessa
edellytetaén seuraavien katselmusten suorittamista:

- Sijainnin merkitseminen

- Sijaintikatselmus

- Pohjakatselmus

- Rakennekatselmus

- LVI-katselmus

- Kayttdonottokatselmus

- Loppukatselmus

LUPAEHDOT

Kaupunkisuunnittelun lausuntoa 9.8.2024 on noudatettava.

Mahdolliset radonhaitat on huomioitava rakennusvaiheessa.

Vastaavan tydnjohtajan on pidettava rakennushankkeesta tarkastusasiakirjaa.
KVV/IV-tydnjohtajan on pidettava rakennushankkeesta tarkastusasiakirjaa.

Putkistossa kaytettdvan maalamponesteen kayttéturvallisuuden takia terveydelle ja ymparistolle
myrkyllisten tai haitallisten kemikaalien kaytté on kielletty.

Porausraportti josta ilmenee reian tiivistysmateriaali ja tiivistyssyvyys on toimitettava
rakennusvalvontaan ennen kayttéonottoa.

Lammaonsiirtoputkisto on koeponnistettava ennen putkiston tayttamista lammadnsiirtonesteella.
Koeponnistuspodytakirja on toimitettava rakennusvalvontaan ennen kayttddnottoa.

Ympaéristonsuojeluviranomaisen lausuntoa maalampokaivon poraamisesta 5.6.2024 on noudatettava.

Rakennuksen paloluokka P3, paloa hidastava rakennus. Palovaarallisuusluokka on 1, johon liittyy
vahainen tai kohtuullinen palovaara. Ei sallita liuotinainemaalaamo-, puuverstas- tai muuta toimintaa,
jossa on suuri palosyttymisriski/-palordjéhdysvaara. Suojaustasoluokka on 1, jossa tavallinen
alkusammutuskalusto seka tarvittaessa tehostettu alkusammutuskalusto.

Kaupunki-infran lausuntoa 1.7.2024 on noudatettava.
Mikali rakennustydta ei ole aloitettu kolmessa vuodessa ja saatettu loppuun viidessa vuodessa taman

paatdoksen antamisesta, raukeaa nyt myonnetty lupa, ellei rakennusluvan myéntava viranomainen
hakemuksesta pidenna sen voimassaoloaikaa.
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VALITUSOSOITUS
Hallintovalitus

Tahan paatokseen voidaan hakea muutosta kirjallisella valituksella.

Valitusviranomainen:

Helsingin hallinto-oikeus

Osoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki
Puhelin: 029 56 42069

Sahkoéposti: helsinki.hao@oikeus.fi

Avoinna: ma — pe klo 8:00 — 16:15

Valitusaika:
30 paivaa paatoksen antopaivasta tata paivaa lukuun ottamatta.

Paatoksen antopaiva on 3.9.2024
Valituksen tekoaika paattyy 3.10.2024.

Valituskirjelma:

Valituskirjelmassa on ilmoitettava:

- valittajan nimi, ammatti, asuinkunta ja postiosoite,

- paatos, johon haetaan muutosta,

- miltd osin paatoksesta valitetaan ja muutos, joka siihen vaaditaan tehtavéaksi ja
- muutosvaatimuksen perusteet.

Valituskirjelmé& on valittajan tai valituskirjelm&n muun laatijan omakaétisesti allekirjoitettava. Jos
ainoastaan laatija on allekirjoittanut valituskirjelmén, siind on mainittava my6s laatijan ammatti,
asuinkunta ja postiosoite.

Valituskirjelmaan on liitettdva paatos, josta valitetaan, alkuperdisena tai viran puolesta oikeaksi
todistettuna jaljennoksena seka todistus siitd paivasta, josta valitusaika on luettava.

Valitusasiakirjojen toimittaminen:

Valitusasiakirjat on toimitettava valitusviranomaiselle ennen valitusajan paattymista. Jos valitusajan
viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai,
saa valitusasiakirjat toimittaa valitusviranomaiselle ensimmaisend sen jalkeisena arkipdivéana. Omalla
vastuulla valitusasiakirjat voi l&ahettda postitse tai lahetin valityksella. Postiin valitusasiakirjat on
jatettéva niin ajoissa, ettd ne ehtivat peille valitusajan viimeisené paivana ennen viraston aukioloajan
paattymista.

Valitusasiakirjat voi tehdé myo6s hallintoja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet#/

Selvitys paatéksen antamisesta tiedoksi:
- paatos on julkaistu Lupapisteessa
- hankkeesta huomauttaneille tahoille on ilmoitettu paatdksesta.
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LAINVOIMAISUUSOHJE
Olette saaneet myonteisen lupapaatdksen.

Paatds on lainvoimainen valitusajan umpeuduttua (ks. paatdksen valitusosoitus) tai kun paatoksesta
tehty valitus on kasitelty lopullisesti. Helsingin hallinto-oikeus antaa todistuksen paatéksen
lainvoimaisuudesta.

Lainvoimaisuustodistuksen hakeminen:

Voit hakea lainvoimaisuustodistuksen lahettdmalla vapaamuotoisen anomuksen joko

1. sadhkopostilla osoitteeseen helsinki.hao@oikeus.fi, tai

2. postitse Helsingin hallinto-oikeuteen osoitteeseen Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki.

Anomuksen mukaan tulee toimittaa

. lupapéaatds kokonaisuudessaan

. paatdkseen liitetty valitusosoitus

. julkipanoilmoitus

. todistuksen toimitus- ja laskutusosoite

Lainvoimaisuustodistuksen hakemisen avuksi I6ytyy myds lomake www.porvoo.fi -sivuilta hakusanalla
"Lainvoimaisuustodistus".

Lainvoimaisuustodistuksen toimitus:

Helsingin hallinto-oikeus toimittaa lainvoimaisuustodistuksen omana erillisena asiakirjana, joka
vahvistetaan séhkoisella allekirjoituksella. Lainvoimaisuustodistus toimitetaan valitusajan umpeuduttua
tilaajalle sdhkopostitse tai kirjeitse.

Todistuksesta peritaan oikeusministerion asetuksen (1121/2021) mukainen todistusmaksu. Maksu on
32 euroa vuosina 2022—-2024.

Helsingin hallinto-oikeuden yhteystiedot:
Osoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki
Puhelin: 029 56 42069

Sahkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi

Avoinna: ma — pe klo 8:00 — 16:15



