Avgorande om planeringsbehov, Haiko

Stadsutvecklingsnamnden 20.08.2024 § 110

1703/10.03.00.02/2024

Beredning och tillaggsuppgifter:
planlaggare Camilla Stenberg, lupavalmistelu@porvoo.fi

NoJ@EEfSEINEN638-421-1-132, 638-432-1-31 och 638-469-1-44

anhalles om lov fér byggandet av ett ersattande egnahemshus (150
m2-vy, 1 van.).

Enligt ansdkan rivs det nuvarande egnahemshuset och det
ersattande egnahemshuset byggs inom det nuvarande
gardsomradet men langre bort fran Karelarbyvagen, pa samma
stalle som en ekonomibyggnad som rivs.

Byggplatsen bestar av tre fastigheter och deras sammanlagda areal
ar 1,4694 ha. Enligt byggnads- och lagenhetsregistret finns det pa
byggplatsen ett egnahemshus (116 m2-vy) fran ar 1939. Pa
byggplatsen finns aven flera ekonomibyggnader, som inte finns i
registret.

| omradets delgeneralplan med rattsverkan for de centrala delarna i
Borga ar byggplatsen belagen inom ett omrade som anvisats som
ett jord- och skogsbruksdominerat omrade som reserveras som
reservomrade for boende och/eller arbetsplatser (M-1). | enlighet
med planbestammelserna far omradet inte utan sarskilt skal tas i
bruk for boende och/eller for arbetsplatser fore malaret i
delgeneralplanen. Omradet bor planeras sa att det bibehalls som
jord- och skogsbruksomrade och att byggandet inte férsvarar den
eventuella anvandningen av omradet som bostads- och
arbetsplatsomrade i framtiden.

Revideringen av delgeneralplanen fér Borgas centrala stadsdelar
har inletts ar 2018. Strukturmodellerna var framlagda 2022 och
arbetet fortsatter med utarbetandet av ett planutkast.

Byggplatsen ar ansluten till den kommunala vattenledningen, men
allmant avloppsnatet finns inte i narheten.

Motivering

Det ar fragan om byggandet av ett ersattande egnahemshus. |
omradets delgeneralplan med rattsverkan ar omradet anvisat som
ett jord- och skogsbruksdominerat omrade som reserveras som
reservomrade for boende och/eller arbetsplatser (M-1). Eftersom det
ar fragan om ersattande byggande pa en redan bebyggd byggplats,
forsvarar det ansokta byggprojektet inte omradets eventuella
anvandning som bostads- och arbetsplatsomrade i framtiden. Det
ansokta byggprojektet stammer 6verens med malen for
markanvandningen i omradet.

Med beaktande av byggplatsens storlek och nuvarande
byggnadsbestand, kan lov fér det ansdkta byggprojektet beviljas
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med stdd av kravet pa fastighetsagarnas likvardiga bemdétande utan
att det har en begransande inverkan pa planeringsalternativen vid en
kommande planlaggning i omradet da det ansokta byggprojektet
genomfors i enlighet med lovvillkoren i beslutet. Den anvisade
platsen for det nya egnahemshuset pa samma stalle som
ekonomibyggnaden som ska rivas, langre bort fran vagen, ar lamplig
bade nar det galler landskap och gardsmiljo.

Da det ansokta byggprojektet genomfors i enlighet med lovvillkoren i
beslutet, fororsakar det inte olagenheter med tanke pa
detaljplanlaggningen, generalplanlaggningen eller annan reglering
av omradesanvandningen, ar lampligt med tanke pa landskapet och
forsvarar inte bevarandet av sarskilda natur- eller kulturmiljévarden
eller tillgodoseendet av rekreationsbehoven.

Bygginskrankning:
- Byggande pa ett omrade i behov av planering (MarkByggL 16 §).

Bilagor:
Tillstandsbeslut 638-2024-5023
Lageskarta och situationsplan

Stadsutvecklingsdirektéren

Stadsutvecklingsnamnden konstaterar att det ansdkta byggprojektet
uppfyller de sarskilda forutsattningarna i MarkByggL 137 § for
beviljande av bygglov i enlighet med tillstandsbeslutet 638-2024-
5023 i bilagan.

Paragrafen justeras genast.

Beslut

Stadsutvecklingsnamnden konstaterade att det ansokta
byggprojektet uppfyller de sarskilda forutsattningarna i MarkByggL
137 § for beviljande av bygglov i enlighet med tillstandsbeslutet 638-
2024-5023 i bilagan.

Paragrafen justerades genast.



