Andring av detaljplan, Linnankoskigatan 43, stadsdel 2, DP 561

Stadsutvecklingsnamnden 20.08.2024 § 108
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Beredning och tillaggsuppgifter:
planlaggningsarkitekt Pekka Mikkola, fornamn.efternamn@porvoo.fi

Stadsplaneringen har berett en andring av detaljplanen for
empirecentrumets Ostra del. Detaljplaneandringen galler placeringen
och vaningstalet i byggandet av en fastighet. Mangden byggande
Okas inte namnvart.

Bakgrunden till projektet

Pa fastigheten har det under artionden funnits ett stort bostadshus
som gar tillbaka till 1860-talet och som har anvants mycket litet och
en ekonomibyggnad. Fastighetsagaren har férhandlat med
byggfirman som har inlett utvecklingen av fastigheten. Ett avtal om
inledande av detaljplanering har ingatts med markagarna, och
avtalet har godkants i stadsutvecklingsnamnden 21.3.2023 § 38.

Utkast till detaljplaneandring

Programmet for deltagande och beddmning samt utkastet till
detaljplaneandring hélls framlagda 15.11-15.12.2023 i enlighet med
62 § i MarkByggL och 30 § i MarkByggF. Det lamnades en asikt om
planutkastet. | den dryftas den 6kade trafikmangden pa
Linnankoskigatan och férandringen i gatans ljudvarld.
Detaljplaneandringens konsekvenser for trafik- och
bullerférhallandena ar mycket sma. Med anledning av asikten har
forandringen i forhallandena pa gatan granskats ocksa i den
bullerutredning som gjorts for projektet.

De berdrda myndigheternas kommentarer och preliminara
utlatanden innehdll tva observationer av teknisk karaktar. Det fanns
inget behov av ytterligare utredning. Det viktigaste med tanke pa
beredningen av detaljplanen ar museimyndighetens
kommentarsutlatande dar man tagit stallning till behandlingen av
fastighetens nuvarande byggnadsbestand. Museimyndigheten
konstaterar att byggnaderna inte ar skyddade, att de har betydelse
som en allt mer sallsynt genomférare av detaljplanen fér empiretiden
men att forutsattningarna for att bevara dem ar daliga eftersom
framfor allt bostadsbyggnaden har skadats svart. Museimyndigheten
tar ocksa stallning till vaningstalet i nybyggnaden. Enligt
stadsplaneringens asikt har man noggrant undersoékt nybyggnadens
omfattning bl.a. med hjalp av illustrationer och kvartersfasader i
redogorelsen och framgangsrikt anpassat byggnaden till
grannskapet.

Forslag till detaljplaneandring

Planprojektet baserar sig pa Arkworks Arkkitehdit oy:s omfattande
planeringsinsats. | projektet har det ocksa gjorts ett stort antal
redogorelse for utgangspunkter. Bland annat har uppnaendet av
malnivan fér Borgas gronytefaktor undersokts och det har
konstaterats att planeringsldsningen genomfér den val.



P& omradet finns det ett kvartersomrade med flervaningsbostadshus
som omfattar den nuvarande fastigheten. Nybyggnaden placerar sig
i gatulinjen pa Linnankoskigatan. Eftersom det nuvarande
byggnadsbestandet ar i beklagligt daligt skick maste det ge vika for
nybygget. Pa nybyggnadens gatuniva ska det placeras en affars-,
kontors- eller servicelokal. Bilplatserna kommer att finnas pa egen
tomt pa markniva men parkeringsgarden gransar sig mot gatan och
grannen via muren.

For det huvudsakliga anvandningsandamalet har det anvisats 2 440
m?-vy byggnadsratt i omradet. Enligt den gallande detaljplanen ar
byggratten 2 400 m?-vy. Dessutom har man anvisat sammanlagt 900
m?2-vy byggratt for hjalputrymmen, sasom utrymmen fér gemensamt
bruk och garage, som stdder det huvudsakliga anvandningssyftet.
Tidigare har man i detaljplanerna kunnat tillata att sadana utrymmen
byggs utdver den anvisade vaningsytan men i fortsattningen stravar
man efter att anvisa dem byggratt direkt i detaljplanen.

Planlosningen erbjuder mgjlighet att bygga 2 400 m3-vy nya
bostader, vilket motsvarar cirka 40-55 boende. Det kommer troligen
att finnas 1-3 arbetsplatser pa gatunivan som ar sammanlagt 40 m?-

vy.

Fastigheten maste ombildas eftersom den inte har en tomtindelning
som uppfyller de nuvarande kraven. Troskeln for
markanvandningsavtal dverskrids inte.

Bilagor:
forslag till detaljplaneandring
beskrivning av detaljplaneandring med bilagor

Stadsutvecklingsdirektoren

Stadsutvecklingsnamnden godkanner bemaotanden till asikten och
kommentarerna och beslutar Iagga offentligt fram forslaget till
andring av detaljplanen 561, Linnankoskigatan 43, stadsdel 2, en del
av kvarteret 27, enligt 27 § i MarkByggF och begara utlatanden
enligt 28 § i MarkByggF i enlighet med programmet for deltagande
och beddmning.

Detaljplaneandringen galler en del av kvarteret 27 i stadsdelen 2.

Behandling

Under diskussionen lamnade Mika Varpio foljande férslag om
aterremittering: Aterremittera arendet till beredning med féljande
direktiv: Forverkligandet av byggnaden bor betraktas som maximailt
fem vaningar. Salunda skulle skapas en battre passande och
anpassning till omgivningen, gynnsammare foérutsattningar for
genomférande av Marski Rooftop-projektet och mer utrymme pa
tomten for en trevlig innergard och lekplats.

Forslaget forfoll pa grund av bristande stdd.

Beslut



Stadsutvecklingsnamnden godkande bemdtanden till asikten och
kommentarerna och beslutad I&gga offentligt fram forslaget till
andring av detaljplanen 561, Linnankoskigatan 43, stadsdel 2, en del
av kvarteret 27, enligt 27 § i MarkByggF och begara utlatanden
enligt 28 § i MarkByggF i enlighet med programmet for deltagande
och bedomning.

Detaljplaneandringen galler en del av kvarteret 27 i stadsdelen 2.

Stadsstyrelsens representant Matti Valasti anmalde jav
(delaktighetsjav) och avlagsnade sig fran sammantradet medan §
108 var uppe till behandling kl. 18.01 — 18.28.



