Detaljplan och andring av detaljplan, stadsdel 33, Haikobranten I, DP 550

Stadsutvecklingsnamnden 19.03.2024 § 29

Beredning och tillaggsuppgifter:
planlaggare Jaana von Denffer, fornamn.efternamn@borga.fi
planlaggningsarkitekt Luca De Gol, fornamn.efternamn@borga.fi

| stadsplaneringen har man berett en detaljplan och mindre
andringar i detaljplanen fér Haiko. Projektet kompletterar
bostadsomradet i Haikobranten och sakerstaller
rekreationskorridorerna mot Haikoskogen.

Bakgrunden till projektet utgérs av principerna i delgeneralplanen for
de centrala delarna som godkandes 2004 och pa de mal som stalls i
stadsstrategin. Utarbetandet av en detaljplaneandring har ingatt i
stadsplaneringens verksamhetsprogram sedan ar 2018. Darefter har
man arligen i samband med planlaggningsoéversikterna informerat
om att planarbetet ar anhangigt.

Malet for projektet ar att anvisa 13 nya bostadstomter i omradet.
Dessutom planlaggs omraden for narrekreation och mojliggors
rekreationskorridorer mot Haikoskogen. Staden har forvarvat det
obebyggda planeringsomradet ar 2014. En fastighet som redan
byggts har tagits med i planen pa grund av att fastighetsgranserna
har flyttats. Efter det att detaljplanen har godkants bildas
fastighetsgranserna genom markbyte tillsammans med den aktor
som ansvarar for markanskaffningen och -férsaljningen, pa det satt
som sarskilt har forhandlats fram med fastighetsagaren. Planen
forutsatter inte ett markanvandningsavtal.

Projektets viktigaste helhet hanfor sig till detaljplanelaggningen av
det omrade som i delgeneralplanen anvisats som bostadsomrade
dominerat av smahus. Omradet ar till sin karaktar huvudsakligen
moskog pa en svag sluttning som har avverkats till frétradsstallning
och gransar till Haikoskogen. Inga betydande natur- eller
kulturvarden har identifierats i planeringsomradet.

Utkastmaterialet for detaljplanen samt programmet for deltagande
och bedémning har hallits framlagda i enlighet med 62 § i
MarkByggL och 30 § i MarkByggF 1.2—-1.3.2023. Det lamnades tre
preliminara utlatanden och sju asikter om utkastmaterialet for
detaljplan, vilka stadsplaneringen har avgivit sina svaromal pa
(bilaga 6 till beskrivningen). Efter det att utkastet varit framlagt har
planen reviderats med anknytning till dagvattenledning och
riktgivande placering av gang- och cykelvagar i planeringsomradet.

Materialet till forslaget till andringen av detaljplanen utgodrs av en
planbeskrivning med bilagor samt en detaljplanekarta med
beteckningar och bestammelser. De viktigaste dokumenten av
dessa ar planbeskrivningen och detaljplanekartan. | beskrivningen
har man dokumenterat bl. a. de utgangsuppgifter som hanfér sig till



planeringsomradet, planeringens arbetsfaser, den foreslagna
detaljplaneldsningen och en uppskattning av dess konsekvenser
samt planens struktur.

De viktigaste forslagen till andring av detaljplanen hanfor sig till
mojliggdérandet av ett nytt bostadsomrade med dartill hérande
trafikregleringar och rekreationsleder. Det nya bostadsomradet
omfattar 13 nya bostadstomter. | detaljplaneférslaget har
sammanlagt cirka 12 500 m 2 av omradet anvisats som
kvartersomraden for fristdende smahus, cirka 13 500 m 2 som
omraden for narrekreation och lite under 3 000 m 2 som gatuomrade.
| detaljplaneférslaget har man ocksa méjliggjort battre tillgang till
kollektivtrafikforbindelser. Genom det omrade som i norra delen av
detaljplanen har anvisats for narrekreation gar en allman vag for
fotgangare och cyklister i en riktgivande del av omradet. Denna
I6sning maojliggor till exempel en kortare rutt an tidigare till den
narmaste busshallplatsen vid Dagskullegatan. | detaljplaneférslaget
har man dessutom granskat karaktaren hos det parkomrade som
ligger i mitten av bostadsomradet. | detaljplanen 405 har omradet
tidigare delvis anvisats som parkomrade (VP). | detaljplaneférslaget
anvisas omradet for narrekreation (VL) och ska heta
Haikobrantsberget.

Bilagor:
detaljplanebeskrivning med bilagor
detaljplanekarta med beteckningar och bestammelser

Stadsutvecklingsdirektéren

Stadsutvecklingsnamnden godkanner bemaotandena till de
preliminara utlatandena och asikterna och beslutar att lagga fram
forslaget till andring av detaljplanen 550, Haikobrinken II, stadsdel
33, kvarter 3551, samt rekreations- och gatuomradena i enlighet
med MarkByggF 27 § och begara utlatanden enligt 28 § i
MarkByggF i enlighet med programmet for deltagande och
beddmning.

Behandlingen

Under behandlingen lamnade Mika Vaprio féljande andringsférslag:
Fran byggnadsordningen avlagsnas meningen

"Byggnadernas intryck bér vara modernt och minimalistiskt. Spaljéer
vi fonster ar inte tilldtna.”

Hanna Virtanen, Riitta Ahola, Pehr Sveholm och Pekka Malin
understodde forslaget.

Stadsutvecklingsnamnden godkande forslaget enhalligt.

Beslut
Stadsutvecklingsnamnden beslutade

1
godkanna bemaotandena till de preliminara utlatandena och asikterna

2
avlagsna fran byggnadsordningen meningen:
"Byggnadernas intryck bér vara modernt och minimalistiskt. Spaljéer



vi fonster ar inte tillatna.”

3

lagga fram forslaget till andring av detaljplanen 550, Haikobrinken II,
stadsdel 33, kvarter 3551, samt rekreations- och gatuomradena i
enlighet med MarkByggF 27 § och begéara utlatanden enligt 28 § i
MarkByggF i enlighet med programmet for deltagande och
bedomning.

Planlaggare Jaana von Denffer avlagsnade sig fran sammantradet
efter behandlingen av § 29 kl. 18:20.

Stadsutvecklingsnamnden 20.08.2024 § 107

2884/10.02.03/2022

Beredning och tillaggsuppgifter:
planlaggare Jaana von Denffer, fornamn.efternamn@borga.fi
planlaggningsarkitekt Luca De Gol, fornamn.efternamn@borga.fi

Forslaget till detaljplan hdélls framlagt 3.4-10.5.2024. Fyra utlatanden
och tva anmarkningar lamnades in om planforslaget.

Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland (NTM-centralen) har
inget att anmarka om forslaget till detaljplan. Raddningsverket i
Ostra Nyland konstaterade att man vid byggandet maste beakta
férordningen om byggnaders brandsakerhet. Miljohalsosektionen i
Borga stad har inget att anmarka om planférslaget.

Affarsverket Borga vatten kommenterade féljande angaende
stomavlopp: befintliga avlopp, som ligger vid gagatan mellan
Haikobrantsgranden och Haikoskogsgatan maste férdjupas en
stracka vid andan av Haikoskogsgatan. Byggandet av tomtaviopp
med sluttningar kan medfora utmaningar och kan skapa behov av
pumpstationer pa tomterna 1 och 2 i kvarteren 3613, pa tomterna 2
och 3 i kvarteren 3549 och pa tomterna 2 och 3 i kvarteren 3548.
Det arende som namns i utldtandet har undersoékts vid ett
gemensamt terrangbesok 8.11.2023 med Borgéa vatten. Arendet om
stomavlopp galler omradet bredvid detaljplaneomradet och har ett
centralt samband med hur hushalls- och avloppsvatten leds till det
nya bostadsomradet. Ett battre alternativ till genomférandet kunde
inte hittas under terrangbesoket och det utredningsarbete som
gjordes efter besodket. En notering harom inférdes i
bygganvisningarna.

| bada anmarkningarna hade man fortfarande dnskat att
byggarbetsplatstrafiken skulle ordnas pa Haikoskogsgatan -
Kallbacksgatan. Motiveringarna till anmarkningen var centralt
kopplade till trafiksakerhet och de nuvarande egenskaperna for
Haikoskogsgatans kérled, som ligger utanfor detaljplaneomradet. |
planlésningen har det inte anvisats nagon vagférbindelse for
fordonstrafik mellan planeringsomradet och Kallbackagatan, inte ens
for tillfallig byggarbetsplatstrafik. Huvudgrunden ar densamma som i
planforslaget: Den vagférbindelsen som foreslas fran
planeringsomradet till Kallbacksgatan har konstaterats vara lika
brant (9-10 procent) som Haikobrantsgatan. Att bygga en ratt sa



brant bilvag till Kallbacksgatan skulle vara dyrt med tanke pa den
beddmda anvandningsgraden och nyttan. For tung trafik blir det
annu dyrare att bygga en vag, aven for tillfalligt bruk.

| plankartan och -bestammelserna har inte gjorts innehallsmassiga
andringar.

Bilagor:
detaljplanebeskrivning med bilagor
detaljplanekarta med beteckningar och bestammelser

Stadsutvecklingsdirektéren

Stadsutvecklingsnamnden godkanner bemétandena till utlatandena
och anmarkningarna och beslutar foresla stadsstyrelsen och vidare
stadsfullmaktige att detaljplanen och detaljplaneandringen 550
Haikobranten Il i stadsdelen 33 godkanns. Genom detaljplanen
bildas kvarteren 3612 och 3613, delar av kvarteren 3548, 3549 och
3551 samt gatu- och rekreationsomraden. Planandringen galler del
av kvartet 3551, gatu-, park- och rekreationsomraden i stadsdelen
33.

Behandling

Under behandlingen gjorde féredraganden ett tillagg till
bygganvisningen enligt féljande; Kvarter 3549, tomt 3, och Kvarter
3612, tomt 1, har tva pilmarkeringar, varav byggnaden maste vara
fast vid endera.

Namnden instruerade att fonstergallerna skulle tas bort fran
bygganvisningen, enligt direktiven vid det féregaende métet.

Beslut

Stadsutvecklingsnamnden godkande bemdétandena till utlatandena
och anmarkningarna och beslutade féresla stadsstyrelsen och vidare
stadsfullmaktige att detaljplanen och detaljplaneandringen 550
Haikobranten Il i stadsdelen 33 godkanns. Genom detaljplanen
bildas kvarteren 3612 och 3613, delar av kvarteren 3548, 3549 och
3551 samt gatu- och rekreationsomraden. Planandringen galler del
av kvartet 3551, gatu-, park- och rekreationsomraden i stadsdelen
33.

Stadsutvecklingsnamnden beslutade att bemyndiga féredraganden
att gora tekniska korrigeringar av planen i enlighet med den
andringen som gjordes vid motet och de rad som gavs.



