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Forslaget till detaljplan for Gamla Veckjarvivagen (DP 453) har varit
framlagt 3.1-2.2.2024. Efter att detaljplaneférslaget holls framlagt
har det gjorts preciseringar i det med ett sarskilt

hérande. Stadsutvecklingsnamnden beslutade 9.4.2024 § 55 foresla
stadsstyrelsen och vidare stadsfullmaktige att detaljplanen godkanns
nar markanvandningsavtalen fér omradet har undertecknats.

Planomradet ligger 6ster om Varberga, och dess storlek ar
sammanlagt cirka 18 hektar. Omradet ags nastan uteslutande av
privata markagare, och staden ager framst gatu- och
rekreationsomraden i planférslaget. For de privata markagarna i
planomradet har man anvisat en byggratt pa sammanlagt drygt

18 800 kvadratmeter vaningsyta. Eftersom omradet redan har
bebyggts och syftet med detaljplaneringen av omradet ar
kompletterande byggande, ar det motiverat att utveckla omradet via
markanvandningsavtal som en del av helheten for Skaftkarromradet.
Omradet har aven i den gallande generalplanen anvisats for
byggande av smahus.

Enligt 91 a § i markanvandnings- och bygglagen ar markagare inom
ett omrade som detaljplaneras och vilka har avsevard nytta av
detaljplanen skyldiga att delta i kommunens kostnader for
samhallsbyggande. Stravan ska vara att avtala med markagaren om
dennes deltagande i kostnaderna. Enligt 91 b § i lagen kan
kommunen inga avtal om planlaggning och genomférandet av
planerna (markanvandningsavtal). | markanvandningsavtalen kan
dock inte med bindande verkan avtalas om innehallet i planerna. Ett
markanvandningsavtal kan ingas med bindande verkan for parterna
forst nar ett utkast eller forslag till plan har varit offentligt framlagt.

Enligt stadens markpolitiska riktlinjer ingar staden
markanvandningsavtal med de markagare som kommer att ha
avsevard nytta av detaljplanen. Nytta kan uppsta i form av
tillaggsbyggratt eller da detaljplaneandringen tillater en mer vardefull
beteckning av anvandningsandamalet. | markanvandningsavtalet
avtalas om den avtalsersattning med vilken en markagare deltar i
stadens kommande eller tidigare kostnader for samhallsbyggande i
detaljplaneomradet och kostnader fér samhallsbyggande som
betjanar detaljplaneomradet. Som ersattning har generellt tagits ut
halften av den nytta som detaljplanen resulterar i, till den del som
markagarens byggratt i detaljplanen dverskrider 500 m? vy.
Stadsstyrelsen fattade 4.9.2023 § 245 ett principbeslut om
grunderna for markanvandningsavtalen i planomradet Gamla
Veckjarvivagen, och stadsutvecklingsnamnden har redan i ett
tidigare skede av beredningen av planen fattat ett liknande beslut
(1.9.2015 § 167). Avtalen upprattas enligt dessa beslut.
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Fastigheten |l som 3gs av privatperson har planlagts till en
tomt for fristaende smahus med tre byggplatser, tva delar av tomt for
fristaende smahus samt omrade for narrekreation. Byggratten for
markagarens mark ar sammanlagt cirka 689,3 m? vy. Detaljplanen
ger markagaren avsevard nytta pa grund av de 6kade mojligheterna
att anvanda omradet. Uppskattningen av nyttan grundar sig pa det
Okade vardet pa markagarens mark pa grund av de 6kade
mojligheterna att bygga. Ersattningen enligt markanvandningsavtalet
motsvarar halften av den nytta markagaren far. Som varde for
omradets byggratt har man anvant 220 €/m? vy vilket baserar sig pa
jamférelseaffarer.

Med markagaren har avtalats att markagaren som ersattning enligt
markanvandningsavtalet éverlater tva delar av en smahustomt,
sammanlagt 675 m?, samt ett i planen anvisat omrade for
narrekreation, och dessutom ett omrade som ligger utanfor
planomradet och som i detaljplaneutkastet for DP 478
Vardalsbacken anvisas som omrade for narrekreation. Eftersom
vardet pa de omraden som dverlats ar storre an ersattningen enligt
markanvandningsavtalet, betalar staden mellanskilinad i samband
med den slutliga fastighetséverlatelsen.

Markanvandningsavtalet och féravtalet om fastighetsoverlatelse som
finns som bilaga till markanvandningsavtalet undertecknas innan
detaljplanen godkanns. Den slutliga 6verlatelsehandlingen
undertecknas efter det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Bilaga
Forslag till markanvandningsavtal
Forslag till foravtal for fastighetsdverlatelse

Stadsutvecklingsdirektoren

Stadsutvecklingsnamnden beslutar godkanna det
markanvandningsavtal som staden har for avsikt att inga med
agaren till fastigheten |l enligt forslaget som finns som
bilaga. Till markanvandningsavtalet hor ett foravtal om
fastighetsoverlatelse. Enligt foravtalet om fastighetsdverlatelse
betalar staden 22 572,48 euro i mellanskillnad vid den slutliga
Overlatelsen.

Tekniska justeringar kan goras i avtalet fore undertecknandet.

Den slutliga fastighetsoverlatelsen kan goras med stéd av det har
beslutet.

Beslut

Stadsutvecklingsnamnden beslutade godkanna det
markanvandningsavtal som staden har for avsikt att inga med
agaren till fastigheten |l enligt forslaget som finns som
bilaga. Till markanvandningsavtalet hor ett foravtal om
fastighetsdverlatelse. Enligt foravtalet om fastighetsdverlatelse
betalar staden 22 572,48 euro i mellanskillnad vid den slutliga
Overlatelsen.



Tekniska justeringar kan goras i avtalet fore undertecknandet.

Den slutliga fastighetsoverlatelsen kan géras med stdd av det har
beslutet.



