Begaran om omprovning av bygglovsbesluten

Tillstands- och tillsynsnamnden 11.06.2024
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Beredning och tillaggsuppgifter:
byggnadstillsynschef Miia Hento, tfn 040 182 3894,
miia.hento@porvoo.fi

Byggnadsinspektor Jan-Erik Strandvik har 8.5.2024 beviljat bygglov
for fastigheten [l genom besluten 638-2024-260 - 638-2024-
266 § 247 - 253.

| besluten har tillstand beviljats for sex fristaende hus med en bostad
och for ett parhus med tva bostader. For planeringsomradet galler
detaljplan DP- BP 117 som godkandes som byggnadsplan.

Det har [amnats in sex begaranden om omprdévning av bygglov.
Begaran om omprovning ar daterad 27.5.2024 och 28.5.2024 och
har saledes lamnats in inom utsatt tid.

Begaran om omprdvning har lamnats in av foljande fastighetsagare:

Begaranden om omprovning ar i sin helhet som bilaga.

Begaran om omprdvning av byggloven

| begaranden om omprovning av beslut om bygglov kravs att
besluten om bygglov behandlas i tillstands- och tillsynsnamnden. Ett
annat krav ar att byggloven ska avslas.

Omprovning av bygglov har sékts pa foljande grunder:

1. De beviljade tillstanden ar olampliga for omradet med tanke pa
stadsbilden.

2. De beviljade byggloven motsvarar inte i det hur tatt man byggt
eller byggnadsmassan i omradet nar det galler antalet byggnader
eller placeringen av dem.

3. De beviljade byggloven forsamrar privatlivet for den som
framstallt begaran om omprdévning och orsakar stérningar

4. Byggnadernas form, hdjd och antal lampar sig inte for den
radande miljon.

5. Man onskar att det pa tomten ska planteras betydligt fler vaxter
pa mangsidigare satt, saval trad som buskar.

6. Mangden byggande orsakar onédig olagenhet med tanke pa
trafiken och vaghallningen.

Overensstimmelse med detaljplanen



Enligt Borga stads forvaltningsstadga ansvarar
stadsplaneringschefen for stadsbilden och yttrar sig vid behov om
huruvida nagot byggprojekt stammer 6éverens med den gallande
detaljplanen. Av stadsplaneringen begardes ett utlatande om
byggnadsprojektets dverensstammelse med detaljplanen och
lamplighet for miljon.

De som framstallt begaran om omprdévning aberopar antalet
byggnader och i fraga om placeringen byggnadsordningen och
byggnadsbestandet som férverkligats pa omradet. Fastighetsagaren
har ratt att utnyttja all byggratt pa fastigheten och i enlighet med de
beviljade tillstdnden sker detta. Detaljplanen begransar inte antalet
byggnader.

| detaljplanen presenteras en bindande byggyta med punktstreckad
linje. De omraden som ska planteras blir pa tomtens évre och nedre
kant. Alla byggnader ligger inom den bindande byggnadsytan.
Antalet byggnader har inte begransats i detaljplanen. Endast den
storsta tillatna vaningsytan anges i detaljplanen.

| planritningen finns en specificering av vaningsytan. Berakningen av
vaningsytan baserar sig pa normal praxis. En byggnadsrattslig
vaningsyta ar en yta fran vilken tillatna minskningar har gjorts, t.ex.
tekniskt utrymme, trappa i 2. vaningen och en vagg som overskrider
250 mm osv.

Onodig olagenhet enligt MarkByggL 135 §

Vid sidan av de grundlaggande férutsattningarna fér byggande ska
det i bygglovsforfarandet sakerstallas att byggnaden inte placeras
eller byggs sa att den orsakar en granne onddig olagenhet eller
forsvarar ett andamalsenligt bebyggande av en grannfastighet. Pa
detaljplaneomradet styr lagakraftvunnen detaljplan byggandet, dess
mangd och vid behov dven andra krav som stalls pa byggandet inom
omradet for detaljplanen i fraga. Den som ansoker om bygglov har
ratt att fullt ut utnyttja den byggratt som givits i planen.

Bestammelsen forpliktar dock att fasta uppmarksamhet vid att
grannen inte orsakas onodig olagenhet nar bygglov beviljas.

Som hinder for beviljandet av bygglov som galler olagenhet for
grannar, har oftast i lagpraxis gallt andra forutsattningar enligt 135 §
(t.ex. HFD 16.9.2003 T 2174, markanvandningens anpassande till
den bebyggda miljon och plats; HFD 21.11.2002 T 3019,
anpassande av bil- och cykelskyddstak till miljon).

Byggnaderna ar placerade pa tomten i enlighet med byggomraden i
detaljplanen och pa 5-8 meters avstand fran granntomterna.
Detaljplanen styr inte vilket avstand de byggnader som byggs ska
ha. Det avstand pa atta meter som nu anges i planen ar tillrackligt.

Byggnadernas lage medfér inte sadan onddig olagenhet for
grannen, som avses i 135 § i MarkByggL.



En del av anmarkningarna i begaran om omprévning har redan
besvarats i beslutet, eftersom man hade anmarkt om dem i samband
med hdrandet av grannarna.

Varje fastighet skoter snéarbeten pa sin egen fastighet. Pa
fastigheten som fatt bygglov har man foreslagit platser for
snotippning. Stadens infrastruktur ansvarar for gatuomradena och
deras skotsel. Stadens infrastruktur har yttrat sig om bygglov.

Den massiva byggnaden i tva vaningar Byggnadstillsynens tolkning
om planbestammelsen |, ar att andra vaningen far ha halften av
forsta vaningens vaningsyta. Planen begransar inte hdjden pa
takasen. Tillstandsprévningen omfattar inte planeringen av
byggnader, utan om forutsattningarna fér bygglov uppfylls, gors ett
positivt bygglovsbeslut.

Byggnadsinspektdren har agerat omsorgsfullt vid beviljandet av
besluten. Det fanns forutsattningar for att bevilja bygglov.

| begarandena om omprdvning har det inte forelagts sadana
omstandigheter enligt vilka besluten borde upphavas. Besluten om
bygglov fattats i enlighet med kraven i MarkByggL och
forvaltningslagen. Det finns inte skal att upphava
byggnadsinspektérens beslut med hanvisning till de ovan anférda
motiveringarna.
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