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Byggnadstillsynen i Borga har 22.3.2024 fatt information av en
granne om en omfattande rivnings- och byggarbetsplats vid

fastighetens grans, som galler skyddade byggnader (Gardsbyggnad
och bostadsbyognac). I C 2o
har meddelat 25.3.2024 att takfotsh6jden och héjden till taknocken
av byggnaden har hojts avsevart. Gardsbyggnaden har rivits och
omfattande brytningsarbeten har utforts dar.

Huvudbyggnadens bradfodring har rivits helt. Efter andringen av

matten pa huset ar det antagligen omajligt att aterstalla.

Den forsta begaran om utredning per e-post har kommit 26.3.2024
av den ansvariga arbetsledaren och huvudprojekteraren. Ansvariga
arbetsledaren har lamnat in svar till utredningen med datum
8.4.2024 och 9.4.2024.

Huvudprojekteraren har lamnat in svar 26.3.2024, 4.4.2024,
10.4.2024.

Byggarbeten har avbrytits 25.4.2024 (Markanvandnings- och
bygglag 132/1999 180 §). Férordnande om att avbryta
byggnadsarbetet utfardades for olovligt byggande. Enligt planen ska
bostadshuset. och gardsbyggnaden | N pa
fastigheten bevaras. En historiskt betydande och skyddad
gardsbyggnad har rivits pa fastigheten i sin helhet. Dessutom har
huvudbyggnadens yttertak hojts i strid med bygglovet.
Byggnadsarbeten ar avbrutna. Utéver férordnandet av avbrott har
det utarbetats en begaran om utredning (25.4.2024) som galler
olovligt byggande och rivning. Efter avbrott i byggnadsarbetet och en
begaran om utredning som utarbetats vid sidan av detta har det
kommit mer omfattande utredningar i fraga om rivningen av
gardsbyggnaden samt de rivna konstruktionerna av bostadshuset
och hgjningen av taknocken.

Byggnadens gardsbyggnad har rivits pa objektet utan tillstand.
Gardsbyggnadens samtliga konstruktioner ar rivna. Enligt
utredningar vet man att timmerkonstruktionerna finns i Ekenas.

Den som inlett projektet och den ansvariga arbetsledaren har svarat
pa begaran om utredning 8.5.2024. Utredningen har visat att
fasadens gamla bradfodring samt takstolarna har rivits och inte
bevarats. Gardsbyggnadens trapanel var fran sin nederkant murken
en meter. Plastfargen som malats pa rodmyllefargen hade rétat
bradorna. Bradorna gick sonder nar de togs loss. Det fanns inget
som kunde bevaras av takstolarna.

Byggnadstillsynen och museet har inte informerats om de rivna
konstruktionerna. Som en del av svaret pa begaran om utredning
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har protokoll dver arbetsplatsmoten Iamnats in, av vilka de arenden
som behandlats vid arbetsplatsmotena klargors.

Pa byggarbetsplatsmotet 4.7.2023 har det framgatt att
gardsbyggnadens timmerkonstruktioner kan repareras sa att de
flyttas nagon annanstans och returneras till objektet. 21.9.2023 har
man pa arbetsplatsmdétet namnt att de flyttade
timmerkonstruktionerna ar i for daligt skick for bastun.
Overforingarna av timmerstommarna har varit kdnda for parterna pa
byggarbetsplatsmotet. Pa grund av olovliga byggarbeten maste man
ansOka om nytt lov fér en gardsbyggnad.

| specialbestammelserna i detaljplanen for gamla stan i Borga DP-
225 och DP-512 foreskrivs i 1 §: 1 § En byggnad eller en del av den
som finns i detaljplaneomradet far inte rivas utan tillstand av den
namnd som ansvarar for arendet.

Av de rivna stockarna i gardsbyggnaden har i enlighet med begaran
om utredning gjorts konditionsklassificeringar for de rivna stockarna.
Konditionsklassificeringarna har lyfts fram sa att:

1. Daligt skick (stocken maste bytas ut helt och hallet), 2.

Vid restaurering kan stocken anvandas for det ursprungliga
andamalet, dvs. hopmonterad till ett lager.

Ej ldmplig for andamal enligt bygglov, 3. Kan anvandas.

e klassificerade stockar ar ca 20 st.
e klassificerade stockar ar ca 57 st.
e klassificerade stockar ar ca 13 st.

Yttertaket i bostadshuset har hojts i strid med bygglovet.

Det finns laserskanningsdata om yttertaket, utifran vilket man vet
yttertakets ursprungliga hoéjd. Dessutom har huvudprojekteraren i sin
e-post 26.3.2024 sagt att hojden till takfoten och hdjden till
taknocken i vara stamplade ritningar éverensstammer med
utgangslaget.

Laserskanningsmaterialet finns dessutom i stadsmatningen i Borga
stad. Yttertakets hojd har hojts 320 mm enligt en matning som Borga
stadsmatning latit gora.

Den ansvariga arbetsledaren och den som pabdrjat projektet har i
utredningen lyft fram foljande fragor: Takkonstruktionerna har
fortfarande nagra ursprungliga vertikala stéd som visar att
kroppasen fortfarande ligger pa samma hojd i forhallande till takfoten
som fére renoveringen. Aven de tata knutarna pa asen visar att det
inte har skett nagra forandringar i takvinkeln.

Murkna timmer har bytts ut och stommen ratats ut vilket naturligtvis
alltid paverkar dimensionerna, de ursprungliga matten vet ingen,
man vet endast vad matten var innan renoveringen boérjade och
darmed ar de riktgivande.

Enligt 122 § i markanvandnings- och bygglagen ska det i
byggnadsarbete som kraver bygglov finnas en ansvarig arbetsledare
som leder byggnadsarbetet. Vid arbete som kraver atgardstillstand
ska det finnas en ansvarig arbetsledare endast om detta ar
nodvandigt av orsaker som har att gora med sakerheten eller



sundheten vid anvandningen av objektet eller landskaps- och
miljoaspekter.

Den ansvarige arbetsledaren ska ansvara for byggnadsarbetet som
helhet och dess kvalitet och se till att byggnadsarbetet utfors i
enlighet med det beviljade tillstandet, i enlighet med de
bestammelser och foreskrifter som galler byggande och i enlighet
med god byggnadssed.

Den ansvarige arbetsledaren ska se till att en anmalan om
pabodrjande av byggnadsarbete gors till
byggnadstillsynsmyndigheten och att inspektionsprotokollet for
bygget halls uppdaterat pa byggplatsen.

Narmare bestammelser om den ansvarige arbetsledarens
arbetsledningsuppgifter och innehallet i anmalningsskyldigheten far
utfardas genom forordning av statsradet.

Av bostadshuset har fasadbrador rivits. | utredningen har det
framgatt att trapanelen var murken och spréd av solen. Trapanelen
harstammar fran 1980-talet, som ocksa lyfts fram i en
byggnadshistorisk utredning. En del av fasadbradorna finns
fortfarande forvarade pa byggplatsen. | VaPoras utlatande har det
framgatt att fasadfodringen bor ateranvandas i den man det ar
mojligt. Endast den skadade bradfodringen kan forstoras.
Fasadfodringen bor darfor avliagsnas med forsiktighet med tanke pa
ateranvandningen.

Motivering:

Enligt 127 § i markanvandnings- och bygglagen (132/1999) far en
byggnad eller en del av en byggnad inte utan tillstand rivas pa ett
detaljplaneomrade eller pa ett omrade pa vilket ett i 53 § avsett
byggforbud for utarbetande av en detaljplan galler.

Tillstand behdvs ocksa, om sa bestams i generalplanen.

Tillstand behdvs inte, om ett giltigt bygglov, en gatuplan enligt denna
lag, en godkand vagplan enligt landsvagslagen eller en godkand
jarnvagsplan enligt banlagen forutsatter att byggnaden rivs. Tillstand
behdvs inte heller for rivning av en ekonomibyggnad och en annan
darmed jamférbar mindre byggnad, om inte byggnaden ska
betraktas som historiskt betydande eller arkitektoniskt vardefull eller
som en del av en sadan helhet.

(2.2.2007/112)

Kommunens byggnadstillsynsmyndighet ska, om rivningen inte
kraver tillstand, underrattas skriftligen om rivningen av en byggnad
eller en del av en byggnad 30 dagar innan rivningsarbetet inleds
(rivningsanmalan). Byggnadstillsynsmyndigheten kan inom nédmnda
tid av grundad anledning krava att tillstand ska sokas.



Enligt 139 § i markanvandnings- och bygglagen (132/1999) ar en
forutsattning for att rivningslov ska beviljas att rivningen inte innebar
att traditions- eller skdnhetsvarden eller andra varden som ingar i
den byggda miljon férstors och att den inte medfor olagenheter for
genomfdrandet av planlaggningen.

| tillstdndsansdkan ska utredas hur rivningsarbetet ordnas och vilka
mojligheter det finns att skéta behandlingen av det byggavfall som
uppstar och att utnyttja anvandbara byggnadsdelar.

Enligt 186 § i markanvandnings- och bygglagen (132/1999) ska
kommunens byggnadstillsynsmyndighet efter att ha konstaterat en
garning eller forsummelse som forutsatter att byggnadsarbetet
avbryts eller att vite eller hot om tvangsutférande anvands anmala
saken till polisen for forundersokning.

Anmalan behdver inte goéras, om garningen eller forsummelsen med
beaktande av omstandigheterna ska betraktas som ringa och det
allmanna intresset inte kan anses krava att atal vacks.

| punkt 12.6 i Borga stads byggnadsordning ska en byggnad eller en
del av byggnad rivas enligt foljande:

Byggnadstillsynsmyndigheten kan i samband med behandlingen av
ett rivningstillstand fér en byggnad eller for en del av byggnad krava
att sokanden inlamnar en expertutredning dver byggnadens
historiska eller arkitektoniska varde samt en tillracklig utredning av
byggnadens skick. Byggnadstillsynsmyndigheten kan aven férutsatta
att en rivningsplan presenteras innan rivningsarbetet inleds, i vilkken
bl.a. atervinningen av anvandbara byggnadsdelar bor utredas.

Bilagor

Bilaga 1 Huvudprojekterarens e-postmeddelanden
Bilaga 2 Den ansvariga arbetsledarens e-postmeddelanden
Bilaga 3 2023-07-04 _ Arbetsplatsméte
Bilaga 4 2023-09-21 Arbetsplatsmote
Bilaga 5 Begaran om utredning 25.4.2024
Bilaia 6 Begaran om utredning Stockarna 25.4.2024

Bilaga 7 Utlatande av Vapora
o Bilaga 8 Avbrott i byggnadsarbeten
¢ Bilaga 9 Begaran om utredning

Byggnadstillsynschefen

Tillstands- och tillsynsnamnden beslutar att en skyddad
gardsbyggnad som rivits utan tillstdnd och hojningen av yttertakets
hojd for ett skyddat bostadshus utan tillstand pa fastigheten

| ska anmalas till polisen for forundersdkning. Byggarbetena har
avbrutits och avbrottet i byggarbetena halls i kraft. Med beaktande
av allmant intresse kan garningen och forsummelsen inte anses vara
ringa.

Paragrafen justeras genast.






