Svar pa fullmaktigemotionen planeringsreservering for en hypermarket i Kungsporten
Stadsutvecklingsnamnden 09.04.2024 § 52

Beredning och tillaggsuppgifter:
Generalplanechef Maija-Riitta Kontio, etunimi.kontio @porvoo.fi

Fullmaktige llkka Luusua har gjort en fullmaktigemotion 15.9.2022
dar han foreslar en planeringsreservering for en hypermarket pa
8000 m2-vy i Kungsporten.

Fullmaktigemotionen ger bl.a. féljande motiveringar:
Dagligvaruhandelns arealokning kommer inte att leda till
nedlaggning av dagligvarubutiker i Borgaregionen. Om nedlaggning
sker ar det pa grund av normal utveckling och omstrukturering eller
som en foljd av andra saker. Daremot kan en omfattande placering
av centrumorienterad specialhandel i Kungsporten och Ostermalm
forsvaga verksamhets- och utvecklingsforutsattningarna for
specialaffarerna i stadskarnan. Da hypermarketar och specialbutiker
som kraver mycket utrymme okar i Kungsporten stannar den 6kade
kopkraften atminstone delvis i Borga och Kungsporten skulle vara en
forsaljningskoncentration for 6stnylanningar. Nar man utrattar
arenden med personbil i Borga centrum och i Ostermalm blir
problemet trafikens smidighet och parkeringsplatsers tillracklighet.
Nufértiden rinner en enorm mangd pengar till e-handel. En av de
storsta orsakerna till detta ar att om det inte finns en hypermarket i
Borga maste man handla i olika butiker pa olika hall i staden.
Dessutom behdvs fungerande kollektivtrafik till Kungsporten for att
man ska kunna aka dit utan bil. Staden bér nu satsa pa
Kungsportens planlaggning sa att den tillater mangsidig
affarsverksamhet, sasom dagligvaruhandel. Det skulle ocksa vara
viktigt att staden producerade sadana tomter som producerade
skattepengar for Borga. Enbart bostadsbyggande okar inte Borgas
dragningskraft, eftersom tjansterna i Borga har stannat pa nivan for
tiotusen invanare och ligger i manga avseenden efter sin tid.

Svar pa fullmaktigemotionen:

| den giltiga etapplandskapsplanen har Borga centrum anvisats som
ett omrade for centrumfunktioner. Pa bada sidorna om centrum, dvs.
till Kungsporten och Ostermalm, har angetts objektsbeteckning for
handelsomrade dit man vid en mer detaljerad planering kan anvisa
detaljhandelsenheter som kraver utrymme och som till sin betydelse
ar en stor detaljhandelsenhet av regional betydelse. Kungsportens
maximidimensionering ar 125 000 m?-vy och Ostermalms 100 000
m2-vy.

I maximidimensioneringen raknas omradets totala vaningsyta, dvs.
befintliga och nya affarsutrymmen raknas med och dessutom
affarsutrymmen av betydelse pa lokal niva. Enligt landskapsplanen
ar den undre gransen for storenheter for centrumorienterad handel
pa lokal niva (dagligvaruhandel och annan handel av specialvaror)
10 000 m?-vy om inte annat visas med utredningar.



| Borga behdvs nya kvadratmetrar for handel, saval i centrum som i
Ostermalm och Kungsporten. Ocksa nartjansterna har
utvecklingspotential. Man kom fram till denna slutsats i Borga stads
nya utredning over handelns servicenat, som publicerades i borjan
av mars. Utredningen om handelns servicenat har utarbetats for
delgeneralplanenearbetet for de centrala stadsomradena i Borga
och for utarbetandet av aktuella detaljplaner for handel.

| utredningen 6ver handelns servicenat har man ocksa uppdaterat
kalkylerna i anknytning till de regionala utredningarna av handel. De
nedre granserna for den regionala detaljhandeln har granskats
separat inom dagligvaruhandeln och specialhandeln, eftersom deras
verkningsomraden ar olika i Borga. Pa sa satt far man for
planeringen av den lokala detaljhandeln en mer exakt utgangspunkt
an landskapsplanen.

Enligt utredningens resultat ar de undre granserna for stora
detaljhandelsenheter av regional betydelse i Borga storre an det
som presenterats i landskapsplanen. Specialhandel och handel
med brett sortiment i Ostermalm och Kungsporten 15 000 m2-vy
(detta galler handel som |ampar sig utanfor centrumomradet, galler
inte handel av kdpcentrumtyp). Gransen for dagligvaruhandel i
Ostermalm &r 10 000 m2-vy, grénsen géller for handel i
supermarketklass eller mindre butiker, inte hypermarkethandel. |
Kungsporten finns fér narvarande inte sa mycket narbebyggelse att
det skulle vara mdjligt att i omradet placera en stor enhet inom
dagligvaruhandel eller en 6ver 4000 m?-vy butikskoncentration av
dagligvaruhandel, da alla dagligvarubutiker i omradet raknas ihop. |
framtiden, om invanarantalet i ndromradet okar, ar situationen en
annan. Om naromraden utvecklas fér boende och det kommer en ny
station till omradet, kan aven placering av dagligvaruhandel i
omradet undersdkas. Hypermarketar kan dock inte placeras i
Kungsporten eftersom de ar av regional betydelse. Vaningsytan for
butiker inom en bransch i omradet raknas ihop nar regional
betydelse beddms i Kungsporten och Ostermalm.

For narvarande utarbetas en delgeneralplan for de centrala
stadsomradena och i fraga om Kungsporten pagar andringar i
detaljplanerna. Utredningen om handelns servicenat fungerar som
utgangspunkt for planlaggningsarbeten som galler handeln.

Stadsutvecklingsdirektoren

Stadsutvecklingsnamnden foreslar stadsstyrelsen att det som sags
ovan ges som svar pa motionen och sander svaret till
stadsfullmaktige som kannedom.

Beslut

Stadsutvecklingsnamnden beslutade foresla stadsstyrelsen att det
som sags ovan ges som svar pa motionen och sander svaret till
stadsfullmaktige som kannedom.

Stadsstyrelsen 20.05.2024 § 161
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Bilaga
fullmaktigemotion 15.9.2022



tf. Stadsdirektor

Stadsstyrelsen beslutar ge ovanstaende stadsutvecklingsnamnden
forslag som sitt svar pa llkka Luusuas motion och sanda svaret till
stadsfullmaktige for kannedom.

Beslut

Stadsstyrelsen beslutade ge ovanstaende stadsutvecklingsnamnden
forslag som sitt svar pa llkka Luusuas motion och sanda svaret till
stadsfullmaktige fér kdnnedom.

Paragrafen justerades genast.



