Porvoon kaupunki
Tonttien yleiset luovutusehdot 1.9.2024 - 31.8.2025
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Tonttien luovutuksessa kaytetdan paaosin asuinkerrostalo- ja rivitalotonttien osalta myyntia,
tontti voidaan myds vuokrata 50 vuodeksi. C- ja D-alueilla sijaitsevat yritystontit vuokrataan
30 vuodeksi, muut yritystontit joko myydaan tai vuokrataan 30 vuodeksi. Omakotitontit joko
myydaan tai vuokrataan 50 vuodeksi.

Indeksiin sidottu vuosivuokra on asuintonttien osalta 5 % ja muiden tonttien osalta 7 % tontin
arvosta. ARA-kohteiden indeksiin sidottu vuosivuokra on 5 %.

Omakoti- ja yritystontin ostajalta, vuokraajalta tai varaajalta peritdan paasaantoisesti varaus-
maksuna tonttikohtaisesti 600 euroa, joka hyvitetddn kaupantekotilaisuudessa tai ensimmai-
sen vuokranmaksun yhteydessa. Muiden tonttien osalta ostajalta, vuokraajalta tai varaajalta
peritaan paasaantodisesti varausmaksuna 6000 euroa. Huutokaupattavilla tonteilla varaus-

maksuna peritdan huutokaupasta aiheutuneet kustannukset, kuitenkin vahintadan 600 euroa.

Tonttivaraus on voimassa luovutuspaatoksesta 8 kuukautta. Mikali 8 kuukauden varausaika
paattyisi 1.7.—14.9. valisena aikana, varaus on kuitenkin voimassa kyseisen vuoden syys-
kuun 15. paivaan saakka. Jos tontin varaaja ei voi varausajan paattyessa aloittaa rakenta-
mista tontilla kunnallistekniikan keskeneraisyyden vuoksi, tonttivaraus jatkuu siihen asti, kun
kaupunki sallii tontille paasyn.

Tontin varausaikaa tai luovutuspaatoksen voimassaoloaikaa voidaan perustellusta syysta
jatkaa enintdan kaksi kertaa korkeintaan 6 kuukautta kerrallaan. Varausajan tai luovutuspaa-
toksen voimassaoloajan jatkamisesta peritdan tonttikohtaisesti 600 € suuruinen lisdmaksu.
Lisdmaksua ei hyvitetd kauppasummassa tai vuokrassa. Edelld mainittu ei koske tapauksia,
joissa valtion tukeman asuntotuotannon tukihakemuksen kasittely on kesken. Talldin varaus-
aikaa jatketaan veloituksetta aina kolmen kuukauden paahan siita, kun hakemus on kasitelty.
Jos tontinluovutuspaatdksesta on vireilld valitus, varausaikaa jatketaan veloituksetta aina kol-
men kuukauden paahan siita, kun paatés on saanut lainvoiman.

Mikali varausmaksua tai varauksen tai luovutuspaatoksen jatkoajan maksua ei makseta vii-
meistaan erapaivana tai tonttikauppaa tai vuokrasopimusta tehda varausaikana, katsotaan
varaus peruuntuneeksi ja tontti voidaan luovuttaa valittomasti toiselle. Mikali tontin varaaja

peruu varauksensa, tai varaus peruuntuu muista syista, maksua / maksuja ei palauteta.

Erillisestd omakotitontin luovutuspaatoksen muuttamisesta peritdan 300 euroa.

Omakotitontin ja yritystontin ostaja tai vuokralainen sitoutuu viimeistaan kolmen vuoden kulu-
essa luovutuskirjan tai vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta rakentamaan tontille hyvaksyt-
tyjen piirustusten mukaiset rakennukset, joiden kerrosala on vahintaan 50 % kaavan mukai-
sesta asumiseen tai yritystoimintaan tarkoitetusta rakennusoikeudesta. Omakotitonttien
osalta huomioidaan vain asuinrakennukset laskettavaan kerrosalaan. Rivitalotonttien osalta
rakentamisvelvoiteaika on 3 vuotta ja rakennettavan kerrosalan vaatimus 70 % kaavan mu-
kaisesta rakennusoikeudesta. Kerrostalotonttien osalta rakentamisvelvoiteaika on 2 vuotta ja
rakennettavan kerrosalan vaatimus 70 % kaavan mukaisesta rakennusoikeudesta.

Kaupunki voi hakemuksesta ja painavasta syysta pidentada mainittuja aikoja enintaan yh-
della vuodella kerrallaan, kuitenkin enintaan kaksi kertaa. Omakotitontin rakennusvelvoitteen
jatkamisesta veloitetaan 400 euroa / kerta. Muilta tonteilta veloitetaan 700 euroa / kerta.

Ostaja tai vuokralainen sitoutuu noudattamaan asemakaavan maarayksia ja kaupungin laati-
mia rakennustapaohijeita.

Tontin ostajan tai vuokralaisen on viimeistdan kolme viikkoa ennen kauppakirjan tai
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vuokrasopimuksen allekirjoittamista esitettava rakennusvalvonnalle suunnitelmat, joista kay
ilmi, etta tuleva rakennushanke tayttaa kohdassa 5 annetut ehdot.

Rakennusten valmistuttua vuokralainen voi lunastaa vuokratontin, mikali siitd on maininta
vuokrasopimuksessa. Lunastamisen edellytyksena on, ettd asemakaava on lunastusajan-
kohtana ajanmukainen. Kaupunki paattaa lunastushinnan lunastushetkella voimassa olevien
yleisten tontinluovutusehtojen mukaisesti. Mikali kaavamaaraykset ovat muuttumassa, lunas-
tushinta maaraytyy uusien kaavamaarayksien mukaan.

Ostaja tai vuokralainen vastaa tontin rakennushankkeen suunnitteluun liittyvien maaperatut-
kimusten suorittamisesta ja maaperan edellyttamista hankkeen toteuttamiseen liittyvista ra-
kenteellisista ratkaisuista kaikilta osin.

Ostaja sitoutuu olemaan myymatta tai muuten luovuttamatta rakentamatonta tonttia tai sen
osaa edelleen, mikali kauppakirjassa ei muuta mainita. Vuokralainen sitoutuu olemaan luo-
vuttamatta rakentamattoman tontin vuokraoikeutta edelleen, mikali vuokrasopimuksessa ei
muuta mainita. Kaupunki voi erityisesta syysta myontaa luvan edelleen myyntiin tai vuokraoi-
keuden siirtoon. Luvasta veloitetaan 650 euroa. Edelleenluovutusluvan tai siirtoluvan myon-
tamisen yhteydessa myonnetysta rakennusvelvoiteajan jatkamisesta ei perita erillistd mak-
sua.

Jos ostaja vastoin kohdan 9 mukaista antamaansa sitoumusta luovuttaa rakentamattoman
tontin edelleen, han on viipymatta velvollinen maksamaan sopimussakkoa, joka on kaksi ker-
taa kauppahinnan suuruinen. Huutokaupattavilla tonteilla sopimussakko on kuitenkin vahin-
tédan 30 000 euroa.

Jos vuokralainen siirtaa rakentamattoman tontin vuokraoikeuden ilman kaupungin suostu-
musta edelleen, han on viipymatta velvollinen maksamaan sopimussakkoa, joka on kaksi-
kymmenta kertaa vuosivuokran maara, ellei kaupunki erikseen anna vapautusta sen suoritta-
misesta.

Jos ostaja ei tayta kohdassa 5 annettuja ehtoja, on sopimussakko 25 % kauppahinnasta, kui-
tenkin vahintaan 6500 euroa, maaraajan umpeen kuluttua ja jokaiselta seuraavalta 6 kuukau-
den kaudelta, kunnes velvoite on taytetty tai sakkoja on maksettu kauppahinnan suuruinen
maara. Kaupunki voi hakemuksesta ja erittain painavasta syysta vapauttaa ostajan joko koko-
naan tai osittain edella tarkoitettujen sopimussakkojen suorittamisesta.

Jos vuokralainen ei taytd kohdassa 5 annettuja ehtoja on kaupunki oikeutettu purkamaan
vuokrasopimuksen. Jos vuokranantaja ei kayta purkuoikeuttaan, on vuokralainen velvollinen
suorittamaan vuosivuokran lisdksi sopimussakkoa kulloinkin maksettavan kaksinkertaisen
vuosivuokran suuruisen maaran laskettuna yli maaraajan menevalta ajalta.

Tontin ostajalta tai vuokralaiselta peritdan asemakaava-alueella lohkomismaksu seka tonttia
palvelevien rasitteiden perustamisesta aiheutuva maksu voimassa olevan taksan mukaan.
Vanhan rakennuslain mukaisella rakennuskaava-alueella lohkomiskustannuksina peritdan
800 euroa. Tontin ostajalta tai vuokralaiselta voidaan peria rasitetien rakentamiskustannuk-
set, jos kaupunki on maksanut tonttia palvelevan rasitetien rakentamisesta.

Sahkdisessa palvelussa allekirjoitetuissa kauppakirjoissa tai maanvuokrasopimuksissa os-
taja tai vuokralainen vastaa palvelumaksuista.

Kaupunki voi harkintansa mukaan poistaa tonttien rakennusalalta taloudellisesti merkittavat
puut ennen kauppakirjan tai vuokrasopimuksen allekirjoittamista.

Porvoon vesi perii erikseen erillisen taksan mukaisen liittymismaksun yleiseen vesi- ja viema-
riverkostoon liittymisesta. Lisaksi tontin ostaja tai vuokralainen vastaa kiinteiston tonttijohto-
jen rakentamis- ja kunnossapitokustannuksista Porvoon veden yleisten liittymismaaraysten ja
sopimusehtojen mukaisesti.
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Mikali Porvoon vesi on rakentanut valmiiksi tonttijohdot katujohdosta tontille, maaraytyvat
kustannukset ko. alueen keskimaaraisten kustannusten perusteella. Muissa tapauksissa kus-
tannukset maaraytyvat todellisten kustannusten mukaan.

Vuokra-alueen tayttdminen tai korottaminen maa- tai vesirakennustoiminnassa tai maa- ja
kiviainesten ottamisessa syntyvalla pilaantumattomalla maa-aineksella ilman ymparistdlupaa
on kiellettya, ellei yljadgmamaan hyddyntaminen tapahdu jatelain vastaavat vaatimukset tayt-
tadvan hyvaksytyn suunnitelman tai luvan (kuten rakennusluvan) mukaisesti. Mikali vuokra-
alueelle tuodaan ylijadmamaita ilman viranomaisen hyvaksymaa suunnitelmaa tai lupaa, on
vuokralainen vuokra-ajan jalkeen velvollinen osoittamaan ymparistdnsuojeluviranomaisten
hyvaksymalla tavalla, ettei vuokra-alueen maaperaa ole pilattu.

Lautakunta voi erikseen paattaa mahdollisista tontinluovutuksen lisdehdoista, jotka tukevat
hiilineutraaleja ratkaisuja ja muuta kestavaa kehitysta.

Nama luovutusehdot ovat voimassa 31.8.2025 saakka.
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