Asemakaava, Kevatlaaksonniitty (AK 479)
Kaupunkikehityslautakunta 11.10.2022 § 178

Valmistelu ja lisatiedot:
kaavoittaja Anne Rihtniemi-Rauh, 040 489 5752 anne.rihtniemi-
rauh@porvoo.fi

Kaupunkisuunnittelussa on valmisteltu ehdotus Kevatlaaksonniityn
asemakaavaksi. Se koskee kortteleita 5731-5735 seka katu-,
virkistys- ja suojaviheralueita kaupunginosassa 10. Kaavamuutos
koskee Itatuulentien katualuetta kaupunginosassa 10.

Alue on kooltaan noin 7 hehtaaria ja sijaitsee Kevatkummun
itdpuolella. Alue jatkaa Skaftkarr-projektin energiatehokkaan alueen
toteutusta Kevatlaaksoon. Kaupunki omistaa alueen lahes
kokonaan. Yksityisia maanomistajia on kaksi, ja kaavatyohon liittyy
maankayttosopimukset heidan kanssaan.

Uusi asuinalue tukeutuu Kevatkummun ja Tarmolan olemassa
oleviin palveluihin. Kaavan tavoitteena on luoda edellytykset
viihtyisalle, energia- ja ekotehokkaalle asuinalueelle, jossa on
monenlaisia asuntoja. Yksityisten maanomistajien tavoitteena on
mahdollisuus rakentaa omilla maillaan joitakin uusia omakotitaloja.

Kaavaratkaisussa rakentaminen sijoittuu Kevatkummun
soramoreenialueen reunaan ja viheralue savipohjaiseen kapeaan
laaksoon. Tarkea viheralueyhteys Humlaan sailyy Kevatkummun ja
Kevatlaakson valissa. Kevatkummun omakotitaloalueiden lahelle ja
yksityisten pihapiirien ymparille on osoitettu erillispientalojen
korttelialueita (AO). Omakotitontteja on yhteensa 40. Niista 15 on
kooltaan pienia ja sopii minitalojen rakentamiseen. Laakson reunaan
on sijoitettu yksi iso yhtiomuotoiseen rakentamiseen sopiva
asuinpientalojen tontti (AP), jolle saa rakentaa rivitaloja, paritaloja ja
erillispientaloja. Alueen etelaosassa on laakson reunaan osoitettu
kaksi kerrostalotonttia (AK). Kummallekin voi rakentaa kaksi
kerrostaloa. Rakennusoikeutta on omakotirakentamiseen noin 6200
k-m2, rivitaloille 2800 k-m? ja kerrostaloille 6400 k-m?2.

Koko Kevatlaakson alueen asemakaavaluonnos oli MRL 62 § ja
MRA 30 §:n mukaisesti nahtavilla 22.5. —20.6.2013 kahtena
vaihtoehtona. Kevatkummun koululla pidettiin asukkaiden
kuulemistilaisuus 27.5.2013. Kaavaluonnoksesta saatiin kymmenen
lausuntoa ja kaksitoista mielipidetta, joissa oli useita allekirjoittajia.
Vahvin asukaspalaute (yhteensa 159 allekirjoitusta) saatiin
Kevatkummun rajalla sijaitsevan viherkaistan ja Humlan reitin
sailyttamisen puolesta. Vahva toive esitettiin myos rajavyohykkeen
rakentamisesta omakotitalokortteleina.

Asukasmielipiteissa esitetyt toivomukset voitiin 1ahes kaikki sovittaa
kaavaehdotukseen. Yksityisilla kiinteistoilla voitiin tontit ja
rakennusalat rajata kiinteistbnomistajien toivomusten mukaan.
Kuntatekniikan selvitysten pohjalta sijoitettiin uusi katuliittyma



[tatuulentielle noin 100 m pohjoisemmaksi kohtaan, jossa maasto on
loivempi ja kaupunki omistaa maan. Pelastuslaitoksen rakennusaloja
ja etaisyyksia koskeva lausunto on huomioitu. Liikuntapalveluiden
toivomuksen mukaan otettiin huomioon yhteystarpeet Humlan
reitille. Toimitilajohdon lausunnon perusteella paivakoti sijoitettiin
kaava-alueelle 480. Museoviraston ja Porvoon museon lausunto,
joka edellytti vanhan raja-aidan suojelua, ei koske kaava-aluetta
479. Porvoon museon esiin ottamat kaavan taustaselvitykset
olemassa olevasta rakennuskannasta seka maisemasta on tehty
kaavatyon yhteydessa. ELY-keskuksen lausunto on huomioitu
hulevesiselvityksessa (Selvitys 5). Yhteenveto kuulemisesta,
lausunnot, mielipiteet ja vastineet ovat kaavaselostuksen liitteessa
no 5.

Liitteet
asemakaavaehdotus
kaavaselostus liitteineen

Apulaiskaupunginjohtaja

Kaupunkisuunnittelulautakunta asettaa ehdotuksen
asemakaavamuutokseksi MRA 27 §:n mukaisesti nahtavaksi ja
pyytaa siitd MRA 28 §:n mukaiset lausunnot Uudenmaan ELY-
keskukselta, I1ta-Uudenmaan pelastuslaitokselta, Liikelaitos Porvoon
vedelta ja terveydensuojelujaostolta.

Paatos

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti asettaa ehdotuksen
asemakaavaksi MRA 27 §:n mukaisesti nahtavaksi ja pyytaa siita
MRA 28 §:n mukaiset lausunnot Uudenmaan ELY-keskukselta, Ita-
Uudenmaan pelastuslaitokselta, Liikelaitos Porvoon vedelta ja
terveydensuojelujaostolta.

Kaupunkikehityslautakunta 17.01.2023 § 4

Valmistelu- ja lisatiedot
kaavoittaja Anne Rihtniemi-Rauh, anne.rihtniemi-rauh@porvoo.fi,
0404895752

Kevatlaaksonniityn kaavaehdotus ja suunnitteluaineisto olivat
nahtavilla 26.10 - 25.11.2022. Osallisille ilmoitettiin ja nahtavilla
olosta tiedotettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.
Lausuntoja saatiin nelja ja muistutuksia yksi. Maanomistajilla ei ollut
huomauttamista.

Ita-Uudenmaan pelastuslaitoksella ei ollut huomautettavaa. ELY-
keskuksen lausunnon johdosta on kaavaselostuksen kappaleessa
5.1.perustelu kerrostalojen sijoitusta alueelle.
Terveydensuojelujaostolla lausunnon johdosta on
rakennustapaohjeisiin lisatty ilmanvaihdon suunnittelusta ohje, jotta
savusta aiheutuvat sisadilmahaitat ehkaistaan. Porvoon veden
lausunnon johdosta lisattiin kaavamaarays: "Korttelin 5736 tonteilla
no 5 ja 7 seka korttelin 5737 tonteilla 1, 2, 3 ja 4 tulee varautua
kiinteistokohtaiseen jatevesien pumppaamiseen kadun varrella tai
puistoalueella sijaitsevaan viemariin. Ajoyhteyksien alle ja



rasitealueille sijoittuvat putket ovat tonttijohtoja.” Maarays oli tuotu
yksityisten maanomistajien tietoon ehdotuksen valmisteluvaiheessa.
Kaupunkimittauksen huomion johdosta korjattiin ruotsinkielisten
kadunnimien kirjoitusasua.

Muistutus 'Kevatkumpu Il itdinen metsa on sailytettava’ on
nettiadressina, jossa on yhteensa 177allekirjoituksta.
Muistutuksessa vastustetaan Kevatkumpu kakkosen itaisen metsan
kaavoitusta ja esitetdan rakentamisen rajan siirtdmista
Skaftkarrintiehen. Kaavan pohjatietona olevaa luontoselvitysta
pidetdan puutteellisena ja todetaan, ettei kaava ole Maankaytto- ja
rakennuslain 54 § mukainen ja kaavaan vaikuttamisen prosessi on
tehty lilan vaikeaksi ja luonnosvaiheen kuu-lemisesta on kulunut jo
noin 10 vuotta. Vastineessaan adressiin kaupunki toteaa, etta
luonnosvaiheesta on kulunut pitka aika, mutta luonnosvaiheessa
saatu palaute oli metsan sailyttamisen osalta saman kaltainen kuin
adressissa esitetty. Lisaksi metsan luonnon monimuotoisuus ei ole
tana aikana juurikaan muuttunut, eika alueelta Ioytanyt mitaan
huomionarvoista yleiskaavaty6ta varten tehdyssa
luontoselvityksessa. Kaavaehdotuksessa on sailytettava metsakaista
yhtenainen ja huomattavasti leveampi kuin se oli
luonnosvaihtoehdoissa. Kaava on MRL:n mukainen ja laadittu hyvin
kaavoituskaytantéjen mukaan. Kevatlaakson asemakaava on
kaupungin energiatehokkuuden ja asuntopoliittisen ohjelman
tavoitteiden mukainen ja toteuttaa yleiskaavaa. Muistutuksen
johdosta ei muutettu kaavaa.

Kaavaehdotukseen tehtiin teknisia korjauksia, lisayksia
johtorasitteisiin ja Skaftkarrintien alun katualuetta levennettiin.
Kaavamaarayksiin tehtiin lisays tonttijohdoista ja muutettiin
kerrostalotonttien pysakdintipaikkamaaraysta. Kaavakartalle tehtiin
muutos, joka koski yhden kiinteiston yksityisten maanomistajien
etua. Heita kuultiin erikseen, eika heilla ollut huomautettavaa.
Asemakaavaan ei ole tehty sellaisia muutoksia, joiden takia kaava
tulisi MRA 32 §:n perusteella asettaa uudestaan julkisesti nahtaville.

Asemakaava-alueen 479 Kevatlaaksonniitty kaava-alueella on kaksi
yksityista kiinteistbnomistajaa. Asemakaavan hyvaksyminen
edellyttda maankayttdsopimusta molempien maanomistajien kanssa.
Asemakaava voidaan hyvaksya, kun maanomistajien kanssa
solmittavat maankayttosopimukset on allekirjoitettu.

Esityslistan liitteet:
Asemakaava ja asemakaavan muutos
Asemakaavaselostus liitteineen

Apulaiskaupunginjohtaja

Kaupunkikehityslautakunta hyvaksyy vastineet lausuntoihin ja
muistutuksiin ja paattaa esittaa kaupunginhallitukselle ja edelleen
kaupunginvaltuustolle, etta se hyvaksyy asemakaavan ja
asemakaavamuutoksen 479 Kevatlaaksonniitty kaupunginosassa
10, kun maankayttosopimukset on allekirjoitettu. Asemakaavalla
muodostuu korttelit 5731-5737, katu- ja virkistysalueita.
Kaavamuutos koskee ltatuulentien katualuetta kaupunginosassa 10.



Paatos

Kaupunginhallitus 15.04.2024 § 128

Kaikki asemakaavan edellyttamat maankayttosopimukset on
laadittu, ja asemakaavaa voidaan esittaa kaupunginvaltuustolle
hyvaksyttavaksi.

vt. Kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa esittda kaupunginvaltuustolle, etta
kaupunginvaltuusto hyvaksyy asemakaavan ja
asemakaavamuutoksen 5731-5735 seka katu-, virkistys- ja
suojaviheralueet kaupunginosassa 10. Kaavamuutos koskee
[tatuulentien katualuetta kaupunginosassa 10.

Paatos

Kaupunginhallitus paatti esittaa kaupunginvaltuustolle, etta
kaupunginvaltuusto hyvaksyy asemakaavan ja
asemakaavamuutoksen 5731-5735 seka katu-, virkistys- ja
suojaviheralueet kaupunginosassa 10. Kaavamuutos koskee
Itatuulentien katualuetta kaupunginosassa 10.

Kaupunginvaltuusto 24.04.2024 § 28

2561/10.02.03/2022
Esityslistan liitteet:
Asemakaava ja asemakaavan muutos
Asemakaavaselostus liitteineen

Paatos

Kaupunginvaltuusto paatti yksimielisesti hyvaksya asemakaavan ja
asemakaavamuutoksen 5731-5735 seka katu-, virkistys- ja
suojaviheralueet kaupunginosassa 10. Kaavamuutos koskee
Itatuulentien katualuetta kaupunginosassa 10.



