Porvoon kaupunki

KEVATLAAKSONNIITTY

Kaupunginosa 10

Korttelit 5731- 5737, virkistys- ja katualueita

Asemakaava ja asemakaavamuutos
Asemakaavamuutos koskee katualuetta kaupunginosassa 10

Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset
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Asuinkerrostalojen korttelialue.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.

Erillispientalojen korttelialue. Alueelle saa rakentaa yksi tai kaksiasuntoisia
omakotitaloja.

Lahivirkistysalue.

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen
tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kaytettavan rakennusoikeuden,
rakennuksen korkeuden, kattokaltevuuden tai muun maarayksen.

Rakennusala.

Auton sailytyspaikan rakennusala, jolle saa rakentaa yksikerroksisia
talousrakennuksia.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Pysakoimispaikka.

Rakennusala, jolle saa rakentaa yksikerroksisen talousrakennuksen.

Pintavesien kasittelya ja johtamista varten varattu alueen osa.

Ohjeellinen alue viljelypalstoja varten.

Rakennuksen harjasuuntaa osoittava viiva.
Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava
kiinni.

Katu.

Istutettava alueen osa.

Puin ja pensain istutettava alueen osa.

Puin ja pensain istutettava alueen osa, jonka olemassa olevaa
puustoa on sailytettava.

Ulkoilureitti.

Joukkoliikenteelle varattu katu.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Suojeltava puu.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Borga stad

VARDALSANGEN

Stadsdel 10

Kvarteren 5731- 5737, rekreations- och gatuomraden

Detaljplan och detaljplaneandring
Andring av detaljplanen berér gatuomrade i stadsdel 10

Detaljplanebeteckningar och - bestammelser
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Kvartersomrade for flervaningshus.

Kvartersomrade for radhus och andra kopplade bostadshus.

Kvartersomrade for fristaende smahus. | omradet far byggas egnahemshus
med en eller tva bostader.

Omrade for narrekreation.

Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, dppen plats, torg, park eller annat allmént omrade.

Byggnadsrétt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar
i byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Exploateringstal, dvs. forhallandet mellan vaningsytan och
tomtens/byggnadsplatsens yta.

Det understreckade talet anger den byggnadsratt, byggnadshdjd,
taklutning eller annan bestammelse som ovillkorligen skall iakttas.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta for forvaringsplats for bil pa vilken ekonomibyggnad i en vaning
far byggas.

For lek och utevistelse reserverad del av omrade.

Parkeringsplats.

Byggnadsyta pa vilken en ekonomibyggnad i en vaning far byggas.

Del av omrade som reserveras for behandling och avledning av ytvatten.

Riktgivande omrade fér odlingslotter.

Linje som anger takasens riktning.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden skall tangera.

Gata.

Del av omrade som ska planteras.

Del av omrade som ska planteras med tréad och buskar.

Del av omrade som ska planteras med trad och buskar, vars
befintliga trad ska bevaras.

Friluftsled.

Gata reserverad for kollektivtrafik.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar forbjuden.

Trad som ska skyddas.

For underjordisk ledning reserverad del av omrade.

t

s

638-1 W-SSQ-A
C 7

638-11-864-4

L

5311990

q -
63120085

BB,

.
P : N
e /f%\ekoﬂp to/ '\ \
- - \

L Ripparke

638-12-930-2\‘ X ‘ b o~

X 1 \\/,/\\J Py = o~ N /’/,/’/ \\ s n
-\ 638-12.981-

\\H "

o

% Y &
= 638-12-929-2

| F312603

Asemakaavan pohjakartta tayttaa maankaytto- ja rakennuslain 54 a §: n vaatimukset.
Detaljplanens baskarta fyller fordringarna i 54 a § markanvandnings- och bygglagen.

Viran puolesta/ Ex officio

Korkeusjarjestelma on N2000. Hojdsystemet ar N2000. Porvoo

Borga Stadsplaneringschef
Viran puolesta/ Ex officio

Porvoo Kaavoitusarkkitehti......
Porvoo Kaupungingeodeetti ...........cococoeeeninnicienrceis Borga Planlaggningsarkitekt

Borga Stadsgeodet Karin Kolis
Suunnitteluavustaja
Planeringsassistent  Christina Eklund

Alustava kuulutus MRA 30§
Preliminar kungdrelse MarkByggF §30

Kaupunkikehityslautakunta
Stadsutvecklingsndmnden

Nahtavilla MRA 27§
Till paseende MarkByggF §27

Kaupunginhallitus
Stadsstyrelsen

Kaupunginvaltuusto
Stadsfullméktige

Voimaantulo
Ikrafttradande

KaupunkisuunnittelupaaIIKKO. ..........corverereeerrieceee s

Anne Rihtniemi-Rauh

22.5.-20.6.2013

638-486-6-77

YLEISET MAARAYKSET:
Asuin- ja talousrakennusten julkisivujen ja rakenteiden paaasiallisena materiaalina tulee olla puuta.

Kaikilla korttelialueilla on sovellettava energiatehokkaan rakentamisen periaatteita. Energiakulutus on pidettava
alhaisena ja on oltava valmius hyodyntaa uusiutuvia energialahteita. Hiilijalanjalki on pidettava pienend. Raken-
nusten suuntaamisessa ja tilojen suunnittelussa tulee huomioida aurinkoenergian hyédyntdminen ja passiivinen
auringon valolta suojautuminen. Rakennusten teknisten tilojen suunnittelussa ja mitoituksessa on varauduttava
aurinkoenergian hyodyntamiseen. Rakennusten julkisivuilla aurinkopaneelien sijoittelu tulee suunnitella osana
arkkitehtuuria. Kaikki uudisrakennukset tulee liittdé kaukolampdverkkoon tehokkaan ja kestavan energiahuollon
takaamiseksi ja hiilijalanjaljen minimoimiseksi.

Asemakaavan toteuttamisessa on noudatettava asemakaavaa varten laadittua rakentamistapaohjetta.
Radonturvallinen rakentaminen on otettava huomioon alueen rakentamisessa.

Tonttilittyma saa olla enintaan kuusi metria levea.

Taman asemakaavan alueella tonttijako on sitova ja se sisaltyy asemakaavaan.

Asemakaavan alueella on voimassa maankaytto- ja rakennuslain 58.5§mukainen rakennuskielto, kunnes
rakentamisen kannalta oleellinen kunnallistekniikka on rakennettu kuitenkin enintaan kolme vuotta kaavan
voimaantulosta.

Hulevedet

Tonteille tulee laatia hulevesisuunnitelma. Tonttien kulkuvaylat, pysakdintialueet ja ajoyhteydet tulee toteuttaa
vettalapaisevasta materiaalista. Asuintonttien kattovedet tulee ohjata tontin kasvillisuuden kayttoon, esimerkiksi
sadevesipuutarhoihin tai rehevien puutarhojen monikerroksellisen kasvillisuuden kayttoon, ja imeyttaa maahan.
My®s kallioisilla tonteilla tulee jarjestad viivytystilavuutta 1,0 m® 100 m? I&paisematdnta pintaa ja vetta tulee
viivyttaa tontilla vahintaan 12 tuntia. Hulevesijarjestelmissa tulee olla suunniteltu ylivuoto kaupungin hulevesi-
verkostoon tai rajaojiin.

ERITYISMAARAYKSET:

AO- korttelialueet
Asuinrakennuksissa kattomuotona tulee olla harjakatto. Kattokaltevuuden tulee olla asuinrakennuksissa 1:1,5- 1:3
ja talousrakennuksissa 1:3 tai sita loivempi.

Rakennettaessa lahemmaksi kuin 4 metrin etaisyydelle tontin rajasta tai naapurirakennuksesta tulee huomioida
palomaaraykset ja pyytad naapurin suostumus. Palomuurista vastaa ensisijaisesti sen tontin omistaja, jonka tontilla
4 metria lahemmaés rakennettava rakennus sijaitsee. Seindan, joka sijoittuu alle 2 metrin etéisyydelle tontin rajasta
tai naapurirakennuksesta tai naapurin asuntokohtaisesta pihasta, saa tehda enintdan 0,5 m? kokoisen ikkunan,
jonka alareuna on vahintaan 1400 mm lattiasta.

Kutakin asuntoa varten on varattava asuntokohtaista pihaa vahintdan 100 m?, josta vahintaan 80 m? on oltava
maanvarasta kasvullista pihapuutarhaa. Asuntoihin liittyvat terassit ja katokset tulee sijoittaa kytkettyina raken-
nukseen. Asuntojen terassit saavat kooltaan olla enintdan 15 m? ja maanpinnasta enintaan 40 cm korotettuja.

Katokset saavat olla kooltaan enintaan 6 m,

Tontit tulee aidata viheralueita naapuritonttia ja katualueita vasten enintaan kaksi metria korkealla pensasaidalla.

Autopaikkavaatimus: 1 ap/ 60 k-m?, kuitenkin vahintaan 1 autopaikka/ asunto. Autopaikat tulee pinnoittaa nurmi-
saumaisin laatoin tai kiveyksin, jotka ovat lapaisevia tai puolilapaisevia. Sahkdauto- ja sahkopolkupydrapaikkojen
paloturvallisuuteen on kiinnitettava erityista huomiota.

Tonteille tulee rakentaa katettuja polkupydrapaikkoja tai suljettavaa pyorien varastotilaa 1pp/ 30 k-m? asuintilaa.

AK- ja AR- korttelialue

Autopaikkavaatimus: 1 ap/ 60- 90 k-m? Lisaksi tontilla tulee olla kaksi vieraspaikkaa autoille. Autopaikat ja
ajoreitit tulee pinnoittaa nurmisaumaisin laatoin tai kiveyksin, jotka ovat [apaisevia tai puolilapaisevia. Pysakointi-
alueet tulee jasentaa puu- ja pensasistutuksin vahintaan 4 autopaikan valein. Isokasvuisia puita tulee istuttaa
pysakdintialueen yhteyteen vahintdan 1 puu/ 25 m? pysakoéintialuetta. Pysakaéintialueiden ja ajoreittien rakenteena
tulee istutettavien alueiden vieressa olla kantavaa kasvualustaa vahintaan 5 metrin etaisyyteen asti. Autokatoksilla
tulee olla viherkatto.

Polkupydrapaikat ja liikkumisen apuvalineet:

Tonteille tulee rakentaa katettuja polkupyorapaikkoja tai suljettavaa pyorien varastotilaa 1pp/ asuinhuone.
Sailytystila varustetaan asianmukaisin sahkdpistokkein seka pesupaikalla. Sailytystilasta tulee olla ovi suoraan
ulos. Polkupydrien sailytystilojen lisaksi saa rakennuksen sisaankaynnin laheisyyteen rakentaa sailytystilaa
likkumisen apuvalineille. Tallaista sailytystilaa saa rakentaa enintaan 100 kerrosneliota rakennusalalle osoitetun
kerrosalan liséksi, eika sita varten tarvitse osoittaa autopaikkoja.

Asuntoihin liittyvat terassit ja katokset tulee sijoittaa kytkettyina rakennukseen. Asuntojen terassit saavat kooltaan
olla enintaan 15 m? ja maanpinnasta enintaan 40 cm korotettuja. Katokset saavat olla kooltaan enintaan 6 m>.

Pihoja rajaaville puin ja pensain istutettaville alueille tulee istuttaa monikerroksinen puiden ja pensaiden vyohyke,

joka liittyy maisemallisesti pysakaointialueita jasentaviin istutuksiin. Viheralueen rajalla ei maan luontaista korkoa
saa muuttaa.

ALLMANNA BESTAMMELSER:

Det huvudsakliga materialet pa bostadshusens och ekonomibyggnadernas fasader och konstruktioner ar tra.

| kvartersomraden ska tilldmpas principerna for energieffektivt byggande. Energiférbrukningen ska hallas lag och
det ska finnas beredskap att utnyttja fornybara energikallor. Koldioxidavtrycket ska hallas lagt. Vid byggnadernas
riktning och rumsplanering bér beaktas hur solenergin utnyttjas och hur det gar att passivt skydda sig mot solljuset.
Vid planering och dimensionering av byggnadernas tekniska utrymmen ska man forbereda sig pa utnyttjande av
solenergi. Placeringen av solpanelerna pa byggnadernas fasader ska planeras som en del av arkitekturen. Alla
nybyggnader ska anslutas till fjarrvarmenatet for att garantera en effektiv och hallbar energifdrsorjning och for att
minimera koldioxidavtrycket.

Nar detaljplanen genomfors ska de separata bygganvisningarna, som utarbetats for detaljplanen, foljas.

Vid byggandet i omradet ska radonsakert byggande beaktas.

Tomtanslutningen far vara hogst sex meter bred.

Tomtindelningen i detta detaljplaneomrade ar bindande och ingar i detaljplanen.

Ett byggforbud enligt 58.5 § i markanvandnings- och bygglagen galler for detaljplaneomradet tills den fér byggandet
vasentliga kommuntekniken ar byggd, dock hogst tre ar fran det att planen trader i kraft.

Dagvatten

For tomterna ska utarbetas en dagvattenplan. Gangvagarna, parkeringsomradena och kérforbindelserna pa tomterna
ska vara av material som slapper igenom vatten. Vattnet fran taken pa bostadstomterna ska ledas till vegetationen pa
tomten, till exempel till regnvattentradgardar eller till flerskiktad vegetation i lummiga tradgardar, och infiltreras i marken.

Ocksa pa bergiga tomter ska det finnas 1,0 m* 100 m? férdréjningsvolym med yta som inte slépper igenom vatten,
och vattnet ska fordrojas pa tomten i minst 12 timmar. Dagvattensystemen ska ha planerat 6verflode till stadens
dagvattennat eller gransdike.

SARSKILDA BESTAMMELSER:

Kvartersomraden AO
Bostadshusen ska ha sadeltak. Taklutningen pa bostadshusen ska vara 1:1,5 - 1:3 och pa ekonomibyggnaderna
1: 3 eller svagare.

Om man bygger narmare an 4 meter fran tomtgransen eller grannbyggnaden ska brandsakerhetsbestammelserna
beaktas och grannens samtycke bes. Den tomtégare vars byggnad byggs narmare an 4 meter fran tomtgransen
svarar i forsta hand for brandmuren. En vagg som ar under 2 meter fran tomtgrénsen eller grannbyggnaden eller
grannens bostadsvisa gard far ha ett fonster som ar hogst 0,5 m? stort och vars nedre kant ar minst 1400 mm

fran golvet.

For varje bostad ska reserveras minst 100 m? bostadsvis gard, varav minst 80 m? ska vara gardstradgard med
vaxtlighet utan terrass. Bostadernas terrasser och skyddstak ska placeras i anslutning till byggnaden. Terrasserna
far vara hogst 15 m? stora och byggas hégst 40 cm ovanfor markytan. Skyddstaken far vara hégst 6 m? stora.

Mellan tomterna och mot gronomradena och bostadsgatorna ska planteras hogst 2 meter héga hackar.

Kravet pa bilplatser: 1 bilplats/ 60 m?vy, dock minst 1 bilplats/ bostad. Ytbelaggningen pa bilplatser ska besta av
plattor eller stenlaggning med grasfogar som helt eller delvis slapper igenom vattnet. Speciell uppmarksamhet ska
fastas vid elbils- och elcykelplatsernas brandsakerhet.

Pa tomterna ska byggas tackta cykelparkeringar eller cykelfdrrad som kan lasas 1 cykelplats/ 30 m?-vy bostadsyta.

Kvartersomrade AK och AR

Kravet pa bilplatser: 1 bilplats/ 60- 90 m2-vy. Pa tomten ska det ocksa finnas tva gastplatser for bilar.
Ytbelaggningen pa bilplatser och rutterna ska besta av plattor eller stenldggning med grasfogar som helt eller delvis
slapper igenom vatten. Parkeringsomradena ska disponeras med trad- och buskplanteringar till helheter med hogst
4 bilplatser. Storvuxna trad ska planteras i anslutning till parkeringsomradet minst 1 trad/ 25 m? parkeringsomrade.
Konstruktionslagret for parkeringsplatser och rutter ska besta av barande véaxtunderlag till minst 5 meters avstand
bredvid omraden som ska planteras. De tackta bilparkeringarna ska ha grént tak.

Cykelplatser och rorelsehjalpmedel: Pa tomterna ska byggas téckta cykelparkeringar eller cykelfdrrad som kan
lasas 1 cykelplats/ bostadsrum. Forradet ska ha eluttag och tvattplats. En dérr ska leda direkt ut ur forradet. Utéver
en forvaringsplats for cyklar kan i narheten av ingangen placeras en forvaringsplats for rorelsehjalpmedel. Den far

vara hogst 100 kvadratmeter vaningsyta i tillagg till den fér byggnadsytan anvisade vaningsytan, och fér den behéver

inte anvisas bilplatser.

Bostadernas terrasser och skyddstak ska placeras i anslutning till byggnaden. Terrasserna far vara hogst 15 m?
stora och byggas hdgst 40 cm ovanfor markytan. Skyddstaken far vara hogst 6 m? stora.

| de omraden som grénsar till gardarna och som ska planteras med trad och buskar, ska planteras en zon av trad
och buskar i flera skikt. Zonen ska anslutas till de planteringar som disponerar parkeringsomradena. Vid gransen
mot gronomradet far markens naturliga hdglage inte ndras.
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