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TONTTI
Porvoon kaupunginosa 22.
kortteli: 22419
tontti nro: 1
tontin pinta-ala: 3547 m²
korttelialue: AK, asuinkerrostalojen korttelialue
sallittu kerrosluku: V-VI

RAKENNUSOIKEUS
kaavan mukainen rakennusoikeus: 4090 k-m²
rakennusoikeutta jäljellä hankeen valmistuttua: 0 k-m²

Asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisäksi saa rakentaa:
-  Porrashuoneiden 15 k-m² ylittävän osa ja hissin saa rakentaa kussakin kerroksessa asemakaavaan merkityn kerrosalan lisäksi, eikä  
 tätä kerrosalaa varten tarvitse rakentaa autopaikkoja.

-  Ulkoseinän paksuuden 250mm ylittävän osan saa rakentaa kussakin kerroksessa asemakaavaan merkityn kerrosalan lisäksi, eikä  
 tätä kerrosalaa varten tarvitse rakentaa autopaikkoja.

RAK A
rakennustyyppi: asuinkerrostalo
kerrosluku: 6
rakennustilavuus = 6480 m³
kokonaisala (bruttoala) = 2053,5 b-m²
pääkäyttötarkoituksen mukainen kerrosala = 1410 k-m² (Liite 2 - Rakennusoikeuslaskelma)
kaavan sallima lisäkerrosala   = 403 k-m²
MRL:n sallima kerrosalan ylitys   = 191 k-m²
rakennuksen kerrosala yhteensä  = 2004 k-m²
huoneistoala = 1232 h-m²
asuntojen lukumäärä: 24 asuntoa

RAK B
rakennustyyppi: asuinkerrostalo
kerrosluku: 6
rakennustilavuus = 6390 m³
kokonaisala (bruttoala) = 2048,5 b-m²
pääkäyttötarkoituksen mukainen kerrosala = 1530 k-m² (Liite 2 - Rakennusoikeuslaskelma)
kaavan sallima lisäkerrosala   = 292,5 k-m²
MRL:n sallima kerrosalan ylitys   = 176,5 k-m²
rakennuksen kerrosala yhteensä  = 1999 k-m²
huoneistoala = 1338,5 h-m²
asuntojen lukumäärä: 26 asuntoa

RAK C
rakennustyyppi: asuinkerrostalo
kerrosluku: 5
rakennustilavuus = 5400 m³
kokonaisala (bruttoala) = 1722,5 b-m²
pääkäyttötarkoituksen mukainen kerrosala = 1150 k-m² (Liite 2 - Rakennusoikeuslaskelma)
kaavan sallima lisäkerrosala   = 288,5 k-m²
MRL:n sallima kerrosalan ylitys  = 234,5 k-m²
rakennuksen kerrosala yhteensä  = 1673 k-m²
huoneistoala = 1014 h-m²
asuntojen lukumäärä: 16 asuntoa

RAKENNUKSEN PALOTEKNISET TIEDOT
Paloluokka: P1
Rak A korkeus H = 13,0m, Ylimmän kerrostason korkeus rakennuksen sisäänkäyntitasolta Hp = 17,11m
Rak B korkeus H = 12,8m, Ylimmän kerrostason korkeus rakennuksen sisäänkäyntitasolta Hp = 17,04m
Rak C korkeus H = 12,2m, Ylimmän kerrostason korkeus rakennuksen sisäänkäyntitasolta Hp = 15,21m

Sähköiset kaukolaukaistavat savunpoistoikkunat. Tehollinen pinta-ala min. 0,5-1 m²
Porrashuoneessa ja iv-konehuoneessa: min. 1 m²
Laukaisupainikkeiden sijainnit paloteknisen suunnitelman mukaisesti.

TALOTEKNISET RATKAISUT
Rakennus liitetään kunnalliseen vesi- ja viemäriverkkoon.
Rakennus liitetään kunnalliseen kaukolämpöverkkoon ja varustetaan keskitetyllä tulo- ja poistoilmavaihdolla erikoissuunnitelmien mukaisesti.
Ilmanvaihtojärjestelmä on varustettu lämmöntalteenottolla, jonka vuosihyötysuhde on vähintään 65%. Tarvittaessa porrashuoneesta johdetaan
koneellinen radonin poisto vesikatolle.

JÄTTEEN KERÄYS
Tontin 1 ja 2 yhteinen jätteenkeräyspiste (syväkeräys) rakennetaan tontin 1 ja 2 välisen rajan ja autopaikkojen läheisyyteen.

VÄESTÖNSUOJALASKELMA
Kerrosala 4090 k-m2

Suoja-alan tarve: 4090 x 0,02=82,0 m2

Henkilömäärä: 82 m2 / 0,75 m2 /henk. = 110 henkilöä

Väestönsuojatilaa toteutetaan: 87,5 m2

AUTOPAIKKALASKELMA
Asemakaavan mukaisesti autopaikkoja on rakennettava vähintään 1ap / 110 m2 asuintilaa

T1 A 1410 k-m2 / 110 k-m2 = 12,8 ap.
T1 B 1530 k-m2 / 110 k-m2 = 13,9 ap.
T1 C 1150 k-m2 / 110 k-m2 = 10,4 ap.
yht.   37,1 ap =  38 ap

Autopaikoista voidaan vähentää:
- 5% ap toteuttamalla tämän asuinrakennuksen maantasokerrokseen erillisen liikkumisen apuvälinetilan
Autopaikkoja voidaan vähentää 1,8 ap = 2ap.

- 20% ap kutakin asuinrakennusta kohti varatusta yhteiskäyttöautosta
Autopaikkoja voidaan vähentää talon T1 B osalta 2,8 ap = 3ap.

Autopaikkavaatimus tontille 1 on 33 ap. Autopaikoista 26 toteutetaan tontille 1 ja 7 ap tontin 2 puolelle.
Tontin 1 autopaikoista yksi autopaikka on esteetön, joka sijoittuu autokatokseen.

Autopaikat sijaitsevat autopaikka-alueella osittain katoksessa. (ks. liite - autopaikkalaskelma)

PYÖRÄPAIKKALASKELMA
Asemakaavan mukaisesti tontille sijoitetavien polkupyöräpaikkojen vähimmäismäärä 1pp / asuinhuone
Asuinhuoneet = 155 pp
Polkupyöräpaikkoja toteutetaan kohteeseen 158 pp.

HULEVEDET
Osa hulevesistä haihtuu tai imeytyy kasvukserrokseen tai maaperään. Ylijäämä johdetaan viivytettynä yleiseen hulevesiverkostoon. Ks.
Hulevesisuunitelma.

MELUNTORJUNTA JA ÄÄNIOLOSUHTEET
Rakennuksen ulkovaipan äänitekniset vaatimukset, asemakaavan mukaisesti, ovat katualueille 32 dBA liikennemelua vastaan. Ulkovaipan ja
julkisivun ikkunoiden äänieristysvaatimukset tulee myös toteuttaa meluselvityksen (Promethor Oy, Ulkovaipan ääneneristyslausunto, nro PR11696-
R01, pvm 20.03.2024) mukaisesti.

PILAANTUNEIDEN MAA-AINESTEN KÄSITTELY
Tontista on tehty maaperän pilaantuneisuuden tutkimusraportti (Sitowise Oy, Maaperän pilaantuneisuuden tutkimusraportti, nro 12003479, pvm
26.01.2024). Tutkimuksen perusteella ei esiinny riskinarvioperusteista puhdistustarvetta.

RASITTEET
Tonttien K22419T1 ja K22419T2 välille laaditaan yhteisjärjestelysopimus.

Selvitys kaavan edellyttämien
asukkaiden yhteistilojen toteutumisesta

Kaavavaatimukset:
Askartelu-, kerho-, sauna ja monikäyttötiloja 1,5%
kerrosalasta - 4090,0 m² x 1,5% = 61,5 m²

Rakennukseen A toteutetaan:
saunaosasto 1 kpl 58,5 m²

Rakennukseen C toteutetaan:
kerhotila 1 kpl 36,0 m²

Harraste- ja kokoontumistiloja toteutetaan 94,5 m²

TA-Asumisoikeus Oy Peippolantie 2a
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