Suunnittelutarveratkaisu, Stensbole

Kaupunkikehityslautakunta 07.05.2024 § 75
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Valmistelu ja lisatiedot
kaavoittaja Camilla Stenberg, lupavalmistelu@porvoo.fi.

Kiinteistolle |l hactaan lupaa talousrakennuksen (76 k-m2)
muuttamiseksi sivuasunnoksi.

Rakennnuspaikka sijaitsee Epoontien pohjoispuolella.
Rakennuspaikalla on toiminut ratsastuskoulu, mutta nykyaan
rakennuspaikalla toimii yksityinen ratsastustalli. Alueella ei ole
yleista vesi- ja viemariverkkoa.

Kiinteiston pinta-ala on 24,8 ha ja se on rekisteroity 25.3.1975.
Rakennus- ja huoneistorekisterin mukaan kiinteistolla on omakotitalo
(60 k-m?) vuodelta 1949. Lisaksi kiinteistolla on kaksi hevostallia ja
niihin liittyvia maatalousrakennuksia, tarhoja ja ratsastuskenttia.
Hakemuksen mukaan rakennusten yhteenlaskettu kerrosala on

904 k-m>.

Hakemuksen mukaan tarkoituksena on muuttaa osa olemassa
olevasta ulkorakennuksesta sivuasunnoksi. Sivuasunto sijaitsee
samassa pihapiirissa kuin omakotitalo ja tallirakennukset.

Alueen osayleiskaavan uusiminen on aloitettu 2018.

Perustelut

Kyse on olemassa olevan talousrakennuksen muuttamisesta
sivuasunnoksi. Rakennus sijaitsee samassa pihapiirissa
paarakennuksen kanssa ratsastustallitoiminnan valittomassa
laheisyydessa.

Haettu rakennushanke on voimassa olevan rakennusjarjestyksen
maaraysten mukainen. Rakennusjarjestysten maaraysten
tavoitteena on mahdollistaa usean sukupolven asuminen samalla
piha-alueella. Rakennusjarjestyksen maaraysten mukaan
paarakennus ja sivurakennus muodostavat kokonaisuuden, jota ei
voida lohkoa erillisiksi kiinteistdiksi maanmittaustoimituksella.
Emakiinteiston rakennuspaikkojen lukumaara ei lisaanny.

Kun otetaan huomioon kiinteiston pinta-ala ja olemassa oleva
rakennuskanta seka haetun rakennuksen sijainti ja kayttotarkoitus,
voidaan lupa myontaa haetulle hankkeelle ilman etta silla olisi
suunnitteluvaihtoehtoja rajaava vaikutus alueen vireilla olevassa
kaavoituksessa. Haettu hanke ei paatoksen lupaehdoilla aiheuta
haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kayton
muulle jarjestamiselle.

Rakentamisrajoitus:
- Maankaytto- ja rakennuslain 16 §:n mukainen suunnittelutarvealue.


mailto:lupavalmistelu@porvoo.fi

Liitteet:
Lupapaatos 638-2024-5018
Sijaintikartta ja asemapiirros

Kaupunkikehitysjohtaja

Kaupunkikehityslautakunta toteaa, etta haettu hanke tayttaa MRL
137 §:n erityiset edellytykset rakennusluvan mydntamiselle liitteena
olevan lupapaatoksen 638-2024-5018 mukaisesti.

Pykala tarkastetaan heti.

Paatos

Kaupunkikehityslautakunta paatti todeta, etta haettu hanke tayttaa
MRL 137 §:n erityiset edellytykset rakennusluvan myodntamiselle
liitteena olevan lupapaatoksen 638-2024-5018 mukaisesti.

Pykala tarkastettiin heti.

kaavoittaja Camilla Stenberg ja nuorisovaltuuston edustaja Reeja
Kadel poistuivat kokouksesta § 75 kasittelyn jalkeen klo 19.07.



