Aliggande av vite i férvaltningstvangsirende som avses i 182 § i markanvandnings-
och bygglagen (132/1999)

Tillstdnds- och tillsynsnamnden 23.04.2024 § 52
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Beredning och tillaggsuppgifter:
Byggnadsinspektor Jani Parkkisenniemi,
jani.parkkisenniemi@borga.fi

Sammanfattning

Byggnadstillsynen har pa basis av inspektionsbesdket uppmanat
fastighetens agare ﬁ att inom utsatt tid anséka om bygglov
for de redan utférda byggarbeten samt att till byggnadstillsynen
ldmna in en rapport om inspektion med konstruktionskalkyler fran en
tredje part. Byggnadstillsynen har konstaterat att uppmaningen inte
har foljts. Det foreslas till namnden att fastighetsinnehavaren alaggs
vidta atgarder med hot om boter.

Fastighet:

Agare/innehavare:

Beskrivning

Forelaggandet galler fastigheten [l som ingar i omradet for
en gallande landskapsplan, samt delgeneralplan for byar och
glesbygd som fullmaktige godkant. | landskapsplanen ligger
fastigheten pa omradet fér den riktgivande linjedragningen for
huvudbanan som genomférs pa lang sikt och i delgeneralplanen
ligger fastigheten pa omrade med anteckningen AT-2 (Byomrade).

Byggnadstillsynen har gjort ett inspektionsbesdk pa fastigheten
1.9.2023 och konstaterat att det pa fastigheten finns en lada som
anvands som gym. Ladan har fran vast/sydvast byggts ut med en
lag fortsattningsdel. Fortsattningsdelens insida ar ocksa i gymbruk. |
ladugardens norra/nordvastliga anda har man byggt ett tak. Man har
ocksa gjort strukturella andringar i den konstruktion som bar upp
ladan. Man har brutit takstolens understa bar. | hdrandebrevets svar
har | framfort ytterligare andringar i de barande
strukturerna som inte marktes vid inspektionen. Alla ovan namnda
byggarbeten ar tillstandspliktiga och alla byggarbeten har utforts
utan bygglov enligt 125 § i markanvandnings- och bygglagen
(132/1999).

Fastigheten har 14.9.2023 fatt en uppmaning att anséka om bygglov
for redan utférda byggarbeten samt att senast 15.11.2023 lamna in
en rapport med konstruktionskalkyler om ladan till byggnadstillsynen.
| samma uppmaning har man ocksa anmalt att om uppmaning inte
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foljs, kan det leda till tvangsmedelsforfaranden enligt § 182 i
markanvandnings- och bygglagen (132/1999).

Byggnadsinspektor Jani Parkkisenniemi har per e-post fatt
meddelande fran fastighetsagaren 23.2.2024 om att agaren inte har
for avsikt att ansdka om bygglov.

Pa grund av det ovan namnda kommer det att féreslas for tillstands-
och tillsynsnamnden, som ar byggnadstillsynsmyndighet, att
fastighetsagaren vid vite ska lamna in en inspektionsrapport jamte
konstruktionskalkyler till byggnadstillsynen och att byggnaden tills
vidare ska belaggas med anvandningsforbud pa det satt som
foreskrivs i 182 § i markanvandnings- och bygglagen (132/1999)
inom den tidsfrist som byggnadstillsynsmyndigheten bestammer.

Horande av parter:

Ett brev om hdrande har skickats till fastighetens agare 4.3.2024,
och svaromal har mottagits 19.3.2024 (bilaga 4). Som motiveringar
till varfér uppmaningen bor strykas, att bygglov inte ska sokas och
att en inspektion som utfors av en tredje part inte ska utforas,
framfors fritt sammanfattat bl.a. att:

- 125 § och 126 § inte galler ladan i fraga, pa basis av
energieffektiviteten.

- Foretagsverksamheten vid gymmet i ladan ar marginell till sin
omsattning.

- Anmalan om byggnadens sakerhet har gjorts av en utomstaende
person som inte nagot med ladans verksamhet att géra. Anmalaren
ar inte en granne.

- Hogt pris for planer och inspektion av en tredje part i forhallande till
omsattningen.

- Byggnadsinspektoren har inte markt alla andringar som gjorts i
stommen.

- Byggnadens tak ar brant och snén kommer ner nar temperaturerna
for forsta gangen gar pa plussidan.

- Byggnadsinspektoren har inte varit i kontakt med agaren under
vintern angaende uppmaningen.

- Agaren har bett om kopior av motsvarande beviljade bygglov.

Byggnadstillsynens bemétande:

Byggnadstillsynen anser att det i hGrandebrevets motivering inte
forts fram nagot nytt som skulle ge anledning till att inte behandla
arendet eller att aterkalla uppmaningen.

| 125 § i markanvandnings- och bygglagen (132/1999) som
tilampats i uppmaningen konstateras att bygglov kravs for
reparationer och andringar av en byggnad, om arbetet uppenbart



kan inverka pa sakerheten for dem som anvander byggnaden eller
pa deras halsomassiga forhallanden. Alla andringsarbeten som
utfors pa barande konstruktioner ar sddana arbeten som omfattas av
bygglov enligt 125 § i markanvandnings- och bygglagen (132/1999).

| 126 § i markanvandnings- och bygglagen (132/1999) konstateras
att atgardstillstand behdvs aven for atgarder som andrar
byggnadens exterior. Taket i slutet av byggnaden andrar
byggnadens exterior. Enligt punkt 2.2 i Borga stads
byggnadsordning ar byggande av tak ett arbete som kraver
atgardstillstand.

Foretagsverksamhet som ordnas i ladan har inte utlost
tillstandsplikten, utan andringsarbeten i byggnaden. Omsattningen
av den féretagsverksamhet som ordnas i ladan inverkar inte pa
tillstandsplikten for bygglov.

Byggnadstillsynen ar skyldig att agera nar den far en anmalan i ett
arende som galler halsa och sakerhet. Anmalarens forhallande fill
det arende som namns i anmalan ar inte av betydelse. Priset for
utomstaende granskning hor inte till byggnadstillsynen, utan
fastighetens agare ansvarar for byggnaderna pa fastigheten och de
strukturella andringar som gjorts i dem.

Byggnadstillsynen har inte kunnat observera alla andringar i
konstruktionerna genom en inspektion pa grund av den stora
mangden varor i ladan. Till exempel var den forminskade delen av
balken tackt med stora madrasser under inspektionen (Bilaga 4).

Byggnadens barande delar ska ocksa dimensioneras utbver
konstruktionens egenvikt aven for sndbelastningen. Takets branthet
beaktas vid bestamningen av sndbelastningen.

Byggnadsinspektor Jani Parkkisenniemi har inte tagit kontakt om
saken pa vintern eftersom han varit sjukskriven.

Vid begaran om information fran byggnadstillsynen ska dokumenten
kunna namnges narmare. Byggnadstillsynen har ingen
sokningsfunktion av de tusentals tillstand som beviljats under arens
lopp som kunde anvandas for att hamta information om
motsvarande fall ur arkivet. | begaran om uppgifter ska det vara
mojligt att ange atminstone den adress eller det fastighetsnummer
med vilket det dnskade bygglovet kan sokas.

Motiveringar:
Enligt 125 § i markanvandnings- och bygglagen (132/1999) kravs
bygglov for uppférandet av en byggnad.

Bygglov behdvs ocksa for sadana reparationer och andringar som
kan jamforas med uppférandet av en byggnad samt for utvidgning av
en byggnad eller utokning av det utrymme som raknas till
byggnadens vaningsyta.



Andra reparationer och andringar i en byggnad an sadana som
namns ovan kraver bygglov, om arbetet uppenbart kan inverka pa
sakerheten for dem som anvander byggnaden eller pa deras
halsomassiga férhallanden.

Bygglov behdvs ocksa for sadan reparation eller andring av
klimatskalet eller byggnadens installationssystem som kan ha stor
inverkan pa byggnadens energiprestanda. Bygglov behévs dock inte
i fraga om en byggnad vars energiprestanda inte behdéver forbattras
pa det satt som foreskrivs i 117 g § 2 mom. (21.12.2012/958)

En vasentlig andring av andamalet med byggnaden eller en del av
den kraver bygglov. Nar tillstandsplikten prévas skall det beaktas
vilken inverkan andringen av det avsedda andamalet har pa
genomfdrandet av planen och annan markanvandning samt pa de
egenskaper som kravs av byggnaden. En sadan andring av
andamalet som forutsatter tillstand ar bland annat att en fritidsbostad
bérjar anvandas fér permanent boende. Uppférandet av en stor
detaljhandelsenhet skall anses ha ovan avsedd inverkan pa
markanvandningen, om inte omradet i detaljplanen sarskilt har
anvisats for detta andamal.

For en byggnad som uppférs pa platsen for viss tid kan tiden
utsattas i bygglovet.

Enligt 126 § i markanvandnings- och bygglagen (132/1999) kan man
| stallet for bygglov kan for byggandet sdka atgardstillstand for
uppférande av sadana konstruktioner och anlaggningar, till exempel
master, cisterner och skorstenspipor, betraffande vilka avgérandet
av tillstandsarendet inte till alla delar kraver den styrning som annars
behdvs vid byggande.

Atgardstillstand behdvs dessutom fér uppférande och placering av
sadana konstruktioner eller anlaggningar som inte betraktas som
byggnader, om atgarden inverkar pa naturférhallandena,
markanvandningen pa det omgivande omradet eller stads- eller
landskapsbilden. Atgéardstillstand behdvs ockséa for andra atgarder
som andrar en byggnads exterior an sadana som kraver bygglov
samt for lagenhetsarrangemangen i ett bostadshus.

Atgardstillstand behdvs ocksé for att &ndra en byggnads fasad samt
for byte av byggnadsdelar eller installationssystem nar detta kan ha
stor inverkan pa byggnadens energiprestanda. | fraga om en
byggnad vars energiprestanda inte behdver forbattras pa det satt
som foreskrivs i 117 g § 2 mom. behdvs emellertid inget
atgardstillstand, om det inte ar fraga om byggande av system for
fastighetsautomation och fastighetsstyrning i enlighet med 11-13 § i
lagen om utrustande av byggnader med laddningspunkter for
elfordon och beredskap for sadana laddningspunkter samt system
for automation och styrning (733/2020). (29.10.2020/734)

Tillstand behdvs inte, om atgarden baserar sig pa en gatuplan enligt
denna lag, en godkand vagplan enligt landsvagslagen eller en
godkand jarnvagsplan enligt banlagen_(110/2007). (21.12.2012/958)
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Enligt 182 § i markanvandnings- och bygglagen (132/1999) far
kommunens byggnadstillsynsmyndighet, om nagon vidtar atgarder
som strider mot bestammelser som ingar i lagen eller som utfardats
eller meddelats med stdd av den eller forsummar en skyldighet som
baserar sig pa dem, genom sitt beslut alagga den som tredskas att
inom utsatt tid ratta till det som gjorts eller

forsummats. (22.08.2014/682)

Ett forbud eller férordnande som myndigheten utfardat kan forenas
med vite eller hot om att den atgard som inte vidtagits utfors pa den
forsumliges bekostnad. Gallande vite eller hot av tvangsutférande
tillampas det som allmant foreskrivs i viteslagen (1113/1990).

Enligt 186 § i markanvandnings- och bygglagen (132/1999) ska
kommunens byggnadstillsynsmyndighet efter att ha konstaterat en
garning eller forsummelse som forutsatter att byggnadsarbetet
avbryts eller att vite eller hot om tvangsutférande anvands anmala
saken till polisen for forundersokning.

Anmalan behdver inte goras, om garningen eller forsummelsen med
beaktande av omstandigheterna ska betraktas som ringa och det
allmanna intresset inte kan anses krava att atal vacks.

Enligt 4 § i viteslagen (1113/1990) far en myndighet férelagga vite,
hot om tvangsutférande eller hot om avbrytande nar sa stadgas i lag.

Enligt 6 § i viteslagen (1113/1990) forelaggs vite genom att parten
alaggs att uppfylla huvudférpliktelsen vid vite. For varje
huvudforpliktelse skall ett sarskilt vite forelaggas. Vitet forelaggs till
ett visst belopp eller sa att dess storlek bestams pa basis av tid
(I6pande vite). Av vitesforelaggandet skall tydligt framga vad parten
har forpliktats till och den tidpunkt nar, fore vilken eller fran vilken
huvudforpliktelsen skall uppfyllas. Langden av en tidsfrist skall
bestdammas med beaktande av huvudférpliktelsens art och
omfattning, den forpliktades majligheter att uppfylla forpliktelsen och
ovriga omstandigheter som inverkar pa saken.

Enligt 7 § i viteslagen (1113/ 1990) far vite riktas endast mot en part
som har rattslig och faktisk mojlighet att uppfylla huvudférpliktelsen.
Om parterna ar flera, skall ett sarskilt vite forelaggas var och en av
dem.

Enligt 8 § i viteslagen (1113/1990) skall vitesbeloppet bestammas
med beaktande av huvudforpliktelsens art och omfattning, den
forpliktades betalningsférmaga och évriga omstandigheter som
inverkar pa saken.

Enligt 10 § i viteslagen (1113/1990) far den myndighet som har
forlagt ett vite doma ut det, om en part utan giltig orsak har underlatit
att uppfylla forpliktelsen. For att vitet skall kunna domas ut kravs att
beslutet om vitesférelaggande har vunnit laga kraft, om inte beslutet
enligt vad som stadgas eller bestams skall iakttas trots att andring
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har sokts. Av tillaggsbelopp far pa en gang démas ut en summa som
uppgar till hégst tre ganger grundbeloppet. Den dverskjutande delen
av tillaggsbeloppen bortfaller for de vitesperioder som har borjat
innan vitet doms ut.

Enligt 19 § i viteslagen (1113/1990) ska den myndighet som har
forelagt ett vite eller hot som galler en huvudférpliktelse i fraga om
fastighet ska sanda uppgift om forpliktelsen samt om vitet eller hotet
till Lantmateriverket for inférande i registret 6ver inteckningar. Den
myndigheten som forlagt vite eller tillsynsmyndigheten ska sénda
motsvarande uppgift om senare beslut i arendet och om nar
huvudforpliktelsen har uppfylits. (13.12.2013/923)

Anmalan som avses i 1 mom. antecknas i registret. Anteckningen
avfors senast fem ar efter att den har gjorts, om inte den myndighet
som har férelagt vite har meddelat att huvudférpliktelsen fortsatter
att galla.

Enligt punkten 2.2 i Borga stads byggnadsordning kravs
atgardstillstand for att bygga tak.

Bilagor

Bilaga 1 Kartbilaga

Bilaga 2 Uppmaning 14.9.2023

Bilaga 3 Bilder pa ladan

Bilaga 4 Svar pa | brev om horande
Bilaga 5 Utdrag ur fastighetsregistret

Byggnadstillsynschefen

Ladan pa fastigheten beldggs med anvandningsforbud tills en
rapport med konstruktionskalkyler fran en tredje part har lamnats in
till byggnadstillsynen och bygglov har sékts for andringsarbetena.

Beslut om att fastighetens agare alaggs att uppfylla
huvudforpliktelsen vid vite, i enlighet med 4 §,6 §, 7§ och 8 § i
viteslagen (1113/1990).

Arendet anmals till polisen for férundersékning i enlighet med 186 § i
markanvandnings- och bygglagen (132/1999).

Huvudforpliktelse 1:

Fastighetsagaren ska senast 31.8.2024 till byggnadstillsynen lamna
in en rapport med konstruktionskalkyler som utforts av en tredje part.
Huvudforpliktelse 2:

Byggnaden beldggs med anvandningsforbud tills vidare.
Anvandningsférbudet upphavs genom beslut av byggnadschefen.

Tillagg 1 till huvudférpliktelsen:

Ett vite pa 1500 € férelaggs nar parten har underlatit att uppfylla
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huvudforpliktelsen inom utsatt tid.
Tillagg 2 till huvudforpliktelsen:

Ett vite pa 1500 € férelaggs om parten har underlatit att uppfylla
huvudférpliktelsen.

Bestammelser som har tillampats

MBL (132/1999) 125 §, 125 §, 182 §, 186 §
Viteslagen4§,6§,7§,88§,108§0och 19§
Borga stads byggnadsordning punkt 2.2

Behandlingen

Under behandlingen gav Sirpa Hanska féljande andringsférslag: Jag
foreslar att huvudatagande 2 stryks och andras till: Om
huvudatagande 1 inte uppfylls senast den 31.8.2024 kommer
byggnaden att tas ur bruk.

Forslaget understdéddes av Mirja Suhonen och Juho Tanska.
Ordféranden konstaterade att ndAmnden ska résta mellan
utgangsforslaget och andringsforslaget, eftersom det framstallts
forslag som avviker fran utgangsforslaget. Ordféranden foéreslog

féljande omrostning: utgangforslaget ar “ja” och Sirpa Hanskas
andringsforslag “nej”.

For utgangsforslaget rostade fyra (4); Tom Blomqvist, Elin
Andersson, Petri Pasanen och Hannele Luukkainen (muntligt).

For Sirpa Hanskas andringsforslag rostade fyra (4); Mirja Suhonen,
Juho Tanska, Pia Sagbom och Sirpa Hanska (muntligt).
Ordfoérande konstaterade att rostningen gav jamnt resultat. Med
ordférandes JA -rost vann utgangsforslaget fyra (4) — fyra (4).

| rostningen gavs tva muntliga roster.

Beslut

Tillstdnd- och tillsynsndmnden beslutade:

- belagga ladan pa fastigheten med anvandningsférbud tills en
rapport med konstruktionskalkyler fran en tredje part har lamnats
in till byggnadstillsynen och bygglov har sokts for
andringsarbetena.

- alagga fastighetens agaren beslut om att uppfylla
huvudforpliktelsen vid vite, i enlighet med 4 §,6 §, 7§ och 8 § i
viteslagen (1113/1990).

- att arendet anmals till polisen for férundersokning i enlighet med
186 § i markanvandnings- och bygglagen (132/1999).

Huvudforpliktelse 1:
Fastighetsagaren ska senast 31.8.2024 till byggnadstillsynen lamna
in en rapport med konstruktionskalkyler som utforts av en tredje part.

Huvudforpliktelse 2:

Byggnaden beldggs med anvandningsforbud tills vidare. Anvand-
ningsférbudet upphavs genom beslut av byggnadschefen.



Tilldagg 1 till huvudférpliktelsen:

Ett vite pa 1500 € férelaggs nar parten har underlatit att uppfylla hu-
vudforpliktelsen inom utsatt tid.

Tillagg 2 till huvudforpliktelsen:

Ett vite pa 1500 € férelaggs om parten har underlatit att uppfylla hu-
vudforpliktelsen.

Bestammelser som har tillampats

MBL (132/1999) 125 §, 125 §, 182 §, 186 §

Viteslagen 4 §,6§,7§,88§,108§0och 19§

Borga stads byggnadsordning punkt 2.2

Ett vite pa 1500 € férelaggs nar parten har underlatit att uppfylla hu-
vudfdrpliktelsen inom utsatt tid.

Tilldgg 2 till huvudférpliktelsen:

Ett vite pa 1500 € férelaggs om parten har underlatit att uppfylla hu-
vudforpliktelsen.



